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1. Zadani

1.1. Odborna otazka

Odbornou otazkou je vypracovat pisemny znalecky posudek dle platnych ocetiovacich ptedpisti

a) na cenu zjisténou

b) na odhad ceny v ¢ase a misté obvyklé (metodou porovnavaci),

a to na pfedmét ocenéni: stavba (kanaliza¢ni potrubi) postavend na pozemcich parc. &. 1927/2, parc. €. 1929/1 a parc.

¢. 1929/6 v k.u. Tynisté nad Orlici.

1.2. Ugel posudku
Posudek bude pouZit za iGelem zmény vlastnickych prav ocefiované nemovité véci.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem
Zadavatel znalci nesdélil zadnou skutegnost, ktera by mohla mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 9.5.2025 v odpolednich hodinach pouze za pritomnosti znalce.
Pfi mistnim $etfeni byla pofizena fotodokumentace.
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2. Vycet podkladu

2.1. Zdroj dat

Zdrojem dat je nemovita véc definovana objednavkou ze dne 6.3.2025.

Skute&nost, Ze byla ocenéna nemovita véc dle uvedené objednavky, je dolozeno fotodokumentaci pofizenou
pii mistnim Setfeni.

2.2. Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis

Znalecky posudek ¢. 3863/2024 ze dne 19.7.2024.

Kopie katastralni mapy na pozemek parc. €. 1927/2 v katastralnim Gzemi (dale jen k.0.) Tynist€ nad Orlici.

Informace a udaje zjisténé na misté¢ samém.

Informace a idaje zji$téné na internetovych strankach - predevsim z Registru smluv.

Uzemni plan Tyni$té nad Orlici, Gginny ode dne 04.10.2017.

Zéakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakont, ve znéni pozd&jsich predpisi.

Vyhlagka Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., k provedeni n&kterych ustanoveni zakona o

) ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,

» vyhlasky ¢&. 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.,
vyhlasky &. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢&. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb.
(ocetiovaci vyhlaska).

e Literatura a dal$i podklady ztistavaji shodné.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité podklady povazuji za vérohodné, nékteré z nich jsou ovéfeny prislusSnym orgdnem veifejné moci (napf.
stavebni ufad, organy dot&ené stavebnim fizenim apod.). Validita a pouzitelnost ostatnich podkladi je ovéfena pfi
mistnim Setfeni a naslednou znaleckou analyzou, ktera je provedena v ramci kapitoly "Nalez" tohoto posudku, kde
jsou uvedeny konkrétni zjisténé skute€nosti ovliviiujici pouzitelnost a vérohodnost podkladi. To plati i o podkladech
ziskanych z vefejn& dostupnych zdrojii, jako je napf. sit’ internet. Jako vérohodné jsou zaroveil povaZovany statistické
idaje a mapové podklady, vydavané piislusnymi statistickymi a evidenénimi organizacemi nebo vedené ve vefejném
seznamu. Znalec je pfesvéd&en o tom, Ze pro uéely posouzeni je ziskan maximélni moZny rozsah podkladového
materialu, ktery je racionalné mozné znalcem zajistit.

Pouzité zkratky a zkratkova slova

k.u. Katastralni izemi
) parc. ¢. Parcelni ¢islo
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3. Nalez

3.1. Popis postupu p¥i sbéru dat
Zakladni primarni vstupni data jsou ziskana od zadavatele a pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat

Ovéfeni ziskanych vstupnich dat:

e Data ziskan pfi mistnim Setfeni znalcem neni nutné ovéfovat.

e Listiny ziskané od zadavatele v daném piipad€ také neni nutné ovérovat.

e Sekundéarné ziskana data jsou konfrontovana s daty z vefejné dostupnych zdroji. U té€chto dat byla provedena
selekce - vyfazeni dat. Jsou vyfazena neovéfena i zjevné vadna data a dale data, ktera se vyrazn€ odliSuji od
ocefiované nemovité véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Obec: Tynisté nad Orlici
Katastralni Gzemi: 772429, Tynisté nad Orlici

Vlastnické a evidenéni Gidaje

Vlastnikem pozemk parc. &. 1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.. Tynist¢ nad Orlici, na kterych je umistén pfedmét
ocen&ni, i ptedmé&tu ocenéni, je Ceska republika, pfi¢emz pravo hospodafit s majetkem statu pfislusi s.p. Lesy Ceské
republiky, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové.

Vlastnictvi je evidovano na listu vlastnictvi & 1733 pro obec Tynisté nad Orlici a k.G. TyniSt€ nad Orlici u
Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad Knéznou.

Vlastnicka prava jsou k datu ocenéni omezena pravy odpovidajicimi vécnému biemenu.

Celkovy popis ocetiované nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je venkovni kanalizace - stoka D, umisténa na pozemcich parc. &. 1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k..
Tynidt& nad Orlici, pobliz Semenatského zavodu - stavba &.p. 191 v ¢asti obce Tynisté nad Orlici a obci Tynisté nad
Orlici, ulice Za Drahou.
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Stoka D odvadi podzemni, sraZzkové i vy&isténé splaskové odpadni vody. Je provedena z kameniny i z PVC v DN
200. Technicky stav odpovida staii - byla provedena v roce 1971. Kamerovymi zkouskami bylo prokazano, Ze na
potrubi jsou net&sné spoje, praskliny, deformace. Na trase dochazi k natoku balastnich vod. V potrubi jsou patrné i
¢asti kofenového systému. Stoka vytstuje do vodniho toku Alba proti sméru toku.
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Vroce 2021 doslo k odpojeni dolni Easti stoky D od kanalizaéniho fadu Semenéfského zdvodu prostrednictvim
bypassu z PVC DN 200 umisténého na vychodni strané od COV (na pozemku parc. & 1929/10 v k.u. Tynisté nad
Orlici) - délka 14,96 m, na pozemku parc. &. 1929/1 v k.u. Tynisté nad Orlici.

Byla provedena i ptelozka odvodiiovaciho svodného drénu z PVC DN 200 v celkové délce 61,15 m, na pozemcich
parc. €. 1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.G. Tynisté nad( Orlici.
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WA 1929/6
Pozemky parc. €. 1929/1 a 1929/6 v k.G. Tynisté nad Orlici se z hlediska platné izemné planovaci dokumentace
nachazeji v nezastavéném Gizemi v plose s rozdilnym zpisobem vyuziti NSpz - plochy smiSené nezastavéného tizemi
— pfirodni, zemé&d€lské. Pozemek parc. €. 1927/2 v k.4. Tynisté nad Orlici se z hlediska platné tzemné& planovaci
dokumentace nachazi v nezastavéném tzemi v ploSe srozdilnym zpisobem vyuziti DS - Plochy dopravni
infrastruktury - silni¢ni.
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni, zemé&dé&lské jsou situované vné zastavéného tizemi. Jedna se
zpravidla o pozemky v zaplavovém Uzemi a svazité zemédélské pozemky trvale zatravnéné, které jsou evidované
prevazné jako zeméd€lské nebo jako ostatni plochy. Prevazujicim u¢elem vyuziti (hlavnim vyuzitim) jsou plochy
pfirodni zelené, plochy USES, louky, zahrady, sady, trvale zatravnéné plochy, pastviny. Pfipustnym vyuzitim jsou
stavby a zafizeni slouzici jako zdroj vody pro veiejné zasobovani vodou; liniové a plo$né porosty pro ekologickou
stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi apod.); zalesnéni pozemkii ohroZzenych erozi nebo pozemkd méné
vhodnych pro zemé&délskou vyrobu z hlediska velikosti, tvaru pozemku nebo piidnich podminek mimo zaplavové
izemi; zelefi ochranné a izola¢ni; technicka opatfeni proti erozi; stavby technické infrastruktury; stavby souvisejici
dopravni infrastruktury. Nepfipustnym vyuZitim jsou veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim, zejména umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro té€Zbu nerosti.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni jsou pfedstavované silnicemi 1., 2. a 3. tfidy, mistnimi a GCelovymi
komunikacemi, cyklostezkami a plochami dopravy v klidu na izemi mésta. Pfevazujicim u€elem vyuZiti (hlavnim
vyuzitim) jsou silnice, mistni a i¢elové komunikace. Pfipustnym vyuZitim jsou silnice, mistni a i¢elové komunikace;
parkovisté, autobusové zastdvky; plochy cyklistické a p&Si dopravy; sit€ technického vybaveni. Nepiipustnym
vyuzitim jsou veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, sit€ technického vybaveni.
Vyuziti pozemki je v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci.

Ocenéni je provedeno ke dni zpracovani znaleckého posudku.

Mistopis

Tynist€ nad Orlici je mésto v Kralovéhradeckém kraji v okrese Rychnov nad KnéZnou, je méstem nachazejicim se
do 10 km od byv. okresniho mésta. Obci prochazi silnice I. tfidy ¢. 11. Dopravni spojeni s okolim je zaji§téno
veiejnou autobusovou i Zelezni¢ni dopravou. Ob&anska vybavenost je komplexni - je zde posta, zédkladni Skola,
mateiska Skola, obchody s potravinaiskym i nepotravinafskym zbozim, restauraéni zafizeni, ordinace Iékat, policie.
Obec m4 podle Malého lexikonu obci CR 6 187 obyvatel. Obec je plynofikovéna, je zde rozveden vefejny vodovod
i vefejna kanalizace.
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4. Aktualizace posudku

Prohlasuji, Ze jsem neshledala Zddné divody, které by mi ve smyslu ust. § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kanceldFich a znaleckych vistavech, brdnily ve vypracovani tohoto znaleckého posudku.

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Zakon o ocefiovani majetku, upravuje zptsoby oceniovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot (dile jen
"majetek") a sluZeb pro ucely stanovené zvlaStnimi piedpisy.

Zakon o ocefiovani majetku se pouzije vzdy v ptipadech, odkazuji-li tyto predpisy na cenovy nebo zvlastni piedpis
pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému ucelu neZ pro prodej, plati i pro cely stanovené zvlastnimi predpisy
uvedenymi v &asti &tvrté az devaté tohoto zakona, stanovi-li tak pfislusny organ v ramci svého opravnéni, nebo
dohodnou-li se tak strany.

Zakon se nevztahuje na sjednavani cen a neplati pro oceniovani pfirodnich zdroji kromé lesi.

Ustanoveni tohoto zdkona se nepouZiji v pfipadech, kdy zvlastni ptedpis stanovi odliSny zplisob ocefiovani a pfi
pfevadéni majetku podle zvlastniho predpisu.

Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro G&ely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozumé&ji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.

V odiivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceiiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud
zv14$tni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody
pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro i¢ely tohoto zdkona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném
v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé
a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro uéely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi¢astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Uré&eni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné
pouzitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu piedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuzZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ureni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.
Uréuje se vyhradn& porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcast&ji se vyskytujictho prvku v dané mnoZiné
skute¢n& realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. MnozZina
prvki je stanovena z historickych cen za pfiméieny ¢asovy asek (prodeje jiz prob&hly).

Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho
nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Volba metody:

Za ugelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovité véci je vyuzit postup v podob& ocenéni majetku dle platného
cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indext uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Rovnéz
se v ramci vypo&tu pouziva metodika "Komentai k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana
Ministerstvem financi Ceské republiky.
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4.2. Vysledky analyzy dat (vlastni ocenéni)

Uréeni _ceny zjisténé podle vyhldsky Ministerstva financi Ceske republiky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych
ustanoveni zdkona o oceriovdni majetku, ve znéni vyhldasky ¢ 199/2014 Sb., vyhlasky ¢ 345/2015 Sb., vyhldsky &
53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhldsky ¢. 188/2019 Sb., vyhldsky & 488/2020 Sb.,
vyhlasky ¢ 424/2021 Sb., vyhldsky & 337/2022 Sb., vyhldSky ¢. 434/2023 Sb. a vyhldSky ¢. 370/2024 Sb. (oceriovaci

vyhldsky):
Index trhu (ptiloha €. 3, tabulka €. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Situace na dil¢im (segmentu) trhu II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku

3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztaht na prodejnost  II. Bez vlivu 0,00
’ (napf. prodej podilu, pronajem,
pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napi. novy II. Bez dalsich vlivi 0,00

investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodiiové riziko IV. Zébna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 1,00
zaplav
7 Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5

Index trhu: It =Pg x Py x Py x P x (1+ 2, Pi)=1,000
i=1

Index polohy (ptiloha &. 3, tabulka ¢. 4, Inzenyrské stavby)

’ Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Druh a ucel vziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim 0,60
celku

2 Prevazujici zastavba v okoli IV. Vyrobni objekty 0,00
pozemku

3 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na viechny sité v obci 0,00
inzenyrské sit¢ obce nebo obec bez siti

4 Dopravni dostupnost k hranici II. Pfijezd po zpevnéné komunikaci 0,00

pozemku (arealu, pozemku s
povrchovou tézbou)

5 Parkovaci moznosti II. Dobré parkovaci moznosti na vetejné 0,00
komunikace
6 Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuZiti 0,00
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
7 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivi 0,00
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Index polohy:
i=2

=P x(1+ 2, P)=0,600

1. Kanalizace DN 200 mm - puvodni — § 18

Zattidéni pro potieby ocenéni

2.1.4.2. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Zakladni jednotkové cena ZJC
Mnozstvi M

Polohovy koeficient Ks

Kod klasifikace CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb K;

Ocenéni
Zakladni cena M x ZJC

Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

Vypocet opotiebeni linearni metodou
StaFi S
Predpokladana dalsi Zivotnost D
Predpokladana Zivotnost
Opotiebeni

Z=S+D =
O0=S/Zx100% =

1 555,00 K¢/m

61,15 m

1,000

2223 vedeni kanalizace mistni trubni
3,442

IIfx X

—

3863/2024_aktualizace

95 088,25 K¢

1,0000
3,4420

54 roka

= 9 rokui
63 rokn
85,714 %

Maximalni mozné opotiebeni podle ptilohy ¢. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu It
Index polohy Ip

327 293,76 K¢ x 85,000 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni

327 293,76 K&

278 199,70 K&

Cena stavby urc¢ena nakladovym zptisobem CSy

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1Ir x Ip
CS=CSn x pp

Cena stavby

= 49 094,06 K&
= 1,000
= 0,600
= 49 094,06 K&
X 0,600
= 29 456,44 K&
29 456,44 K&

Kanalizace DN 200 mm - plivodni — zji$téna cena

2. Kanalizace DN 200 mm - bypass — § 18

Zattidéni pro potieby ocenéni

2.1.4.2. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Zakladni jednotkova cena ZJC
Mnozstvi M

Polohovy koeficient Ks

Kéd klasifikace CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb K

Ocenéni
Zakladni cena M x ZJC

1 555,00 K&/m

14,96 m

1,000

2223 vedeni kanalizace mistni trubni
3,442

23 262,80 K&
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Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S

Piedpokladana dalsi Zivotnost D =
Predpokladana Zivotnost Z=S+D =
Opotiebeni O=S/Zx%x100% =
Odpocet opotiebeni 80 070,56 K¢ x 6,667 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It = 1,000
Index polohy Ip =0,600
Cena stavby urc¢ena nakladovym zpisobem CSy

Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip
Cena stavby CS=CSn x pp

Kanalizace DN 200 mm - bypass — zji$téna cena

Vysledna cena

1. Kanalizace DN 200 mm - pivodni
2. Kanalizace DN 200 mm - bypass

4 roky
56 roku
60 roku
6,667 %

X X

3863/2024 _aktualizace

1,0000
3,4420

80 070,56 K¢

5338,30 K¢

74 732,26 K&

74 732,26 K¢
0,600

Il %

44 839,36 K&
44 839,36 K&

Cena
29 456,44 K¢
44 839,36 K¢

Vysledna cena ¢ini celkem

Zjisténa cena po zaokrouhleni podle § 50

Zjisténa cena: 74 300,- K¢

Cena slovy: sedmdesatctyfitisicetiistakorunéeskych

74 295,80 K&

74 300,00 K¢
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II1.

Uréeni ceny obvyklé:

Pfevod technické infrastruktury je ustaleny, pfesné informace vsak nejsou uvedeny v katastru nemovitosti. Pro
porovnani jsem tedy &erpala ze smluv, uvefejnénych v Registru smluy (https://smlouvy.gov.cz).

V daném pfipadg realizované ceny JiZ déle neupravuji, vétsina pievodi Je realizovana se smérnici dané obce - napr.
pro statutarni mésto Pardubice to jsou Zasady vystavby vefejného osvétleni a technické infrastruktury na tzemi mésta
Pardubice (pfevod technické infrastruktury je realizovan za jednotnou kupni cenu 1 000 K¢&).

Porovndni

Vzorek ¢&. 1

Kupni smlouva spol. Kaufland Cesk4 republika v.o.s. jako prodévajici a statutrni mésto Hradec Kralové jako
kupujici.

Predmét koupé: kanalizaéni fad o délce 108 m na pozemcich parc. ¢. 600/44, 603/6, 606/43, 606/63 a 606/64 v k.i.
Novy Hradec Kralové, obec Hradec Kralové.

Kupni cena: 1 000 Kg&.

Realizace v 03/2025.

Jednotkova cena: 9,26 K&/m.

Vzorek ¢&. 2

Kupni smlouva spol. metr2 stavba s.r.o. Jako prodavajici a statutarni mésto Olomouc Jjako kupujici.

Piedmét koupé: tlakova spladkova kanalizace z PE DN 50 o délce 201 m a gravitaéni kanalizace z PVC DN 250 0
délce 2 m na pozemcich parc. €. 1123/2, 533/71, 533/69, 533/33, 533/607, 533/15, 533/608, 533/16 v k.q. Slavonin,
obec Olomouc.

Kupni cena: 200 K¢&.

Realizace v 04/2025.

Jednotkova cena: 0,99 K&/m.

Vzorek ¢é. 3

Kupni smlouva spol. OXES HerSpice, s.r.o. jako prodavajici a statutarni mésto Brno Jjako kupujici.

Predmét koupé: destova kanalizace o délce 104,2 m na pozemcich parc. & 281/ 1, 282/4, 274/2, 278/17, 278/18,
278/82 v k.u. Dolni Her3pice, obec Brno.

Kupni cena: 1 000 Kg&.

Realizace v 04/2025.

Jednotkova cena: 9,60 K&/m.

Vzorek ¢. 4

Kupni smlouva spol. RK Moufenin, spol. s r.o. jako prodavajici a mésto Svitavy jako kupujici.

Predmét koupé: splaskova kanalizace S (SI - 8II) - DN 300 mm s délkou 44,5 m a dest'ova kanalizace D (Ss - §3) -
DN 300 mm s délkou 139,15 m na pozemcich parc. €. 520/3, 551/47, 588/4 a 612 v k.q. Svitavy-pfedmésti, obec
Svitavy.

Kupni cena: 11 000 K&.

Realizace v 04/2025.

Jednotkova cena: 59,90 K&/m.

stiedni hodnota 19,94 K&/m
Vyslednou jednotkovou cenu volim v tirovni stfedni hodnoty, tj. ve vysi 19,94 K&/m.
Ur€eni obvyklé ceny:
(61,15 +14,96) m x 12,15 K&/m = 924,74 K&
Obvykla cena: 920,- K¢

Cena slovy: devétsetdvacetkorunéeskych
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. Oduvodnéni

.1. Interpretace vysledki

prvni ¢asti vlastniho ocenéni byla urena cena administrativni, tj. cena byla zjiSténa podle vyhlasky Ministerstva
inanci Ceské republiky &. 441/2013 Sb., k provedeni n&kterych ustanoveni zdkona o ocefiovani majetku, ve zn&ni
hlasky &. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky &.
57/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022
b., vyhlasky ¢&. 434/2023 Sb. a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb. (oceniovaci vyhlasky). Pfedmét ocenéni byl vzhledem
dimenzi ocenén podle ustanoveni § 18 jako venkovni iprava.

druhé ¢asti vlastniho ocenéni byla urena cena obvykla. Pro urceni obvyklé ceny pfedmétu ocenéni jsem vysla z
skute¢nénych prevodil technické infrastruktury - kanalizace, vybudovanych v ramci zasitovani lokalit pro bydleni
i obchodnich center v n€kterych méstech, v letoSnim roce. Zrealizované jednotkové ceny jiZ nebyly upravovany.

bvykla cena byla v souladu s ust. § 1a ocenovaci vyhlasky ur€ena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé
bdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnéani nebyly
zahrnuty ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby. Vybér udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni byl proveden minimalné od t¥i
obdobnych pifedméti na zéklad€ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni, byla
provedena srovnavaci analyza udaji z vybraného souboru obdobnych predmétii ocenéni s idaji o ocefiovaném
piedmétu ocenéni, byla uréena zakladni jednotka pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi ceny,
uréeni rozdilti parametrii mezi ocefiovanym predmétem ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni, sjednané ceny byly
v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétii ocenéni od pfedmétu oceriovaného upraveny jejich korekcei, pfi¢emz
odchylka zptisobena korekci byla fadné odivodnéna, odlehlé idaje byly vylouceny. Vysledna obvykla cena vychazi
z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

Vysledna jednotkova cena byla zvolena v Grovni stiedni hodnoty jednotkovych cen.

Vstupni data jsem si opatfila sama, mam za to, Ze data jsou vérohodna a jejich pravdivost Ize ovéfit. Tato data byla
podrobena analyze. Pro ur€eni obvyklé ceny predmétné nemovité véci byl vybér pfislusného segmentu trhu proveden
s dostateCnou urcitosti. Osloveni realitnich kancelafi, vybér dat zjisténych cenovych udaji, véetné settidéni,
vylou€eni nevhodnych vzorki a koneéné zpracovani dat pomoci porovnavaci metody byly provedeny transparentnim
zplisobem, umoziiujicim opakovani postupu.

Pii vypracovani znaleckého posudku jsem dodrzela jednotlivd ustanoveni zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych Gstavech, i dal$i pravni predpisy, znalecky posudek byl vypracovan podle mého
nejlepsiho védomi a svédomi, nezavisle a nestranné, za plného vyuziti viech mych znalosti, zachovam ml&enlivost
o skute¢nostech, o nichZ jsem se pii vykonu znalecké ¢innosti dozvédéla.

Prohlasuji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s ustanovenim § 52 pism. a) az e) vyhlasky &. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti, jsem provedla
kontrolu svého postupu.

Pfi zpracovani znaleckého posudku jsem vybrala zdroj dat, sebrala a vytvorila data, zpracovala data, provedla analyzu
dat a zformulovala jeji vysledky, interpretovala vysledky analyzy dat, sviij postup jsem zkontrolovala a nasledné
jsem zformulovala zavér.

Strana 13



3863/2024 aktualizace

6. Zavér

6.1. Citace zadané odborné otiazky

Odbornou otédzkou bylo vypracovat pisemny znalecky posudek dle platnych ocetiovacich predpist

a) na cenu zjisténou

b) na odhad ceny v ¢ase a mist& obvyklé (metodou porovnavaci),

a to na pfedmét ocenéni: stavba (kanaliza&ni potrubi) postavena na pozemcich parc. &. 1927/2, parc. &. 1929/1 a parc.
€. 1929/6 v k.. Tynisté nad Orlici.

6.2. Odpovéd’

ad a) Cenu kanaliza¢niho potrubi umisténého na pozemcich parc. ¢. 1927/2, parc. &. 1929/1 a parc. & 1929/6 v k.q.
Tynisté nad Orlici, zjisténou k datu 9.5.2025 podle vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013
Sb., k provedeni zédkona o ocetiovani majetku (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni pozd&jsich pfedpisti, uréuji ve
vysi

74 300 K¢

ad b) Obvyklou cenu kanalizaéniho potrubi umisténého na pozemcich parc. &. 1927/2, parc. &. 1929/1 a parc. &.
1929/6 v k.u. Tynisté nad Orlici, k datu 9.5.2025, uruji ve vysi

920 K¢
6.3. Podminky spravnosti zivéru, pfipadné skute&nosti snizujici jeho piesnost

Puvod vzorki byl ziskan z relevantnich a divéryhodnych zdroji.
SkuteCnosti sniZujici pfesnost zdvéru znaleckého posudku nebyly zjistény ani stanoveny.

Konzultant a diivod jeho pFibrani
Konzultant nebyl piibran.

Odména nebo nahrada naklada
Odména byla sjednana smluvné.

ProhliSeni o uvédoméni si nasledki védomé nepravdivého posudku
Prohladuji, Ze jsem si jako znalec védoma nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu § 127a
zakona €. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, ve znéni pozd&jsich predpisi.
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lecka dolozka

lizaci znaleckého posudku jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
edInosti pro obor ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

ecky tkon je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem: 3863/2024 - aktualizace a Cislem evidence
adkti: 039316/2025.

Srchu dne 9.5.2025
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