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1. Zadéni

1.1. Odborné otézka
Odbornou otézkouje vypracovat pisemny znalecky posudek dle platnych ocefiovacfch pfedpisfi
a) na cenu zji§ténou
b) na odhad ceny v éase a misté obvyklé (metodou porovnévaci),
a to na pfedmét ocenéni: stavba(kana1izaén1' potrubi) postavenz'i na pozemcich parc. 6. 1927/2, parc, 6. 1929/1 a parc.6. 1929/6 v k.L’1. TYni§té nad Orlicx’.

1.2. Uéel posudku
Posudek bude pouiit za fiéelem zmény vlastnickych prév ocefiované nemovité véci.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem
Zadavatel znalci nesdélil iédnou skuteénost, které by mohla mit vliv na pf'esnost zévéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Mistm' éetfem’ bylo provedeno dne 9.5.2025 v odpoledm’ch hodinéch pouze za pfitomnosti znalce.
PFi mistm'm §etfeni byla pofizena fotodokumentace.
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2. Viéet podkladfi

2.1. Zdroj dat
Zdrojem dat je nemovité Véc definované objednévkou ze dne 6.3.2025.
Skuteénost, 2e byla ocenéna nemovité véc dle uvedené objednévky, je doloieno fotodokumentaci pofizenou
pfi mistm’m §etfeni.

2.2. Vyéet vybranych zdrojfi dat a jejich popis
Znalecky posudek 6. 3863/2024 ze dne 19.7.2024.
Kopie katastrélni mapy na pozemek parc. 6. 1927/2 v katastrélnim L'Izemi (délejen kil.) Tyni§té nad Orlici.
Informace a L'ldaje zjiéténé na misté samém.
Informace a fidaje zjiéténé na internetovych strénkéch — pfedevéim z Registru smluv.
Uzemni plan Tyniété nad Orlici, fléinny ode dne 04.10.2017.
Zékon é. 151/1997 Sb., 0 ocefiovéni majetku a 0 zméné nékterych zékonfi, ve zném’ pozdéjéich piedpisfi.
Vyhlééka Ministerstva financl’ Ceské republiky é. 441/2013 8b., k provedeni nékterSIch ustanoveni zékona o

. ocefiovéni majetku, ve znéni vyhlééky é. 199/2014 Sb., vyhlééky é. 345/2015 Sb., vyh1é§ky 6. 53/2016 Sb.,
vyhlééky é. 443/2016 Sb., vyhlééky é. 457/2017 Sb., vyhlé§ky é. 188/2019 Sb., vyhlé§ky é. 488/2020 Sb.,
vyhlé§ky é. 424/2021 Sb., vyh1é§ky é. 337/2022 Sb., vyhlé§ky é. 434/2023 Sb. a vyhlééky 52. 370/2024 Sb.
(ocefiovaci vyhlé§ka).

o Literatura a daléi podklady zfistévaji shodne’.

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Pouiité podklady povaiuji za vérohodné, nékteré z nich jsou ovéfeny pfisluénym orgénem vefejné moci (napf.
stavebni fifad, orgény dotéené stavebnim fizenim apod.). Validita a pouiitelnost ostatnich podkladfi je ovéfena pfi
mistnl'm §etfeni a néslednou znaleckou analyzou, které je provedena v rémci kapitoly "Nélez" tohoto posudku, kde
jsou uvedeny konkrétni zjiéténé skuteénosti ovlivfiujici pouiitelnost a vérohodnost podkladfi. To plati i 0 podkladech
ziskanYch z vefejné dostupnych zdrojfi,jakoje napf. sit’ internet. Jako vérohodné jsou zérovefi povaiovény statistické
L'Idaje a mapove' podklady, vydévané pfislu§nymi statistickymi a evidenénimi organizacemi nebo vedené ve vefejném
seznamu. Znalec je piesvédéen 0 tom, 26 pro fiéely posouzeni je ziskén maximélni moiny rozsah podkladového
materiélu, ktery je racionélné moiné znalcem zajistit.

Pouiité zkratky a zkratkovd slova
k.1'1. Katastrélni fizemi

’ parc. é. Parcelniéislo
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3. Nzilez

3.1. Popis postupu pf‘i sbéru dat
Zékladni primarni vstupni data jsou ziskana 0d zadavatele a pfi mistnim éetfeni.

3.2. Popis postupu pi‘i zpracovém’ dat
Ovéfeni ziskanych vstupnich dat:
0 Data ziskané pfi mistnim §etfeni znalcem neni nutne’ ovéfovat.
o Listiny ziskané 0d zadavatele v daném pfipadé také neni nutné ovéfovat.
o Sekundérné ziskané data jsou konfrontovéna s daty z vefejné dostupnych zdrojfi. U téchto dat byla provedena

selekce - vyiazeni dat. Jsou vyfazena neovéfené éi zjevné vadna data a dale data, které se eazné od1i§uji 0d
ocefiované nemovité véci.

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvof'enych dat
Obec: Tyni§té nad Orlici
Katastrélni L’lzemi: 772429, Tyniété nad Orlici

Vlastnické a evideném’ fidaie
Vlastnikem pozemki’l parc. (3. 1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.L’1. Tyniété nad Orlici, na ktech je umistén pfedmét
ocenéni, i pfedmétu oceném’, je Ceské republika, pfiéemi pravo hospodafit s majetkem stétu pfislu§i s.p. Lesy Ceské
republiky, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové.
Vlastnictvi je evidovéno na listu vlastnictvi 6. 1733 pro obec Tyni§té nad Orlici a k.L'1. Tyni§té nad Orlici u
Katastralniho fifadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélm’ pracovi§té Rychnov nad KnéZnou.
Vlastnicka prava jsou k datu ocenéni omezena prévy odpovidajicimi vécnému bfemenu.

Celkovs'l popis ocefiované nemovité véci
Pfedmétem ocenéni je venkovni kanalizace - Stoka D, umisténa na pozemcich parc. 6. 1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.l’1.
Tyni§té nad Orlici, poblii Semenéi‘ského zavodu - stavba é.p. 191 v éasti obce Tyniété nad Orlici a obci Tyniété nad
Orlici, ulice Za Drahou.

' i'" TYNIéTE
NAD ORLICI

F:

I, (29” >

NOVSKO "1".” ‘/‘

tice ,...
, 4 I7 2/.”

rllCI "’14., Dlouha
Louka

.5’ ".,~.
w)“ "I

v mm‘w 9%,.

Stoka D odvédi podzemni, sraikové i vyéi§téné splaékové odpadm’ vody. Je provedena z kameniny i 2 PVC v DN
200. Technicky stav odpovida staff - byla provedena v roce 1971. Kamerovymi zkou§kami bylo prokazano, ie na
potrubi jsou netésné spoje, praskliny, deformace. Na trase dochazi k nétoku balastnich vod. V potrubi jsou patmé i
éésti kof‘enového systému. Stoka vyl'lst’uje do vodniho toku Alba proti sméru toku.
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V roce 2021 do§lo k odpojem’ dolm' éésti stoky D 0d kanalizaéniho Fadu Semenéfského zévodu prostfednictvim
bypassu 2 PVC DN 200 umisténého na v5/chodni strané od COV (na pozemku parc. 6. 1929/10 v k.l’1. Tyniété nad
Orlici) - délka 14,96 m, na pozemku pare. 6. 1929/1 v k.l’1. Tyni§té nad Orlici.
Byla provedena i pfeloika odvodfiovaciho svodného drénu 2 PVC DN 200 v celkove’ délce 61,15 m, na pozemcich
parc. ('3. 1927/2, 1929/1 a 1929/6 v k.l'1. Tyniété nad Orlici.

Pozemky parc. 5. 1929/1 a 1929/6 v kl]. Tyniété nad Orlici se z hlediska platné L’lzemné plénovaci dokumentace
nachézeji v nezastavéném fizemi v plo§e s rozdilnym zpfisobem vyuiiti Ns - plochy smi§ené nezastavéného fizemi
— pfirodni, zemédélské. Pozemek parc. (3. 1927/2 v k.L’1. Tyniété nad Orlici se 2 hlediska platné L'lzemné plénovaci
dokumentace nachézi v nezastavéném fizemi v plo§e s rozdl’lnym zpfisobem vyuiiti DS - Plochy dopravm'
infrastruktury — silniéni.
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Plochy smiéené nezastavéného fizemi — pfirodni, zemédélské jsou situované vné zastavéne’ho fizemi. Jedné se
zpravidla o pozemky v zéplavovém L'lzemi a svaiité zemédélské pozemky trvale zatravnéné, které jsou evidované
pf'evéiné jako zemédélslfé nebo jako ostatni plochy. Pfevaiujicim fiéelem vyuiitl’ (hlavnim vyuiitim) jsou plochy
pfirodni zelené, plochy USES, louky, zahrady, sady, trvale zatravnéné plochy, pastviny. PfipustnYm vyuiitim jsou
stavby a zafizeni slouiici jako zdroj vody pro veFejné zésobovéni vodou; liniové a ploéné porosty pro ekologickou
stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi apod.); zalesném’ pozemkfi ohroienYch erozi nebo pozemkfi me’né
vhodnych pro zemédélskou vyrobu z hlediska velikosti, tvaru pozemku nebo pfidm’ch podminek mimo zéplavové
fizeml’; zelefi ochranné a izolaém’; technické opatfeni proti erozi; stavby technické infrastruktury; stavby souvisejici
dopravnl' infrastruktury. Nepfipustnym vyuiitim jsou ve§keré stavby a éinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuiitim, zejména umisténi staveb, zafizeni ajinych opatfem’ pro téibu nerostfi.
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni jsou pfedstavované silnicemi 1., 2. a 3. tfidy, mistnimi a fiéelovymi
komunikacemi, cyklostezkami a plochami dopravy v klidu na fizemi mésta. Pfevaiujicim fiéelem vyuiiti (hlavnim
vyuiitim) jsou silnice, mistni a uéelové komunikace. Pfipustnym vyuiitimjsou silnice, mistni a L'léelové komunikace;
parkoviété, autobusové zastévky; plochy cyklistické a pééi dopravy; sité technického vybaveni. Nepfipustnym
vyuiitimjsou veékere’ stavby a éinnosti nesouvisejici s hlavm’m a pfipustnym vyuiitim, sité technického vybavem’.
Vyuiiti pozemkfije v souladu s platnou fizemné plénovaci dokumentaci.

Ocenéni je provedeno ke dni zpracovéni znaleckého posudku.

Mistopis
Tyniété nad Orlici je mésto v Krélovéhradeckém kraji v okrese Rychnov nad Knéinou, je méstem nachézejicim se
do 10 km od bylv. okresniho mésta. Obci prochézi silnice I. tfidy o. 11. Dopravni spojeni s okolim je zaji§téno
vefejnou autobusovou i Zelezniéni dopravou. Obéanské vybavenost je komplexm' - je zde poéta, zékladm’ §kola,
matefské §kola, obchody s potravinéfskym i nepotravinéfskym zboiim, restauraéni zafizem’, ordinace lékaffl, policie.
Obec mé podle Malého lexikonu obci CR 6 187 obyvatel. Obecje plynofikovéna,je zde rozveden vefejny vodovod
i vefejné kanalizace.
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4. Aktualizace posudku

Prohla§uji, z“e jsem neshledala dné dfivody, které by mi ve smyslu ust. § 18 zdkona é. 254/2019 Sb., 0 znalcich,
znaleckych kanceldfz’ch a znaleckych Listavech, brdm'ly ve vypracova’m’ tohoto znaleckého posudku.

4.1. Popis postupu pi‘i analyze dat
Zékon o ocefiovéni majetku, upravuje zpflsoby ocefiovéni véci, prév a jinych majetkovSIch hodnot (déle jen
"majetek") a sluieb pro L'léely stanovené zvléétnimi predpisy.
Zékon o ocefiovéni majetku se pouiije dy v pripadech, odkazuji-li tyto predpisy na cenovy nebo zvléétni predpis
pro ocenéni majetku nebo sluiby k jinému fiéelu nei pro prodej, platl' i pro [216e stanovené zvlé§tnimi predpisy
uvedeny'Imi V éésti étvrte’ a2 devété tohoto zékona, stanovi—li tak prislu§ny orgén v rémci svého oprévnéni, nebo
dohodnou-li se tak strany.
Zékon se nevztahuje na sjednévéni cen a neplati pro ocefiovéni prirodnich zdrojfi kromé lesfi.
Ustanovem’ tohoto zékona se nepouiiji v pripadech, kdy zvléétni predpis stanovi odli§ny zpfisob ocefiovéni a pri
prevédéni majetku podle zvlé§tniho predpisu.
Pokud tento zékon nestanovi jiny zpfisob ocefiovéni, ocefiuji se majetek a sluiba Obvyklou cenou.
Obvyklou cenou 56 pro [16e tohoto zékona rozumi cena, které by byla dosaiena pri prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pri poskytovém’ stejne’ nebo obdobné sluiby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pritom se zvaiujl' véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vy§e se nepromitaji vlivy
mimorédnych okolnosti trhu, osobm’ch pomérfi prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvléétm’ obliby. Mimorédnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, di’lsledky prirodm'ch 6i jinych
kalamit. Osobm'mi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvléétni oblibou se rozumi zvléétm’ hodnota priklédané majetku nebo sluibé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluiby a uréi se ze sjednanych cen
porovnénim.
V odfivodnénych pfipadech, kdy nelze Obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluiba trini hodnotou, pokud
zvlé§tni prévni predpis nestanovij inak. Pritom se zvaiuji v§echny okolnosti, které maji na trini hodnotu vliv. Dfivody
pro neuréem’ obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
Trini hodnotou se pro fléely tohoto zékona rozumi odhadované ééstka, 2a kterou by mély byt majetek nebo sluiba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnYm kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném
v souladu s principem triniho odstupu, po naileiitém marketingu, kdy kaidé ze stran jednala informované, uvéilivé
a nikoli v tisni. Principem triniho odstupu 36 pro (16e tohoto zékona rozumi, ie L’léastnici sményjsou osobami, které
mezi sebou nemaji iédny zvléétni vzéjemny vztah a jednaji vzéjemné nezévisle.
Uréem’ obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pri tomto uréem’ museji byt z ocenéni zrejmé, jejich pouiiti, véetné
pouiitych fidajfi, musi bYt odfivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, L’léelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuiitelnych pro oceném’. Podrobnosti k uréem’ obvyklé ceny a trim’ hodnoty stanovi vyhlééka.
Uréuje se vyhradné porovném’m jako statistické vyhodnocem’ nejéastéji se vyskytujiciho prvku v dané mnoiiné
skuteéné realizovanych cen stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovéni stejné nebo obdobné
sluiby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylouéenim mimorédnYCh okolnosti trhu. Mnoiina
prvkfi je stanovena z historicky'Ich cen za priméfeny éasovy usek (prodejejii probéhly).
Mimorédnou cenou se rozumi cena, dojejii vyée se promitly mimorédné okolnosti trhu, osobni poméry prodévajiciho
nebo kupujiciho nebo vliv zvlé§tni obliby.

Volba metody:
Za fiéelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovité véci je vyuiit postup v podobé ocenéni majetku dle platného
cenového predpisu a dle triniho porovném’. Zékladni metodika, kteréje v rémci triniho porovnéni pouiita, je klasické
metoda porovnéni pomoci indexfi uvedené v publikaci Teorie ocefiovéni nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Rovnéi
se v rémci voétu pouiivé metodika "Komentér k uréovzim’ obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluieb)" vydané
Ministerstvem financi Ceské republiky.
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Urcem cenv ziz'stené podle vvhla'sky Ministerstva financz’ Ceské republikv c. 441/2013 Sb., kprovedem’ nektervch
ustanoveni zakona 0 ocenovam’ maietku, ve znem' vvhlasky c. 199/2014 Sb, vvhlaskv c. 345/2015 Sb, vvhlaskv c.
53/2016 Sb, vvhlds'ky é. 443/2016 Sb, vvhldfkv C". 45 7/201 7 Sb, vvhlds’kv 5. 188/201 9 Sb, vvhld§kv é. 488/2020 Sb,
vvhldikv 6“. 424/202] Sb, vvhlds'kv c'. 33 7/2022 Sb, vvhldiky 5. 434/2023 Sb. a vvhlds'kv c'. 370/2024 Sb. (ocefiovacz’
vyhldiflz .‘

Index trhu (pfiloha (3. 3, tabulka (‘3. 1)
Popis znaku

1 Situace na diléim (segmentu) trhu
s nemovitymi Vécmi

2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v 0k011’ s vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv prévnich vztahfi na prodejnost
(napf. prodej podilu, pronéjem,
prévo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investiéni zémér, energetické
fispomost, vysoké ekonomické
névratnost)

6 Povodfiové riziko

7 Vyznam obce
Poloha obce

9 Obéanské vybavenost obce

00

Index trhu:

II.

11.

II.

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovidé poptévce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoi
souééstije stavba (stejny vlastm’k), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
Bez vlivu nebo stabilizované dzemi

. Bez vlivu

Bez daléich vlivfi

IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu
zéplav

znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

5

IT=P6xP7xP8xP9xa+ ZPi)=1,000
i=1

Index polohy (pfiloha 6. 3, tabulka (z. 4, Inielfilrské stavby)
Popis znaku

1 Druh a fiéel uiiti stavby

2 Pfevaiujici Zéstavba v 01(011 1
pozemku

3 Moinost napojeni pozemku na
inienyrské sité obce

4 Dopravni dostupnost k hranici
pozemku (areélu, pozemku s
povrchovou téibou)

5 Parkovaci moinosti

6 vyhodnost polohy pozemku z
hlediska komeréni vyuiitelnosti

7 Vlivy ostatni neuvedené

1.

V.

1.

11.

II.

II.

II.

Hodnoceni znaku
Druh hlavni stavby vjednotném funkénim
celku
vyrobni objekty

Pozemek lze napoj it na v§echny sité v obci
nebo obec bez siti
Pfijezd p0 zpevnéné komunikaci

Dobré parkovaci moinosti na vefejné
komunikace
Poloha bez vlivu na komerém’ vyuiiti

Bez da1§ich vlivfi

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

1,00
1,00
1,00

Pi
0,60

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Index polohy:
i = 2

Ip=P1 x (1 + ZPi)=0,600

1. Kanalizace DN 200 mm - piivodm' — § 18
Zatridéni pro potfeby ocenéni
2.1.4.2. Pripojka kanalizace DN 200 mm
Zzikladni jednotkové cena ZJC
Mnoistvi M
Polohovy koeficient K5
Kod klasifikace CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb Ki

Ocenéni
Zékladni cena M X ZJC

Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient K5
Koeficient zmény cen staveb K1
Cena stavby

lpoéet opotrebem’ lineérni metodou
Stéri S
Predpoklédané daléi Zivotnost D
Pfedpoklédané iivotnost
Opotfebeni

Z=S+D
O=S/Z><100%

1 555,00 Ké/m
61,15 m
1,000
2223 vedeni kanalizace mistnl' trubni
3,442

X
X

j
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95 088,25 Ké

1,0000
3,4420

54 rokfi
9 rokfi

63 rokfi
85,714 %

Maximélm’ moiné opotrebeni podle prilohy 6. 21 je 85,000 %
Odpoéet opotrebeni

VYpoéet ceny stavby (§ 10)
Index trhu IT
Index polohy Ip

327 293,76 Ké X 85,000 %
Cena objektu po odeétem’ opotrebem'

327 293,76 K6

278 199,70 Ké

= 1,000
= 0,600

Cena stavby uréené nékladovym zpfisobem CSN
Koeficient fipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = IT >< Ip

CS : CSN X ppCena stavby

X
I]

49 094,06 K6

49 094,06 Ké
0,600

Kanalizace DN 200 mm - pfivodni — zji§téné cena

2. Kanalizace DN 200 mm - bypass — § 18
Zatfidéni pro potfeby ocenéni
2.1.4.2. Pripojka kanalizace DN 200 mm
Zékladni jednotkové cena ZJC
Mnoistvi M
Polohovy koeficient K5
Kéd klasifikace CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb Ki

Ocenéni
Zékladni cena M X ZJC

1 555,00 Ké/m
14,96 m
1,000
2223 vedeni kanalizace mistm' trubni
3,442

ll 29 456,44 Ké
29 456,44 Ké

23 262,80 Ké
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Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient K5
Koeficient zmény cen staveb Ki
Cena stavby

VYp06et opotfebem’ lineémi metodou
Stéfi' S
Pfedpoklédané dalsl' iivotnost D
Pfedpoklédané Zivotnost Z = S + D
Opotfebeni O = S / Z X 100 %
Odpo6et opotfebeni 80 070,56 K6 X 6,667 %
Cena objektu p0 ode6teni opotfebeni

V51po6et ceny stavby (§ 10)
Index trhu IT = 1,000
Index polohy Ip = 0,600
Cena stavby ur6ené nékladovym zpfisobem CSN
Koeficient fipravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = [T X lp
Cena stavby CS = CSN >< pp
Kanalizace DN 200 mm - bypass — zjisténé cena

VYsledné cena
X

X

a

3 863/2024_aktualizace

1,0000
3,4420

80 070,56 K6

5 338,30 K6
74 732,26 K6

74 732,26 K6

1. Kanalizace DN 200 mm - pfivodm’
2. Kanalizace DN 200 mm - bypass
vysledné cena 6im’ celkem

Zji§t6né cena p0 zaokrouhleni podle § 50

Zji§t6né cena: 74 300,- K6
3 Cena slovy: sedmdesét6tyfitisicetfistakorun6eskych

X 0,600
= 44 839,36 K6

44 839,36 K6

Cena
29 456,44 K6
44 839,36 K6
74 295,80 K6

74 300,00 K6
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II.
Uréem’ ceny obvyklé:

Pfevod technické infrastruktury je ustéleny, pfesné informace v§ak nejsou uvedeny v katastru nemovitosti. Proporovném'jsem tedy 6erpa1a ze smluv, uvefejnénych v Registru smluv (https://smlouvy.gov.cz).V daném pfipadé realizované ceny jii déle neupravuji, vétéina pfevodfi je realizovéna se smérnici dané obce - napf,pro statutérnl' mésto Pardubice tojsou Zésady Vj/stavby vefejného osvétleni a technické infrastruktury na L'lzemi méstaPardubice (pfevod technické infrastrukturyje realizovén za jednotnou kupm’ cenu 1 000 K6).

Porovndm'
Vzorek 6. I
Kupnl’ smlouva spol. Kaufland Ceské republika v.0.s. jako prodévajici a statutérm’ mésto Hradec Krélové jakokupujici.
Piedmét koupé: kanaliza6m' Fad o délce 108 m na pozemcich parc. 6. 600/44, 603/6, 606/43, 606/63 a 606/64 v k.u.Novy Hradec Krélové, obec Hradec Krélové.
Kupm’ cena: 1 000 K6.
Realizace v 03/2025.
Jednotkové cena: 9,26 K6/m.
Vzorek 6. 2
Kupm’ smlouva spol. metr2 stavba s.r.o.jako prodévajici a statutérni mésto Olomouc jako kupujici.Pfedmét koupé: tlakové sp1a§kové kanalizace 2 PE DN 50 o délce 201 m a gravita6n1’ kanalizace 2 PVC DN 250 0délce 2 m na pozemcich parc. 6. 1123/2, 533/71, 533/69, 533/33, 533/607, 533/15, 533/608, 533/16 v k.l'1. Slavonin,obec Olomouc.
Kupm’ cena: 200 K6.
Realizace v 04/2025.
Jednotkové cena: 0,99 K6/m.
Vzorek 6‘. 3
Kupm’ smlouva spol. OXES Herépice, s.r.0. jako prodévajici a statutérm’ mésto Brnojako kupujicf.Pfedmét koupé: deét’ové kanalizace o délce 104,2 m na pozemcich parc. 6. 281/1, 282/4, 274/2, 278/17, 278/18,278/82 v k.l'1. Dolni Her§pice, obec Brno.
Kupm’ cena: 1 000 K6.
Realizace v 04/2025.
Jednotkové cena: 9,60 K6/m.
Vzorek 6. 4
Kupni smlouva spol. RK Moufem’n, spol. s r.o.jak0 prodévajl’ci a mésto Svitavy jako kupujfci.Pfedmét koupé: sp1a§k0vé kanalizace S (81 - 811) - DN 300 mm s délkou 44,5 m a deét’ové kanalizace D (83 - 83) -DN 300 mm s délkou 139,15 m na pozemcich parc. 6. 520/3, 551/47, 588/4 a 612 v k.l'1. Svitavy-pfedmésti, obecSvitavy.
Kupm’ cena: 11 000 K6.
Realizace v 04/2025.
Jednotkové cena: 59,90 K6/m.

stfedm’ hodnota 19,94 K6/m

Vyslednou jednotkovou cenu volim v firovni stfedm' hodnoty, tj. ve vy§i 19,94 K6/m.Ur6en1’ obvyklé ceny:
(61,15 + 14,96) m X 12,15 K6/m = 924,74 K6

Obvyklé cena: 920,- K6
Cena slovy: devétsetdvacetkorun6eskych
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. Odfivodnéni

.1. Interpretace vysledkfi
prvm' éésti Vlastniho ocenéni byla uréena cena administrativni, tj. cena byla zji§téna podle vyhlé§ky Ministerstva

manci Ceské republiky é. 441/2013 Sb., k provedem’ nékterych ustanoveni zakona 0 ocefiovani majetku, ve zném’
hlaéky é. 199/2014 Sb., vyh1a§ky é. 345/2015 Sb., vyhla§ky 6. 53/2016 Sb., vyhlaéky é. 443/2016 Sb., vyhla§ky 6.

57/2017 Sb., vyhlaéky é. 188/2019 Sb., vyhlaéky é. 488/2020 Sb., vyhla§ky 5:. 424/202] Sb., vyhlaéky é. 337/2022
b., vyhla§ky é. 434/2023 Sb. a vyh1a§ky é. 370/2024 Sb. (ocefiovaci vyhla§ky). Predmét ocenéni by] vzhledem
dimenzi ocenén podle ustanoveni § 18 jako venkovm’ fiprava.

druhe’ éésti vlastm’ho oceném’ byla uréena cena obvykla. Pro uréeni obvyklé ceny predmétu ocenéni jsem vyéla z
uskuteénénjch prevodfi technické infrastruktury - kanalizace, vybudovanych v ramci zasit’ovani lokalit pro bydleni
6i obchodm’ch center v nékterych méstech, v leto§nim roce. Zrealizovanéjednotkové cenyjii nebyly upravovany.

Obvykla cena byla v souladu s ust. § 1a ocefiovaci vyhla§ky uréena porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadé
obdobnych predmétfi ocenéni v obvykle’m obchodm’m styku v tuzemsku ke dni oceném’. Do porovnani nebyly
zahrnuty ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérfi prodavajiciho a kupujiciho ani v1ivu
zvléétm’ obliby. Vybér lidajfi do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni by] proveden minimalné od tri
obdobnych predmétfi na zékladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlaétnosti ke dni oceném’, byla
provedena srovnavaci analyza fidajfi z vybraného souboru obdobnych predmétfi oceném’ s lidaji 0 ocefiovane’m
predmétu oceném’, byla uréena zékladni jednotka pro porovnani a parametrfi s vyznamnYm podilem na vyéi ceny,
uréeni rozdilfi parametrfi mezi ocefiovanym predmétem ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni, sjednané ceny byly
v navaznosti na odli§nost obdobnych predmétfi oceném’ 0d predmétu ocefiovaného upraveny jejich korekci, priéemi
odchylka zpfisobena korekci byla radné odfivodnéna, odlehlé fidaje byly vylouéeny. vysledna obvykla cena vychazi
z vyhodnocem’ souboru upravenych cen.
vysledna jednotkova cena byla zvolena v firovni stredni hodnoty jednotkovych cen.

Vstupm’ data jsem si opatrila sama, mam 2a to, ie datajsou vérohodna ajejich pravdivost lze ovéf‘it. Tato data byla
podrobena analyze. Pro uréeni obvyklé ceny predmétné nemovité véci byl vybér pfisluéného segmentu trhu proveden
s dostateénou uréitosti. Osloveni realitnich kancelafi, vyibér dat zji§ténych cenovych udajfi, véetné setfideni,
vylouéeni nevhodnych vzorkfi a koneéne’ zpracovam’ dat pomoci porovnavaci metody byly provedeny transparentm’m
zpfisobem, umoifiujicim opakovém’ postupu.

Pf‘i vypracovani znaleckého posudku jsem dodriela jednotliva ustanovem’ zakona é. 254/2019 Sb., 0 znalcich,
znaleckych kancelarich a znaleckych fistavech, i dal§i pravni predpisy, znalecky posudek byl vypracovan podle mého
nejlepéiho Védomi a svedomi, nezavisle a nestranné, za plného vyuiiti véech mych znalosti, zachovam mléenlivost
o skuteénostech, o nichi jsem se pri vy’konu znalecké éinnosti dozvédéla.

Prohlaéuji, 2e pf‘i provedem’ ocenenijsem osobou nezavislou.

5.2. Kontrola postupu
V souladu s ustanovenim § 52 pism. a) ai e) vyhla§ky é. 503/2020 Sb., 0 VSIkonu znalecké éinnosti, jsem provedla
kontrolu svého postupu.
Pri zpracovani znaleckého posudku jsem vybrala zdroj dat, sebrala a vytvorila data, zpracovala data, provedla analyzu
dat a zformulovala jeji vysledky, interpretovala vysledky analyzy dat, svfij postup jsem zkontrolovala a nasledné
jsem zformulovala zavér.
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I V6. Zaver

6.1. Citace zadané odborné otézky
Odbornou otézkou bylo vypracovat pisemny znalecky posudek dle platnych ocefiovacich pfedpisfi
a) na cenu zjiéténou
b) na odhad ceny v éase a misté Obvyklé (metodou porovnévaci),
a to na pfedmét ocenéni: stavba(kana1izaém' potrubi) postavené na pozemcich parc. 5. 1927/2, parc. 5. 1929/1 a parc.
(‘3. 1929/6 v k.L’1. Tylniété nad Orlici.

6.2. Odpovéd’
ad a) Cenu kanalizaém’ho potrubi umisténého na pozemcich parc. 6. 1927/2, parc. 6. 1929/1 a parc. 6. 1929/6 v k.1’1.

Tyniété nad Orlici, zjiéténou k datu 9.5.2025 podle vyhlééky Ministerstva financi Ceské republiky é. 441/2013
Sb., k provedeni zékona 0 ocefiovéni majetku (ocefiovaci vyhlé§ka), ve zném’ pozdéjéich pfedpisfi, uréuji ve
vysn

74 300 Ké

ad b) Obvyklou cenu kanalizaéniho potrubi umisténého na pozemcich parc. 6. 1927/2, parc. 6. 1929/1 a parc. 6.
1929/6 v k.l'1. Tym§té nad Orlici, k datu 9.5.2025, uréuji ve vy§i

920 Ké

6.3. Podminky sprévnosti zévéru, pf‘ipadné skuteénosti sniiujici jeho piesnost
Pfivod vzorkfi by] ziskén z relevantnich a dfivéryhodnych zdrojfi.
Skuteénosti sniiujici pfesnost zévéru znaleckého posudku nebyly zji§tény ani stanoveny.

Konzultant a dfivod jeho pf'ibréni
Konzultant nebyl pfibrén.

Odména nebo mihrada nzikladfi
Odména byla sjednéna smluvné.

Prohlééenl’ o uvédoméni si nésledkfi védomé nepravdivého posudku
Prohlaéuji, ie jsem si jako znalec védoma nésledkfi védomé nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu § 127a
zékona 6. 99/1963 Sb., obéansky soudm’ féd, ve znéni pozdéj§ich pFedpisfi.
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lecké doloika

alizaci znaleckého posudku jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalcfi vedeném Ministerstvem
edlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ocefiovéni nemovitych véci.

ecky fikon je zapsén v evidenci posudkfi pod pofadovym éislem: 3863/2024 - aktualizace a éislem evidence
‘dkfi: 039316/2025.

Srchu dne 9.5.2025
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