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1. Zadéni

1.1. Odborné otézka
Odbornou otézkou je vypracovat pisemny znalecky posudek dle platnjch ocefiovacich pfedpisfi
a) na cenu zji§ténou
b) na odhad ceny v éase a misté obvyklé (metodou porovnévaci),
a to na pfedmét oceném’: stavba (kanalizaém’ potrubi) postavené na pozemcich pare. 6. 1929/ 1 , para. 6. 1927/2 a pare.
6. 1929/6 v k.L’1. Tyni§té nad Orlici.

1.2. Uéel posudku
Posudek bude pouiit za uéelem zmény vlastnickych préw ocefiovanych nemovitych Véci.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem
Zadavatel znalci nesdéli] Zédnou skuteénost, které by mohla mit vliv na pfesnost zévéru znalecke’ho posudku.

1.4. Prohlidka
Mistm’ éetf‘em’ bylo provedeno dne 24.5.2024 v odpolednich hodinéch za pfitomnosti znalce a

semenéfske'ho zévodu.
Pfi mistm’m éetfeni byla pofizena fotodokumentace.
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2. Viéet podkladfi

2.1. Zdroj dat
Zdrojem dat je nemovité Véc definované objednévkou ze dne 10.7.2024.
Skuteénost, Ze byla ocenéna nemovité véc dle uvedené objednévky, je doloieno fotodokumentaci porizenou
pri mistnim éetrem’.

2.2. Vyéet vybranych zdrojfi dat a jejich popis
0d zadavatele
o Objednévka é. OBJ—00139—2024—71 ze dne 10.7.2024.
- Césteéné projektové dokumentace na akci Revitalizace kanalizace a vodovodu, Semenérsky zévod, Tyniéte nad

Orlici.
0 Majetkové karty.
o Kamerové zkouéka stévajl'ci stoky.

0d znalce
o Kopie katastrélni mapy na pozemek parc. 6. 1929/1 v katastrélnim uzemi (déle jen k.l’1.) Tyniété nad Orlici.
o Informace a tidaje zjiéténé na misté same’m.
o Informace a udaje zji§téné na internetovych stre'mkéch - predevéim z Registru smluv.

Literatura, ostamz'
- Uzemni plém Tyniéte nad Orlici, uéinny ode dne 04.10.2017.
0 Zékon é. 151/1997 8b., 0 ocefiovém’ majetku a 0 zméné nékterych zékonfi, ve znem’ pozdéj§ich predpisfi.
- Vyhlé§ka Ministerstva financi éeské republiky é. 441/2013 Sb., k provedeni nekterych ustanovem’ zékona 0

ocefiovém’ majetku, ve zneni vyhlé§ky é. 199/2014 8b., vyhlééky é. 345/2015 8b., vyhlé§ky 6. 53/2016 8b.,
vyhlééky e. 443/2016 Sb., vyhlééky é. 457/2017 8b., vyhlééky é. 188/2019 8b., vyhlé§ky é. 488/2020 8b.,
vyhlééky é. 424/2021 8b., vyh1é§ky é. 337/2022 Sb. a vyhlééky é. 434/2023 Sb. (ocefiovaci vyhlééka).

c Zéklady ocefiove’ml’ nemovitosti - , vydala Vysoké ékola ekonomické v Praze, Institut ocefiove’mi
majetku, 2006.

o Porovnévaci hodnota nemovitosti — , vydalo nakladatelstvi EKOPRESS Praha, 2006.
0 Odhad hodnoty pozemkfi vydala Vysoké §k01a ekonomické v Praze, Institut ocefiovém'

majetku, 2007.
0 Ocefiovém’ nemovitosti - modeml’ metody a pristupy t, vydalo Nakladatelstvi Leges, s.r.0., 2022.
0 Ocefiovéni nemovitosti v praxi — ydalo Nakladatelstvi Leges, s.r.0., 2022.
0 Ocefiovéni nemovitosti ve zvléétnich pfipadec t, vydalo Nakladatelstvi Leges, s.r.0., 2022.

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Pouiite’ podklady povaiuji 2a verohodne’, néktere’ z nich jsou overeny prisluénym orgénem verejné moci (napf‘.
stavebni Iii-ad, orgémy dotéené stavebnim rizenim apod.). Validita a pouiitelnost ostatnich podkladfi je overena pri
mistnim éetreni a néslednou znaleckou analyzou, které je provedena v rémci kapitoly "Nélez" tohoto posudku, kde
jsou uvedeny konkre’tm’ zji§tené skuteénosti ovlivfiujici pouZitelnost a vérohodnost podkladfi. To plati i o podkladech
ziskanych z verejné dostupHYCh zdroj 1‘1, jako je napr. sit’ internet. Jako vérohodné jsou zérovefi povaiova’my statistické
L’ldaje a mapove podklady, vydévané prisluénymi statistickymi a evideném’mi organizacemi nebo vedené ve verej ném
seznamu. Znalec je presvedéen 0 tom, 2e pro 1’16e posouzeni je ziske’m maximélni moiny rozsah podkladového
materiélu, ktery je racionélné moine’ znalcem zajistit.
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3. Nélez

3.1. Popis postupu pfi sbéru dat

1) Ziskéni primamich vstupnl’ch dat
Zékladni primarm’ vstupni data jsou ziskana 0d zadavatele a pfi mistnim éetfem'.

2) Ziskani sekundarm'ch vstupnich dat
Jedna se 0 ziskani dat z odbome’ literatury, aukci, pamatkovjmh katalogfi apod.

3.2. Popis postupu pf‘i zpracovani dat
Ovéfem’ ziskanych vstupnich dat:
0 Data ziskana 0d zadavatele a pfi mistm'm éetf‘eni znalcem nem’ nutné ovéfovat.
o Sekundarné ziskana data jsou data 2 vefejné dostupnych zdrojfi. U téchto dat byla provedena selekce — vyfazeni

dat. Jsou vyf'azena neovéfena éi zjevné vadné data a dale data, ktera se vyrazné odliéuji 0d ocefiované nemovité
WM.

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvof'enych dat

Obac; Tymété nad Orlici
Katastralm' fizeml’: 772429, Tyniété nad Orlici

Vlastnické a evideném’ fidaie
Vlastnikem pozemkfl parc. <3. 1929/ 1, 1927/2 21 1929/6 v k.1’1. Tymété nad Orlici, na kterych je umistén pY‘edmét
ocenéni, i pfedmétu oceném’, jsou Lesy Ceske’ republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Krélove’, 500 08
Hradec Krélové.
Vlastnictvi je evidovano na listu vlastnictvi <3. 1733 pro obec Tyniété nad Orlici a k.1’1. Tyniété nad Orlici u
Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralm' pracoviété Rychnov nad Knéinou.
Vlastnicka prava jsou k datu oceném' omezena pravy odpovidajicimi vécnému bfemenu.

CelkOW popis ocefiované nemovité Véci
Pfedmétem ocenéni je venkovm’ kanalizace — stoka D, umisténa na pozemcich parc. 6. 1929/ 1, 1927/2 a 1929/6 v k6.
Tyniété nad Orlic1’, poblii Semenafského zavodu - stavba é.p. 191 v éasti obce Tyni§té nad Orlici a obci Tyniété nad
Orlici, ulice Za Drahou.

TYNIéTé .
NAD ORLICI

NOVSKO ‘3/

ti_cev ”i ‘7
FHCI V Dlouhé

Louka
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Stoka D odvédi podzemni, sréikové i vyéi§téné splaékové odpadm' vody. Je provedena z kameniny i 2 PVC v DN
200. Technicky staV odpovidé stéfi - byla provedena v roce 1971. Kamerovymi zk0u§kami bylo prokézémo, Ze na
potrubi jsou netésné spoje, praskliny, deformace. Na trase dochézi k nétoku balastnich vod. V potrubi jsou patrne’ i
éésti kofenového systému. Stoka vyL’lst’uje do vodniho toku Alba proti sméru toku.
V roce 2021 doélo k odpojem’ dolni éésti stoky D 0d kanalizaém’ho Fadu Semenéfského zévodu prostfednictvim
bypassu z PVC DN 200 umisténe’ho na vychodm' strané 0d COV (na pozemku para. (“3. 1929/10 v k.1’1. Tyniété nad
Orlici) — délka 14,96 m, na pozemku parc. 6. 1929/1 v k.1'1. Tyniété nad Orlici.
Byla provedena i pfeloika odvodfiovaciho svodného drénu 2 PVC DN 200 v celkové délce 62,15 m, na pozemcich
parc. 6. 1929/1, 1927/2 a 1929/6 v k.l'1. Tyniété nad Orlici.

Fotodokumentace
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Pozemky parc. 6. 1929/1 a 1929/6 v k.1'1. Tyni§té nad Orlici se 2 hlediska platné fizemné plénovaci dokumentace
nachézejl' v nezastavéném fizemi v ploée s rozdilnYm zpfisobem vyuZiti Ns — plochy smiéené nezastavéne’ho L'Lzemi
— pfirodni, zemédélské. Pozemek parc. 6. 1927/2 v k.1’1. Tyniété nad Orlici se zhlediska platné uzemné plénovaci
dokumentace nachézi V nezastavéném l'Jzemi v plo§e s rozdilnym zpfisobem vyuiiti DS — Plochy dopravm'
infrastruktury - silniém’.

:: -...‘;>...;.1.‘ 2 AZ“? _ .‘II. “a; ‘ V f;

Plochy sml’éene’ nezastavéného uzemi — prirodni, zemédélské jsou situované vné zastavéného fizemi. Jedné se
zpravidla o pozemky v zéplavovém fizemi a svaZité zemédélské pozemky trvale zatravnéne', které jsou evidované
prevéiné jako zemédélské nebo jako ostatm’ plochy. Prevaiujicim fiéelem vyuiiti (hlavnim vyuiitim) jsou plochy
prirodm’ zelené, plochy USES, louky, zahrady, sady, trvale zatravnéne’ plochy, pastviny. Pripustnm vyuiitim jsou
stavby a zarizem’ slouiicr’ jako zdroj vody pro verejné zésobovémi vodou; liniové a ploéné porosty pro ekologickou
stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi apod.); zalesnéni pozemkfi ohroienych erozi nebo pozemkfi me’né
vhodnych pro zemédélskou vyrobu z hlediska velikosti, tvaru pozemku nebo pfidnl’ch podminek mimo zéplavove’
Uzemi; zelefi ochrarmé a izolaénl'; technické opatrem’ proti erozi; stavby technické infrastruktury; stavby souvisejici
dopravni infrastruktury. Nepl‘fpustnS/m vyuiitl’m jsou ve§keré stavby a éinnosti nesouvisejici s hlavm'm a pfipustnym
vyuiitim, zejme’na umisténi staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro téibu nerostfi.
Plochy dopravm’ infrastruktury - silniém’ jsou predstavované silnicemi 1., 2. a 3. tridy, mistnimi a fiéelovy'Imi
komunikacemi, cyklostezkami a plochami dopravy V klidu na fizemi mésta. Prevaiujicim fiéelem vyuiiti (hlavm’m
Vyuiitimflsou silnice, mistni a fiéelové komunikace. Pripustnym vyuiitimjsou silnice, mistnl' a fiéelové komunikace;
parkoviété, autobusove’ zastévky; plochy cyklistické a pé§i dopravy; sité technického vybaveni. Nepfipustnym
vyuiitim jsou veékeré stavby a éinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuiitl’m, sité technického vybavem’.
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Vyuiiti pozemkfi je v souladu s platnou Uzemné plénovaci dokumentaci.

Ocenéni je provedeno ke dni zpracovéni znaleckého posudku.

Mistopis
Tyniété nad Orlici je mésto V Krélovéhradeckém kraji V okrese Rychnov nad KnéZnou, je méstem nachézejicim se
do 10 km 0d byv. okresniho mésta. Obci prochézi silnice I. ti‘i’dy 6. 11. Dopravni spojeni s okolim je zajiéténo
vefejnou autobusovou i ielezniéni dopravou. Obéanské vybavenost je komplexni — je zde p0§ta, zékladni §kola,
matefské §kola, obchody s potravinéfskYm i nepotravinéfskym zboiim, restauraéni zafizeni, ordinace lékaffi, policie.
Obec mé podle Malého lexikonu obci CIR 6 143 obyvatel. Obecje plynofikovéma, je zde rozveden vei‘ejny vodovod
i vei‘ej né kanalizace.
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4. Posudek

Pi‘ohlaiuji, z'e jsem neshledala éa'dné dzivody, kTere' by mi ve smyslu ust. § 18 zdkona é. 254/2019 51)., 0 znalcz’ch,
znaleckych kanceldfz’ch a znaleckych zistavech, brdnily ve vypracovdm’ tohoto znaleckého posudku.

4.1. Popis postupu pf‘i analyze dat
Zékon o ocefiovém’ majetku, upravuje zpfisoby ocefiovéni Véci, pre’w a jiny’ch majetkovych hodnot (déle jen
"majetek") a sluieb pro uéely stanovené zvlé§tnimi predpisy.
Zékon o ocefiova’mi majetku se pouZije Vidy V pripadech, odkazuji-li tyto predpisy na cenovy nebo zvléétm’ predpis
pro ocenéni majetku nebo sluiby k jinému liéelu nei pro prodej, platr’ i pro Uéely stanovené zvléétnimi predpisy
uvedenymi v éésti étvrté a2 devété tohoto zékona, stanovi—li tak prisluény orgén V rémoi svého oprévném’, nebo
dohodnou-li se tak strany.
Zékon se nevztahuje na sjednévéni cen a neplati pro ocefiovéni pfirodm’ch zdrojfi kromé lesfi.
Ustanovem' tohoto zékona se nepouiijl’ V pripadech, kdy zvléétni pf‘edpis stanovi odliény zpfisob ocefiovéni a pri
pfevédéni majetku podle zvléétm’ho predpisu.
Pokud tento zékon nestanovi jiny zpfisob ocefiovéni, ocefiuji se majetek a sluiba Obvyklou cenou.
Obvyklou cenou 56 pro uéely tohoto zékona rozumi cena, které by byla dosaiena pri prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pri poskytovém’ stejné nebo obdobné sluiby V obvyklém obchodm’m styku V tuzemsku ke
dni oceném’. Pritom se zvaiuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avéak do jeji vyée se neproml’taji vlivy
mimorédnych okolnosti trhu, osobm’ch pomérfi prodévajiciho nebo kupujl’ciho ani VliV zvléétm’ obliby. Mimorédnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodévajicr’ho nebo kupujiciho, dfisledky prirodnich 6i jinych
kalamit, Osobm’mi poméry se rozuméjl’ zejme’na vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobm’ vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvléétm' oblibou se rozumi zvléétm’ hodnota priklédané majetku nebo sluibé vyplyvajl’ci
z osobm’ho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluiby a urél’ se ze sjednany’ch cen
porovna’mim.
V odfivodnénych pripadech, kdy nelze Obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluiba trim’ hodnotou, pokud
zvléétm’ prévm’ predpis nestanovi jinak. Pfitom so zvaiuji Véechny okolnosti, které maji na trini hodnotu vliv. Dfivody
pro neuréem’ obvyklé ceny musej i byt V oceném’ uvedeny.
Trini hodnotou se pro uéely tohoto zékona rozumi odhadované ééstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluiba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodm’m styku uskuteénéne’m
V souladu s principem triniho odstupu, po néleiitém marketingu, kdy kaidé ze stran jednala informované, uvéilivé
a nikoli V tisni. Principem te’ho odstupu 56 pro uéely tohoto zékona rozumi, Ze uéastm'ci smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji iédny zvlé§tni vzéjemny vztah a jednaji vzéjemné nezélvisle.
Uréeni obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pri tomto uréem’ museji byt z oceném’ zrejmé, jejich pouiiti, Véetné
pouiitych udajfi, musi byt odfivodnéno a odpovidat druhu predmétu oceném’, uéelu oceném’ a dostupnosti
objektivnich dat vyuiitelnych pro oceném’. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trim’ hodnoty stanovi vyhlééka.
Uréuje se Vyhradné porovnénim jako statisticke’ vyhodnocem’ nejéastéji se vyskytujiciho prvku V dané mnoiiné
skuteéné realizovanych cen stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovéni stejné nebo obdobne’
slqy V obvyklém obchodm’m styku V tuzemsku ke dni oceném’ s vylouéem’m mimorédnych okolnosti trhu. MnoZina
prvkfi je stanovena z historickych cen za priméreny éasovy fisek (prodeje jii probéhly).
Mimofédnou cenou se rozuml' cena, do jej 1’2 vy’ée se promitly mimof‘édné okolnosti trhu, osobni poméry prodévajiciho
nebo kupujiciho nebo VliV zvlé§tni obliby.

Volba metody:
Za fiéelem stanovem’ obvyklé ceny dané nemovité Véci je vyuiit postup V podobé ocenéni majetku dle platného
cenového predpisu a dle triniho porovném’. Zékladni metodika, které je V rémci triniho porovnéni pouZita, je klasické
metoda porovnéni pomoci indexfi uvedena’ V publikaci Teorie ocefiovémi nemovitosti, nakladatelstVi CERM. Rovnéi
56 V rémci vypoétu pouiivé metodika "Komentér k uréova’mi obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluieb)" vydané
Ministerstvem financi Ceské republiky.

Strana 9



4.2. Vysledky analy dat (Vlastnl' oceném)
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Urcvem' cem/ Zil'é‘téflé podle vyhld§kv Ministerstva financz’ Ceské republiky 5. 441/2013 S11, kprovedem’ nékterfich

ustarzovem' 2021mm! 0 ocer'zova'm' mafetku, ve zném' vyhldiky é. 199/2014 S11, whldékv (f. 345/2015 Sb, vvhldékv 5.

53/2016 Sb, vyhldikv 5. 443/2016 Sb, whlciiky 6. 45 7/201 7 S11, vyhla’5ky é. 188/2019 Sb, Whla's’ky 15. 488/2020 1%
vyhldjfl 6. 424/202] S11, WhldS/CV é. 337/2022 Sb. a vyhldiky 5. 434/2023 Sb. (ocefzovacz' vvhldéky):

Index trhu (pfiloha (”3. 3, tabulka 6. I)
Popis znaku

1 Situace na diléim (segmentu) trhu
s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s Vlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv prévnich vztahfi na prodejnost
(napf. prodej podilu, pronéjem,
prévo stavby)

5 Ostatm’ neuvedené (napF. novy
investiéni zémér, energetické
Uspomost, vysoké ekonomické
névratnost)

6 Povodfiové riziko

7 vyznam obce
Poloha oboe

9 Obéanské vybavenost obce

00

Index trhu:

II.

II.

II.

II.

Hodnocem’ znaku
Nabidka odpovidé poptévce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz
souéésti je stavba (stejny Vlastm’k), nebo
stavba stejne’ho Vlastm’ka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
Bez Vlivu nebo stabilizované L'lzemi

Bez Vlivu

Bez dal§ich Vlivfi

IV. Zdna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu
zéplav

znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

5

ITZP6XP7XP8XP9X(1+ 21311212000
1:]

Index polohy (pfiloha 6. 3, tabulka 6. 4, Inienyrské stavby)
Popis znaku

1 Druh a tide] uiiti stavby

2 Pfevaiujici zéstavba v okoli I
pozemku

3 Moinost napojeni pozemku na
inienyrské sité obce

4 Dopravnl’ dostupnost k hranici
pozemku (areélu, pozemku s
povrchovou téibou)

5 Parkovaci moinosti

6 VSIhodnost polohy pozemku z
hlediska komeréni vyuiitelnosti

7 Vlivy ostatm’ neuvedené

I.

V.

I.

II.

II.

II.

II.

Hodnocem’ znaku
Druh hlavni stavby vjednotném funkém’m
celku
vyrobni objekty

Pozemek lze napojit na véechny sité V obci
nebo obec bez siti
Pfijezd p0 zpevnéné komunikaci

Dobré parkovaci moinosti na vefejné
kom unikace
Poloha bez Vlivu na komeréni vyuiiti

Bez daléich Vlivfi

Pi
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

1,00
1,00
1,00

0,60

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Index polohy:
1’ = 2

Ip=P1 x (1 + ZPi)=0,600

I. Kanalizace DN 200 mm —p12v0dni— § 18
Zatfidéni pro potfeby oceném’
2.1.4.2. Pfipojka kanalizace DN 200 mm
Zékladm’ jednotkové cena ZJC
Mnoistvi M
Polohovy koeficient K5
Kéd klasifikace CZ-CC
Koeficient zmény cen staveb Ki

Oceném’
Zékladm’ cena M X ZJC

Korekce zékladni ceny

1 555,00 K6/m
73,16 m
1,000
2223 vedeni kanalizace mistni trubm’
3,297

3863/2024

113 763,80 K6

Polohovy koeficient K5 X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki >< 3,2970

Cena stavby = 375 079,25 K6

vypo6et opotfebem’ lineémi metodou
Stéfi S = 53 rokfi
Pfedpoklédané daléi iivotnost D = 10 rokfi
Pfedpoklédané 2ivotnost Z = S + D = 63 rokfi
Opotfebem’ O = S / Z X 100 % = 84,127 %
Odp06et opotfebeni 375 079,25 K6 X 84,127 % 315 542,92 K6
Cena objektu p0 0de6teni opotfebeni = 59 536,33 K6

Vypo6et ceny stavby (§ 10)
Index trhu 1T = 1,000
Index polohy 1p = 0,600
Cena stavby u1‘6ené nékladom zpfisobem CSN 59 536,33 K6

0,600Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = IT >< 1p
CS = CSN >< ppCena stavby

Kanalizace DN 200 mm — pfivodni — zji§t6né cena

2. Kanalizace DN 200 mm — bypass — § 18
Zatfidéni pro potfeby ocenéni
2.1 .4.2. Pfipojka kanalizace DN 200 mm
Zékladm’ jednotkové cena 2]C
Mnoistvi M
Polohovy koeficient K5
K6d klasifikace CZ—CC
Koeficient zmény can staveb K1-

Ocenéni
Zékladni cena M X 2]C

Korekce Zékladm' ceny
Polohovy koeficient K5

1 555,00 K6/m
14,96 m
1,000
2223 vedeni kanalizace mistm’ trubm’
3,297

I|
>

<
||

35 721,80 K6
35 721,80 K6

23 262,80 K6

1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K.-
Cena stavby

VYpo6et opotf‘ebeni lineérni metodou
Stéfi' S
Pfedpoklédané daléi iivotnost D =
Pfedpoklédané Zivotnost Z = S + D =
Opotfebem' O = S / Z X 100 % =
Odp06et opotf‘ebem’ 76 697,45 K6 X 5,000 %
Cena objektu p0 ode6tem' opotfebeni

Vypoéet ceny stavby (§ 10)
Index trhu IT = 1,000
Index polohy Ip = 0,600
Cena stavby ur6ené1 nékladovy’m zpfisobem CSN
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = [T X 1p
Cena stavby CS = CSN X pp
Kanalizace DN 200 mm - bypass — zjisténé cena

VYsledné cena

1. Kanalizace DN 200 mm - pfivodm’
2. Kanalizace DN 200 mm - bypass
Vysledné cena 6ini celkem

Zjisténé cena p0 zaokrouhlem’ podle § 50

Zjiéténé cena: 79 440,- K6
Cena slovy: sedmdesétdevéttisicétyf‘ista6tyficetkorun6€skych

3 roky
57 rokfi
60 rokfl

5,000 0/0

3863/2024

3,2970
76 697,45 K6

3 834,87 K6
72 862,58 K6

72 862,58 K6
0,600

1|
>

<
1|

43 717,55 K6
43 717,55 K6

Cena
35 721,80 K6
43 717,55 K6
79 439,35 K6

79 440,00 K6

Strana 12



3863/2024

II.
Urc'em’ can 01) klé:

Pfevod technické infrastruktury je ustéleny, pFesné informace V§ak nej sou uvedeny v katastru nemovitosti. Pro
porovneim’ jsem tedy 6erpala ze smluv, uvefejnénych v Registru smluv (https://smlouvy.gov.cz).
V daném pfipadé realizované ceny jiZ déle neupravuji, v6t§ina pfevodfi je realizovéna se smérnici dané obce - napf‘.
pro statutémi mésto Pardubice to jsou Zésady Vystavby vefejného osvétleni a technické infrastruktury na tlzemi mésta
Pardubice (pfevod technické infrastruktury je realizovén zajednotnou kupm’ cenu 1 000 K6).

Porovndm'
Vzorek 6. 1
Kupm’ smlouva spol. NA FRANTI§KU II, s.r.0. jako prodévajici a statutérm’ mésto Jihlava jako kupujici.
Pfedmét koupé: splaékové kanalizace z potrubf PE 100 d 50 o délce 496 m v6etn6 33 ks éachet 11a pozemku parc. 6.
1303/85 v k.1'1. Horm’ Kosov, obec Jihlava.
Kupni Gena: 1 000 K6.
Realizace v 01/2024.
Jednotkové cena: 2,02 K6/m.

Vzorek 6. 2
Kupm’ smlouva spol. BEMETT investi6ni, a.s. jako prodévajici a statutémi mésto B1110 jako kupujici.
Pfedmét koup6: splaékové kanalizace 0 délce 34,08 111 na pozemku parc. 6. 2060/ 1 v k.1’1. Slatina, obec Brno.
Kupm’ cena: 1 000 K6.
Realizace v 01/2024.
Jednotkové cena: 29,34 K6/m.

Vzorek 6. 3
Kupm’ smlouva spol. ATB ABANO Plus 5.110. jako prodévaj 161' a statutérni mésto Ostrava jako kupujici.
Pfedmét koupé: deét’ové kanalizace 0 (16106 87,18 m + 4 ks §achet na pozemku parc. 6. 884/198 v k.1’1. Staré Plesné,
obec Ostrava.
Kupni 661121: 1 K6.
Realizace v 03/2024.
Jednotkové cena: 0,01 K6/m.

Vzorek 6. 4
Kupnl’ smlouva spol. jako prodévajici a statutérni mésto Olomouc jako kupujici.
Pfedmét koupé: kanalizace DN 300 z materiélu HOBAS 0 délce 11,6 m na pozemku parc. 6. 315/1 v k.L’1. Hej61’n,
obec Olomouc.
Kupm’ cena: 200 K6.
Realizace v 05/2024.
Jednotkové cena: 17,24 K6/m.

stfedni hodnota 12,15 K6/m

Vyslednou jednotkovou cenu volim V Urovni stfedm’ hodnoty, tj. ve vyéi 12,15 K6/m.

Ur6eni obvyklé ceny:
(73,16 +14,96)m x 12,15 K6/m =1070,66 K6

Obvyklé cena: 1 070,- K6
Cena slovy: jedentisicsedmdesétkorun6eskych
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5. Odfivodnéni

5.1. Interpretace vysledkfi
V prvm’ éasti Vlastnr’ho oceném’ byla uréena cena administrativni, tj. cena byla zji§téna podle vyhlaéky Ministerstva
financi Ceske’ republiky é. 441/2013 Sb., k provedeni nékteeh ustanovenl' zékona 0 ocefiovéni majetku, ve zném’
vyh1é§ky é. 199/2014 8b., vyhlaéky é. 345/2015 Sb., vyhlaéky (‘3. 53/2016 Sb., vyhlaéky é. 443/2016 8b., vyhlaéky é.
457/2017 Sb., vyhlaéky é. 188/2019 8b., vyhlé§ky é. 488/2020 Sb., vyhlaéky (2. 424/202] 8b., vyhlaéky é. 337/2022
Sb. a vyhlaéky é. 434/2023 Sb. (ocefiovaci vyhlééky). Predmét oceném’ by] vzhledem k dimenzi ocenén podle
ustanoveni § 18 jako venkovni uprava.

V druhé éasti Vlastm’ho oceném’ byla uréena cena obvykla. Pro uréem’ obvyklé ceny predmétu oceném’ jsem vy§la z
uskuteénénych prevodfl technické infrastruktury — kanalizace, vybudovanych V ramci zasit’ovam' lokalit pro bydlem’
V nékterych statutérm’ch méstech, V letoénim roce. Zrealizované jednotkové ceny jiZ nebyly upravovany.

Obvykla cena byla v souladu s ust. § 1a ocefiovaci vyhlaéky uréena porovnam’m sjednanych cen stejnych, popfipadé
obdobnych predmétfi oceném’ v obvyklém obchodnim styku V tuzemsku ke dni oceném’. Do porovnam' nebyly
zahmuty ceny sjednané za Vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérfi prodavajiciho a kupujiciho ani Vlivu
zvla§tni obliby. VVbér fidajfi do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni by] proveden minimélné 0d m
obdobnych pfedmétfi na zékladé krite’rii podle druhu predmétu ocenénf a jeho zvlaétnosti ke dni oceném’, byla
provedena srovnavaci analyza fidajfi z vybraného souboru obdobnych predmétfi oceném’ s fidaji o ocefiovaném
predmétu oceném’, byla uréena zakladm’ jednotka pro porovnani a parametrfi s Vyznamnym podilem na vy§i ceny,
uréem’ rozdilfi parametrfi mezi ocefiovanym pfedmétem oceném’ a obdobnymi predméty oceném', sj ednané ceny byly
V navaznosti na odliénost obdobnych predmétfi oceném’ 0d predmétu ocefiovaného upraveny jejich korekci, priéemi
odchylka zpi’lsobena korekci byla Fadné odfivodnéna, odlehlé fldaje byly vylouéeny. Vysledna obvykla cena vychézi
z vyhodnocem’ souboru upravenych cen.
vysledna jednotkové cena byla zvolena v L'lrovni stredm’ hodnoty jednotkovych cen.

Vstupni datajsem si opatrila sama, mam 2a to, 26 data jsou Vérohodna a jejich pravdivost lze ovérit. Tato data byla
podrobena analyze. Pro uréeni obvyklé ceny pfedmétné nemovité Véci byl Vybér prisluéného segmentu trhu proveden
s dostateénou uréitosti. Osloveni realitnich kanceléfi, Vybér dat zjiéténych cenovych fidajfi, Véetné setfidém’,
vylouéem’ nevhodnych vzorkfi a koneéné zpracovani dat pomoci porovnavaci metody byly provedeny transparentm’m
zpfisobem, umoifiujicim opakovéml' postupu.

Pfi vypracovani znaleckého posudku jsem dodriela jednotliva ustanoveni zakona é. 254/2019 Sb., 0 znalcich,
znaleckych kancelarich a znaleckych fistavech, i dal§i pravni predpisy, znalecky posudek byl vypracovan podle me’ho
nejlep§iho Védomi a svédomi, nezévisle a nestranné, za plného vyuiiti véech mych znalosti, zachovam mléenlivost
o skuteénostech, o nichi jsem se pfi Vykonu znalecké éinnosti dozvédéla.

Prohla§uji, ie pfi provedem’ oceném' jsem osobou nezavislou.

5.2. Kontrola postupu
V souladu s ustanovem’m § 52 pism. a) a2 e) vyhlaéky é. 503/2020 8b., 0 vykonu znalecké éinnosti, jsem provedla
kontrolu sve'ho postupu.
Pri zpracovam’ znaleckého posudkuj sem vybrala zdroj dat, sebrala a vytvofila data, zpracovala data, provedla analyzu
dat a zformulovala jeji Vysledky, interpretovala Vysledky analyzy dat, svfij postup jsem ZkOfl’El‘OIOVala a néSIednéjsem zformulovala zavér.
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6. Zévér

6.1. Citace zadané Odborné otézky
Odbornou otézkou bylo vypracovat pisemny znalecky posudek dle platnych ocefiovacich pfedpisfi
a) na cenu zji§tén0u
b) 11a odhad ceny v 62156 a misté obvyklé (metodou porovnévaci),
a to na pfedmét ocenéni: stavba (kanalizaéni potrubl’) postavené na pozemcich pare. 6. 1929/1, pare. 6. 1927/2 a parc.
6. 1929/6 v k.L’1. iiété nad Orlici.

6.2. Odpovéd’
ad a) Cenu kanalizaém’ho potrubl' umisténého 11a pozemcich parc. 6. 1929/1, pare. 6. 1927/2 a pare. 6. 1929/6 V k.L'1.

Tyniété nad Orlici, zji§ténou k datu 19.7.2024 podle vyhlééky Ministerstva financi Ceske’ republiky é. 441/2013
8b., k provedem’ zékona o ocefiova'mi majetku (ocefiovaci vyhlééka), ve zném’ pozdéjéich pf'edpisfi, uréuji ve
vysn

79 440 Ké

ad b) Obvyklou cenu kanalizaém’ho potrubi umisténého na pozemcich parc. 6. 1929/1, parc. 6. 1927/2 a parc. (“3.
1929/6 V k.L'1. iiété nad Orlici, k datu 19.7.2024, uréuji ve vyéi

1 070 Ké

6.3. Podminky sprévnosti zz’wéru, pi‘ipadné skuteénosti sniiujici jeho pf'esnost
Pfivod vzorkfi by] ziskén z relevantm’ch a dfivéryhodnych zdrojfi.
Skuteénosti sniiujici pfesnost zévéru znaleckého posudku nebyly zjiétény ani stanoveny.

Konzultant a dfivod jeho pf‘ibrz’mi
Konzultant nebyl pfibrén.

Odména nebo néhrada nékladfi
Odména byla sjednéna smluvné.

Prohlé§fni 0 uvédomém’ si nésledkfi védomé nepravdivého posudku
Prohlasuy, Ze jsem si jako znalec védoma nésledkfi védomé nepravdive’ho znaleckého posudku ve smyslu § 127a
zakona c. 99/1963 8b., obéansky’ soudm’ Paid, ve zném’ pozdéj§ich pfedpisfi.
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Znaleckzi doloika

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalcfi vedeném Ministerstvem spravedlnosti pro obor
ekonomika, odvétvi ocefiovém’ nemovitjlch Véci.

Znalecky ukon je zapsém pod pof‘adovym éislem: 3863/2024 21 éislem evidence posudkfi: 057809/2024.

V Srchu dne 19.7.2024
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