NAJEMNiI SMLOUVA

strana jedna : Vojenska zdravatni pojisfovna Ceské republiky

e sidlem na trvalé adrese : Praha 9, Drahobejlova 1404 /9, psC 190 03

IC: 47114975

zastoupena ; Ing. Petr Hrabak, feditel pobocky Plzen

jeko najemce nastrané jedné

(déle té% jen jako , ndjemce )

a

ctrana druhd © Libor Kozel , NI = Viclava Kozlova, nar. I
oba s trvalym pobytem na adrese : NN I HE I I

jako pronajimatel na strané druhé

(dale té? jen jako ,pronajimatel”

pronajimatel a ndjemce jsou oznateni spoletné téz jen jako ,smluvni strany", neni-li tfeba uit konkrétniho prnateni
kazdého z nich,

uzaviraji nife uvedeného dne, mésice a roku vsouladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zikona €. 89/2012 Sh.,
abgansky zakonik, (dale jen ,obEansky zakenik”), tute

najemni smlouvu

{déle jen ,smlouva™)

. 1.
ProhlaZeni smluvnich stran, pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je viastnikem hemaovitosti viz.nasledujici :

. diim €. p. 57 "

s adresa : Msgre B. Stagka , Hofejsi pfedmésti , Domatlice 344 01

. budova stoji na pozemku : parcelni ¢islo st. 469, vyméra 559 m2

. plocha tykajici se prondjmu : 27 m2

. wyluénym viastnikem, viastnické pravo ( UZK katastralni GFad ):5)M Kozel Libor a Kozlova Vaclava, I .
|
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vie zapsané v katastralnim tizemi Doma3lice ( 630853), na listu viastnictv & 1731, vedeném Katastralnim
Uradem pro Plzensky kraj , Katastrdlnim pracoviétém Domailice .

{dale jen ,komeréni objekt “).

Stav kemeréniho objektu a jeho vybaveni, je uvedeno v protokolu a odevzdani a prevzeti komeréniho objektu,
ktery tvafi pritohu €. 1) této smlouvy. V protokolu budou rovnés uvedeny stavy méfitl energii — elektrické
energie a plynu ke dni pfedani komeréniho abjektu najemci.

Pranajimatel pfenechavd touto smlouvou ndjemci do nadjmu a uzivani komeréni prostory slouzicl k podnikani
situpvane v prizemi vyse uvedené budovy &.p. 57, pfistupné samostatnym vstupem z vefejného prostranstvi,
sestavajici z hlavni provozni mistnosti ( obchodni / komeréni prostor cca 27 m2 ) s wylohou. Souéasti ndjmu je
spolecné uzivani spoletnych prostor navazujicich na pronajimany prostor tj., uzivani vediejsi mistnosti se
socidlnim zafizenim ( zazemi, $atna, umyvadio, WC ).

1. Pronajimatel prohlaiuje, e je opravnén komeréni objekt pronajmout za podminek sjednanych v této
smlouvé. Pronajimatel zdroven prohlasuje, fe neni v dispozici s kamerénim abjektem omezen ve smysiu ust. §
747 obtanského zdkeriiku,

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat ndjemei prostor, tykajici se najmu v komerénim objektu
k dotasnemu uZivani 2 najemce se zavazuje platit 2a to pronajimateli ndjemneé siednané v ndjmu komeréniho
objektu &l |II. této smlouvy nite. Ndjemce za podminek sjednanych v téta smlouvé prostory komertniho
objektu do pranajmu pilima.

3. Najemce prohlasuje, je je seznamen se stavem a vybavenim prostoru komergniho objektu a v této podohé
jej bez vyhrad pfijima a déle prohladuje, ze pronajimand ¢ast tykajici se této smlouvy , je ve stavu, ktery se
obvykle povaiuje za dobry a 7e je zajisténo poskytovani plnéni spojenych s uZivanim prastor( v komerénim
objektu, s nim souvisejicich. Najemnce také prohladuje, e prostor v komerénim objektu je ve stavu zplsobilém
k nastéhovéni a k napinéni Géelu, pro ktery je tato smlouva sjedndvana ( Cl. 1 odst. 4).

Smluyni strany se dohodly, ze prostor tykajici se najmu v kemerénim objektu, bude najemci pronajimatelem
pieddn a zpFistupnén K uzivani dne 1.z4F 2017,

4. Pronajima ndjemei komeréni objekt za ucelem podnikani v administrative.
CIL L.
Doba trvani najmu a skonéen{ ndjmu
1. Ndjemni smlouva se uzavira na dobu uréitou, od 1.9.2017 do 31.8.2018.

Tate smlouva bude automaticky prodlouzena po uplynuti sjednané doby najmu, a to vidy o dalsi pll rok, za
podminky, Ze ani jedna ze smluvnich stran pisemné neoznami druhé smluvni strang, a to nejpozdéji dva mésice
pred skontenim doby najmu, 7e dal nehodld setrvat v najemnim vztzhu.

1. Nédjemni vztah zalozeny toute smlouvou kondi pisemnou dohodou mezi pranajimatelem a najemcem,
zanikne-li komerini objekt, uplynutim sjednané doby, splynutim nebo pisemnou vypovedi.

1.1. Vypovéd ze strany najemce s vypovédni dobou

najemce je opravnén vypovédét ndjem zméni-li se okolnosti, z nich? strany pfi vzniku zdvazku ze
smlouvy o najmu ziejmé vychazely, do té miry, & po najemnci nelze rozumné poiadovat, aby v najmu
pokradoval (§ 2287 ob&anského zdkoniku).

Vypovedni doba bézi od pruniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co wypovéd doila
pronajimateli. Vypovédni doba ¢ini 3 {tFi) mésice. Vypovéd musi byt ve viech piipadech pisemna.

1.2. Vypovéd'ze strany ndjemce bez vypovédni doby
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1.2.a) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu pronajimaného komertniho prastoru ani
v dodatetné [hiité a poskozeni nebo vada byly zplsobeny okolriostmi, za které najemce
neodpovidad, a pfedstavuje-li prodleni pronajimatele pfi odstranéni poskozeni nebo vady nebo
samo poskozeni nebo vada hrubé porudeni pevinnosti pronajimatele,

1.2.b} brani-li uzivani kemeréniho prostoru pravo tfeti osoby a neodstrani-ti jej pronajimatel ani
v dodateéné Ihité a piedstavuje-li prodleni pronajimatele pfi odstranéni prava tfeti osoby nebo
samo prava tfeti osoby hrubé porudeni povinnostl pronajimatele,

1.2.¢) brani-li uzivani komeréniho prestoru ustanoveni zakana nebo rozhodnuti organu vefejné
moci, vydané na zaklad® zakena, a neodstrani-li pronajimatel tuto pravni vadu ani v dodateén!
I[hité a predstavuje-li prodieni pronajimatele pfi odstrangni této pravni vady nebo sama tato
pravni vada hrubé paruseni povinnaosti pronajimatele,

1.2.d) pokud je potfehnd nezbytnd oprava komertniho prostoru, pfitemz se jednd o takovou
opravy, pii niz neni mozné komeréni prostory vibec uZivat,

1.2.e) stane-li se komeréni prostor nepouiitelny k ujednanému Ugely, nebo neni-li Utel ujednén,
k ii¢elu obvyklému, a to z divedd, kierd nejsou na strané ndjemce

1.2.1) porusuje-li pronajimatel zvast rdvaznym zphsobem své povinnosti a tim zplsobi znatnau
Gjmu najemci.

Vypovéd musi byt pisemnd a musi byt doruéena pronajimateli.

1.3. Wpovéd ze strany pronajimatele s vypovédni dobou

7 wypovédnich divodi podle ust. § 2288 odst. 1 obéanského zakoniku, tedy:

a) porudi-lindjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu a
je-li tu jiny obdobn& zévazny divod pro vypovézeni najmu.

Pronajimatel je povinen ve vypovédi uvést wpovedni divod. Wpovéd musi byt pisemna, vypovédni
doba béii od prvniho dne kalenddfniho mésice nasledujictho poté, co wypovéd dodla najemci.
Vypovédni doba Eini 3 [tFi) mésice.

1.4. VWpovéd ze strany pranajimatele bez vypovédni doby

Pronajimatel ma pravo vypovedét ndjem bez vypovédni doby a poZzadoval, aby mu ndjemce bez
zbytetného odkladu kemeréni prostor odevzdal, nejpozdéji vSak do 1 (jednoho) mésice od skonceni
najmu, pokud ndjemce porusi svou povinnost zvlast zavainym zplsobem, tedy zejména pokud:

a) nezaplatil-li ndjemné a ndklady na sluzby za dobu alespon 1 mésic(,

a} poskozuje-li komeréni prostor tykajici se najmu

b) zplsebuje-li jinsk zdvainé skody nebo obti7e pronajimateli nebo osobém, které tyto prostory sdili

c) u?iva-li neopravnéng komertni prostor tykajici se ndjmu jinym zplsobem nebo k jinému uéelu, néz
bvlo ujednano,

d} v pfipadé, Ze najemce provede zménu v komerénim prostoru bez souhlasu pronajimatele a
neuvede-lt komeréni prostor na #adost pronajimatele do plivodniho stavu,

e) uiiva-li ndjemce komeradni prostor takovym zplsobem, e se opotiebovava nad miru priméfenou
okolaostem nebo ze hrozi zniceni pronajimaného prostoru, vyzve ho pronajimatel, aby prostor
uifval fadng, da mu pfiméfenou thltu k ndpravé a upozorni jej na moiné nasledky neuposlechnuti
vyzwy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci doruena,

Neuvede-li viak pronajimatel ve wpovédi v éem spatfuje zvlast zavainé poruieni ndjemcovy povinnosti

nebo nevyzve-li pfed dorucenim wypovédi ndjemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zavadné

chovéni, popfipadé odstranil protipravni stav, k vwpovédi se nepfihlizi.
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Vypoved' musi byt ve viech pfipadech pisemna, musi v ni byt uveden wpovédni dilvod a musi byt
najemci dorucena.

Vypovi-li najem pronajimatel, je povinen poucit najemce o jeho prévu vznést proti vypovédi ndmitky a
navrhnout pfezkoumani opravnénosti vpovédi soudem.

Je-li zavazek vypovézen, zanikd uplynutim vypovédni doby. Je-li zdvazek vypovézen bez vypovédni doby,
zanika zavazek Geinnosti vypovédi.

2. Kedni ukonCeni ndjemniho vztahu je najemce povinen vyklidit z komeréniho prostoru véechny své véci a
vyklizeny komerEni prostor pfedat pronajimateli véetné velkerého vybaveni, které na pogatku najemniho stavu
pievzal, 3 to ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k normalnimu opotfebeni pEi Fadném ufivani a Gdribé,
zejména radné uklizeny a vymalovany v bilém odstinu malbou ne starsi nes jeden rok. O odevzdini kemeréniho
prostoru sepisi smluvni strany predavaci protokel.

Cl. .
Najemné a dhrady za sluzby spojené s ndjmem komeréniho objektu

1. Meésitni ndjemné za uZivani komeréniho prostoru se sjedndva ve wii ..6.000,- K& (slovy Sesttisic korun
ceskych).

2. Najemné je ze strany ndjemce splatné mésitng, tj.mésiéni splatkou ve vwii 6.000,- KE { slovy Sesttisic korun
ceskych ) a to nejpozdéii do 25-tého dne kalendafniho dne v mésici, za mésic ktery nasleduje, bezhotovostné na

utet pronajimatele, £.0. NG Wl i veden u Komeréni banky.

3. Inflaéni delofka: Pronajimatel je opravnén zvysit Ghradu za ndjem, sjednanou shora v tomto odstavei
kaidorotné o &astku, vypottenou podle inflagniho koeficientu, vyhlaSeného CSU vidy potitkem nového
kalendéfniho roku. Zvy3eni bude platné vidy od 1. dne mésice ndsledujicihe po vyhldsen! inflaéniho koeficientu
CsU. Toto navySenl musi pronajimatel pisemné sdélit najemci a ten se zavazuje pravideinou platbu od
nasledujiciho mésice o tute ¢dstku navysit,

1.V ngjemném neni zahrnuta ziloha na Uhrady za tyto sluiby: dhrada za odbér elektrické energie, otop,
vodneé / stofné. Poplatky za elektrické energie si ndjemce hradi samostatné na zakladg smlouvy s prislugnym
dodavatelem a poskytovatelelem pfisiusnych energii a sluzeb. Za tim Ugelem se smluvni strany dohodly, 7e ve
vzajemne soutinnosti zajisti neprodlené po pfedani pfedmétu najmu u pfisiudnych organizaci z pronajimatele na
najemce a pronajimatel se zavazuje neprodleng uhradit viechny své zavazky viéi dodavateldm za odbér téchto
energif.

2. Vndjemném neni také zahrnut poplatek za svoz komundlniho odpadu, ktery se zavazuje hradit najemce
pronajimateli jednou roéné.

3. Naklady za otop v pfedmétu ndjmu budou vyactoviny ndjemci farmou mésiéni platby a to Zdstkow 1.500,-
Ke [ slovy jedentisicpétset korun Zeskych } a to nejpozdéiji do 25-tého dne kalendainiho dne v mésici, za mésic
ktery nasleduje bezhotovostné na Géet pronaiimatele, &0 N cd=ny U Komeréni banky.

4. Naklady za vodné / stotné v pfedmétu ndjmu budou vytétovany najemc ze strany pronajimatele na
zaklade zaslang faktury spoletnosti CHVaK a.s., dle skuteénych spotreh, po adeéteni stavu podruziného méfidla v
cendch uétovanych dodavateli téchtosluzeb.

Cl. v,
listota

1. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimatell k zaji§téni veikerych naroki pronajimatele vyplyvajicich z
tohoto néjemniho vztahu jistotu ve wyii dvou mésiénich &istych najmé a to castkou 12.000,-- K {slovy
dvanacttisic korun geskych). Tyto finanéni prostiedky se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli nejpozdéi pfi
podpisy pdjemni smlouvy, nejdéle viak do 7 dnil od padpisu této smlouvy na vyie uvedeny bankovni Gget. PFi
podpisu najemni smiouvy taktéz najemce plati pryni mésiéni najem. V okamiiku pfichozi plathy na Géet
pronajimatele, budou predany najemci do uZivani klife pronajimaného komeréniko prosteru.
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1. Tuto pendini jistotu je pronajimatel oprévnén poufit na Ghradu nezaplaceného najemného nebo tez na
Ghradu pohleddvek za plnéni poskytovana v souvislosti s ndjmem, jakoZ i pohledavek z titulu n2hrady Skody
zplscbend na komerénim prostoru & jeho vybaveni, za niz odpovidd ndjemce, na néi pronajimateli dle této
smiouvy vznikne ndrok, jako? i jinych zdvazkl najemce wvzniklych v souvislosti s najmem dle této smiouvy.
Najemce davad podpisern této smlouvy vyslovny souhlas k éerpani penéini jistoty pronajimatelem v téchto
pfipadech, pripadné k zapotteni takovych pohledavek proti pohledavee na vraceni penezni jistoty pfi skanéeni
najmu.

2. Pronajimatel se zavazuje, e ke dni skongeni ndjmu komertniho prostoru vyplati ndjemci vySe uvedenou
penéini jistotu, pokud nedojde k jejimu Eerpani z divodl uvedenych vyse v odst. 2 tohoto clanku této smiouvy —
v tomto pFipadé bude nijemci vyplacen pfisluiny ziistatek penéini jistoty 2 pronajimatel je povinen penéini
jistatu vyudtovat nejpozdéji do tficeti dnli {po provedeni vy(&tovani plateb za sluiby spojené s uzivénim
komeréniho prostoru ) po ukonéeni najmu a predani vyklizeného prostoru pronajimateli.

N&jemce ma, ve smystu ust. § 2254 odst. 2 obcanskeho zakeniku, pravo na Uroky poskytnuté jistoty alespon ve
vysi zdkonné sazby.
¢l v
Priva a povinnosti pronajimatele

1. Préva a povinnosti pranajimatele v této smlouvé neupravené se Fidi obanskym rakonikemn a souvisejicimi
pravnimi predpisy.

1. Prava pronajimatele:
a) pravo na prohlidku komeréniho prostoru po pfedchozim upozornéni, véetné piistupu za utelem

oprawy 3 Udrzby,

a) pravo na prohlidku kameréniho prostoru v dobé tii mésicll pfed skonenim najmu se zajemcem o
novy najem,

b) zadriovaci pravo k movitym vécem v komeréhim prostoru na Uhradu svych pohleddvek,
c) prévo domahat se u soudu vyklizeni komer€niho prostoru z diivedu nutaych stavebnich praci,
d) pravo na nihradu &kody za zmeny provedené na komerfnim prostoru najemcem bez souhlasu

pronajimatele,

e) pravo na kompenzac odpovidajici ndgjemnému za prodieni's adevzdanim komergniho prostoru po
jeho skonteni,

f) pravo na proadej véci ponechané v komergnim prostoru po skonéeni najmu najemcem. Toto pravo
se upiatni v piipada dodatetného nepfevzeti této véci najemcem v dodatecné poskytnuté Ihlité a po pred-
chozim upozornéni najemce.

2. Povinnosti pronajimatele:

prenechat komeréni prdstor ndjemci tak, aby ho mohl uZivat k sjednanému acely, udriovat po do-
bu najmu komeréni prostor ve stavu zplsobilém k uzivani a udrzovat po dobu najmu nalezity pofadek oh-
vykly podle mistnich pomérd,

odstranit poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu
oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbytetného odkladu a fadng, mize poskozeni
nebo vadu odstranit ndjemce a zadat nahradu odlvodagnych nakladd, popripadé slevu z ndjemného, leda-
#e potkozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poikozeni nebo vadu bez
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e

zbytetného odkladu poté, co je mél a mohi pii fadné péti zjistit, nema prévo na nahradu nakladl; odstrani-
li pokozeni nebo vadu sém, nemd prévo ani na slevu z ndgjemného,

zadistit najemci utivani komertniho prostoru po dobu najmu,
provadét ostatni idrzbu komerénfho prostoru a jeho opravy, které neni pevinen provadét najemee.
Clovi.
Prava a povinnosti ndjemce

Priva a povinnosti najemce vtéto smlouvé neupravené se Fidi obZanskym zakonikem a souvisejicimi

pravnimi predpisy.

1.

¢}

d)

Prava najemce:

provést se souhlasem pronajimatele tpravu, prestavbu nebo jinou zménu komeréniha prostoru. Nesouhla-
si-li pronajimatel se zménou, kterd je nezbytna vehledem k zdravotnimu pestizeni najemce, nahradi prona-
jimateltiv souhlas na nédvrh ndjemce soud. Pfi skonCeni ndjmu je povinen nijemce adstranit v komerénim
prostoru zménu, kterou provedl, fedaie pronajimatel navrdceni v prededly stav nezada,

pfijmout v prenajimaném prostoru kohokoli, zména poctu zaméstnancil v souiadu s podnikénim . ZvySeny
potet zamistnancil nesmi narudit pohodii hygienického socidliniho zdzemi, vEetnéd WC.

Povinnosti ndjemce:

uiivat komeréni prostor fadné v souladu s néjemni smiouvou,

dodriovat po dobu najmu pravidla abvykld pro chovdni v pronajimaném prostaru a rozumneé pokyny prona-
jimatele pro zachovani nalefitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd,

provadét a hradit béinou Udribu a drobné opravy souvisejici s uZivanim komeréniho prostoru, a to
v souladu s nafizenim viady & 308/2015 Sh. o vymezeni pojmii b&ind (driba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim komerénihe prostoru.

strpét Upravu komeréniho prostoru , popfipadé jeha prestavbu nebo jinou zménu, jen nesni#i-li hodnotu
usivani a lze-li ji provést bez vétéiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-i ji pronajimatel na prikaz orga-
nu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimao zvidst zavaina Gjma. V ostatnich pfipadech |ze zménu provest jen se
souhlasem najemece,

zjisti-li najemce v komerénim prostoru poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami
to ihned pronajimateli; jinou vadu nebe poskozeni, které brani obvyklému uZivani, oznami pronajimateii
bez zbytetného odkladu. Najemce ie povinen uginit podle svych moznosti to, co 1ze ofekavat, aby poskoze-
nim nebo vadou, které je tieba bez prodieni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Najemce ma prévo na nahra-
du ndkladd Ggelné vynalozenych pii zabrénéni veniku dalii Skody, ledaZe poskozeni nebo vada byly zpliso-
beny okolnostmi, za které ndjemce odpovida,

platit najemné dle této smlouvy,

provadét b&fnou tdribu kameréniho prostoru

oznamit pronajimateli, ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji
zjisti nebo kdy pFi peélivém uzivani véci zjistit mohl,

oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobg, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu prohlidku
véci, jako? i piistup k ni nebo do ni, za UZelem provedeni potfebné opravy nebo Udrzby véci. Predchozi
oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabrénit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li na-
jemci takovou Einnosti pronajimatele obtile, které nejsou jen nepodstatne, ma pravo na slevu z najemného.
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3. Naijemce prohiaiuje, e nejpozdéji do 14 dni od podpisu této najemni smlouvy doloii pronajimateti
pojisténi odpovédnosti z b&iného obtanskéhe Zivota a ze toto pojisténi bude po celou dobu trvani najmu
udrzovat.

VIl.
Zaveéreéna ujednani
1. Tato smicuva, jakoZ i prava a povinnosti vznikié na zékladé této smlouvy nebo v souvisiosti s ni, se fidi
obcanskyrm zakonikem.

2. Smluvni strany berou na védomi, 7e tato smlouva podiéhs uverejnéni podle zakona C. 340/2015 Sb,, o 2viaitnich
padminkach Gginnosti nékterych smiuy, uverejfiovani téchto smiuv a o Registru smiuv. Smluvni strany vyslovné
souhlasi s tim, 26 tato smlouva bude uvefejnéna v Registru smluy bez jakychkoliv omezeni, & t o véetné
pfipadnych pfileh a dodatkd. Smluvni strany téz prohlasuji, ze skutetnosti uvedené v této smlouve nepovazuji za
abchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni pFisludnych pravnich predpist a udéluji svoleni k jejich uziti a
uveFejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich pedminek & omezeni.

3. Smlouva vstupuje v platriost dnem podpisu ob&ma stranami a nabyva Gcinnosti dnem zvefejnéni v Registru
smluv.

4. Veikerd zmeény & doplneni této smlouvy lze provést jen formou pisemnych vzestupné Eslovanych dodatkd
podepsanych ob&ma smiuvnimi stranami, které budeu nedilnou soutdsti této smlouvy.

5. Smilouva je vyhotovena ve dvou stejropisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel obdrii jedno vyhotaveni
anajemcee obdrii jedno vyhotoveni.

6. Smiuvni strany prohlasuji, 7e si tuto smlouvu pred jejim podepsanim pfecetly a s jejim obsahem souhlasi. Dile
prohladuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodne a vazné ville a ma dikaz toho ji niie podepisuii.
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