Souhlasné prohlaseni

2025/0460/0SM.DOBCH
66 odst. 1 pism. a) vyhlasky CUZK &. 357/2013, o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska).

Bytové druzstvo Vitkova 15, IC: 03301281,

se sidlem Vitkova 236/15, Karlin, 186 00 Praha 8 - _ : - — =) ) 3
zastoupené f?42?IU1§.}.(M!.L.—.W‘ (T 5 om) TViee ZAHTVIEL PSTERET PR 1TM ’?)

-

(dale jen ,Povinny*“ nebo ,Vlastnik) A DA ARVOTNY
a

Méstska ¢ast Praha 8, iCO: 00063797

Se sidlem Zenkova 1/35, 180 00 Praha 8 — Liben
ZASLOUDBINA .ivinvn s 51 s s o 5 15§ smarimisies +5 8 § 5
(dale jen ,Opravnény*)

Vlastnik je vlastnikem pozemku parc. ¢. 70/1, jehoz souéasti je budova €&.p. 236, jak je vSe
zapsano na pfislusném LV u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, pro k.u.
Karlin, obec Praha, ¢ast obce Karlin, na adrese Vitkova 236/15, Praha 8 — Karlin. Vlastnik
vydal dne 11.08.2025 Prohlaseni viastnika, jimz vymezil ve vySe uvedeném pozemku parc. €.
70/1, na némz se nachazi budova ¢.p. 236, bytové a nebytové jednotky a skupinu byta a
zaroven podily na spolecénych ¢astech budovy a pozemku (déle jen jako ,Prohlaseni®).

Strany spolecéné konstatuji, Ze na zakladé kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni vécného
bfemene oznacené jako ,kupni smlouva a o zfizeni vécného bfemene — bezuplatna“ ze dne
27.02.2015 (dale jen ,Smlouva®“) bylo zfizeno ve prospéch Opravnéného vécné bifemeno
pozivani nebytovych prostor ¢. 501 a ¢. 502 nachéazejicich se v budové €.p. 236, jez je soucasti
pozemku parc. ¢. 70/1, v8e v k.U. Karlin, obec Praha. Pfedmétné vécné bifemeno bylo zapsano
do katastru nemovitosti pod ¢.j. V-33514/2015-101 (dale jen jako ,Vécné bfemeno").

Vzhledem k tomu, Ze Povinny ma zajem podat navrh na zapis prav a povinnosti z vySe
uvedeného Prohlaseni do katastru nemovitosti a chce pfedejit tomu, aby Vécné bfemeno bylo
zapsano i na jednotky, na které se nevztahuje, €ini timto Povinny a Opravnény toto souhlasné
prohlaseni.



Povinny a Opravnény shodné prohlasuji, Ze na zakladé vymezeni jednotek v pozemku
parc. &. 70/1, jehoZz souéasti je budova ¢&.p. 236, vée v k.u. Karlin, obec Praha, dle
Prohlaseni vlastnika ze dne 11.08.2025, Vécné bfemeno V-33514/2015-101 Ipi pouze a
vyluéné na nebytové jednotce ¢. 236/201 (pivodné oznacené jako nebytovy prostor
501), jejiz soucasti je spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech budovy a pozemku
ve vy$i 828/18339, a nebytové jednotce ¢. 236/202 (plvodné oznaceneé jako nebytovy
prostor 502), jejiz souéasti je spoluviastnicky podil na spoleénych c¢astech budovy a
pozemku ve vysi 908/18339, jakozto povinnych jednotkach, a na zbylé jednotky
vymezené v pozemku parc. &. 70/1, jehoZ souéasti je budova €.p. 236, vée v k.0, Karlin,
obec Praha Vécné bfemeno nepfechazi.

Vyse uvedené skuteénosti nejsou mezi Povinnym a Opravnény sporné ani pochybné.
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PROHLASENI

Die § 1166 zékona &. 88/2012 Sb. v platném znéni {obfansky zékonik)

k nemovité v&ci pozemku parc. &. 70/1, jehoz soudésti je dim &.p. 236, adresou: Vitkova

Obsah:

Zpracovai:

236115, Praha 8 - Karlin, obec: Praha, katasiraini Gzemi: Karlin
{dale jen ,Prohlasent)

[N Popis nemovité véci

[IRR Vymezeni jednotek a podild na spolednych Castech

&l i UrSeni spoletnych Sasti

&. V.  Préva a zévazky vziahujicl se k nemovité véci

&l V. Pravidla pro spravu domu, pro uzivani spole€nych Casti a
piispévky na naklady spojené se spravou domu a pozemku

¢Vl Zavér

Pfiichy: 1. Schémata plidorysh vSech podiaZi urCujicich polohu
jednotek a spoleénych ¢asti domu

Bytové dryZstvo Vitkova 15, IC: 03301281,
se sidlem Vitkova 236/15, Karlin, 188 00 Praha 8

V Praze dne 11. srpna 2025

&L L
Popis nemovité véci

1. Bytové druzstvo Vitkova 15 je na zakiadé smiouvy kupni ze dne 27.2.2015, pravni Uinky
povoleni vkladu ke dni 4.5.2015, viastnikem

POZEMKU
parc.. 70/ zastavéna plocha a nadvofi
o vyméfe 985 m?

{déle v textu jen ,Pozemek")

Soutasti pozemku parc.§. 70/1 je mimo jing i DUM

&is.popisné 238
Sis.orlentadni 15
ulice: Vitkova

{dale v textu jen dim®)

katastraini dzemi: Karlin

obec: Praha

zapséno na listu viastnictvi: 3158

u Katastralnihe tfadu pro Hiavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha-mésto,

¢l
Vymezeni a popis jednotek v budové

1. Viastnik prohladuje, Ze vymezuje jednotky podie § 1166 zakona & 88/2012 Sb. ve znéni

pozdsiSich pfedpist nasledovné:

A, Bytové jednotky:

Jednotia & 236/1 - byt

H - X
Jednotka Byt 5 Udel s | Podlahovéd Spoluviastnicky podil
&, “:g;; vry uZivani Podlazf plocha bytu na spol. 8astech
2361 byt | bydieni 2. NP 158,89 m? 1589/18338

Jednotka €. 236/2 — byt

Byt/ . i
Jednotka ” Ugel 5; | Podizhovd | Spoluviastnicky podft
€. n::gstfovry uZivani Podiazi piocha bytu na spol. Sastech
236i2 byt bydleni 2. NP 49,2 m* 492118333
Jednotka €. 236/3 — byt
Byt/ e - —
Jednotka - Ugel . i Podiahova | Spoluviastnicky podil
€. “g;‘:g) v;y uZivani PodiaZ: plocha bytu na spol. Eastach
23613 byt bydlenf 2. NP 38,2 m° 382/18338
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Jednotka &, 236/4 — byt

Byt? i A v 5
Jednotka ; Ugel Podiahova | Spoluviastnicky podil
€. n:;yst; vry uZivéni Podiazi plocha bytu na spol. tastech
2384 byt bydieni 3. NP 67,4 m? T.r S671/148338;: |
Jednotka &. 236/5 — byt
Byt/ i T ;
Jednotka . Ucel 3 Podlahova | Spoluviastnicky podil
o nebytovy s i Podlazi g
8. prostor uzivani plocha bytu na spol. &astech
236/8 byt bydleni 3. NP 29,3 m? 293/18339
Jednotka ¢. 236/8 — byt
Byt/ ’ 3
Jednotka s Udel 5 | Podlahova Spoluvlastnicky podit
E nebytovy g Podlazi
& prostor uZivani plocha bytu na spol. &&stech
236/8 byt | bydeni | 2% | t59m? 1159/18339 ~
Jednotka &, 238/8 — byt
Byt/ Ak £ .
Jednotka ; Ugel Podlahova Spoluviastnicky podil
€. nebytovy uZivéni Podiazf plocha bytu na spol. Sastech
prostor
238/8 byt bydieni 2. NP 521 m? 521/18339
Jednotka &. 236/10 ~ byt
Byt! o AT R G
Jednotka « Ugel Podlahové Spoluvlastnicky podil
3 “;:}3’:;‘? usivani | TR | piochabytu | naspol. astech
236/10 byt bydieni 2. NP 83,5 m? 835/18339
Jednotka €. 2368/11 — byt
Byt/ s x
Jednotka P Udsl . | Podlahova Spoluvlastnicky podil
&. ﬂ::) c):?o\;y uzivani Podiai plocha bytu na spol. tastech
238111 byt bydieni 3. NP 34,1 m* 341/18339
Jednotka €. 236112 — byt
Byt/ o :
Jednotka 5 Ugel <. | Podlahova Spoluvlastnicky podil
G n;rhgf:z:’ry uZivani Podiadi piocha bytu na spol. ééstech
23612 byt bydieni 3. NP 162,4 m? 1624/18339
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dednotka &, 236/43 - byt

| Jednotk Byt! : | N
f 2 gc 2 ! eb yeovy E{égf .| Podlazi i Podiahové | Spoluviastnic ¥ podit 1
prostor uZivani plocha bytu na spol. astech
| 23613 i byt | bydlen | 3. NP 546 m* 546/1833¢8 _*i
- -
Jednotka & 236/14 — byt ‘
| Jednotka | BV T g
;G a nebytovy !; gcgl ; Podlazi | Podlabova Spoluviastnicky podil ;
prostor | uivani plocha byty na spol, Sastech
. 236/14 byt | bydieni 4. NP 285 m? 295/1833% ]
Jednotka £, 236/15 — byt
' Byt »

J ¥ : i
| edg.o tha ; ebytovy ;{{’?‘ .| Podiaz | Fodishova | Spoluviastnicky podit |
f prostor udfvéni plocha byty na spol. téstech [
| a3 . 4.a8.
E 6118 byt bydieni | N 85,8 m? 655/18339 I

Jednotka €, 236/18 — b

| Jednotka | BYI/ Ggel ! E
j ' nebytovy | Ugel Bodiasi | Podiahova Spoluvlastnicky podi

} prostor_| uFivani ocae f piocha bytu na spol. éézyhgg ! ]

ol 4 a5t 1

| 218 byt | bydeni | #25 | so5m 605118339
Jednotka €. 236017 — byt

[ Byti - !

Jed i
f & gf)tka ! nebytovy gégi ) Podlasi Podiahové Spoluviastnicky podil
r |_prostor | uZtvani plocha byta na spol. 84stech
! o23smy . 4. a5
| byt ! bydleni | 4,2 59,6 m? 596/18339

Jednotka & 236/18 byt
i
E— Byt/ 5
éf) & nebytovy | E}iczl . Podiasi } Podlahova Spotuviastnicky podit
prostor | uZivani { plocha byty na spol. Eastech
f 1
; . 4.a5 |
[ 236/18@ byt | bydieni | NPS l 70,0 m? 700/18338
Jednotka &. 236/19 — byt
Jednotka | BYt/ J& :
I } nebytovy u;lisgl ) } Podiaz Podishova Spoluviastnicky podil l
£ oroator ani plocha bytu na spol. Sdstech |
[.236M19 | byt bydieni | 4 NP 27,8 m? 278/18338
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Jednotka &, 236/20 — byt

Jednotia | eﬁﬁ S | Ol | oy | Podlahovd | Spoluviastnicky podi Jednotia &. 236/501 - nebytové jednotka
&, prostc:’ry uZivani plocha bytu na spol. ¢astech -y
s - i ¥ 2 : 2 s
73620 byt | bydem | B.NP | 3&7m’ | . 347118339 - Aot | neyiovy | U pogiasi | Tpiache s | PO nastmicky
n‘;gstz’v‘; jednotiy na spol. Eastech
2361501 & ?
Jednotka & 236/21 — byt prostor | Gefér  1NP . 244m? 244/18339
Byt! ik " e .
Jednotka & Ucel <. | Podiahové Spoiluviasinicky podil Jedno = - .
& n:;yst:ov‘:y uzivéni Foglazs piocha bytu na spol. tastech tha & 236/502 - nebytové jednotka
236121 byt bydient 5. NP 64,0 m* 640118339 Jednotka Byt/ el Podlahova Spoluviasinicky
& nebytovy uSivans | PodiaE plocha podit
nz ':s:m . jednotky na spol. S4stech
2367502 vy atafiér 1. NP 38.2 m?
prostor « N p4 THE 382/1833%
B. Skupina byt:
Jednotka €. 238/504 — nebytova iednotka
Jednotka & 236/301 — skupina bytl
) Jednotka ne@z ;vy Géet — Podiahova Spoluviastnicky
Jednotka ﬂegy:; ; Ugst podiaz; | Podlahovd | Spoluviastnicky podil ¢ prostor ugivéni et :’;ﬁc?: podd
& rgsz;,y uzivani plocha bytu na spol. tastech 236/504 | PeBYIOVY - —1SERONY. B spol. Eastech
ot : progtor | atehér | NP 32,5m? 325/18338
skuping : 2
2381301 bytd bydient 3. NP 168,3 m 1603/18339
Jednotka & 236/301 je skupinou dvou {2) bytd, 2 to bytu & 6 a bytu & 7 v 3. NP Domu, jak Jednotka € 236/505 - nebytova jednotka
jsou tyto byty vyznadeny v piffoze &.1 tohoto probléSeni. Bty
Jednotka ;. (el Podlahova Spoluviastnicky
. nebﬂtow uBivani Podiazi plocha podi} .
n’:f:;t::? jednotky na spol, &astech
C. Nebytové jednotky: 2361505 1 ostor atelier | 1.NP 26,7 m? 26718339
Jednotka & 236/201 — nebytova jednotka Jednotka & 236/506 ~ nebytova jednotka
Byt/ - Bodiahova o /
x (et . Spoluviastnicky podil | Jednotk Byt/ B Podiahova e
Jednotka &. n:?oyst;:y usvang | Podia . fé:ﬁfy sia £pol, Edstech go 2 | nebytowy ugf,ii, | Podiax plocho: Spoia;i;s;mcky
- prostor jednot S
nebyltovy N : Jednotky na spol. Eastech
1. N 2,8 8718338 nebytovy ,
2360201 orostor provozovna P 82,8 m 82 236/506 o atelicr 1 NP 26,6 m? eias
Pred vymezenim jednoiek timio prohidenim byl tento nebytovy prostor oznaden jako nebyiovy prostor ¢. 501
Jednotka &. 236/202 ~ nebytova jednotka Jednotka &. 236/507 — nebytovs jednotka
Byt/ o Podiahova . y
g (et 5 Spoluviastnicky podil Jednotka Byt/ i Podiahova Sooi ey
Jednotka &. n::.ystg:‘y wsivani | Fodiadl . ep;?gzzy na spol. &stech : “:bﬁ?vy uéj;g; .| Podtasi s po u;ia{fs;mcky [
- rostor jednotk &3
nsbytovy ) 2 nebytovy ; & ¥ na spol. 8astech
236/202 sraatar | DG 1. NP 80,8 m 908/18338 2367507 9,0820‘? atelier 1. NP 23,3 m? 233718338 j

Plad vymezenim jednotek timto prohiasenim byt tenio nebytovy prostor cznalen jako nebytovy prostor €. 502
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Jednotka &. 236/508 — nebytova jednotka i finému viastniku jednotky k uzivani jednotky, jsou:

Jednotka negy” . Géal —— Podlahova Spoluviastnicky _  Pozemek
& pmf&? uZivani oad i:;?:,?:y na spgloégstech .. vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zékiad domu, obvodevé stény domu véetne

7 T zébradii,
236/508 ";;’:;? atefiér 2. NP 24,2 m? © 242148338 .. stfecha v&etné vypini vystupnich otvord, izolaci, hromosvodil, {avek, destovych Ziabg,

okapli a svodl venkovnich & vnitfnich,

~  hilavni instaladni $achty a praduchy, svétliky

- kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, vieiné vyvioZkovéni
pofizengho spolu s kominem, mimo dodatetnd instaiovanych kominovych vioZek
pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotiivymi viastniky

Jednotka &. 236/508 - nebytova jednotka

Jednotka | egﬁc:vg Ueel | poai P‘:ﬁg‘?a Spolu;‘l:iz?mky jednotek, do nichZ jsou zaGstény tepeiné spotiebide techto viastniki a které tvofi jeden
T prostor i jednotky na spol. &&stech technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotfebide,
236/509 nebytovy : g N = - zapraZi, schody, vchody a vstupni dvefe do domus, prideli, schodisté vietnd schodisté ze
prostor afeliér 2.NP 255 m ¢ 255118339 < - dvora, paviate, chodby a dalil pistupové komunikace kjednotivym jednotkém a
k technickym a provoznim zafizenim domu, vypiné stavebnich otvorlt hiavni svisié
konsirukee, okna v&etné parapetl a rolet,
Jednotka & 236/510 — nebytova jednotka ~ viezd a dvir
— prostory {skiepy} v 1.PP
Jednotka Byt/ . Oel Podlahova Spoluvlastnicky - balkony 2 terasy{: g%o' i v pﬁpag:léi,ie }sc’u p?istupr}.é pouze z jedn‘otky, dvgfg z’balkgnﬁf a
Py nebytovy uEivani Podlazi plocha podil teras; tyto spoledné &asti, jsou-li piistupne pouze z jednotky, jsou vZdy ve vylucném uzivani
prostor jednotky na spol. Eastech viastnika piisiusné jednotky,

238510 | nebytovy ateliér 1 NP 22,7 m? 227118339 ‘ - haly a mistnosti nachézejici se ve spoleénych &astech domu, které nejsou vymezeny jako

prostor : jednotka nebo soucast jednotky,
obvodové stény prostorovd ohraniujici byt i v pfipadé, e jde o nenosné svislé konstrukee,
" ot i . . dale viechny nosné svisié konstrukee uvnitf bytu, jake jsou zejména stény, sloupy a pilite,
2. Podily na spolednych cavstecfs jsou uréeny pomérem velikosti podlahové plochy jednotky vZdy s v¥iimkou povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na
k celkové podiahové plode vech jednotek. sténach, tapety, drevéné i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini cblozeni stén

: : ; nebo stropl, a dale konstrukce zabudovanych skiini ve sténéch,

3. Podiahova piocha jednotek je urdena dle § 3 nafizeni viady ¢. 366/2013 Sb. takto: — podiahy, vyjma podiahovych krytin v byté a veho, co je spojenc s poloZenim & usazenim

a) P?diahc\@u plochu bytu v ;_ednotce tvoti plidorysna plocha vSech mistnosti bytu véetné ’ a s funkel pfisiuéného druhu podiahovych krytin, spolu s pfipadnou krolejovou
pt{dorysne plochy véech svislych nosnych i nenosnych konstrukel uvniti bytu, jako jsou protihiukovou izolaci a s tepelnou izolac, je-li sougasti podiahové krytiny a nezasahuje do
sterzy, stoupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pudorysna plocha je vymezena spolednych &asti domu,
vnitinim lcem svislych konstrukel ohranidujicich byt véetng jejich povrchovych Uprav. — postovni schranky a ocznamovaci vitriny.

Za’poéiiévé se také podlahova plocha zakrytd zabudovanymi pfedméty, jako jsou
zejména skiing ve zdech v byt&, vany a jiné zafizovaci pfedméty ve vnitfni ploSe bytu. 2. Spolednymi Gastmi domu jsou déle:

b) Podiahovou plochu mezonetoveho bytu umisténého ve dvou nebo vice podlaZich - pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energif, plynu, vedy, pro
qugenych schod;ste'm uvnitl byt_u tvofi pldorysna plocha véech mistnosti vypottena odvadéni odpadnich vod, domovni potrubi odpadnich vod aZ po vypust (zafizeni} pro
zpisobem stanovenym v odstavel 1 & plocha pouze dolniho primétu schodiste. napojeni potrubi odpadnich vod z jednotky, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

¢} V pfipadé bytu s galerif, kdy je homi prostor bytu propojen s dolnim prostorern _ rozvody elektrické energie az k jednotkovému jistiti za elektromérem,
schodi$tém, se pgdtg!’tova plocha galerie zapogitava jako podlahové plocha mistnosti, - rozvody plynu a2 k uzavéru pro jednotku, vietné domovniho plynoméru
pokud podchodna vySka tohoto prostoru dosahuje alespofi 230 cm, | kdyZ neni zcela - rozvody vody véetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svisié rozvody, nebo odbotky od
staveb{}e uzaviena viemi stenam!{;vzapocitava se soutasné plocha dolni mistnosti, ma-li nich a2 k pomé&rovym méfidlum pro jednotku, nebo k uzévarim pro jednotku, nejsou-li
alespoft stejnou podchodnou vySku, a plocha dointho primétu schodisté. Pokud instalovana méfidla pro jednotlivé jednotky, véetné téchto méfidel nebo uzavérls; to se
po,dtrnmfgy minimalinf podchodné vysky nejsou spinény, zapotte se pouze plocha dolni netyka rozvodi uvnitf jednotky, véetné vodovodnich bateril
mistnosti. ) +

- zAsuvky a osvétleni spolegnych &asti,

- systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu az k zapojeni do jednotky,

- rozvody telefonu, domaci telefon véetné 2vonkového a telefonniho tabla, vnitini vybaveni a
umélecka vyzdoba spoleénych ¢asti domu a jiné prisludenstvi domu, které je nezbyiné
nutné k provozu domu a k uZivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto Glelu
urcéeno.

o} Vy;;oétené pod}ahové plocha bytu podie odstavel a) a2 ¢) se uvadi v m2 a zaokrouhluje
na jedno desetinné misto tak, Ze pét setin m2 a vice se zaokrouhluje smérem nahoru, k
méné nef pét setindm m2 se nepfihliZi,

&L .
Uréent spoleénych ¢asti
1. Spolenymi Sastmi die § 1160 zak. & 89/2012 Sb. ve spojeni s § 4 a nasl. nafizeni viady ¢&.
366/2013 Sb., jako &astmi podstatnymi pro zachovani domu véetné jeho hlavnich konstruket
a jeho tvaru i vzhiedu, jakoZ | pro zachovani bytu jiného viastnika jednotky, a zafizenl slouZici

3. V domé se nachazeji spoleéné prostory ve vyluéném uzivéni viastnika jednotky:
o balkony a terasy pfistupné pouze z jednotky, jsou vidy ve vyluném uZivani viasinika
piislugné jednotky.
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Sl iV, pozemku z jinych pravnich predpisy,

e Prava a zavazky vztahujici se k nemovité véci ; &) stanovent a vybirdni pfedem urenych finangnich prostfedky od viastniki jednotek jai
1. Naviastniky jednotek pfechazi prava a zavazky z nasledujicich smiuvnich vztah(: zaloh na piispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zalch na Ghrady cen siuzeb
- dodavka pitné vody a stoéného —~ Prazské vodovody a kanalizace a.s. jsiich vyG&tovani a vypoFadani,
- smiouva na dodévku el. energie — PRE ) f) vedeni Gletnictvi, zpracovan! a pledicZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodafeni s
- smiocuva na dodavku plynu — PraZska plynarenska a.s. finantnimi prostfedky,
- smiouva na spravu domu - FLOST, s.r.o. g} uplathovani a vymahani pinéni povinnosti vii&i jednotiivym viastnikim jednotek, které jim
- pojistna smiouva k Budové ~ Direct pojistovna, a.s. ukiadaii jiné pravni pFedpisy nebo vyplyvaji z tohoto Prohidseni a z rozhodnuti viastniki
g g 4 g o o iE & . jednotek piijatych v souladu s jinymi pravaimi pledpisy a s imto Prohiasenim,
2. Na nemovité véci nevéznou Z&dna zastavni prava, vécna bfemena nebo jind omezeni o h} Cinnosti spojené s provozovanim spolednych &8st a technickych zafizeni, kterd slou#i |
viastrickych prav, vyjma: . jinym osobam neZ vlastnikiim jednotek v domé, véetné siednévani s im souvisejicich
a} zastavniho prava smiuvniho zastavniho véfitele Ceska spofitelna a.s., ICO: 452 44 782, smiuv,
se sidiem Praha 4 - Kr¢, Olbrachtova 1928/62, zapsaného do KN pod V-50133/2015- i) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav viastniki jednotek.
- 101, zfizeného na zékladé Smiouvy o ziizeni zastavniho prava & ZN/10309/15/LCD ze
P dne 25.06.2015; a ; 2. Do doby vzniku spoleCenstyi viastniki je spraveem domu a pozemku viasinik Bytové druZstvo
b) zakazu zcizeni po dobu trvani zastavniho prava V-50133/2015-101, zfizeného ve Vitkova 15, 1C: 03301281, se sidiem Vitkova 236/15, Karlin, 188 00 Praha 8.
: prospéch Ceska spofiteina a.s., ICO: 452 44 782, se sidlem Praha 4 - Kr¢, Olbrachtova
1828/62 a zapsaného do KN pod V-80133/2015-101; 3. Pro Ucely spravy domu a pozemku je sprévce oprévndn sjednavat smiouvy tykajici se
¢} vécného biemene bezplatného uZivani prostor €. 501 a 502, které isou po vymezeni dle zejména:
tohoto prohidseni viastnika vymezeny jako nebyiové jednotky & 236/201 a 236/202, ve (i) zajidténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemkuy,
prospéch HLAVNI MESTO PRAHA, resp. Méstské &asti Praha 8, zapsané do KN pod V- (ii) zajiSténi doddvek sluZeb spojenych s uzivanim spolednych Zasti a spojenych s
33514/2015-101. Toto vécné bfemenc tedy vymezenim iednotek v domé dle tohoto uzivanim jednotek, nejde-li o sluZby, jejichZ dodavky si viastnici jednotek zajidtuji u
prohideni negrechdazi na viechny jednotky v domé, ale pouze na jednotky €. 236/201 a dodavatele pfimo,
2367202, ptvodné oznadens jake jednotky 501 a 502, tak iak to vyplyva z listiny zfizujici (iiiy pojistani domu,
toto vécné blemeno. (iv) ndjmu spole¢nych Sasti domu a

(v) zajisténi provozu vybranych technickych zafizen] spojenych s u3ivénim spolednych
casti domu a s uZivanim jednotek, ke kterym nemé spravce opravnéni je provozovat,
ELV. jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna
Pravidia pro spravu domu, pro uzivani spolednych Casti a pfispévky vyhrazena technicka zafizenl.
na nékiady spojené se spréavou domu a pozemku

) 4. Spravce dohliZi na pinéni uzavienych smiuv a vymahé néroky z poruden povinnosti druhé

Do doby vzniku spolegenstvi viasinikli jednotek se bude sprava domu, uZivani spoleénych &asti smiuvni strany.

domu a naklady spojené se spravou domu a pozemkd, Fdit nasledovng:

5. Spravce, je oprévnén urlit osobu, jejimZ prostfednictvim budou zajisfovany nékteré &innosti

1. Sprévou domu a pozemku se rozumi vie, co nenaleZi viastniku jednotky 2 co je v zajmu souvisejici se spravou domu a pozemku, jakoz | schvalit smiouvu s touto osobou, nebo jeji
vech spoluviasinikd nutné nebo Ufeiné pro fadnou pédi o ddm a pozemek jako funkéni celek zménu v ujednani © cené a o rozsahu &innosti (dale jen jako ,osoba povéfens spravou®).
a zachovani nebo zlepSeni spolednych &asti. Sprava domu zahmuje i Cinnosti spojené s Uzavfenim smiouvy s osobou povéfenou spravou die tohoto &lanku nemize byt dottena
piipravou a provadénim zmén spolenych fasti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni vyluénd rozhodovaci plscbnost sprévee a viastnikd jednotek plynouci z ustanoveni
Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ | se zfizenim, udrZovanim nebo ziepSenim zafizeni v ob&anského zékoniku a tohoto prohladeni.
domé nebo na pozemku slouZicich véem spoluviastnikiim domu. Spréva domu a2 pozemku
se vziahuje | na spoledné Casti, Keré slouZ! vyiuéné k uzivani jen nékterému viastnikovi. 6. Viastnik jednotky pfispiva na spravu a Gdrzbu domu ve vy&i odpovidaiici jeho podilu na

spolednych &astech. Vyjimku tvofi pfispévky na:

2. Spravou domu a pozemku se rozumi zejména: 0] odménavani spravee,

a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolednych ¢asti domu, véetné {if) vedeni Gdetnictvi,
zmén vedoucich ke zménd v Glelu jefich uZivani; tyka se to také vdech technickych (@) odména tfeti osoby, ktera bude zajistovat nékteré Ginnosti spravy, a
zafizeni domu, jako spoleSnych &astl, déle spolednych &asti vyhrazengch k vyluénému (v)  jiné podobné nakiady viastni spravni &innost,
uzivéni viastniku jednotky, pokud podie tohoto prohladeni nejde o Cinnost pHisludejici které se rozvrhnou na kaZdou jednotku stejné.
viastniku jednotky v rémci spravy této spoledné &asti na viastni ndklady,

by revize technickych siti, spolednych technickyeh zafizeni domu, protipoZamibo zafizeni, 7. Viastnik jednotky piati zalohy na sluzby, zahrujici zejména (nikoliv vyiuéné) dodavku vody a
hromosvody, rozvodd energii, pitné vody a telekomunikadnich zafizeni, a jinych odvadéni odpadnich vod, provoz a &istdni kominl, osvatleni spolednych prostor, Gkiid
spolefnych zafizent podie technického vybaveni domy, spolecnych prostor, odvoz komunainiho odpadu, a dal§i.

¢} udrzba pozemku a Gdrzba piistupovych cest na pozemkuy,

d) zajidfovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické <innost, véetné 8. Pfispévky na spravu domu a pozemku vietné piispévk( do fondu oprav a nakiady na pinéni
vedeni pfisludné technické a provozni dokumentace domu, uchovévani dokumentace spojena nebo souvisejici s ufivanim jednotky dle pfedchoziho odstavee tohoto Gianku
stavby odpovidajici jeiimu skuteSnému provedeni podle jinych prévnich pfedpist a (sluzby) plati viastnici jednotek mésiing, a to vidy do 15. dne piislusného kalendafniho
zajistovani daiSich innost], kieré vyplyvajl pro osobu odpovédnou za spravu domu a mésice. VySe mési¢ni zalohy jé stanovena rozhodnutim viastniky jednotek jako mésiéni podil
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2 pledpokiadanych roénich nékladi na pfispévky a na slufby vyplivajici ze sestaveného
rozpoftu na phsludny kaleadaini rok.

Mabude-ll rozhodnuto viemi viastniky jinak. rozGEl se ndkiady na sluZby nasiedovné:

a) dogdvka vedy a odvadéal cdpadnich vod v pomsru naméfenych hodnot na pedruznych
vodomérech; reni-i provedena instalace podruznych vodoms&rd ve viach bylech nebo
nebylovych prostorech v dome, fozdélyi se naklady na deddvku vody a odvadéni
odpadnich ved podle smérmych Sfgel raéni spaffeby vody podle podtu oseb rozhodnych
pro rezadtovani,

b} provoz a Sidténi kominl na kaZdod jednotky v domeé ve stejné vy,

€} umoZnénf piijmu rozhiasového a televiznine signalu na kaZdou jednotku v domeé ve stejne
wysi,

d; osvétleni spolecnych prosior v domé, Okiid spolednych proster v demé, edvoz odpadrich
vod a 8itdn! jimek, odvoz komundintho odpadu, popfipadé daldi stuzby sjecnané mezt
spoledenstvim a viastniky, pedie peétu oseb rozhodnych pro rozutovani.

10. VyGEtovani zdloh ne Ohredu jednoflivych slufeb, jake? 1 pfispévkd na spravu domu a
pézemku, se provadi jedenkral za ziétovaci obdobi, kierym je kaienddini rok, a io nejpozdéjr
do 4 kalendafnich mésicl po jeho skondeni; v sculadu se stanovenym zplsobem
rozactovani. Ve vyGitovani musi byt wvedena skutedng vyse nakladd na sluiby na spravu
domu a pozemku a v Elendni podle poskytovanyeh sluieb se vdemi potfebnymi naleZitostmi,
viatné uvedeni celikove vyde phjatych mésiénich pfispévk( na spravu domu a pozemku jakoZ
izajoh za siuZby tak, aby vi$e pfipadnych rezdild ve vydtovani byla zfejma a konirolovatelna
z hiediska zplscbd 2 pravide! sjednanych pro roz(#lovani. Nedoplatek nebo pfeplatek
vyplyvaiici z vyidtovéni je splatny oo 4 mésict ode dne derudeni vydctovani.

11 Nebude-i rozhednuto viastniky jinak, pfispivaji viastnici do fondu oprav dle velkost
spotuviasinickyon podildl na spolednych Eastech domu (i dle podiahové plochy jednotky
v jeho viastmictvi}

12, Nevylerpany zistatek piispévidi na spravu domu a pozemku se pfevad! de nasledujictho
rFoku.

13 Pravgila pro vEivani spoletaych éastic

a) Spoletné 24sti jsou urdeny k uZivani véem viastnikim jednetek, pokud nejsou oznageny

jake G4sti, spoiedné viasinikim pouze nékierych jednotek

b) Vlasinik jednoticy ma povinnost uZivat jednotku, jakoz i spoleéné Zasti tak, aby nebyla

dotéena prava ostatnich viastnikd jednotek v domé.

¢} Vlestnix jednotky ma povinnost fidit se pravidly pro spravy domu a pozermku a pro uZivan!

spoletnych Gast obsaZenych zejména v zakond, v tomio Prohlésenl, stanovach SVJ a
v domevnim Fadu (byl-it vydan), jakoZ i zajistit jejich dodrZovéni osobami, jimE umoZnit
plistup do domy nebo do jednotky.

d} Viastnik jednotky je povinen odstrani na viastni naklady viechny zdvady a podkozeni,
Kieré zpisoiil sam nebo kterd zpdsobili daidi uZivatelé jeho jednotky, na jinyeh jednotkach
nebo spoleénych &astech,

V0asinik jednatiy je povinen na pfedchozi vyzvani umoznit pfistup do jednotky, pokud to

j& nezbyiné k provedeni fprav nebo oprav ostatnich jednotek, spolednych &asti popf.

aoma jako celku a déle je povinen umoZnit v jednotce instalac a ddrzby zafizeni pro

méfeni {epla 2 vody v jednotce a umoznit cdedst mamétenyeh hodnot

i Prava, povinnosti viastniki jednctek a jejich vzajemné vztaby se fidi platnymi pravhimi
pfedpisy {zejména obtanskym zakonikem).

=3

w—

El. Vi
Nalezitosti stanov spoledenstvi viastnikl
1. S ohledem na skuteBnost, Ze rozddlentms nemovité véci venika vice neZ pét jednotek a
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zamérem viastnika je nasledowny pfeved techto jednotek do osobnihe viasinietui svi

Z i r i sh &l
fimto yi:_asgnf!s rozhoduje die § 1200 odst 4 zak. & 8972012 8b. o pfjeti stanov s‘gleéen
viasinikd, jajich? text tvofi pfilehu &. 2 tohotc Proniadent.
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1 NiKag Zavar
. Nzkiady na vypracovdni {ohoto Prohldient & na schvaien stanov & zaloFeni

vlastnik nese viasinik nemovité végi, Pl spoletensiv

2. Plilohy fohoto Prohlagen: tvofi:
1) Schemata pldorysd véech podiazi urdufici polohu jednotsk a spoleny Astf
1 ch Gasti dom
spolu s dday ¢ podiahovych plochdch jednotek ’ F g } *
2y Stanovy spaiedenstvi viashikd

pfgd;eda ofedstaven
pii vykenu funkee zastepuje: Peter Paditng
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Vitkova 236/15
186 00 Praha 8 - Karlin

SPOLECNE
1 PROSTORY

1. PODZEMNI PODLAZI
(suterén)

Eislc 236/510

| CE1LXOVA PLUCKA JEDNOTHY 227 o

NEBYTOVA JEDNOTKA
Cislo 236/501

CELKOVA PLOCHA JEDNOTKY 244 17

NEBYTOVA JEDNOTKA
Cislo 238/502

[CELKOVA PLOCHA JEDNCTXY 38,2 17

236/8
komora

mimo byt

2361502

komora mimo
jednotky

Z

Yitkova 236/15 1. NADZEMNI PODLAZ]
J186 00 Praha 8 - Karlin (pfizemi)
ulice VITKOVA
e | [236/202] 72361201 [Em—
NEBYTOVA JEDNOTKA (Mésoz) (M6501 ) NEBYTOVA JEDNOTKA

O KOVA PLOSHA JEDROTRY 25,3 6

NEBYTOVA JEDNOTKA
Cisio 2364508

CELRGYA PLOCHA JEDNOTKY 265 =

NEBYTOVA JEDNOTKA
Clsio 2361508

2361506 | 236/507

CELKOVA FLOTHA JEGNOTRY 28,7

NEBYTOVA JEDNOTXA
&isic 2361504

£ NG YA PLOCHA JEDNOTHY 325 o

236/505

T F 2361501 | 236/510

= 236/502 1<}

236/8

236/504

/] SPOLECNE
/7| PROSTORY

236/10
komora
mime b




e

itkova 236/15
186 00 Praha 8 - Karlin

9 NADZEMNI PODLAZI

ulice VITKOVA

(1.patro)

BYTOVA JEDNOTKA
Zisic 23811

CELKOVA PLOCHA BYTOVE JEDRCTRY 598
i

BYTOVA JEDNOTKA
gisio 23678

b1 X0V PLOCHR BYTOVE JEDNGTRY 22,1 7

BYTOVA JEDNOTKA
tisio 236/8

L HGVA PLOCHA, EYTOVE JEDNCTHY 1158
o

236/1

BYTOVA JEDNOTKA
Zisio 236/3

b5 KOVA PLOCHA BYTOVE JEONOTHY 352 m

236/3

236/2

BYTOVA JEDNOTKA
Gislo 23672

CELXCVA PLOGHA BYTOVE JEDNOTRY 482

=1236/509

T
1
T
1
1

NEBYTOVA JEDNOTKA
Gislo 236/509

CELKOVA PLOCHA JEDNCTKY 265

NEBYTOVA JEDNOTKA
Gislo 236/508

[CELKOVA PLOCHA JEDNOTKY 21,27

BYTOVA JEDNOTKA
Gislo 236/10

PELKOVA PLOCHA BYTOVE JEONOTKY 82,5

236/508F=

236/10

~>>) SPOLECNE
;| PROSTORY

- (GY7OVA JEDNOTKA

Pitkova 236/15
J186 00 Praha 8 - Karlin

ulice VITKOVA

3. NADZEMNI PODLAZI

(2.patro)

23614
JSEROVA FLOCHA EYTONE JEDNCERY 57,1 mi

e —————

BYTOVA JEDNOTKA

Zisto 23615

X0 PL0CHA BYTOVE JEDNGTRY 25 7

BYTOVA JEDNOTKA
Sislo 236113

CE1KOVA PLOCHA BYTOVE JEDNOTHY 542 mf

BYT7

236/4

|

236/5

236/13

SKUPINA BYTU 2361301
(BYTS+RYT T

CELROVA PLOGHA JECROIXY 180307

BYTOVA JEDNOTKA
tisie 2381

CELHOVA PLOTHA BYTOVE JEDROTHY M4 1 mi

BYTOVA JEDNOTKA
Eislo 238/12

0L KOVA PLOCHA BYTOVE JEONOTHY 182¢
m

=1236/11

236/12

| SPOLECNE
| PROSTORY




186 00 Praha 8 - Karlin

4. NADZEMNI PODLAZI

ulice VITKOVA

(3.patro)

BYTOVA JEDNOTKA
&islo 236/16

5 KOV SLOOKS BYTOVE JEONDTKY 695

BYTOVA JEDNOTKA
Gisto 236115

CEL X0k PLOCHA BYTCVE JEDNOTRY 8.8 o

RYTOVA JEDNOTKA
slo 238/14

ICELKGYA PLOCHA BYTIVE JEDNOTKY 225 )

SPOLECNE
PROSTORY

o O~ | Q0
o i - s
B ernan, oo, Rt
O WO WO O
<N R EsPREL
ON NN N
A
et } &
<F o 2
- ' s
e oo,
O O
o g, 3
[t O

BYTOVA JEDNOTKA
Eislo 238117

itkova 236/15
186 00 Praha 8 - Karlin

ulice VITKOVA

5. NADZEMNI PODLAZ]

(4.patro)

boELKOVA PLOCHA BYTOVE JEONOTKY 50,8 i

R KOVA PLOCHN BYTOVE JEDROTKY 547 ot

BYTOVA JEDNOTKA BYTOVA JEDNOTKA
Cisk 236728 fislo 236121

BYTOVA JEDNOTKA
Zisle 23618

L-££K0vA PLOSHA BYTOVE JEDNOTXY 700 m)

BYTOVA JEDNQOTKA
Gislto 236/18

o1 40vA PLOCHA BY TOVE JEDNOTKY 22,6 mf

236/15 | 236/16]236/17 |236/18

OELXIVA PLOCHS BYTOVE JEDNOTHY 845

236/202 23621

SPOLECNE
PROSTORY




STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU VITKOVA 15, PRAHA 8

{déale jako stanovy™}

EAST PRVNI
VEEOBECNA USTANOVENI

&Ly
Zakladni ustanoveni

(1) Spoledenstyi viastniki (dale také jen jako "spoledenstvi’) je prévnick?u osc}bqu, kge[é
vznikia na zékiadé zakona &. 88/2012 Sb., ob&anského zékoniku (déile'jen gakg ,xoblcansky zakonik"),
7a Oéelem zajistovani spravy domu &.p. 236 {dale také jen ,dom®), jezje soudasti pozen’xkxf p’arc.é;
70/1, zastavéna plocha 2 nadvefi (dale také jen pozemek?), vée obec: Praha, katastraini tzemt:
Karlin, na adrese: Vitkova 236/15, Praha 8 - Karlin (dale jen jako "sprava domu a pozemku").

(2) Spoleenstvi je zphsobité pfi naplfiovani sveho Ggely, jak je vyjédfgn v odst. 1 tohgto
&tanku, nabyvat prava a savazovat se K povinnostem, @ to v rozgahu a zpu§obem uveder}ym
v pHsludngch préavnich pfedpisech (zejména ob&anském ’zékomk'u) a vtechtq ;tanovggh;
Spolecenstv viastnika nesmi podnikal ant se pfimo & nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
Zinnasti podnikateli nebo oyt jelich spoletnikem nebo Clenem.

(3) Cleny spoletenstvi jsou viastnici jednotek v domé (dale také jen ’7ednot{<a"), za p_odnligek
uvedenych v pFisludnych ustanoveni oblanského zakoniku a téchto stanov (dale také jen “Clen

spoleéensfvf’ nebo Viastnik’).

S
Nazev a sidlo spoletenstvi

{1y Nazev spoledenstvi je Spoledenstvi viastniki Vitkova 15, Praha 8
{2) Sigio spoleZenstvi je: Vitkova 236/15, Praha 8 - Karlin

GAST DRUHA
PREDMET CINNOST! SPOLECENSTVI

CL i
Sprava domu a pozemku

(1) Spréavou domu & pozemku se rozumi vée, co nendleZi vlastniku jedqotky aco jq v Zajmu
ysech spoluviastnikll nutné nebo Gdeiné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo ziepSeni spolednych casti.

{2) Sprava domu zahrnuje i Sinnosti spojené s drZbou a opravou spo!e'énych casti, piipr?vou
a provadénim zmén spolednych &asti domu nastavbou, pristavbou, stayebm (pravou nebo zmenou
v ugivani, jako2 i se Ziizenim, udrfovanim nebo zlep$enim zafizeni v domé nebo na pozemku

siouzicich vSem spoluviastnikiim domu.

1/12

(3) Sprava domu se vziahuje i na spoletné Lasti, tere slout vyiuéné k uZivani jen nékies
spoluviastnikovi.

(4) Spravou domu a pozemku se rozumi zejména:

ay provoz, (drzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmeny spoleénych asti domu, vietné
zmén vedoucich ke zméné v GCelu jejich uzivani; tyka se to 1aké vech technickych zafizeni domu,
jako spolegnych zasti, dale spolednych Sasti vyhrazenych k vilutnému ugivani viastniku jednotky,
pokud podle t&chto stanov neide o Cinnost pristudejici viastniku jednotky v ramci spravy této
spoleéné gaslina viastni nakiady,

b} revize technickych sitf, spolednych technickych zafizeni domu, protipoZamtho zafizeni,
hromosvedd, rozvodi energii vietné tepla, teplé vody, pitné yody a telekomunikacnich zafizeni, a
jinych spoleénych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) Gdrzba pozemku a Udrzba piistupovych cestna pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, Ze viastnik jednotky upravuje stavebns svdj byl
vietnd moznosti pozadovat v odirvodnénych piipadech predicZen stavebni dokumentace, pokud je
podie jinych prévnich pfedpisti vyzadovana, pro ovdfeni, zda stavebni Upravy neohrozufi,
neposkozuji nebo neméni spoleéné &asti domuy,

e) zajisfovani veskeré spravni, administrativni a operativné technicke innost, vietnd vedeni
piisiuéné technické a provozni dokumentace domu, uchovavéni dokumentace stavby odpovidaiict
jejfmu skutenému provedeni podie jinych pravnich predpist (napf. vyhlaska &. 488/2008 Sb., ¢
dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky &. 82/2013 Sb., vyhlaska &. 268/2009 Sb.. o technickych
pozadaveich na stavby, ve znéni vyhidsky &. 20/2012 Sh.) a zajiStovan! dalsich &innosti, které
vypiyvail pro spoletenstvi z jinych pravnich piedpist,

f) stanoveni a vybirani predem urdenych finantnich prostfedkd od viastnik( jednotek jako
zaloh na phispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhrady cen sluZeb a jejich

vyGctovani a vyporadani,

g) vedeni Ucetnictvi, zpracovéni a predicZent dafiovych pliznani, fadné hospodafeni s
finan&nimi prostfedky, vedeni seznamu &lenls spoledenstvi viastnikis jednotek,

h) Spolecenstvi viastnikil vede seznam &lend spoledenstvi viastniki (viastnikis jednotek) a
osob, kterym viastnik jednotky pfenechal byt k uzivani na dobu nikeli pfechodnou véetné
osob, kieré budou mit v byté domacnost (déle jen ,seznam®). V seznamu musi byt u
kazdého zaznamu uvedeno!

1. jméno a pifjmeni,

2. datum narozeni

3. adresa mista trvalého pobytu,

4. dorutovaci adresa, na kieré osoba piebird postu, (déle jen dorudovact adresa},
v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

5. e-mailova adresa, pokud ji osoba uvede,

6. telefonni kontakt, pokud jej osoba uvede,

7. u &lena spoleéenstvi viastnikl spoleény zastupce, v pfipade spoluviastnictvi jednotky,
nebo jednotky ve spolecném iméni manzeld,

8. u ¢lena spolegenstvl viastnikl vaha hiasu pii hiasovéani na shroméa2déni ve vziahu
k jednotce.

Glen spoletenstvi je povinen Udaje uvedené vtomto pism. h) 2 jejich zmény ohidsi
statutarnimu organu spolegenstvi bez zbytedného odkiadu.
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ch) uplatfiovéani a vymahani pinéni povinnosti vi&i jednotiivym viastnikam jednotek, které jim
*sdajl iiné pravni pfedpisy nebo vyplyvajl ze stanov spoledenstyi viastnik{ jednotek a z usneseni
hroméazaéni viastnikt jednotek phijatych v souladu s jinymi pravaimi pfedpisy a s témito stanovami,

i) &innostl spojené s provozovanim spolednych &asti a technickych zafizeni, kterd slouzi i
jinym osobam neZ viastnikiim jednotek v domé, vietné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

i) vykon &innosti vztahujicich se k uptathovani ochrany prav viastnik( jednotek.

(B Pro tidely sprévy domu a pozemku ie spoletenstvi opravnéno sjednavat smiouvy tykajici
se zejména

a) zajisténi innost! spojenych se spravou domu a pozemky,

b) zajisténi dodévek sluzeb spojenych s uZivanim spolednych &asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-fi o sluzby, jejichz dodavky si viastnici jednotek zafiStuji u dodavatele pfimo,

¢} pojisténi domu,
d} najmu spolednych &asti domu a

&) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych &asti
domu a s uZivanim jednotek, ke ktefym nema spoledenstvi opravnéni je provozovat.

(6) Spoleenstvi dohliZi na pinéni yzavienych smiuv a vymahé naroky z porudeni povinnosti
druhe smiuvni strany.

{7) Nad ramec shora uvedenych Zinnostf je spoledenstyi déle opravnéno &init opatreni ke
zjednani napravy, nepini-i viasinik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny
stav domu, a piimo hrozi nebezpedi, Ze deojde k poskozeni jinéhe byty, atoiv pfipadé, Ze nejde 0
ohroFeni nezavadného stavu domu jako celku. Prévo viasinika jednotky &init opatfeni k napravé tim
neni dotéenc.

SLv
ZajiStovani spravy domu a pozemku prostfednictvim dalsi osoby

(1) Shromazdéni spolelenstvi je opravnéno urdit osobu, jejimi prostfednictvim budou
zajistovany nékteré Cinnosti souvisejici se spravou domu a pozemku, jakoz { schvalit smiouvu s touto
osobou, nebo jefl zménu v ujednéni o cenéac rozsahu éinnosti (dale v t&chto stanovéch jako ,0s0ba

povéfena sprévou’}.
(2) Smicuva s osobou povéfenou spravou obsahuje alespod
a) vymezeni &innosti, kieré bude oscba povéfena spravou vykonavat,

b} uréeni zplsobu hospodafeni s prispévky na sprévu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na Ghradu sluzeb vietné igjich evidence,

c) povinnost osoby povéfené spravou pfedkiadat jim uzavirang smiouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvaleni organu spoledenstvi piisiudnému podie téchto stanov, pokud byla osoba
povéfena spravou spoletenstvim zmocnéna k jefich uzavirani,

d} povinnost osoby povéfené spravou pfediozit jednou rotne shromazdéni zpravu o své

ginnosti, zejména o finanénim hospodafeni, o stawu finanénich prostfedkl kaZdého viastnika
jednotky 2 o stavu spolegnych Sasti domu, jakoz i o jinych vyznamnyeh skuteénostech,
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- i)Ssgvg:::;‘osol?ydpfvi?gené spravou pfed ukonéenim jeji Sinnosti podat shromas
i a pfedat vyboru nebo pfedsedovi spoledenstvi v8 i S i

AvY tvy viech :
spravé domu a pozemku a své &innosti, . Y pisemne mater
f} dal$i ndleZitosti stanovené shromazdénim.

(3} Uzavienim smiouvy s osobou povéfenou spravou die tohoto &lénku nemiiZe byt dotéena

vyludna rozhodovaci pisobnost { & i el f ob& 5
Yestitt S5SHe. p organd spoletenstvi piynouci z ustanoveni obdanského zékoniku a

CAST TRETI

ORGANY SPOLECENSTVE

v
Spolefna ustanoveni

(1) Orgény spoledenstvi jsou:
a) shromaidéni,
b) vybor.

L vt
Shromaidéni

(1) Nejvys8im orgdnem spolecenstvi je shromézdéni, které tvoif vSichni viastnici jednotek.

{2} Do pasobnosti shroméZdéni patit

a) zména stanov,

b} voiba a cdvolavani &lenl volenych organi a rozhedovani o vysi jelich odmén

¢) schvéleni rozpottu, (Setni zévérky, vypofadani wy feni

) SC 3y : . U , vypofadani vysledku hospodafeni a z|
zgrs;fuda;ir; jpzle;enstwkvlastmku i(a spravé domu a pozemky, jakoZ i oeikcfvé vyse pﬁ'spgf}(‘gnz
ozemku pro plisti o i i { i fadani

R e pro | bdobi & rozhodnuti o vyictovani nebo vypofadan

dj schvaleni druhu sluZeb a zplisobu roziStovani cen sludeb na jednotky,

¢e) rozhodovéni

1. o &lenstvi spotedenstvi viastnikil v pravni & pusobici i
v Zens préavnické osobé plsobici v oblasti bydieni
ie Syzgii;: a;eb9 udrzbilzpoieéné ¢asti anebo stavebni Gpravs spoleéné gésti I;teré
vy mény prohlaseni, pfevySuji-li naklady & sdEci
o y8uj y &astku stanovenou provadécim

f) udélovani pfedchoziho souhlasu

.k uaby’ti zcizeni nebo zatiZzeni ne OVIt}’ D0
ch véci ve viastnicivi spoledensivi nebo k
2.k taby{l zeizeni nebo zatizen! l”OVltyd véci ve viastnictvi SpoleCEI ystvi, IEﬁC! Z
s
odnota prevysuje Géastku stancvenou oF ovadeécin pravoim pr ed[MSeHI nebo K jiném
i b U
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3. k uzavieni smiouvy o Gvéru spoleenstvim viastnik( véetnd schvdleni vySe a
podminek very,

4. k uzavieni smiouvy o zfizen{ zéstavnino prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smiouvy soubtasil,

g) ureni osoby, které mé zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemky, a rozhodnutf
o jeji zméns,

f:) rozhodovéni v dalsich Zalesitostech urenych zakonem, stanovami nebo v zéleZitostech,
které si shromaZdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Statutarni orgén svolava shromazdéni k zasedan( tak, aby se konalo nejméné jedenkrét
do roka, a pfipravuje piistusné podkiady pro jednéni shromézdéni.

(4) Statutarni orgén mé dale povinnost svolat shromazdéni, pozada-li o to s uvedenim navrhu
pofadu jednani nejméné takovy podet Elenl spoledenstvi, jejichz podet hlas( &ini vice neZ jednu
Stvrtinu viech hiast, anebo minimaing dva slenové spoledenstvi, a to do 30 dni: od dorudeni této
Zadosti.

(5) Nespini-li statutami organ povinnost svolat shromazdéni podie odstavce 3 nebo 4 tohoto
Sianku, jsou opravnéni svolat shroméazdéni dlenové spoletenstvl, jejichZ poet hias(: &inf vice neZ
jednu &tvrtinu vSech hiast, anebo minimaing dva &lenové spoletenstvi, ato na nakiad spoleGenstvi.

(6) ShroméZdéni se svolava pisemnou pozvénkou zachycenou bud listinné nebo
elekironicky, kieréd je dorudena viastnikiim jednotek, pisemné na adresu uvedenou v katastru
nemovitosti nebo jako dorudovaci adresu v seznamu vlastnikii nebo elekironickou postou (e-
mailem), na e-mailovou adresu, kterou viastnik jednotky spoledenstvi oznami. Pozvénke se

soutasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoledenstvi viastnikl.

(7) Pisemna pozvanka musi byt odesiana, a soudasné vyvésena nejméné 15 dni prede dnem
konani shromazdéni. V pozvéance se uvede zejména datum, hodina, misto konanf a program jednant
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou Slenové spoledenstvi seznamit s podklady

K nejditlezit&isim bodlm jednani, pokud nejsou tyto podkiady K pozvance pfipojeny.

{8) Pokud o to ped rozeslanim pozvanky na shromazdeéni pozadaif viastnici jednotek, jejichz
podet hlasi &inf vice nez jednu Gtvrtinu viech hlasti, anebo minimalné dva &lenové spoletenstvi,
zaradi statutami organ na pofad shromézdéni jimi uréenou zaleZitost za predpokladu, Ze k takové
z&lesitosti je navrZeno usneseni nebo ie jeji zafazeni odlvodnéno.

(8} Pravo Ggastnit se shromézdéni jako jeho &len a podilet se na jeho rozhodovéni o
saleSitostech souvisejicich se spravou domu je pravem viastnika jednotky. Viastnik jednotky se
Géastni shromazdsni osobné nebo v zastoupent. Pina moc pro zastupovani viastnika jednotky na
schiizi shromazdéni musi byt pisemna.

(10} Jedndni shromézdéni zahdji pfedseda nebo povéieny Clen vyboru spolecenstvi; v
pfipadé e je shromazdéni svolano podie odstavee 5, zahaji jednani shromazdéni Clen spolecenstvi
zmocnény piisiusnym svolavatelem. Nastedné dojde kvolbé predsedajiciho shromazdéni,
zapisovatele a ovéfovatele zapisu.

{11) Shromé&2déni hlasuje vefejné. Mize se véak nadpolovicni vétsinou hlast pfitomnych
Zlent usnést, e bude o urdité vl hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkli. V takovém piipadé
souasné stanovi postup pro tajné hiasovani.

(12) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pritomni ¢lenové spoledenstvi, ktefi maji

vatsinu viech hiast. K pijeti rozhodnuti je zapotfebi souhlas vetsiny hlas pfitomnych viastniki
jednotek, pokud zékon nebo tyto stanovy nevyZaduji vy$8i podet hlas.
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(13) Kazdy viastnik mé pocet hiast odpovidajici velikosti jeho podilu na spolenych Casy
je-li viak viastnikem jednotky spolecenstvi viastniky, K jehc hlasu se nepfihlizi. Clen
spoledenstvi, ktefi jsou spoluviastniky jednotky, majl spoleéné jeden hias.

(14) Je-li pro to dileZity davod, maze prehlasovany viastnik jednotky navrhnout soudu, ab:
o zaleZitosti tykaifci se spravy domu a pozemku rozhodl. Pravo je nuing uplatnit u soudu do i
mésict ode dne, kdy se viastnik jednotky © rozhodnuti dozvédél nebo dozvedét mobl, jinak jeho
pravo zanika, Je-1i pro to diledity divod, mide kazdy viastnik jednotky navrhnout souduy, aby rozhod}
o zalezitosti, kiera byla shromazdéni fadne piediozena k rozhednuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpasobilost shromazdént usnaset se.

(15} Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida predsedajici. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednént a usnaseni, dale
Udaje o pribshu jednéani, piné znéni piijatych rozhodnuti a vysiedky voleb, pokud byly volby
provadény. Piilohu zépisu tvoff zejména listina piftomnych s jejich podpisy a pisemné podkiady,
které byly predioZeny k jednotiivym projednavanym bodim.

(17) Zapis podepisuje piedsedajici, zapisovatel a ovéiovatel, Zapisy vietnd pisemnych
podkiady k jednani shromazdéni musi byt uschovany u vyboru spoletenstvi.

(18) Neni-li svolané shromasdéni zpusobilé usnadet se, miZe osoba, ktera je oprévnéna
shromazdéni svolat, svolat nahradni shromazdéni. Nahradni shromazdéni je zplsobilé usnadet se

za piitomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji alespoh 40 % véech hiasil

&L
Rozhodovani mimo zasedani shromézdéni

(1) Piipousti se rozhodovéni mimeo zasedani shroméazdéni (tzv. per rollam), a to
v piipadé, kdy svolani zasedéni shromézdéni neni mozné nebo Gelng, nebo v piipade, ze svolané
shroméazdéni nebylo zplsobilé se usnéset.

(2) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, miiZe navrhnout v pisemné formé, aby
viastnici jednotek rozhodli o z&lesitostech spadajicich do puscbnosti shromazdéni mimo ieho
zasedani. Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni probiha, jak je uvedeno nize v tomto clanku.

(3) Vyzaduje-li zékon nebo stanovy, aby phjeti rozhodnuti shromazdéni byle osvéddeno
vefejnou listinou, navrh musi mit formu vefejné fistiny; v takovém pfipadé se viastnikiim jednotek
zasila kopie vefejné listiny o navrhu rozhodnuti. PHieti rozhodnuti se osvédtuje vefeinoy listinou.

(4) Navrh musi obsahovat alesport navrh rozhodnuti podilady potiebné pro jeho posouzeni
nebo Gdaj, kde jsou uvefejnény, a tdaj o ihité, ve které se ma viasinik jednotky vyjadiit, pfiemZ
tato Jhiita &ini nejméné patnact dni.

(5) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujicl piné znéni navrhu rozhodnutl.
\fyzaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijet! rozhodnuti shromazdéni bylo osvédéenc vefejnou
listinou, musi byt podpis viastnika jednotky na vyjadieni Gfedné ovéfen.

(5) Statutarni orgén oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysiedek hiasovani, a
pokud bylo usneseni piijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neugini-ii to bez zbyteéného
odkladu, miZe oznament uginit na naklady spoledenstvi viastniki: ten, kdo usneseni navrhl.

(6) Rozhodnuti dle tohoto &lanku se piijima vétdinou hiasl vSech viastnikli jednotek.

Potfebna vétiina se podita z celkového pottu hiast véech viastnikd jednotek, ledaze zakon stanovi,
e se potita z celkového podtu viastnik jednotek.
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€1, v,

Vybor

1) Vibor 1 statutdrnim crganem spoedenstvl a naleZi mu veéqué_p&sobnost. kterou tyto
stanov;. )zagon £m rozhodnuti organu vefeine moci nesvafi shromazdént, anebo kerou s k
rozhodnutf shromaZdéni nevyhradito

& vy g i leZrostech V zastoupeni
2} Clenové vyboru mohou zastupovat spolegenstw ve \:éed-n za . b
spsieée(nstvi &ini pravni jednani vidy dva gienoveé vybory sppiecné, ato vidy pfedseda vyboru a
dai§i den vybory Samostainé miZe spoleCenstvi zastoupit Clen vybons. jen byl-h zmocnén k
urdiému praveimu jednant,

Y ¢ y ¢ & i 7 leni a odvolavan:
3) Clenam vybors miZe byt | nedlen spoledenstyi Qienové vybony jseu vole
shmmé{ic%énim. Predsedy & mistopfedsedu viboru vail vyber z fad swch Clerl a z funkce Je
odvolava

{4) Predseda vyboru organizuje, svoldvé a fidi finnost viboru, organizye béZnou Einnost
spaledenstvi

(5) Vybor kona své schie pedie potfeby, neméns véak jednou 2a kaendami Etvrileti
{8) Vybor je tidlenny. KaZd§ &len vybors ma jeden hlas

’ ageni, j K lovieni vEiina jeho dlend K piijeh
7} Vbor j& schopen uspadeni, je-ll pﬂ‘omn‘a nadpc.oytmi vé'tsu"a & i
usneses(ﬂi);e iapotiebi nadpoloviini vEtsiny hlast plitomnych clenn{ vyboru. Pqtédé-u oo 'clen
vyboru, musi byt de zapisu vislovnd uveden jeho nesountas s pliatym usnesenim popfipadé té2
dfivody tohoto nesouhlas

y Uze byt fyzi GV ¥ bo zasiupcem
5} Clenem vyboru mide bit fyzicka nebo prévnicka osoba. Clenem vyboru neb !
prévnicfaé} osoby Jako Sema vyboru je zplsobild bt osaba, Kterd e ping svéprawna s soutasng
bezuhorna ve smyslu zdkona o Zivnostenském podnikdni.

i & ybare ; i & uplynutim
9) Funkint codobi Slenu vybore je 5 let, potina dnen1 zvelent de funkce a konti upl
funkém’f'to) otdobi, Clenstyi ve vybore dale zaniké na 2ékladé odstoupeni z funkce nebo odvolant
z funkce shromaZdénim.

{103 Gien viboru miZe byt zvolen opélovné
i (32 d i & funkce odstouptt, a to
11) Clen vybory mife pfed uplynutim funkénthp obdobi ze své )
odpavléajicim aisemnym prohlasenim doéh}m_‘afganu vyDOoru Zél'_ﬂ}( funkce die tohoto odstavce
nastava uplynutim dvou mésich od Fadného dojtti ofisludného prohltaseni

(12) Clenové vyboru. jejich podet neklest pod poloviny, mohow kooptovat nihradni gleny do
nejbliisihe zasedani orgénu piisiudného k volbé.

{13} Prvnimi gleny viboru jsou
ZBYNEK CERNY, na . pytem Vitkova 238/18, Kartin, 186 00 Praha 8
. ADAM NOVOTNY, na bytem Vitkova 236715, Ka;lm 188 00 Praha & )
o Pafitny & Kandilaki, s.r.0., 1C2 6085, se sidiem Dunajsxa 2, 811 08 Bratislava. Slovenska
republika

Q
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CAST STVRTA
PRAVA A POVINNOSTI ELENU, ZPUSOB SEJICH UPLATNOVANI

Erx

(1) Clen spoleensivi ma préva viastnika lednotky a &ena spolefenstvl uvedena v
piislusnich ustanovenich ob&anského zakontku a téchio stanov, zejména mé pravo

a) Uastnd se velkeré &mnosh spoledenstvi zpdsohem a za podminek stanovenych
ustanovenimi obZanského zéxeniku a témito stanovami

b) utastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se pedilet na jeho rozhodovani.
c) volif a byt volen do crgan( spoletenstvi,

d} pfedkladat organiim spoletenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni &innostl spoieBanstyi a K
odstranéni nedostatkd v jepch Einnastl,

e} oboriat Fadné vyidtovani zdlon na Uhradu jecnotlivich siufeb a pravo na vrdceni
pipadnych pfeplatkd die vyictovani zaloh,

f) nahliZet do pisemnych pookladd pro jedndni shroméZdéni do 2apisu ze schiize
shromazdéni, do smiuv sjednangch spoledenstvim 2 do padkiadi, z nich vychazi uréeni vyée jeho
povinnost podiiet se na nakladech spoienych se spravou domu a pozemKu a $ doddviou sien
spojenych s uZivanim jednotky

(2) Clen spoietensa mé povinnost viastika Jedriotky & Slena spoledenstvi uvedene v
prislunych ustanovenich ob&anskeho zakeniku a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodr¥ovat tylo stanovy a plnit usnesani orgénd spoledenstvi schvdlend v sou'adu s
ustanovenimi obéanskeho zdkoniku a o stanovam,

b) hracit stanovens pfispévky na sardvu domu a pozemk,
¢} hragit stanevené zélohy na Ghradu za siuzby a nradit nedoplatky vypijvajicl z vyatovani,

d) fldit se phi uZivén spolenjch Easti pravnimt pledpisy, témito stanovam a pekyny vyrebee
rebo spravee technickych rafizeni,

€} zdrzer se jedndni, jmZ by zasahoval do prava ostatnich &eni spoleiensiv, dpravy
jednotky ve svém viasimcivi provadét vibradné tak, aby neohrooval vykon viastrického préva
ostatnich viastniki jednotek, |

f} pfedem czndmil spoledenstvl viastniki stavebni Gpravy vnitf svého bytu a pfedat vyboru
ovéfenou projektovol doxumentaci v piipadé, e provadi zménu stavby 2 vyjadfeni piisludného
stavebnihe Ofadu, pifpadné rozhodnuti, byiodl vydano, & soudasnd umozng Sendm vybory
spolefenstvi viasinik( na zakladé pledenoz: vizvy spoledensivi viastiniks ovéieni, zda stavebni
Upravy neohrozuji, nepeskozulf nebo neméni spoledné Gast a to pipadnd § piistupem do byl

g) odstrantt na sviyj ndidad zavady a podkozeni. Kieré na jinych Jednolkach nebo na
spolednych astech domu zplsobil sam nego 6. ktef s nim jeanofku uzivay,

hy umoZnit Instalaci, OdrZb a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a
jinyeh energd v jednotce a odedet naméfanych hodpct,
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ch) umoZnit po pfedchozim vyzvéni pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji tpravy,
voz, opravy apod. ostainich jednotek nebo domu jako celky; nejde-li o havarijni & obdobny stav,
i vyzvu plsemné statutarni organ spoletenstvi alespofl 3 dny predem; Upravuje-i viastnik
notky stavebné svij byt, umoZni do bytu piistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy nechroZui,
eposkozuji nebo neméni spoledné &asti, pokud byl k tomu predem vyzvéan osobou odpovédnou za
spravu domu.

i) oznamit nabyti jednotky do viastnictvi, vietng své adresy a poctu osob, které budou mit v
byté domacnost, viastnikiim jednotek prostiednictvim osoby odpovédné za spravu domu nejpozdsji
do jednoho mésice ode dne, idy se dozvédél nebo mohi dozvaddt, Fe je viastnikem. To obdobné
plati i v pfipadé zmény Gdajl uvedenych v oznameni.

j) oznamovat spoledenstvi bez zbytetného odkladu zmény v podtu osob, které majf
v jednotee v jeho vlastnictvi domacnost a bydli v ni po dobu, kiera &inf v souhrnu nejméng tfi mésice
v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé;
v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby.

K) pfedat statutarnimu organu spoledenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze
provadi zménu jednotky,

1) zajistit, Ze nebude dochazet K obt&Fovani ostatnich uzivatell bytG v domé hiukem &i jinymit
imisemi, 2 to jak samotnym viastnikem, tak ani osobami, jimz umoznil uzivani bytu.

(3) Cien spoledenstvi uplatiuje sva prava a pini své povinnosti zpusoby dle piislusnych
ustanoveni zékona a téchto stanov.

GAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CLX
Hospodafent spoletenstvia zphsob nakladani s jeho majetkem

(1) Spoledenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi tleny spolecenstvi na
Ghradu pfispévkd na sprévu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi leny
spoledenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostiedky
ziskanymi v rémci Cinnosti spolegenstvi.

(2) Nabude-ii spolegenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
Kk Géelim uvedenym v obdanském Zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodaiit pouze
v souladu s vymezenym Glelem. Statutarni orgén mize v téchto zalezitostech &init pravni jednéni
pouze na zékladé usneseni shromaZzdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(3) Spoletenstvi je povinno uplatiiovat 2 vymahat pinéni povinnosti uloZenych Glentm
spolecenstvi k tomu piisiudnym orgénem spoletenstvi a pinéni zavazkil tetich osob vici
spoledenstvi. Statutarni orgén odpovida za vEasné pinéni téchto (koll.

¢4) Clen spoletenstvi rudi za diuhy spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jeho
spoluviastnického podiiu na spolednych Castech.

(5) Shromazdént je opravnéno pravidia hospodafeni spoledenstvi svym rozhodnutim rozsifit

nebo zménit, pouze véak s chiedem na platné pravni a technické predpisy a ustanoveni ob&anského
zakoniku.
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L Xt
Pravidia pro tvorbu rozpottu spoletenstvi

(1) Rozpodet spoletenstvl vytvoli statutérni organ na zakladé dostupnych informas
tykajicich se pfedchoziho provozu @ spravy domu a pozemky, tak, aby pfispdvky a zalohy hrazend
viastniky pokryly néklady na hospodafent spoletenstvi.

(2) Pfijmem spoledenstyi jsou zejména

a) piispévky viastnikdl jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského
zakoniku a téchto stanov,

b} vroky z prodieni pfijaté od viastnikd jednotek z divodu prodieni s platbami piispévkd na
spravu domu a pozemku podie § 1180 obdanského zakoniky,

¢) droky z prodieni piijaté od viastniki: jednotek z divodu prodieni s platbami za pinéni
spojend nebo souvisefici s uZivanim jednotky podle § 1181 obtanského zakoniku, véetné
nedopilatki z jejfich vytovani,

d) troky z vkladi: na bankovnich (&tech spoledenstyi viastnikii jednotek,

e) pendle, Uroky z prodieni a smiuvni pokuty zapiacené tetimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smiuv sjednanych spoledenstvim viastnik( jednotek,

) pojistné pinéni z pojistnych smiuy siednanych spoledenstvim viastntki jednotek tykajici se
spolednych &asti a bonifikace za priznivy Skodni pribéh a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spoledenstyi viastnikd jednotek.

(3) Prijmem spoleenstvi vSak nejsou pHiimy plynouci z nakiédani se spoletnymi Sastmi, a
1o ani v piipad®, Ze jsou hrazeny na bankovni Gdet spoledenstvi. Pijmy die tohoto odstavce jsou
pFijmy plynouci pfimo jednotlivym viastniktim, a to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluviastnickym
podilim na spoleénych astech; jde zejména o tyto piijmy

a) najemné z prondjmu spolenych &asti domuy,

b) troky z prodleni placené z divodu prodieni ndjemch téchto spolednych &asti s platbami
najemného a s thradami za pinéni spojend s uzivanim t&chto spolednych &asti vietné nedoplatki z
jejich vyudtovani a

¢) pFijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

&1 Xt

Uhrada nakladd spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

(1) Viastnik jednotky pfispiva na spravu a Gdr¥bu domu ve vysi odpovidajici jeho podilu na
spoleénych Eastech. Vijimku tvori prispévky na:

(i) odméfovani &lenl statutarnino organu,
(ii) vedeni (getnictvi,
(i) odména tfeti osoby, ktera bude zajistovat nékteré &innostl spravy,

kdyz tyto naklady se rozvrhnou na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi.
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(2 Viastnik jednotky plati zalohy na stuzby, zahrnujici zejména (nikeliv vylutné) dodavku
dy a odvadéni odpadnich vod, provoz & &idténi koming, osvétlent spolednych prostor, Uklid
poleénych prostor, odvoz komunainiho odpadu, & daldi.

(3) Pispévky na spravu domu a pozemku die odst. 1 tohoto Clanku a nakiady na pinéni
spojend nebo souvisejicl s uZivanim bytu die pfedchozihe odstavce tohote &anku {sluzby) plati
viastnici jednotek mésiéné, a to vidy do posiedniho dne piisiusného kalendainihc mésice. Vyse
mésicni zalohy je stanovena spoledenstvim jako mésiéni podil z pfedpokiadanych roénich nakladl
na piispévky a na sluZby vyplyvajici ze sestaveného rozpodtu na pfislusny kalendaini rok die &L X1
odst. 1 téchto stanov.

{4) Nebude-}i rezhodnuto spoledenstvim jinak, rozi&tuji se néklady na sluzby nasledovné

a) dodévka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruZnych
vodomérech: neni-li provedena instalace podruZnych vodemarl ve viech bytech nebo nebytovych
prostorech v domé, roz(étuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podie poctu
osob rozhodnych pro rozGétovani,

b} provoz a &isténi komint na kazdou jednotiku v domé ve stejng vysi,

¢) umoznén pifimu rozhlasového a tefevizniho signalu na kaZdou jednotku v domé ve stejné
vysi,

e) osvétleni spoleénych prostor v domé, Gklid spoleénych prostor v domé, odvoz odpadnich
vod & &i&tdni jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé daldi sluzby siednané mezi
spoledenstvim a viastniky, podie velikosti spoluviastnickych pedill na spolednych castech domu.

{5) Vyldtovan{ zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, jakoZ i plispévkd na spravu domu a
pozemku, provadi pfedseda spoleCenstvi jedenkrat za zG&tovact obdobl, kterym je kalendani rok,
a to nejpozdéji do 4 kalendéfnich mésich po jeho skondenii v souladu se stanovenym zplsobem
rozadtovani. Ve vyGltovani musi byt uvedena skute&na vyse nakladl na sluzby na spravu domu a
pozemku a v tlenéni padie poskytovanych sluZeb se viemi potfebnymi naleZitostmi, vietné uvedeni
celkové vyée phijatych mésicnich piispévk( na spravu domu a pozemku jakoZ i zéloh za sluzby tak,
aby vye piipadnych rozdila ve yyuciovani byla ziejma a xontrolovatelnd z hiediska zplisobl a
pravidel sjednanych pro roziitovant. Nedoplatek nebo pfeplatek vypiyvajici z vyGctovani je splatny
do 4 kalendainich mésich po uplynuti zatovactho obdobi.

(6) Zpravu o pouziti a stavu pfispévki na spravu domu & pozemku pledkiads statutarni organ
ke schvaleni shromazdéni spolu se zprévou o hospodareni spolegenstvi a s ndvrhem na schvaleni
(8etni zavérky. Nevyderpany zistatek téchio finandnich prostfedk( se pfevadi do nasledujiciho
roku.

(7) Ve wjimegnych situacich, zejména nebudou-li vybrany zélohy na siuZby v dostatecné

vy$i, miZe pledseda spoledenstvi rezhodnout © dodasném hrazeni nezbyinych zaévazkl
vypiyvajicich z poskytovani siuZeb spoledenstvi z fondu oprav.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI sSPOLECNYCH CASTI
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&1 Xt

(1) Spoledné &asti jsou urdeny k uFivani véem viastnikGm jednotek, pokud nejsou &
jako &asti, spoledné viastnikim pouze nékterych jednotek/ nékteré jednotky. ~5 \

{2} Viastnik jednotky mé povinnost uFivat jednotku, jakoZ | spoleSné Casti, tak, aby
dotena préva ostatnich viastnikd jednctek v domé.

(3) Viastnik jednotky mé povinnost #idit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani
spoletnych Easti obsaZenych zejména v zakons, v téchto stanovéch, v prohiddeni viastnika budovy
a pfipadné ve vnitinich pfedpisech spoletenstvi & v rozhodnuti organi spoledenstvi, jakoZ i zajistit
iejich dodrzovant osobami, jimZ umoznit piistup do domu nebo do jednotky. Pravidie pro spravu
domu 2 pozemku a uZivani spoletnych mohou byt dale upravena domovnim fadem plijatym
shroméidénim.

(4} Viastnik jednotiy je povinen odstranit na viastni nakiady viechny zévady a poskozeni,
které zplisobil sém nebo kieré zplsobill daldi uzivatelé jeho jednotky, na jinych jednotkach nebo
spolednych Castech.

(5} Viastnik jednotky je povinen na predchozi vyzvani umoznit pfistup do jednotky, pokud to
je nezbyiné k provedeni dprav nebo oprav ostainich jednotek, spoleCaych &asti, popf. domu jako
celku a dale je povinen umoinit v jednotce instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v
jednotce a umoznit odecet naméfenych hodnot.

(8} Prava, povinnosti viastnik{ jednotek a jefich vzéjemné vziahy se fidi platnymi pravnimi
predpisy (zejména obéanskym zékonikem) a t{émitc stanovami.

(7) Pravidia pro spravu domu a pozemku jsou obsazena v Casti druhé aZ paté téchto stanov.

CAST SEDMA
ZAVEREGNA USTANOVENI
&1y

{1} V ostatnim se prava a povinnosti viastniki jednotek fidi ustanovenimi zakona &. 88/2012
Sh., obansky zakonik & jinymi pravnimi pfedpisy.
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