Nizéuvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska Cast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské gasti Praha 1, Vodi&kova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datova schranka: bdeb2my .

Zastoupena: Mgr. Terezie Radomérska, starostka

(déle jen ,,Pronajimatel* na stran€ jedné)

a
Nazev: DE NOVQO architekti s.r.o.
i¢: 19315775
Datova schranka: kp8ccjg
Sidlo: Polska 1090/4, Praha 2 — Vinohrady, PSC 120 00
Zastoupena: Ing. arch. Vojtéch Novotny, jednatel

(dale jen ,,Ndjemce' na strang druh¢)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, a na zakladé

L
1.

II.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

' SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2025/0856

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimate! timto prohlasuje, ze:

(1)

(i)

(iif)

(iv)
(v)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozdgjsich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahil vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjdich pfedpisd, svéfen do spravy dim &. p. 803,
k. (0. Staré Mésto, Kozi 12, Praha 1 (dile jen ,, Dam“);

v Domé se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlaZi nach4zi prostor slouZici podnikani -
nebytova jednotka &. 803/104 o vymeéfe 31,9 m2, ktery je stavebné& uréen k uzivani jako
provozovna (dale jen ,,Nebytovy prostor™). Nebytovy prostor je vyznaéen v ptidorysném
planu Domu, ktery je pFilohou & 1 této smlouvy.

je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemeci na zékladé
usneseni Rady méstské Edsti Praha 1 &. UR25_0847 ze dne 29.07.2025;

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zdvazek vici
jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.

Néjemce timto prohlasuje, Zze je zplisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pitedmétu najmu Cinnost dle G&elu sjednaného v této smlouve.

PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje prenechat N4jemci do uZivani Nebytovy prostor za Gfelem provozovna
architektonické a projekéni kancelafe, ktery bude Najemcem provozovan zplisobem stanovenym
dale v této smlouvé a poskytovat nebo zajidtovat Najemci plnéni spojend s ndjmem v rozsahu a
zplisobem uvedenym v pFiloze & 2 této smlouvy (dale jen ,sluzby™).






C. Splatnost a zpisob plnéni

1. Najemné a zilohy na dhradu ndkladl na sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

2. Najemné se Nijemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchazi kalendainimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Prvni platba najemncho je splatna
nejpozdéji 5 dnli od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivéani. Za den zaplaceni se povaZuje den,

kdi budou odiovidal'ici icnéim’ irosn"edky piipsany na bankovni a&et Pronajimatele &islof i}

3. Zalohy na ihradu nakladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladd na
sluzby je splatnd nejpozdé€ji 5 dnli od pievzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni ulet

Spolecenstvi vlastnikil jednotek Kozi 12, Praha 1, 1¢: 27587738,_
]

4. V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné Eastky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vy3$e uroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany tirok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodd.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Nijemcem na bankovni 0&ty
uvedené v odst. 2. a 3. této €asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofteni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vzdy prednost
pied Ghradou urcki z prodleni.

D. Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemece sloil dne 27.06.2025 na jeho uget isio ([ NGN

penézni prostiedky ve vysi 20.000,- K< (slovy: dvacet tisic
korun ceskych) a dne 06.08.2025 penézni prostiedky ve vysi 34.276,- K& (slovy: tFicet étyFi tisic
dvé sté sedmdesdt Sest korun eskych). Pronajimatel si na svém 0&tu ponecha &4stku v celkové
vy§i 54.276,- K& (slovy: padesdt EtyFi tisice dvé sté sedmdesdt Sest korun Seskych) odpovidajici
trojnasobku mésiéni platby ndjemného (dale jen ,kauce®),

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu uéinnosti této smlouvy ponecha jako
zajiSténi vhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zdkladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) tthradu dluZného najemného;

(ii) uhradu dluZnych zaloh na sluzby;

(iii) thradu penézitych sankci podle této smlouvy (v&etn& smluvnich pokut};
(iv) nahradu §kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pfipadé, Zze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajifténé touto kauci
o vice nez 15 dnti po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel oprdvnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute¢nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. WNajemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy$i, a to do 10 dni ode dne dorugeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této Casti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisluinou &ist Najemci, nejpozdéji do 30 dnil ode
dne, kdy Najemce po skonéeni ndgjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolamé
preda Pronajimateli.

6. Najemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily











https://kultivovana.praha.eii/







8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a téinnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

0. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pfefteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svebodné vile,
uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zdmér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l L. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na (ifedni desce Utadu mé&stské &asti Praha 1 od 26.05.2025 do 27.06.2025.
Rovnéz se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvéilen Radou
méstské casti Praha 1 dne 29.07.2025, usnesenim ¢. UR25_ 0847,

V Praze dne: 2 6 -0 2075 V Praze dne: Z:—-)- 8 AL)Q'LT

Méstska ¢ast Praha 1 DE'NOYO architekti s.r.o.
/ /

Mgr. Terezie Radomé&fska, starostka Ing. arch<Vojtéch Novotny, jednatel
Pronajimatel . Ngfémee













Ptiloha & 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
»  Najemce nese veskeré naklady spojené s b8Znou adrzbou piedmétu najmu.
e  Béinou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zgjména malovani Nebytového prostoru, véetné

oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladd stén, Gdrzba a ¢idteni zatizovacich predméti,
gisténi zanesenych odpadii aZ ke stoupaéce a obnova vnitinich natér.

»  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list;

- opravy jednotlivych €asti oken, dvefi a jejich souasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;
elektrickych zamk;

- vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzav&€ru pro Nebytovy
prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapagi tuku;

- opravy mé&fici tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavaéa
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezli, splachovacl, kuchyiiskych
sporakl, vafiédl, kuchyfiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytdpéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymeény drobnych soucasti vySe uvedenych stavebnich dild, zafizovacich predméth a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

»  Opravy a udrZba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasdhla ruiivé tvarem,
barvou €i jinymi prvky do vnéjiiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domu.



