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Smilouva o vyplijéce

uzavrena dle ustanoveni § 2193 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsSich predpist

mezi

statutarnim méstem Frydek-Mistek,

zastoupenym vedouci odboru sprdvy obecniho majetku  Magistrdtu  mésta  Frydku-Mistku,
Bc. Katefinou Kozelskou

se sidlem: Radnicni 1148, Frydek, 73801 Frydek-Mistek

ICO: 00296643

DIC: CZ00296643

(déle jen ,plicitel™)

a

Penzionem pro seniory Frydek-Mistek, piispévkovou organizaci
zastoupenou feditelem Mgr. Petrem Kuchtou

se sidlem: Liskovecka 86, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek

ICO: 63699401

(dale jen ,vypajcitel*)

I.
PREDMET SMLOUVY

1. PUjcitel je vylu¢nym vlastnikem:

- pozemku parc. €. 3396/12, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 841 m?, jehoz soucasti
je stavba C.p. 86, obC. vyb. (Penzion pro seniory, sekce B3, ul. Liskovecka),

- pozemku parc. €. 3396/15, zastaveéna plocha a nadvori, o vymeére 856 m?, jehoZ soucasti
je stavba bez ¢p/ce, obC. vyb. (Penzion pro seniory, sekce B1 a B2, ul. Liskovecka),

- pozemku parc. €. 3396/9, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 375 m? a pozemku
parc. €. 3396/10, zastavena plocha a nadvofi, o vymére 33 m2, jejichz soucasti je stavba
bez ¢p/ce, obc. vyb. (Penzion pro seniory, sekce Al, ul. Liskovecka),

- a pozemku parc. €. 3396/7, zastavénad plocha a nadvofi, o vymére 425 m? a pozemku
parc. €. 3396/8, zastavena plocha a nadvofi, o vymére 20 m2, jejichZ soucasti je stavba
bez ¢p/ce, obC. vyb. (Penzion pro seniory, sekce A2, ul. Liskovecka),

(déle také jako ,budova“ nebo ,budovy"), vSe zapsano u Katastralniho uradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, v katastru nemovitosti pro obec
Frydek-Mistek, k.0. Frydek, na listu vlastnictvi €. 1.

2. PljCitel prenechéava wypliCiteli k doCasnému bezplatnému uzivani nebytové prostory nachazejici se
v budovach uvedenych v predchozim odstavci tohoto Clanku, blize specifikované v evidenCnim listé C. 1,
ktery tvori prilohu €. 1, pricemz tato priloha je nedilnou soucasti této smiouvy (dale jen ,nebytové

prostory™ nebo ,prostory™).
3. Vyptijcitel je dale opravnén uZivat ve vSech budovach spolecné schodisté, vytahy a spolecné
koupelny.
N
UCEL UZIVANI

1. Wplicitel bude nebytové prostory uzivat k zajisténi péde pro zdravotné postizené obcany,
starobni a invalidni seniory, umoznuijici bydleni ve vhodnych podminkach vytvarenych
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zarizenim, a tim vedeni samostatného zpiisobu Zivota v souladu se svym hlavnim Gcelem a
predmétem své Cinnosti vymezenymi ve zfizovaci listiné vypUicitele.

2. Zménit vySe dohodnuty Ucel uZivani nebytovych prostor mlizou smluvni strany pouze na
zakladé souhlasu odboru Uzemniho rozvoje a stavebniho Fadu - stavebniho Gfadu Magistratu
mésta Frydek-Mistek s dolozenim stanovisek pfislusnych organizaci, a to vSe vzdy na naklady
vypljcitele.

) IIL ]
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Vypijcitel je povinen:

a) radné a vcas platit pdjciteli sjednané zalohy na sluzby v dohodnutych terminech,

b) uzivat nebytové prostory k dohodnutému Géelu uzivani,

c) pecovat o nebytové prostory, chranit je pred poskozenim, bez zbyte¢ného odkladu upozornit
pdjcitele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici skodu, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla a hradi veSkeré naklady potfebné na jeji odstranéni,

d) nést ze svého naklady drobnych oprav a naklady spojené s béZnou udrzbou nebytovych
prostor (na vymezeni pojmu drobnych o prav a bézné Udrzby se primérené pouziji
ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmd bézna (drzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich predpist),

e) umoznit zaméstnanclim pUjcitele pfistup do nebytovych prostor za Ucelem udrzby, oprav,
kontroly U€elu uZivani a vyuziti nebytovych prostor,

f) v pripadé ukonceni smlouvy nebytové prostory nejpozdéji ke dni skonceni vypdijcky vyklidit
a vratit pljciteli v fadném stavu — vyklizené, vybilené, neposkozené, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak,

g) v pripadé provadéni jakychkoliv zasahl do nebytovych prostor z titulu jejich Gdrzby, oprav
nebo zmén tuto skutecnost projednat pfed zapoletim praci s plijcitelem a uzavfit s nim
dohodu, popr. dodatek ke smlouvé, v pfipadé poruseni vySe uvedené povinnosti nebude
pdjcitel povazovat provedené zasahy do pfedmétu vypljcky za odsouhlasené a nebude
hradit vyplijciteli jakékoliv nadklady vynaloZzené vyplijcitelem a bude je povazovat za
podstatné poruseni této smlouvy,

h) predavat kopie vyhotovenych zprav o kontrolach, revizich apod. pronajimateli
(oddéleni spravy budov odboru spravy obecniho majetku),

i) dodrzovat po dobu vypiijcky Pravidla pro uzivani a udrZzovani bytovych domi ve
vlastnictvi statutarniho mésta Frydku-Mistku — viz Domovni fad schvaleny Radou
mésta Frydku-Mistku na jeji 102. schilizi konané dne 28.11.2017, ktery tvofri
prilohu C. 2 této smiouvy.

2. Vypljcitel zodpovida za bezpecny provoz vlastnich instalovanych zafizeni vcéetné
pravidelnych zakonnych revizi.

3. Pijcitel je povinen:

a) predat vyp(ijciteli nebytové prostory ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani,

b) provadét na svlij naklad udrzbu a opravy, vyjma bézné Udrzby a drobnych oprav, které je
povinen na své naklady zabezpeCovat vypUijcitel,

c) po dobu uzZivani provadét pravidelné kontroly, revize rozvoddl.

IV.
DOBA VYPUICKY

1. Vypljcka pocina dnem 01.09.2025 a sjednava se na dobu urcitou do 31.12.2025.
2. Plijcitel ma pravo vypovédét smlouvu bez vypovédni doby v téchto pripadech:

a) uziva-li vypljcitel nebytové prostory takovym zplisobem, Ze se opotfebovavaji nad miru
priméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni nebytovych prostor a vypdjcitel neuposlechne
v poskytnuté primérené Ih{ité pisemné vyzvy plijcitele, aby nebytové prostory uzival fadné,
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b) uziva-li vyplijcitel nebytové prostory takovym zplsobem, Ze se opotfebovavaji nad miru
primeérenou okolnostem nebo, ze hrozi zni¢eni nebytovych prostor a hrozi naléhavé vazné
nebezpedi z prodleni,
c) vyplijcitel porusuje zvlast' zavaznym zplsobem své povinnosti a tim plsobi pljciteli znacnou
ajmu,
d) v jinych pfipadech stanovenych touto smlouvou.

V.
DALSI UJEDNANI
1. Wplijcitel neni opravnén bez souhlasu plicitele prenechat nebytové prostory do uzivani jiné osoby nebo
v ném provadét stavebni Upravy, jinak ma pdijcitel pravo smiouvu vypovédét bez vypovédni doby.

2. Wplicitel neni oprédvnén bez souhlasu plicitele prenechat nebytové prostory do uzivéni (castnikdm
smiouvy, kterou vznikd spolecnost dle § 2716 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonk ¢i jiné

povazuje pdjitel za poruseni smlouvy vyplicitelem zviast’ zavaznym zplsobem.

3. Wplicitel je opravnén na sviij naklad provadét drobné opravy nebytovych prostor nezbytné pro
dohodnuty Gcel uzivani.

4. VypliCitel se zavazuje zabezpeCit nebytové prostory proti vioupéni a dodrZovat v prostorach protipozami
opatfeni (zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozami ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisll, apod.). Dale je
povinen udrZovat Cistotu a poradek v nebytovych prostorach.

5. Wplicitel se zavazuje, Ze nebude znetistovat bezprostiedni okoli budovy, v niz se nachézi nebytové
prostory a zaplriovat je rliznymi materialy a pfedméty, zejména odpadem. Pokud se tak stane, bude zdroj
zneCisténi odstranén na naklad vyplijCitele po predchozim upozomeéni pliicitele.

6. Vyplicitel je povinen uhradit pdjciteli naklady vynalozené dle predchoziho odstavce do 7 dnd od doruceni
jejich vylctovani.

7. WpliCitel je povinen zajistit si Fadnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu vznikajiciho v nebytovych
prostorach v souladu s pravnimi predpisy, zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpisl (zejména ustanoveni § 13).

8. Wyplicitel zodpovida za sklenéné vypiné oken a dvefi, v pripadé jejich poskozeni (rozbiti) hradi opravy
nebo celkovou vyménu na viastni naklady.

9. Wplicitel mlze budowu, ve které se nachdzi nebytové prostory, opatfit reklamnim Stitem, navéstim,
poutacem, ¢i jinym podobnym znamenim pouze s pisemnym souhlasem plicitele.

10. V pripadé poruseni povinnosti vyplicitelem vyplyvaiicich ze smiouvy se pro pfipad prvniho poruseni
sjednava smiluvni pokuta ve vysi 5.000 K&. Smiuvni pokuta je splatna do 14-ti dnli od vyUctovani smiuvni
pokuty pdijcitelem - na ucet €. 27-3591530217/0100. V pripadé opakovaného poruseni téZe povinnosti se
smiuvni pokuta sjedndva ve dvojnasobné wysi a je splatnd do 14-ti dnli od vyuctovani smiuvni pokuty
pliCitelem na vySe uvedeny Ucet. Timto ujednanim neni dotCen pripadny narok plicitele na nahradu
Skody.

VL
SLUZBY

1. V zajmu Fadného uZzivani nebytovych prostor bylo dohodnuto, Ze pQjcitel poskytne po dobu
odpovidajici dobé vypljcky tyto sluzby:

— dodavka tepla

— dodavka studené pitné vody a odvadéni odpadnich vod
— dodavka TUV (tepla uzitkova voda)

- dodavka elektrické energie

- uklid

I
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2. PljCitel se zavazuje poskytnout dohodnuté sluzby vcas, fadné, v mnoZstvi a kvalité
odpovidajici obvyklé potfebé vypiijcitele, nebo s vypljcitelem dohodnuté.

3. Vyplijcitel se zavazuje fadné a vcas dohodnuté sluzby prevzit, v¢as oznamit ptjciteli zavady
toho se tykajici a fadné spoluplsobit p¥i planovani potieby sluzeb s pdjcitelem.

4. Vypajcitel se zavazuje vyuzivat sluzby uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy zodpovédné
a hospodarné s ohledem na Gcel vypdijcky.

5. Vyptijcitel se zavazuje hradit piijciteli uhrady za sluzby tak, jak je sjedndno v této smlouve,
pripadné tak, jak vyplyva z platnych pravnich predpisd.

VIIL
zP0SOB ROZUCTOVANI NAKLADO ZA SLUZBY,
CENA ZA SLUZBY, zPUSOB PLACENI

1. VySe zaloh za poskytované sluzby podle ¢l. VI této smlouvy je stanovena pausalné ve vysi
1 243 800 Kc/rok, tj. 414 600 K¢ za dobu od 01.09.2025 - 31.12.2025.

2. Za prodleni s nepenézitym plnénim ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd
a nebytovych prostorll v domé s byty, ve znéni pozdéjSich predpisl, si ujednavaji smluvni
strany pokutu ve vysi 10 K¢ za kaZzdy zapocCaty mésic prodleni.

3. Vypljcitel je povinen pausainé hradit Uhrady za sluzby uvedené na evidencnim listé ¢. 1
v celkové Castce 103 6 ¢ _mésicpé i & aného kalendarniho
mésice na Ucet pﬂjéiteleWaﬁov{/m dokladem
je platebni kalendaF, ktery vystavuje pljcitel vzdy na pfislusny kalendaini rok jednostrannym
pisemnym Ukonem.

4, \ySe pausalu na sluzby mlze byt upravena:

a) jednostranné, a to pljcitelem na zakladé zmény cen sluZeb uctovanych dodavatelem sluzeb.
Upraveny vymér pausalu na sluzby — Evidencni list pro vypocet Uhrady za uzivani nebytovych
prostor pdjcitel doruci vypUijciteli;

b) po dohodé s pdjcitelem na navrh vyptijcitele.

5. Poplatky za telefon, pripojeni k internetu a ostatni pozadované sluzby je vypijcitel
povinen hradit na zakladé vlastnich vztahii s dodavateli ¢i poskytovateli
pozadovanych sluzeb.

.. VIIL i
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi zakonem €. 89/2012 Sb., obcCansky
zakonik.

2. Zmény a doplniky této smlouvy jsou mozné dohodou smluvnich stran pouze v pisemné formé.

3. Osobni Udaje uvedené v této smlouvé jsou zpracovavany v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich Udajd a o volném pohybu téchto Udajd a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajd) a v souladu se zdkonem C.
110/2019 Sb., o zpracovani osobnich (dajl, v Gc¢inném znéni. Informace o zpracovani
osobnich Udajd a pravech subjektu Gdajl jsou zverejnény na strankach www.frydekmistek.cz.

4, Tato smlouva podléha s ohledem na vySi hodnoty jejiho predmétu povinnosti uverejnéni
prostrednictvim registru smluv dle ustanoveni § 2 odst. 1 a § 3 zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smiluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o registru
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smluv"). PdjCitel je jako osoba uvedend v ustanoveni § 2 odst. 1 tohoto zakona povinen zaslat
tuto smlouvu nejpozdéji do 30 dni od jejiho uzavreni Ministerstvu vnitra jako spravci registru
smluv k uverejnéni.

5. Tato smlouva je uzaviena okamZikem jejiho podpisu smluvnimi stranami, pficemz rozhodujici
je den posledniho podpisu, a nabyva Ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smiuv dle
zakona o registru smiuv.

6. Vyptjcitel podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mu byla pfedana kopie priikazu energetické
narocnosti budovy, jejiz soucasti je predmét vypljcky.

7. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi pljcitel,
1 vyhotoveni vyp{ijcitel.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na prava a povinnosti smluvnich stran od 01.09.2025 do data
Gcinnosti této smlouvy se pohlizi jako na prava a povinnosti smluvnich stran zalozené touto

smlouvou.
Ve Frydku-Mistku dne: Ve Frydku-Mistku dne:
Pajcitel: Vypdjditel:
statutami mésto Frydek-Mistek Penzion pro seniory Frydek-Mistek,
prispévkova organizace
Bc. Katefina Kozelska Mgr. Petr Kuchta
vedouci odboru spravy obecniho majetku reditel
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Priloha ¢. 1
EVIDENCNI LISTC.: 1
pro vypocet Uhrady za uZivani nebytovych prostor y
Vyplicitel: Penzion pro seniory Frydek-Mistek, pfispévkova organizace, ICO: 63699401,
se sidlem: Liskovecka 86, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek
Nebytovy prostor:

- stavba budovy &.p. 86, ktera je soucasti pozemku parc. €. 3396/12, zastavéna plocha a
nadvori, k.i. Frydek, obec Fryvdek-Mistek (Penzion pro seniory, sekce B3, ul. Liskovecka)
Sekce B3:

nebytové prostory v celém I. NP, (véetné 3 garazi), vyjma:

nebytovy prostor o celkové vymeére 18,57 m2 - mistnost ¢. 1.10, I. NP (kadefnictvi)

nebytovy prostor o celkové vymeéte 1,79 m2 - mistnost €. 1.11, I. NP (kadetnictvi)

nebytovy prostor o celkové vyméte 0,89 m2 - mistnost €. 1.12, I. NP (kadetnictvi)

nebytovy prostor o celkové vymeéte 0,74 m2 - mistnost €. 1.13, 1. NP (kadetnictvi)

nebytovy prostor o celkové vymeéte 1,75 m2 - mistnost ¢. 1.14, I. NP (WC)

nebytovy prostor o celkové vymeéte 2,21 m2 - mistnost €. 1.15, I. NP (WC)

nebytovy prostor o celkové vymeéfe 17,25 m2 - mistnost ¢. 1.44, 1. NP (sklad)
nebytovy prostor o celkové vyméte 24,19 m2 - mistnost €. 1.45, I. NP (sklad udrzby)
nebytovy prostor o celkové vymere 4,70 m2 - mistnost ¢. 1.47, . NP (strojovna vytahu)

nebytové prostory v celém II. NP, vyjma:
nebytovy prostor o celkové vyméte 13,13 m2 - mistnost €. 2.03 1. NP (bufet)
nebytovy prostor o celkové vymére 7,16 m2 - mistnost ¢. 2.07, I. NP (sklad bufetu)

-stavba budovy bez ¢p/ée, ktera je soucasti pozemku parc. €. 3396/15, zastavéna plocha a
nadvori, k.. Fryvdek, obec Frvdek-Mistek (Penzion pro seniory, sekce B1 a B2 ul.
Liskovecka)

Sekce B1:

nebytové prostory v celém I. PP

nebytové prostory v celém III. PP — sklady, opravy Spinavého pradla

Sekce B2:
nebytové prostory v celém L. PP, vyjma:
nebytovy prostor o celkové vymére 12,2 m2 - mistnost ¢. 050, I. PP (napojovaci uzel - Distep)

nebytové prostory v celém III. PP — sklady, opravy $pinavého pradla
nebytovy prostor — v§echny koupelny — v§e v I. NP — VL. NP

-stavba budovy bez ¢p/Ce, ktera je souéasti pozemku parc. ¢. 3396/9, zastavéna plocha a
nadvori a pozemku parc.C. 3396/10, zastavéna plocha a nadvori, vSe k.u. Frvdek, obec
Frvdek-Mistek (Penzion pro seniory, sekce Al, ul. Liskovecka)

Sekce Al:

nebytovy prostor o celkové vymére 28,86 m2 - mistnost ¢. 001, I. NP (garaz)

nebytovy prostor o celkové vymére 28,86 m2 - mistnost ¢. 002, I. NP (garaz)

nebytovy prostor o celkové vymére 28,86 m2 - mistnost ¢. 003, I. NP (garaz)

-stavba budovy bez ¢p/€e, ktera je soucasti pozemku parc. €. 3396/7, zastavéna plocha a
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nadvori a pozemku parc.€. 3396/8, zastavéna plocha a nadvori, vSe k.iu. Frydek, obec

Frydek-Mistek (Penzion pro seniory, sekce A2, ul. Liskovecka)

Sekce A2:

nebytovy prostor — viechny koupelny - vie v I. PP - VI. NP
nebytovy prostor — mistnost uklizecky, spisovna/archiv, pecovatelky - 1. PP

PAUSALNI PLATBA ZA SLUZBY

Pausalni platba za dobu od 01.09.2025-31.12.2025 za sluzby s DPH 414 600 K¢&

Mési¢ni pauSalni platba za sluzby s DPH

103 650 Ké

dodavka tepla

dodavka studené pitné vody a odvadéni odpadnich vod

dodévka TUV (tepla uZitkova voda)

dodévka elektrické energie

uklid

Ve Frydku-Mistku dne:
Pajcitel:

statutari mésto Frydek-Mistek

Bc. Katefina Kozelska
vedouci odboru spravy obecniho majetku
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Ve Frydku-Mistku dne:
Vyplijcitel:

Penzion pro seniory Frydek-Mistek,
prispévkova organizace

Mar. Petr Kuchta

feditel




