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Změnový list

číslo: ZL č. 01

zpracovaný v souladu se Smlouvou o dílo č: SoD: SML/0044/2024 
1. Oddíl stavby dle přílohy č. 1 rozpočtu změn:
3   – Svislé a kompletní konstrukce (změna č. 2)
46  – Zemní práce při ext. montážních pracích (změna č. 1)
61  – Úpravy povrchů vnitřní (změna č. 1)
998 – Přesun hmot (všechny změny)
720 – Zdravotnická instalace (změna č. 2)
722 – Vnitřní vodovod (změna č. 3)
762 – Konstrukce tesařské (změna č. 4)
771 – Podlahy z dlaždic a obklady (změna č. 5)
784 – Malby (změna č. 6)
21   – Elektromontáže (změna č. 7)
D96 – Přesuny suti a vybouraných hmot (změna č. 1)
2. Zpracovatel změnového listu: AB stavby s.r.o. Košíky 78, 687 04 Košíky, IČO  25524232
3. Odkaz na dokumenty, v nichž je vznik a řešení změny popsáno
3.1 kontrolní den:	KD č. 01-11
3.2 jiné související dokumenty:	Rozpočty změn č. 01-11, zpracované zhotovitelem
3.3 stavební deník                         	řešeno v rámci kontrolních dnů (případně zápisem do stavebního deníku 
__________________________________________________________________
4. Zdůvodnění a příčina změn:
V průběhu realizace akce bylo zjištěno, že pro kvalitní a funkční dokončení realizace stavby je třeba provést některé změny rozsahu díla resp. práce, které jsou nezbytné k bezvadnému a kvalitnímu provedení funkčního díla dle uzavřené smlouvy o dílo.
 
1)  Změna č. 1 – zapravování omítek, ostění u oken a drážek elektroinstalace
Stávající omítky na hradě jsou křivé, vícevrstvé a vykazují nesoudržnost. Zdivo je z různého materiálu a přizdívky jsou provedeny např. z úlomků cihel nebo pálených tašek. 
Vysekané drážky pro elektro rozvody jsou s ohledem na stav omítek výrazně širší a hlubší než předpokládaná šířka i hloubka 5 cm podle projektu, a proto se objem odstraněného materiálu v měrné jednotce dle rozpočtu oproti původnímu v některých prostorách zdvojnásobil. S tím souvisí i výplně omítek a položky hrubého zapravení a štukové úpravy. 
V místnostech sociálního zařízení č. 1.16, 1.17, 1.18 mají být osazeny dělící příčky, které lze montovat jen k rovným a pravoúhlým stěnám. Po osekání omítek se zjistilo, že navrhované tloušťky omítek by byly nedostatečné pro vyrovnání stěn.
Dále se v rámci oprav podlah v místnostech 1.11, 1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.17, 2.15, 2.16 zjistilo, že oproti navržené dokumentaci je nutné pro vyrovnání podkladů potřeba jiná skladba podlahy a její doplnění o silnější tloušťku betonové mazaniny.
V PD bylo uvažováno vyjmutí oken a do stávající špalety vsazení nového výrobku. Špalety původních oken byly dozdívány z kusů cihel, střešních tašek a při odstraňování oken docházelo k odpadnutí větší plochy zdiva ostění, nesoudržných omítek a o opadání části zdiva okolo parapetu. Rozsah poškození byl u každého okna jiný. 

2) Změna č. 2 – výměna sanitárních prvků  
Do všech hygienických zařízení projektant navrhl osazení kombi záchodů, na KD č. 3 byla domluvena záměna všech 4 ks za závěsné záchody z důvodu snazšího úklidu v kabinkách. Musí proběhnout příprava obezdívkami prostoru WC.
Na požadavek investora bylo upraveno ovládání splachování pisoáru, kde projektant navrhl tlačítkové splachování (3 ks). 

3) Změna č. 3 - oprava jímky
Po odkrytí podlahové vrstvy v místnosti 1.14 se objevila jímka s ventilem na uzavření vody. V této jímce bylo i poškozené vodovodní potrubí. Tento problém byl nad rámec řešeného návrhu projektové dokumentace a nebylo možné jej předpokládat.

4) Změna č. 4 – úprava lávky na půdě 
Oproti původnímu návrhu bude rozšířena plocha lávky pro návštěvníky, která vede přes půdu objektu a je tvořena fošnovou hoblovanou podlahou a zábradlím. Z důvodu rozšíření lávky je pro bezpečnost návštěvníků nutné ze statických důvodů doplnit další dřevěné konstrukční prvky. Zábradlí bude doplněné o úpravu ručního hoblování opět z důvodu bezpečnosti pro návštěvníka. 

5) Změna č. 5 – doplnění dlažby
Stávající dlažba z cihelných pásků v místnostech č. 1.11, 1.12, 1.13 se vyskytuje ve dvou typech rozměrů, z nichž jeden není na trhu dostupný. Proto se musí některé části více upravovat (větší prořez, pracnost). Zároveň se jedná o dořezy kolem stěn (nejsou na sebe kolmé), které zapříčinily větší pracnost i spotřebu materiálu než u obvyklých pokládek dlažby. 

6) Změna č. 6 – doplnění maleb v celém rozsahu místností
Bylo rozhodnuto objednatelem, že se rozšíří plocha výmalby v celém rozsahu místností, kde došlo k výměně elektroinstalace. Otázka výmalby byla konzultována se specializovanou firmou Profibaustoffena malby v historických objektech viz KD č.11 a stanoven technologický postup a druh materiálu. V PD bylo řešeno jen lokální zapravení maleb po rekonstrukci elektroinstalace.

7) Změna č. 7 – úprava elektroinstalací z provozních důvodů investora 
Na základě požadavku investora dojde k úpravám v části elektroinstalace, které nebylo možné zjistit před podpisem smlouvy, protože samotný provozní model budoucího provozu byl řešený až během stavebních prací. Bude to znamenat úpravu přístupového systému a docházkového systému, výměnu stávajících kamer, doplnění kamery u vstupní části, výměnu ventilátoru na sociálním zařízení a úpravu stávajících vedení EZS v lištách. Rozsah prací byl konzultován s projektantem elektro a řešen na KD č.1 a 2. 
5. Návrh technického řešení a rozsah změny

1) Změna č. 1 – Zapravování omítek, ostění u oken a drážek elektroinstalace
Pro elektro rozvody bude provedeno navýšení v položkách vysekání rýh a v položkách výplní materiálu (hrubá malta, štuková úprava) v délce o 496 m více než je v původním rozpočtu. Jedná se o díl 46 rozpočtu víceprací.
S ohledem na provedení nových obkladů v místnostech č. 1.16, 1.17, 1.18 (sociální zařízení) bude nutné vyrovnat stěny. Toto vyrovnání vyžadovalo v některých místech i o 8 cm silnější vrstvu omítky, a proto je navrženo navýšení položky příplatku za omítky.
V místnostech 1.11, 1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.17, 2.15, 2.16 bude navýšena betonová mazanina v průměru o 12 cm. V některých místech se musela podlaha zvýšit kvůli srovnání s navazujícícmi prostory. Celkem je navýšení objemu mazaniny z betonu o 13,6296 m3.
S problémem viz. bod 4 změna č. 1 souvisí i zapravení omítek a přípravy parapetů po demontáži oken viz položky rozpočtu víceprací č. 10 a 11. Pro nová okna se musí dopředu upravit ostění a prostor parapetu, aby bylo možné osadit nové okno. U každého okna je poškození stavebního otvoru jiné, a proto se provedl výpočet pracnosti na středně poškozený stavební otvor, který se vynásobil počtem měněných oken.
Se všemi uvedenými vícepracemi jsou propojeny i položky přesunů hmot. Jedná se o větší objem odstraněného materiálu v případech rýh pro elektro rozvody a stavebních otvorů pro okna viz díl v rozpočtu víceprací D96. Tak i nový materiál je navázaný na přesuny hmot a to v díle rozpočtu víceprací č. 998. Položky přesunů a likvidace odpadu jsou počítány automaticky rozpočtovým systémem RTS v tunách a převážně se týká této změny č. 1.
Ve změně č. 1 budou provedeny vícepráce ve výši 985 289,32,- Kč bez DPH, změna splňuje podmínky § 222 odst. 6 zákona č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek.
2) Změna č. 2 – výměna sanitárních prvků  
V kabinkách hygienických zařízení v místnostech č. 1.16, 1.17, 1.18 budou osazeny celkem 4 ks závěsných záchodových mís namísto původně navržených záchodů typu kombi. S tím souvisí i příprava podkladů a obezdění těchto závěsných systémů viz. díl 3 rozpočtu víceprací.
Na základě požadavku investora bylo vyměněno ovládání splachování pisoárů z tlačítkového na automatický formou doplnění sad skrytého splachování pisoárů 3 ks.
Ve změně č. 2 budou provedeny méněpráce  ve výši -10 800,- Kč bez DPH a vícepráce ve výši 80 033,80,-  Kč bez DPH, změna splňuje podmínky § 222 odst. 4 zákona č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek.
3) Změna č. 3 - oprava jímky
Na místě zjištěné jímky bude provedena demontáž ventilu, oprava potrubí, jímky a její vyplnění. Ventil se přemístí do místnosti 1.15, kde byl umístěný i v navržené dokumentaci.
Ve změně č. 3 budou provedeny vícepráce ve výši 18 000,- Kč bez DPH, změna splňuje podmínky § 222 odst. 6 zákona č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek.
4) Změna č. 4 – úprava lávky na půdě 
V půdním prostoru bude stávající konstrukce lávky doplněna o středové vazníky v kubatuře 1,99 m3. Tímto se zmenší průhyb fošen v ploše lávky. Plocha lávky bude na požadavek investora zvětšena kolem komínů a v rohové části. Celkově bude plocha podlahy z fošen navýšena o 22 m2. Na prvcích zábradlí bude provedena povrchová úprava ručním hoblováním ve výměře 166 m2.
Budou provedeny vícepráce ve výši 146 327,06,- Kč bez DPH, změna splňuje podmínky § 222 odst. 4 zákona č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek.
5) Změna č. 5 – doplnění dlažby
V rámci odstavce 4 bodu 5 se navýšila pracnost pří úpravách cihelných pásků, aby se doplnily do řešených ploch v podlahách. Navýšení je v  úpravě spárořezu v množství 70 m, přípravě povrchu a v navýšeném množství cihelných pásku o 234 kusů.
Budou provedeny vícepráce ve výši 42 222,31,- Kč bez DPH, změna splňuje podmínky § 222 odst. 4 zákona č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek.
6) Změna č. 6 – doplnění maleb v celém rozsahu místností
Byla vypočítána výměra podle nového digitálního zaměření místností, které zajistil investor. Práce budou provedeny podle navržené a projednané technologie, která bude schválena Národním památkovým ústavem (NPÚ).
Budou provedeny vícepráce ve výši 575 247,72,- Kč bez DPH, změna splňuje podmínky § 222 odst. 4 zákona č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek.
7) Změna č. 7 – úprava elektroinstalací z provozních důvodů investora
Na základě odstavce 4 změny č. 7 bude stávající docházkový systém rozšířen o docházkový terminál umístěný na pokladnu objektu předhradí. Dále bude vstup do hradu upraven na přístup na čtečku a doplněna možnost otevírání vstupu z prostoru pokladny. U kamerového systému bude doplněna výměna stávajících analogových kamer za IP kamery, které jsou v souladu s nově navrženým kamerovým systémem a doplněna kamera u vstupu do hradu. V místnosti sociálního zařízení bude vyměněný stávající ventilátor. Stávající vedení EZS vedené v lištách se nahradí vedením, které bude zasekáno do rýh ve zdivu. Jako méněpráce je uvedena menší délka použitého kabelu (viz rozpočet méněprací díl. M21) o délku 358 m.
Budou provedeny méněpráce  ve výši -12 172,- Kč bez DPH a vícepráce ve výši 418 528,90,- Kč bez DPH, změna splňuje podmínky § 222 odst. 4 zákona č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek.
6. [bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2]Finanční náklady změny
Nacenění jednotlivých položek bylo provedeno v rámci ceníku RTS, cen ze stávajících položek smlouvy, průzkumu trhu a individuálních kalkulací. Uvedené položky jsou doloženy v rozpočtu méněprací a víceprací.



Ve Zlíně dne 19. 06. 2025	

	………………………………….
	                                                                                                Jiří Pelka 
7. Stanovisko technického dozoru stavby (TDS)
· Výše popsané změny jsou dle názoru TDS změnami, které jsou potřebné pro kvalitní a funkční řešení díla, dle názoru TDS, nelze tyto práce jakkoliv oddělovat od původní veřejné zakázky.
· Změna řeší změnu rozsahu provedení, tím dojde k objemové úpravě položek smluvního výkazu výměr – vícepráce, méněpráce.
· Cenová nabídka zhotovitele odpovídá skutečnosti pro provedení na stavbě a ceny jsou v souladu s položkovým rozpočtem, který je přílohou smlouvy o dílo na výše uvedenou akci. Zhotovitel předložil oceněný výkaz výměr víceprací, který odpovídá podmínkám smlouvy o dílo na realizaci stavby.
· Výše popsané změny podle zákona č.134/2016 Sb. a dle § 222 odst.4 se nepovažují za podstatnou změnu závazku ze smlouvy, nemění celkovou povahu veřejné zakázky a nepřesahují 15% původní hodnoty závazku ze smlouvy.
· TDS doporučuje po odsouhlasení objednatelem uzavřít dodatek SOD. (dle názoru TDS není třeba zadat samostatnou veřejnou zakázkou formou jednacího řízení bez uveřejnění).
· Kontrola souladu změn se zaměřila na použití položek z smluvního rozpočtu. Řešení změn je v souladu s podmínkami dotačního programu
· Podle TDS není nutno zadat samostatnou veřejnou zakázku bez uveřejnění 
· Dodatek smlouvy o dílo 
· Upřesnění termínů bude koordinována dodávka interiérové části 
TDS vzhledem k výše uvedeným skutečnostem doporučuje objednateli tento ZL č. 1 odsouhlasit.

V Kroměříži dne 19. 6. 2025	
	………………………………….
	Ing. Petr Kostka - TDS

8. Stanovisko generálního projektanta (GP) (autorského dozoru (AD)
· Projektant v době zpracování realizační dokumentace, nemohl přesně určit trasování rozvodů SP a SLP. Vše se však nedalo předvídat, proto skutečný stav bylo možné identifikovat převážně až při realizaci samotné stavby. Z důvodu rychlého vývoje komponentů pro SLP bylo nutno při vzorkování přihlédnout na nové typy dodávek switchů a ostatních dodávek SLP. 
· Stejně nemohla být předem známa materiálová charakteristika každé zdi hradu s ohledem na prostupy elektroinstalace.
· Více práce na omítkách okolo oken bohužel reflektují na nezjištěný stav omítek, jejich tloušťku a složení. Omítky byly na některých místech až 10 cm silní a vyplněny střepy cihel a tašek.  A nebylo možné predikovat. 
· Zhotovitel v rámci realizace akce uplatňuje položky a práce, jejichž provedení pro dokončení akce je nezbytně nutné, a které nebyly součástí zadávací dokumentace (výkazu výměr), proto nebyly tedy ani součástí nabídkové ceny. Položky souvisejí s výše uvedenými pracemi dle jednotlivých oddílů realizované stavby. 
· Projektant po posouzení a kontrole výkazu výměr považuje požadavek zhotovitele za oprávněný. 
· Generální projektant v rámci autorského dozoru postupně zpracoval úpravy Revizi projektové dokumentace případně výkazu výměr zahrnující nutné úpravy a opatření.
· GP (AD) doporučuje ZL č. 1 schválit.


V Brně dne	

	………………………………….
	XXX
	

9. Stanovisko zástupce investora (subjekt pověřený výkonem funkce investora)
Zástupce investora souhlasí s technickým řešením změny díla.
Cenové navýšení díla (vícepráce) schvaluje vedoucí projektového a technického  oddělení . 
Návrh finančního krytí: Výše uvedené vícepráce nepovedou k navýšení celkové částky rozpočtu projektu schváleného v IZ č. 1917/150/03/23 na tuto akci.





Ve Zlíně   dne 	………………………………….
	XXX

10. Přílohy ke změnovému listu: 

Příloha č. 1 	položkové rozpočty změn 
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Kč (bez DPH) Kč (s DPH)

2 265 649,11 2 741 435,42

-22 972,00 -27 796,12

16 013 468,40 19 376 296,76

18 256 145,51 22 089 936,07

VÍCEPRÁCE

MÉNĚPRÁCE

CELKOVÉ NÁKLADY DLE SOD

CELKOVÉ NÁKLADY PO ÚPRAVĚ

POLOŽKA
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List1

		POLOŽKA				Kč (bez DPH)		Kč (s DPH)

		VÍCEPRÁCE				2,265,649.11		2,741,435.42

		MÉNĚPRÁCE				-22,972.00		-27,796.12

		CELKOVÉ NÁKLADY DLE SOD				16,013,468.40		19,376,296.76

		CELKOVÉ NÁKLADY PO ÚPRAVĚ				18,256,145.51		22,089,936.07
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