VAR A A

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzavrena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

1.
Smluvni strany

Albrechtova st¥edni $kola, Cesky Tésin, pFispévkova organizace

se sidlem: Tyréova 611/2, 737 01 Cesky Tésin

IC: 00577235

zastoupena: Mgr. Pavlem Cieslarem, MBA, feditelem Skoly
bankovni spojeni:  HERHEE R IR

dale jen ,pronajimatel"
a

Nazev spolecnosti: Truck Servis CZ s.r.o.

se sidlem: Pisecna 136, 739 91 PiseCna

IC (nar.): 10664513

DIC: CZ10664513

zastoupena: Michal Sikora

zapsana v OR C 84854/KS0S Krajsky soud v Ostravé

dale jen ,najemce"

se na zakladé uplného konsenzu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpis, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, na této:

najemnismlouvé
II.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, ze na zakladé pfilohy ¢. 1 ke zfizovaci listiné ¢. ZL/124/2001 ze dne
27.9.2001, ve znéni pozdé€jSich dodatkdi, ma k hospodafeni pfedan pozemek parc. ¢. 2950/5,
2950/3, 2950/4, 2950/2 zastavéna plocha a nadvofi, zastavéna plocha a nadvofi (druh pozemku),
jehoz soucasti je budova bez Cisla popisného, nebo evidencniho, obec Cesky TéSin, vSe zapsano u

Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Cesky T&Sin, pro k. U. Cesky
Tésin, obec Cesky Tésin, na LV €. 3314

2. Predmétem najmu jsou prostory, které se nachazi ve

- zdéné budové 2 haly + socidlni zafizeni které se nachazi na vySe uvedeném pozemku o celkové
vymeére 220 m2.
- 2 zdénych garazi, které se nachazi na vySe uvedeném pozemku o celkové vymére 2 x 36,5 m2.
- vysoké gardZi, které se nachazi na vyse uvedeném pozemku o celkové vymére 80 m2.
- plechové hale HUSAR, které se nachazi na vySe uvedeném pozemku o celkové vymeére 213 m2.
(dale jen ,PFedmét najmu")

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze na Predmétu ndjmu nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, ani jina
prava tietich osob, ktera by jej zatéZovala.

4. Najemce prohlasuje, Ze mél moznost se seznamit se stavajicim stavem Pfedmétu najmu a Ze je mu
jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.
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Najemce bere na védomi, Ze Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou prostory vyse uvedené,
pficemz zbyvajici venkovni prostory jsou jednak provozovany pronajimatelem za Gcelem vykonu
¢innosti Skoly. Najemce prohlasuje, ze se podrobné seznamil s rezimem sSkoly, jsou mu znamy
pomeéry v prilehlych prostorach a tyto skutecnosti vyhodnotil jesté pred uzavienim této smlouvy tak,
Ze nejsou v rozporu s vykonem jeho Cinnosti v Predmétu najmu.

III.
Projev viile

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani Predmét najmu, véetné vSech soucasti
a prislusenstvi a najemce Pfedmét najmu dnem Gcinnosti této najemni smlouvy do svého najmu
prijima k nize uvedenému a sjednanému Ucelu a zavazuje se za jeho uzivani platit ndjemné dle této
smlouvy.

Pronajimatel prfenechava Pfredmét najmu najemci k uzivani za icelem cinnosti v rozsahu dle ¢l. IV.
této smlouvy.

Iv.
Uéel najmu
Najemce je opravnén provozovat v Pfedmétu najmu cinnost, provozovani opravny automobild,

pneuservisu. Najemce se zavazuje vyuzivat Predmét ndgjmu pouze pro tento Ucel a zavazuje se za
jeho uzivani platit najemné dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro predkladany Gcel uzivani na
vlastni naklady. Pfedmét najmu Ize vyuzivat pouze pro zakonné a smluvné pripustné ucely.

V.
Doba najmu
najem na dobu urcitou
Najem se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu od 1.9.2025 do 31.8.2026
Najem skonéi uplynutim posledniho dne doby, na kterou byl najem sjednan.
Najem Ize ukoncit také dohodou stran.

Pronajimatel i ndjemce mohou najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, v dvoumésicni
vypovédni Ih{té, ktera zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
strané, a to pouze z nasledujicich ddvodd:

- Pronajimatel je opravnén najem vypovédét, jestlize:
a) najemce uziva Predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje provoz Skoly/Skolského zafizeni,
poradek, vykon ostatnich najemnich prav v budové, kde se nachdzi Pfredmét najmu,
anebo svou Cinnosti jinak narusuje ¢innost pronajimatele,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani
Pfedmétu najmu,

d) najemce prenecha Pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu nebo uzivani treti
osobé bez pisesmného souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, sluzeb, zalohy
na sluzby (pfipadné pausalni ndhrady) nebo smluvni pokuty nebo Grokd z prodlenti,

- Najemce je opravnén ndjem vypoveédét, jestlize:
a) zanikne pronajimatel,
b) zméni se pronajimatel,

c) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy
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d) Predmét najmu prestane byt z objektivnich d@vodl zplsobily k vykonu cinnosti,
k némuz byl uren a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.

Pronajimatel je opravnén najem ukoncit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Zze najemce ani

na zadost pronajimatele neuvede Pfedmét najmu do plivodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu
pronajimatele.

Pronajimatel je dale opravnén ukoncit najem vypovédi s okamzitou Gcéinnosti v pripadé, ze se
najemce dopusti opakovaného prodleni s Uhradou najemného nebo zaloh na sluzby, a to alespon
dvakrat v prlibéhu jednoho kalendarniho roku, bez ohledu na délku prodleni.

Finan¢ni vyporadani vzajemnych zavazkd (popfipadé vraceni alikvotni Casti predplaceného najmu
a sluzeb) bude provedeno do 30 kalendarnich dnli ode dne ukonceni najmu.

Najemce je povinen pfi skonCeni najmu fadné vyklizeny Pfedmét ndjmu odevzdat pronajimateli ve
stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, a to formou predavaciho protokolu podepsaného
povérenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Predavany Predmét
najmu bude najemcem uklizeny a predany se vSim prislusenstvim a soucastmi vcéetné klicd.

Pokud najemce nevyklidi sam Predmét najmu podle predchoziho odstavce, dava najemce souhlas
s tim, aby Predmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.

Najemce prohlasuje, ze se vzdava svého prava na pripadnou nahradu za prevzeti zakaznické
zakladny ve smyslu ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

VI.
Najemné, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost
Najemné za pronajimany predmét najmu Cini:
Hala: 220 m2 x 761,04 K&/m2= 167 428,80 K¢ rocné / 13 952,4 K¢ mésicné.
Garéz (ze zadu) 2 gardz x 36,5 m2 x 543,6 K¢/m2=39 682,80 K¢ ro¢né / 3 306,9 K& mésicné.

Vysoka garaz 80 m2 x 543,6 K&/m2 = 43 488 K¢ rocné / 3 624 KC mésicné.
Plechova hala husar 213 m2 x 543,6 KC / m2 = 115 786,8 KC rocné /9 648,9 mésicné.

Céstka za sluzby bude fakturovana dohodu:
Albrechtova stiedni $kola CT zaplati za sluzby prdmérnou vysi spotieby za posledni roky, tj.:

- Voda 6m3
- Plyn 0m3
- Elektrickad energie 105 kWh

Veskeré vydaje nad ramec této spotieby hradi najemce.

Najemné spojené s uzivanim predmétu najmu je najemce povinen uhradit mési¢né nejpozdéji do
20 dne v mésici bezhotovostnim prevodem na Ucet pronajimatele ¢. 9137791/0100, variabilni
symbol: 10664513. Pro vcasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na Ucet pronajimatele.

Mésicni ¢astka bez sluzeb je 30 532,2 K&. Sluzby budou fakturovany na zakladé spotieby vzdy 2 x
ro¢né — za II — pololeti 2024—v lednu a za 1. pol. 2025-v Cervenci.

VII.
Sank¢ni ujednani

Dostane-li se ndjemce do prodleni s Ghradou za ndjem, zavazuje se ndjemce pronajimateli zaplatit
smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05 procent denné z dluzné Castky.

Nepreda-li najemce pti skonceni najmu Pfredmét najmu vcas a fadné vyklizeny, zaplati pronajimateli
za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného, které by jinak pronajimateli
sluZzeb naleZelo za takovou dobu podle smlouvy.

Pronajimatel mlze na najemci pozadovat nahradu Skody zplisobené porusenim jeho povinnosti, na
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kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady skody pfesahuijici smluvni pokutu.

VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat Predmét najmu najemci, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této smlouvy.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak Gcelu této smlouvy, tak
i ucelu uzivani Predmétu najmu a poskytnout najemci v souladu s Ucelem uzivani Predmétu najmu
nezbytnou soucinnost ke splnéni zavazku najemce dle ¢l. V odst. 2 této smlouvy.

3. Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s
osobou opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, nutnych oprav,
jestlize je toho zapotfebi. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu ve
vyjimecnych pripadech i mimo vysSe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené
osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do Pfredmétu najmu, jestlize
nebylo mozno najemce informovat predem.

4. Pronajimatel se zavazuje zajistit na své naklady provadéni vsech zakonem vyzadovanych revizi
technickych zafizeni, komind, elektrickych a plynovych instalaci, pozarné-bezpecnostnich zafizeni a
dalSich povinnych kontrol, a to v zakonnych |hlitach. Pronajimatel dale provadi veskeré opravy a
Udrzbu objektu v rozsahu nad rdmec bézné Gdrzby provadéné najemcem, tak aby byl po celou dobu
najmu zachovan stav zpdsobily k uZivani dle této smlouvy.

IX.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit véas najemné a zalohy na sluzby souvisejici s ndjmem predmétu najmu.

3. Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu do podndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

4. Najemce je povinen zachazet s Pfedmétem najmu s péci fadného hospodare a je povinen provadét
na své naklady béznou Udrzbu Predmétu najmu. Najemce je povinen na své naklady zabezpecovat
uklid spojeny s uzivanim Pfedmétu najmu, napf. bézny uklid uzivanych prostor, vCetné vstupnich,
uklid pristupového chodniku k vstupnim dvefim (v zimnim obdobi i Uklid snéhu a namrazy).

5. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zasadni zmény, které
nastaly v a na Pfedmétu najmu, a to jak zapfic¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile. Za zasadni
zmény se povazuji zmény zplsobilé omezit ¢i branit v fadném vykonu prava najmu najemce anebo
omezit ¢i branit v fadném vykonu prav pronajimatele k Predmétu najmu.

6. Najemce je povinen zabezpecit Pfedmét najmu z hlediska protipozarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostredi.

7. Jakékoliv zmény predmétu nadjmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Predmétu
najmu, podstatné ménici predmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni a dale stavebni
Upravy, na néz je nutné stavebni povoleni ¢i ohlaseni stavebnimu Uradu, je opravnén najemce
uskutecnit jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrzeni pravnich predpist a
na své naklady. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Gprav. Provede-li ndjemce zménu
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11.

12.

13.

14.

Pfedmétu najmu dle tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit Pfedmét najmu
do pdvodniho stavu do 30 dnii ode dne, kdy o to pronajimatel pozada, neskonci-li najem drive.

V pripadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je ndjemce povinen snaset omezeni v uzivani
Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu z najemného.

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na Pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Najemce je povinen vykonavat své pravo ndajmu tak, aby nedochazelo k narusovani cinnosti
pronajimatele a za tim Gc¢elem se seznamil s provozem (vnitfnimi predpisy) skoly/sSkolského zafizeni.
Najemce ma pravo v nezbytném rozsahu uzivat i spolecné prostory v Pfedmétu najmu a pozemky
pronajimatele za ucelem pristupu do Pfedmétu najmu a tyto prostory budou vyuzivat i zaméstnanci,
dodavatelé, klienti nebo navstévy najemce.

Ndjemce ma zakazano ve vSech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem
vykonavanou ¢innost, tj. v Pfedmétu ndjmu a v celém aredlu skoly/Skolského zafizeni, koufit, uzivat
alkoholické napoje a jiné navykové latky a pod jejich vlivem do prostor pronajimatele a Pfedmétu
najmu vstupovat. Najemce zabezpeli, aby osoby majici k nému vztah toto omezeni rovnéz
respektovaly.

Najemce je povinen udrZovat nejen predmét najmu, ale také bezprostfedni okoli objektu, zejména
parkovaci plochy, pristupové cesty a manipulacni plochy, a to v Cistoté, bezpetném a
provozuschopném stavu.

Po prevzeti predmétu najmu nese najemce plnou odpovédnost za jeho stav, provozuschopnost a
bezpecnost, a to v rozsahu bézného provozu, vcetné povinnosti provadét béznou Udrzbu a
odstrafiovat zavady vzniklé jeho uzivanim.

Najemce je povinen nakladat s odpady vzniklymi pfi jeho Cinnosti v souladu s pravnimi predpisy a
zajistit jejich ekologickou likvidaci, véetné predlozeni dokladd o zplisobu nakladani s nebezpecnymi
odpady, pokud tyto vzniknou.

X.

Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti a UCinnosti ke dni jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi Gc¢astniky pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik.

3. Zmény a dopliky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné Ciselné
fadé.

4. Pisemnosti dorucené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povazuiji
za dorucené uplynutim 10 dnl ode dne uloZeni pisemnosti.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani a je projevem svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, a Ze se dohodly
o celém jejim obsahu, cozZ stvrzuji svymi podpisy.

6. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
exemplafi.

V Ceském Té&Sine dne V Ceském Té&Sine dne

Mgr. Pavel Cieslar, MBA Michal Sikora

pronajimatel najemce



