SMLOUVA NAJEMNI A O ZRiZENi PRAVA STAVBY

uzaviena dle § 2201 a nasl. a § 1240 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni

(dale jen ,0Z“),
uzaviena mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

Pronajimatel: Fyzikalni ustav AV CR, v. v. i.
sidlo:
zastoupeny:

ICo:

bank. spojeni:

zapsany:

Najemce:
sidlo:
zastoupeny:

ICO:

zapsany:

Na Slovance 1999/2, 182 00 Praha 8
RNDr. Michael Prouza, Ph.D., feditel
68378271

v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT CR podle zékona ¢. 341/2005
Sb., o verejnych vyzkumnych institucich

AUTOPARK s.r.o.

Ke Zvoli 285, 252 41 Dolni Bfezany

Tomas Kepert, jednatel

61502537

v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze pod spis. zn. C 30912

1. Pfedmét najmu

2.

1.1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani nasledujici pfesné urcené a vyznacené casti z pozemkl
(Cast 1 a Cast 2), o kterych prohladuje a dokladd vypisem z katastru nemovitosti, 7e je jejich
vyhradnim vlastnikem:

1.1.a.

1.1.b.

z pozemku p.¢. 82/1, druh pozemku zahrada, o vyméfe 1483 m?, v k.U. Dolni BfeZany, obec
Dolni BfeZzany, okres Praha Zapad, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2437 Katastralniho uradu pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, prenechava najemci do najmu cast o
vyméfe 264 m? vyznacenou na geometrickém pldnu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy
(Cast1) a

z pozemku p.¢. 81/3, druh pozemku ostatni plocha, o vyméfe 17766 m? (v budoucnu bude
¢ast pozemku o vymére 2904 m? oddélena, pricemz Cast 2 bude plné na tomto novém
oddéleném pozemku s p.¢. 81/23), v k.0. Dolni Bfezany, obec Dolni Bfezany, okres Praha
Zapad, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2437 Katastralniho Uradu pro Stredocesky kraj,
Katastralni pracovi$té Praha-zapad, pfenechava ndjemci do najmu ¢ast o vyméfe 1343 m?

vyznadenou na geometrickém planu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy (Cast 2)

(dale souhrnné jen ,, pozemky”).

1.2. Pronajimatel pfenechavd pozemky o celkové vyméfe 1607 m? specifikované v odst. 1.1. této
smlouvy ndjemci do najmu za podminek specifikovanych touto smlouvou a najemce uvedené
pozemky do najmu pfijima.

1.3.

Pronajimatel pronajima ndjemci vyse specifikované pozemky za ucelem skladovani. K jinému nez
uvedenému Ucelu neni najemce opravnén pozemky vyuZivat, jinak se bude jednat o zdvainé
poruseni smlouvy na strané najemce.

Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou s Ucinnosti ode dne 1. 9. 2025.



3. Najemné

3.1.

3.2

3.3.

Ndjemné je sjedndno ve vysi 145,- K& za m? (slovy: sto-Ctyficet-pét Korun Eeskych za metr &tvereéni)
rocné, tj. celkem 233 015,- K¢ (slovy: dvé-sté-tricet-tfi-tisice-patnact Korun ceskych) za kalendarni
rok. Najemce je povinen platit pronajimateli sjednané najemné ve dvou stejnych splatkach
odpovidajicich v souctu ro¢nimu ndjemnému, a to vzdy za uplynulych 6 mésicl najmu pozadu. Prvni
platbu je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli nejpozdéji do 28. 2. 2026 a druhou platbu
nejpozdéjido 31. 8. 2026 na Ucet pronajimatele (":._ vedeny u banky

s tim, Ze uvedeny postup se uplatni i v dalSim obdobi platnosti této
smlouvy. Najemné je najemcem zaplaceno v den pfipsani ¢astky odpovidajici vysi najemného na
ucet pronajimatele.

Pokud ndjemce bude v prodleni s hrazenim nijemného pronajimateli déle nez 1 mésic, dopusti se
zdvazného poruseni této smlouvy, nedohodne-li se ndjemce s pronajimatelem jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude kazdoro¢né od 1. ledna navyseno o miru inflace,
vyjadfenou priimérnym roénim indexem spotiebitelskych cen zvetejiovanym Ceskym statistickym
uradem. Pokud mira inflace neprekroci 1 %, ndjemné zlstane nezménéno.

4. Povinnosti ndjemce

4.1.

4.2.
4.3.
4.4,

4.5.

4.6.

Najemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu dat pozemek nebo jeho ¢ast do
podnajmu treti osobé.

Najemce je povinen uZivat pronajaté pozemky v souladu s touto smlouvou.
Najemce je povinen pozemky udrZovat a dbat svych sousedskych povinnosti.

Bez prechoziho souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén provadét na pronajatych pozemcich
zadné stavby.

Najemce je povinen na zadkladé predchoziho oznameni pronajimatele umoznit pronajimateli vstup
na pronajaté pozemky, a to zejména za ucelem zajisténi oprav Ci Uprav stavajicitho a budovaného
majetku pronajimatele.

Za Ucelem udrzZeni a rozvoje dobrych sousedskych vztah( si smluvni strany pfislibuji, Ze bude-li
néktera z nich realizovat jakykoliv stavebni nebo obdobny zdmér, ke kterému bude druha z nich dle
pravnich predpisi opravnéna se vyjadfit nebo se jinak Ucastnit prislusSného fizeni ¢i procesu, bude
druha strana minimalizovat své pfipadné namitky, pfipominky nebo jiné uplatnéni prav na nezbytné
minimum, které se skutecné a fakticky dotyka opravnénych zajma této druhé strany. Vzhledem
k tomu, Ze pronajimatel v predmétném UGzemi Uzce spolupracuje s partnerskou instituci The Extreme
Light Infrastructure ERIC, ICO 109 749 38, vztahuje se pfislib ndjemce uc¢inény shora také na véechny
stavebni nebo obdobné zaméry realizované The Extreme Light Infrastructure ERIC.

5. Zfizeni prava stavby

5.1.

5.2.

5.3.

Najemce je opravnén na pronajaté ¢asti pozemku dle odst. 1.1.a (Cast 1) postavit pristiesek dle
pfilohy €. 2 této smlouvy, a to za podminek touto smlouvou specifikovanych, jako do¢asnou stavbu
ve smyslu § 506 OZ (dale téz ,,do€asna stavba“). Z hlediska zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon“), se jednd o jednoduchou stavbu ve smyslu Pfilohy ¢. 2
ke stavebnimu zakonu.

Docasna stavba bude ve vlastnictvi ndjemce, ktery se ji zavazuje uzivat ke skladovani nebo k
parkovani vozidel.

Nadjemce se zavazuje zbudovat docasnou stavbu vsouladu s pfislusnou legislativou (zejména
stavebnim zakonem), spravovat a udrZovat ji s péci fadného hospodare tak, aby byla po celou dobu
najemniho vztahu a prava stavby stavebné-technicky zpUsobila.



5.4. Tato docasna stavba ndjemce bude tedy na pfedmétu ndjmu umisténa na zakladé najemniho prava
a dale na zakladé prava stavby zfizeného dle této smlouvy vkladem do katastru nemovitosti po
splnéni podminek sjednanych touto smlouvou a na dobu dle odst. 5.8 této smlouvy.

5.5. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit dohodnuty ucel
uzivani, tj. zejména postavit jinou nez v této smlouvé specifikovanou docasnou stavbu nebo tuto
docasnou stavbu pfristavovat.

5.6. Pronajimatel zfizuje touto smlouvou ve prospéch najemce podle ust. § 1240 OZ pravo stavby, a to
k pozemku dle odst. 1.1.a této smlouvy, za Ucelem zfizeni stavby bliZze specifikované v pfiloze ¢. 2
této smlouvy, ktera bude/byla zbudovana najemcem v souladu s touto smlouvou.

5.7. Smluvni strany se dohodly, Ze prévo stavby bude jako vécné pravo zapsano do katastru nemovitosti.

5.8. Pravo stavby se zfizuje na dobu urcitou, a to do uplynuti 25 let od jeho zapisu do katastru
nemovitosti, nebo do ukonceni smlouvy dle odst. 6.1., podle toho, co nastane dfive. Najemce se
zavazuje docasnou stavbu nejpozdéji ke dni ukonéeni smlouvy odstranit, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

5.9. Odlis$né od ust. § 1252 OZ se sjednava zdkaz prevodu nebo zatiZeni prava stavby ve prospéch treti
osoby.

5.10. Smluvni strany berou na védomi, Ze ke vzniku prava stavby dle této smlouvy je nutny vklad prava
do katastru nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-
zapad, pficemz se smluvni strany dohodly, Ze ndvrh na vklad tohoto prava podaji spolecné. Bude-li
navrh na vklad zamitnut na zakladé pravomocného rozhodnuti, z dlivodu pravnich nedostatk( této
smlouvy, zavazuji se smluvni strany uzavfit novou smlouvu o zfizeni prava stavby za niZe uvedenych
podminek. Znéni nové smlouvy bude pIné v souladu se znénim této smlouvy, s vyjimkou ustanoveni,
v nichZz byly zjistény pravni nedostatky. Ustanoveni obsahujici pravni nedostatky museji byt
nahrazena novymi ustanovenimi v dobré vife tak, aby doslo k odstranéni danych pravnich
nedostatkd, pficemz obsah a vyznam téchto ustanoveni musi zlistat beze zmén. Kazda strana je
opravnéna vyzvat druhou stranu k uzavieni nové smlouvy predlozenim navrhu smlouvy do 30 dnd
ode dne, kdy rozhodnuti katastralniho ufadu o zamitnuti vkladu vlastnického prava nabude pravni
moci. Vyzvana strana musi uzavfit novou smlouvu nejpozdéji do 30 dnl od doruceni Zadosti.

5.11. Navrh na vymaz prava stavby z katastru nemovitosti po ukoncéeni smlouvy
5.11.a. podaji smluvni strany spole¢né v pripadé ukonceni smlouvy dohodou,

5.11.b. poda vypovidajici smluvni strana v pfipadé ukonceni smlouvy vypovédi.

6. Zavérecna ustanoveni
6.1. Tato smlouva mlze byt ukonéena:
6.1.a. dohodou smluvnich stran;

6.1.b. pisemnou vypovédi, kterékoli ze smluvnich stran, doru¢enou druhé smluvni strané, a to i bez
udani dvodu; vypovédni lh(ta je tfi mésicni a pocina bézet prvého dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané,

6.1.c. vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby v pripadé zdvazného poruseni této smlouvy
najemcem.

6.2. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi pronajimatel i ndjemce a
jeden je urcen pro katastralni urad.

6.3. Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné vzestupné ocislovanymi
dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.



6.4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

v

¢ Pfiloha €. 1 - Geometricky plan s vyzna¢enymi ¢astmi pozemkd

v

¢ Pfiloha €. 2 - Dokumentace ke stavbé pristresku (docasné stavby)
¢ Pfiloha €. 3 - Vypis z katastru nemovitosti
¢ Pfiloha €. 4 - Dolozky Dozorci rady a Zfizovatele pronajimatele

6.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred podpisem precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a
Ze tato smlouva je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile a na dikaz toho pfipojuji své

podpisy.
Dne 28. 8. 2025 Dne 27. 8. 2025
Za pronajimatele: Za najemce:
Fyzikalni Gstav AV CR, v. v. i. AUTOPARK s.r.0.
RNDr. Michael Prouza, Ph.D., feditel Tomas Kepert, jednatel



Prilohy €. 1a 2

Nezverejniuji se na zakladé ust. § 3 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 340/2015 Sb.



Priloha ¢. 3

Informace o pozemku
Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni izemi:

q- Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitost - Google Chrome

25  https;//nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~4PVHR...

NahliZzeni do katastru nemovitosti
Platnost dat k 25.08.2025 13:00

82/
Dolni BfeZany [539210]

Dolni Bfezany [628794]

- O

53625

X
&
?

a '3

Cislo LV: 2437

Vyméra [m?]: 1483

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovwy list: KMD

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

‘ Druh pozemku: zahrada
| Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Padil
FyzikalIni ustav AV CR, v. v. i

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni
Ufad pro Stfedocesky kraj. Katastralni pracoviété Praha-zapad

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 25.08.2025 13:00.

rovnou oteviit

Parcela 82/1 1483 m?

Stavba -

K.Gzemi Dolni BieZany Ufad Praha-zdpad

im @l Misto =  Obec: Dolni Biezany, okres: Praha-zapad

{§a Informace o pozemku | NahliZenf do katastru nemovitost/ - Google Chrome - u]
25  https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~tk8GICy...

- B ®

Platnost dat k 25.08.2025 13:00

x
e
o S ?
NahliZzeni do katastru nemovitosti *

Informace o pozemku
81/3
Dolni BieZany [539210]

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni (zemi: Dolni BieZany [628794]

453772

|
£

Lislo LV: 2437
Vgmera (A 17766 B2 1090
Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
7 Mapowy list KMD
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
' Zplsob vyuFitic Jjina plocha
Druh pozemku: ostatni plocha
| Vlastnici, jini opravnéni . B3
Via Podil “ 108
Fyzikalni tstav AV CR, v. v. i
1 Memovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni
Ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zdpad
Zobrazené Gdaje maji informativni charakter, Platnost dat k 25.08.2025 13:00.
82 &
N3
#3
parcela 12 x < o
NahliZzeni/vlastnici rovnou oteviit =
= Parcela  81/3 17766 m? “ e
Stavba - 29
i K.izemi Dolni BfeZany urad Praha-zapad Pm,,,m'ﬁ a'
Misto « Obec: Dolni BfeZany, okres: Praha-zdpad 2 \




Priloha ¢. 4

N FyzikaInf Gstav
© Akademle véd www.fzu.cz
) Ceské republiky

Dozorci rada

RNDr. Michael Prouza, Ph.D.
Reditel FZU AV CR, v. v. .

V Praze dne 6. ¢ervna 2025

Véc: Smlouva najemni a o zfizeni prava stavby

Dozoréi rada FZU AV CR, v. v. i., dne 6. &ervna 2025 projednala Smlouvu najemni a o zfizeni
prava stavby sAutoparkem, s.r.0., v Dolnich Bi'ezanech.

Ke smlouve se bez pfipominek vyjadfilo vich Sest ¢lenli Dozor¢i rady.

Dozorgi rada Fyzikalniho tstavu AV CR, v. v. i., proto podle ustanoveni §19, odst. 1) pism. b),
zakona €. 341/2005 Sb.

Udéluje predchozi pisemny souhlas k podpisu Smlouvy najemni a o zfizeni prava
stavby s Autoparkem, s.r.o., Dolni Bfezany.

Predseda DR FZU AV CR, v. v. i.

Fyzikalni ustav Na Slovance 1999/2 Tel.: +420 266 052 167
Akademie véd Ceské 182 21 Praha 8 E-mail: lejcekp@fzu.cz

republiky, v. v. i. Ceska republika Web: www.fzu.cz



Akademie véd
Ceskeé republiky

Souhlas zfrizovatele

Ceska republika — Akademie véd Ceské republiky, organiza¢ni slozka statu,
se sidlem Praha 1, Narodni 1009/3, ICO 60165171, jako zfizovatel pracovi$té — Fyzi-
kalni ustav AV CR, v. v. i., Praha 8, Na Slovance 2, ICO 68378271,

udéluje ve smyslu ust. § 15 pism. k) zakona €. 341/2005 Sb., o vefejnych vyzkumnych
institucich, v plathém znéni, uvedenému pracovisti predchozi pisemny souhlas k na-
sledujicimu pravnimu jednani:

uzavieni smlouvy najemni a o zfizeni prava stavby mezi Fyzikalnim ustavem AV CR,
V. V. i., jako pronajimatelem, a firmou AUTOPARK s.r.0., ICO 61502537, se sidlem
Ke Zvoli 285, 252 41 Dolni Bfezany, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Mést-
skym soudem v Praze v oddile C vlozka 30912, jako najemcem, jejimz pfedmétem je
i zfFizeni prava stavby k ¢asti pozemku p.¢. 82/1, o celkové vymére 1.483 m2, zahrada,
v katastralni uzemi Dolni Bfezany, obec Dolni Bfezany, zapsaném na LV 2437 vede-
ném Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Praha - zapad,
jako vlastnictvi pronajimatele; ve prospéch najemce za ucelem zfizeni doCasné jedno-
duché stavby - pfistfeSku, za ucelem skladovani nebo k parkovani vozidel.

O udéleni souhlasu k tomuto pravnimu jednani rozhodla Akademicka rada AV CR
na svém 4. zasedani dne 24. Cervna 2025.

Praha, 24. 6. 2025
Cj.: AVCR 6104/2025 MK

. B
Clen Akademické rady AV CR .
a predseda Majetkové komise AV CR

i.s. prof. RNDr. Radomir Panek, Ph.D., pfedseda AV CR

Tento souhlas neni pfilohou pravni listiny o uvedeném pravnim jednani.

Narodni 3 WWw.avcr.cz
117 20 Praha 1l e-mail: mk@kav.cas.cz
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