Muzikéfé/f)artners

advokatni kancelar

NAJEMNI SMLOUVA

o najmu prostoru slouzicitho podnikani,

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, mezi nize uvedenymi stranami:

Vysoké uceni technické v Bmé, Fakulta stavebni
Je soucdsti vereyné vysoké skoly, kterd vznikla ze zikona (zikon & 111/1998 Sb.) a nezapisuje se do obchodniho rejstisku

sidlo: Veveii 331 /v95, 602 00 Brno
IC: 00216305, DIC: CZ00216305

zastoupeno: prof. Ing. Rostislav Drochytka, CSc., MBA, dr.h.c., dékan
Bankovnt spojen -

na strané jedné jako pronajimatel
a

ATX Architekti, s.r.o.

IC: 26251507

sidlo: Soukopova 536/13, Stranice, 602 00 Brno

zapsana v obchodnim rejsttiku u Krajského soudu v Bme, sp. zn. C 40336
zastoupena: Ing. Tomas Indra, jednatel

Bankovas spojcn:

na strané drubé jako ndjemce

L.
Vlastnictvi k nemovitosti, pfedmét a icel smlouvy

1. Pronajimatel ma, dle svého prohlaseni ve spravé nemovitosti — pozemek parc. ¢. 839/377
2 39/378 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova ¢.p. 651 (oznacena P1)
v k.d. Medlanky, obec Brno, vse zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 1314
u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno — mésto.

2. Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (najem) mezi stranami této smlouvy, pficemz ucelem
této najemni smlouvy je uprava tohoto vzajemného vztahu v souladu s vali stran
a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

II.
Piedmét najmu, projev vile

1. Piedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou prostory slouzici k podnikani
(dale jen ,,nebytové prostory”), konkrétné nebytové prostory v budové specifikované
v ¢l 1. odst. 1 této smlouvy, které se nachazi ve 4.NP, celkova vyméra prostor je
146,9 m?, véetné 5 parkovacich stini umisténych za pavilonem P1 (dile jen ,,pfedmét
najmu‘).

2. Planek pfedmeétu najmu je jako Pfiloha ¢. 1 nedilnou soucast této najemni smlouvy.
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3. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uzivani pfedmét najmu a najemce jej od
pronajimatele do svého najmu pfijima.

III.
Utel najmu

1. Najemce najima pfedmét najmu za ucelem jeho uzivani v souladu s predmétem podnikani
najemce tak, jak jej ma uveden ve vypisu z obchodniho rejstiiku. Najemce neni opravnén
zménit ucel najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany se
dohodly, Ze najemce je opravnén zfidit si v pfedmétu najmu své sidlo, kdyz totozné opravnéni
plati rovnéz pro spolecnost ATX Realizace Staveb, sr.o., IC: 26954303, se sidlem
Soukopova 536/13, Stranice, 602 00 Brmo, ktera je s najemcem propojena.

2. Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického urceni vhodny
pro ucel najmu dle ujednani této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru ptedmeétu najmu
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

IV.
Cena najmu, sluZby s najjmem spojené
1. Najemné za pronajaté prostory je stanoveno dohodou ve vysi
a) 3.240,- K¢/m?/rok u kancelatskych prostor v budové P1 (celkem 103 m?)

b) 2.500,- K¢/m?/rok u ostatnich prostor v budové P1 (celkem 43,9 m?)
c) 6.000,- K¢/parkovaci misto/rok u volnych ploch (celkem 5 mist)

2. Cena najmu (najemné) z celého pfedmétu najmu se sjednava dohodou nasledovné:

Rocni najemné za pronajaté prostory, patkovaci mista uvedené vyse v odst.1. a), b) c) v¢.
servisnich poplatku za sluzby cini:
473.470,- K¢ bez DPH
slovy Ctyfi sta sedmdesat tfi tisic Ctyfi sta sedmdesat korun ceskych
Mésicni najemné pak Cini:
39.455,83 K¢ bez DPH
slovy tficet deveét tisic Ctyfi sta padesat pét korun ceskych a osmdesat tfi haléta
K takto sjednané vysi najemného bude pronajimatel uctovat DPH dle platnych pravnich
ptedpisu.
3. Najemce bude dale platit cenu sluzeb a dalsich dhrad s uzivanim spojenych, a to nasledujicim
zpiisobem:

a) Servisni poplatky za sluzby zahrnujici dklid spolecnych prostor, platbu za ostrahu, vytah,
odvoz komunalniho odpadu ve standardnim objemu, tklid venkovnich ploch a udrzba
zelené jsou obsazeny v cené najmu uvedené v odst. 2. tohoto cl.

b) Dalsi dhrady — platby za elektrickou energii, vodné a stocné budou hrazeny dle skutecné
spotfeby stavu podruznych meéfidel. Odecet stavu méfidel se provadi mésicné.

Naklady na vytapéni, chlazeni a ohfev vody jsou pocitané jako prameérné dle dostupnych
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podkladt a oboustranné odsouhlaseny. Od 1. 10. 2024 tyto naklady ¢ini 5,80 K¢/m?/mésic.
Fakturace se provadi kvartalné na zakladé faktur pronajimatele, pficemz soucasti faktur
bude 1 vyactovani spotteby za fakturované (pfedchazejici) Ctvrtled.

4. Najemné bude hrazeno doptedu na zikladé vystaveného dafiového dokladu (faktury)
pronajimatelem vystaveného vzdy k 1. daného mésice se splatnosti 30 dnti. Uhrada je provedena
dnem pfipsani uvedené castky na ucet pronajimatele.

5. V piipadé prodleni s platbou najemného nebo jinych financnich dhrad, vyplyvajicich z této
smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni dle pfislusnych
ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zikoniku, a ptislusného natizeni vlady, vée splatné
na zakladé vyactovani pronajimatele.

6. Vysi najemného je pronajimatel opravnén jednostranné meénit jedenkrat rocné o castku, ktera
bude odpovidat primémé roéni mite inflace udivané Ceskym statistickjm ufadem jako mira
inflace vyjadfena primérnym rocnim vyvojem spotiebitelskych cen (tj. prameér 12 mésica
jednoho roku oproti prameéru 12 mésica ptedchoziho roku). Pfipadné zvyseni najemného je
pronajimatel povinen oznamit najemci nejpozdéji do 20. 3. kalendainiho roku, ve kterém ma
byt najemné o inflaci zvyseno. Najemce je povinen po tomto oznameni pronajimatele o vysi
inflace doplatit s prvni nejblizsi splatkou najemného rozdil mezi novym a dfivéjsim najemnym
za dobu od pocatku pfisluseného kalendaintho roku a nadale jiz platit najemné v nové vysi
V piipadé sporu o vysi inflace prokaze pronajimatel najemci vysi této inflace tim, Ze najemci
zasle fotokopii potvrzeni Ceského statistického Gfadu o vysi inflace.

V.
Jistota

1. Smluvni strany se dohodly, ze najemce slozi pronajimateli jistotu ve vysi 95.485,-K¢ (slovy:
devadesat pét tisic Ctyfi sta osmdesat pét korun Ceskych), ktera bude pouzita jako jistota pro
ptipad neuhrazeni najemného nebo jiné financni dhrady podle této smlouvy.

2. Tuto jistotu se najemce zavazuje uhradit bezhotovostnim pfevodem na prvostranné uvedeny
ucet pronajimatele, a to nejpozdéji do 5 (pétt) pracovnich dnti po uzavteni této smlouvy.

3. Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu na uhradu svych splatnych pohledavek vici najemci
a najemce se zavazuje v takovém piipadé na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele jistotu

doplnit do pivodni vyse, a to ve lhiaté pronajimatelem ve vyzvé stanovené.

4. 'V ptipadé radného placeni najemného a ostatnich thrad podle této smlouvy bude cela castka
najemci vracena po ukonceni najmu dle této smlouvy, a to v hotovosti pfi fyzickém predani
pfedmétu najmu zpét pronajimateli, pfipadné bude vracena castka nizsi — po odecteni event.
pohledavek pronajimatele vici najemci.

VI.
Trvani najmu
1. Najemni smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to od 1. 10. 2024 do 30. 9. 2027.

2. Nijemni vztah miZze byt ukoncen dohodou smluvnich stran nebo vypovedi.
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3. Pro ptipad vypovédi ¢ini vypoveédni doba 3 (ti) meésice, pficemz vypovédni divody jsou
uvedeny v ustanoveni § 2308 a § 2309 zik. ¢. 89/2012 Sb. Vypovédni doba v kazdém ptipadé
zacina bézet od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni vypovedi druhé strane.
V pochybnostech o doruceni se ma za to, ze vypovéd byla dorucena 5. pracovnim dnem
ulozeni doporucené zasilky na pfislusné posté. Najemce je povinen hradit najemné a cenu
sluzeb s najmem souvisejicich po celou dobu béhu vypovédni doby, 1 kdyby se z pfedmétu
najmu vystehoval diive, pokud se s pronajimatelem pozdéji nedohodne jinak.

4. Pro ptipad prodleninajemce s vyklizenim pfedmeétu najmu ¢i odhlaseni svého sidla po skonceni
trvani najmu podle této smlouvy smluvni strany sjednavaji, ze pronajimatel je opravnén
pfedmét najmu nechat vyklidit, véci najemce ulozit na jiném misté, a to s vyuzitim svého
zakonného zadrzovaciho a zastavniho prava. Nijemce s timto opravnénim pronajimatele
vyslovneé souhlasi a zavazuje se pronajimateli nahradit veskeré naklady s vyklizenim souvisejici,
nejméne ale castku ve vysi 10.000,-K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych), splatnou na zakladé
vyuctovani pronajimatele a ve lhiaté v tomto vyuctovani stanovené.

VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje pfedat predmét najmu najemci ve zptsobilém stavu ke sjednanému
uzivani dne 20. 9. 2024 s tim, ze pronajimatel umozni najemci, pro pfipravu pfedmétu najmu,
piistup do pfedmétu najmu od 19. 8. 2024. Smluvni strany se dohodly, ze platba za energie
bude hrazena jiz od 1. 9. 2024, platba najemného az od 1. 10. 2024.

2. Pfevzeti pfedmétu najmu, vcetné popisu jeho stavu, poctu pfedanych klict, pfipadné
dokumentace atp., bude protokolovano ve zvlastnim zapise (Predavaci protokol), ktery
podepisi pronajimatel 1 najemce a kazdy z ucastnika této smlouvy obdrzi jedno vyhotoveni
protokolu. Pisemny protokol o pfedani pfedmétu najmu, obsahujici obdobné nalezitosti, strany
vyhotovi v den ukonceni najmu podle této smlouvy.

Oba protokoly se vzdy po vyhotoveni stanou pfilohou této najemni smlouvy.

3. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu podle této smlouvy.

4. Pronajimatel prohlasuje, ze budova je pojisténa proti zivelnym udalostem; pojisténi vlasmich
véci a odpovédnosti za Skody zpusobené provozem najemce v pfedmétu najmu je vyluéné véci
najemce.

5. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnéna vstoupit do pfedmétu najmu:

* v béznych provoznich hodinich najemce, a to po pfedchozim upozornéni najemce a za
jeho pfitomnosti k provadeni kontroly téchto prostor, udrzby, nutnych oprav ¢i revizi
elektrického, vodovodniho a dalsich vedeni, jestlize je to zapottfebi,

* vyjimecné bez doprovodu najemce ¢i jim povéfené osoby pouze v ptipadech, jestlize nahle
vznikne havarijni stav ¢i jina podobna skutecnost, ktera muze zpusobit Skodu.
O svém vstupu musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit thned po takovém vstupu
do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem.
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10.

11.

12.

VIII.
Prava a povinnosti nijemce

Niajemce je opravnén pievzit a uzivat pfedmeét najmu v rozsahu a dle ucelu této smlouvy,
a to neptetrzité po celou dobu trvani najernniho vztahu.

Najemce prohlasuje, ze pfedmét najmu je zpusobily ke sjednanému uzivani. Najemce se
ptedmét najmu zavazuje v tomto stavu udrzovat a zachazet s nim fadné a v souladu
s touto smlouvou. Najemce odpovida za poskozeni a jakékoli jiné znehodnoceni pfredmétu
najmu po dobu trvani najemniho pomeéru a po jeho skonceni az do ptedani pronajatych prostor
zpét pronajimateli.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce predmél najimu ani Cast
ptenechat do podnajmu treti osobé, s vyjimkou spolecnosti ATX Realizace Staveb, s.r.o.,
IC: 26954303, se sidlem Soukopova 536/13, Stranice, 602 00 Brno, ktera je s najemcem
propojena.

Najemce se zavazuje, ze bude vyvijet svoji cinnost v najatjch prostorach s plnym
respektovanim akademickych prav a svobod.

Najemce se zavazuje dodrzovat Provoznifad Centra AdMaS FAST VUT, ktery je Pfilohou ¢. 2
této smlouvy.

Najemce je povinen hradit najemné podle smlouvy a dale hradit naklady spojené s obvyklym
udrzovanim a provozem, vcéetné drobnych oprav a bézné udrzby. Najemce je povinen zajistit
si vlastnimi silami a vlastnim nakladem 1dklid v pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén provadét jakékoli stavebni upravy ¢i opravy vétsiho rozsahu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele s vyjimkou uvedenou v ¢l. IX této smlouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile
a soucasné je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav, pokud
ma takové opravy zajistit pronajimatel.

Najemce je povinen dodrzovat bezpecnostnia protipozarni ptedpisy, dale hygienické ptedpisy
a ptedpisy bezpecnosti prace. Najemce je povinen v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy
zabezpeCit na vlastni naklady posouzeni pozarntho nebezpeci pro svoj cinnost
v pronajatych nebytovych prostorich a prohlasuje, Zze jeho cinnost a zbozi nepodléha
zvlastnimu schvalovani. Najemce nese také odpovédnost za dodrzovani veskerjch pravnich
ptedpist o nakladani s odpady a ochranou zivotniho prostredi a za nahradu skody v dasledku
jejich poruseni.

Najemce se zavazuje trvale udrzovat Cistotu v objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu,
pokud znecisténi ploch zptsobi zaméstnanci najemce, jeho navstévnici nebo jiné osoby
v souvislosti s ¢innosti najemce, je najemce povinen je bez odkladu odstranit.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by rusila ¢i mohla rusit vykon ostatnich
vlastnickych, uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét najmu.

Najemce je opravneén umistit na fasadé budovy svoje firemni oznaceni a dale reklamni poutac,
tzv. banner, a to po predchozim projednani s pronajimatelem a na vlastni naklady.
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13.

14.

Najemce se zavazuje po ukonceni najmu predat pfedmét najmu zpét pronajimateli
protokolarne, a to ve stavu v jakém jej prevzal s piihlédnutim k béznému opottebeni
a ptipadnym upravam, které provedl se souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje nejpozdéji do 1 (jednoho) kalendainitho meésice po skonceni trvani
najemniho vztahu podle této najemni smlouvy zrusit pfipadné sidlo najemce na adrese
ptedmétu najmu. V piipadé nesplnéni této povinnosti najemce ¢i v ptipadé prodleni najemce
se splnénim této povinnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000,--K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych). Tato smluvni pokuta je splatna do 10 (deseti)
kalendainich dnu poté, co byla najemci vyactovana.

IX.
Stavebni a jiné upravy pifedmétu najmu

Najemce je opravnen provadet stavebni apravy, opravy ¢i jiné zmény predmeétu najmu pouze
s predchozim souhlasem pronajimatele a na vlastni naklady. Najemce neni opravnén pozadovat
jakoukoli nahradu za investice a naklady, vynalozené na opravy, upravy predmétu najmu, a to
ani pii ukonceni trvani najmu podle této smlouvy, pokud se smluvni strany pozdéji
nedohodnou jinak. Pronajimatel vyslovné souhlasi s upravou — propojeni, instalace dvefi mezi
mistnostmi 4.10 a 4.09.

Souhlas pronajimatele, podminky, za kterych najemce upravu provede, a zptsob vyporadani
vlozenych financnich prosttedka pro ptipad ukonceni najmu podle této smlouvy jsou smluvni
strany povinny vyjadfit vzdy v pisemném dodatku k této smlouvé.

Pokud bude nutny souhlas organa statni spravy, zajist si takovy souhlas pfedem
a s potfebnym pfedstthem sim najemce na své naklady tak, aby s konkrétnimi pracemi nebylo
zapocato dfive, nez budou vydana potfebna a souhlasna stanoviska. Pt stavebnich upravach,
rekonstrukcich apod. musi najemce vzdy respektovat piislusné zakony, schvalenou
projektovou dokumentaci, souhlas se stavbou, ohlaseni drobné stavby, souhlas se zménou
uzivani, zajisténi stavebniho dozoru, souhlas Inspektoratu bezpecnosti prace, schvaleni uvedeni
novych stroji do provozu, souhlas hygienika apod. Za eventualni skody vzniklé pronajimateli
upravou nebytovych prostor, jakoz 1 spolecnych casti a zatizeni budovy apod. nese
odpovédnost najemce. Piipadné finanéni postthy za nedodrzeni zakont a nafizeni
v souvislosti s provadénim stavebnich uprav nese najemce.

X.
Zavérecna ujednani
Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah této najemni smlouvy, zejména pokud se tyka vyse
najemného, povazuji za divérny a zavazuji se, ze informace o ném, ziskané pied uzavienim
této smlouvy ¢i v pribéhu jejiho trvani, nezneuziji v neprospéch druhé smluvni strany
a nedopusti, aby tak ucinily nebo mohly ucinit tfeti osoby.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami, acinnosti pak dnem

uvefejnéni v registru smluv, uvetejnéni provede pronajimatel jako osoba povinna ve smyslu
zakona.

Veskeré vztahy smluvnich stran vyplyvajicich z této najemni smlouvy se fidi zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, ve znéni pozdéjsich pravnich pfedpisd, pokud neni touto
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smlouvou vyslovné sjednano néco jiného.

4. Zmény a dopliky této smlouvy je mozno cinit pouze pisemnou formou, dodatky k této
smlouvé budou dislovany a fazeny chronologicky za sebou. Jednostranné oznameni
pronajimatele o zvyseni najemného v disledku inflace je stranami povazovano za dodatek této
smlouvy.

5. Stane-li se nékteré ujednani této smlouvy neucinnym, zustava zbytek smlouvy v ucinnosti.
Ucastnici smlouvy se v tom piipadé zavazuji nahradit netcinné ujednani smlouvy novym
ujednanim, které svym obsahem a smyslem bude odpovidat nejlépe obsahu a smyslu ujednani
puvodniho, jiz neucinného.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 (tfech) vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda ze

smluvnich stran obdrzi po jednom vytisku a posledni vytisk je urcen pro zprostfedkovatele
tohoto smluvniho vztahu, spole¢nost REAL SPEKTRUM, a.s.

7. Ukasmici této smlouvy prohlasuji, Ze osobné sjednali cely jeji obsah a uvadéji, ze smlouva
vyjadtuje jejich vlastni pravou, svobodnou a vaznou viili, nebyla sepsana v tisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Brné dne 1 8 -08-202!‘

Seznam ptiloh, které tvofi nedilnou soucdst nifemni smlouvy:

1. Planek predmeétu ndjmu
2. Provogni 7ad Centra AdMaS FAST VUT

Najemce

ATX Architekti, s.t.0.
Ing. Tomas Indra

g TR jednatel = __ ATX Architekd, s.r.0,
Soukopova §36/13

602 00 Brno

KOS v Brng, viozka 40336

1€ 26251507 | DIC €226251507




Priloha €. 1 - Planek predmétu najmu
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LEGENDA MISTNOST:

C.M. | OCEL MISTNOSTI PL()n(le-lA PODLAHA
4.01 | SCHODISTOVY PROSTOR 18,40 | KERAMICKA DL.
4,02 | CHoDBA, CAJOVA KUCHYNKA 11,80 | PVC

4.03 | GKLIDOVA MISTNOST 1,90 | KERAMICKA DL
4.04 | PREDSIN wC 2,80 | KERAMICKA DL
4.05 | wC ZENY 2,70 | KERAMICKA DL.
4.06 | WC MUZI 6.30 | KERAMICKA DL.
4.07 | KANCEIAR 10,80 | PVC

4,08 | KANCELAR 19,00 | PVC

4.09 | JEDNACI MISTNOST 57,20 | PVC

4.10 | KANCELAR 16,00 | PVC






