Ndjemni smlouva ev. ¢. 202507012
uzavirana dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obZansky zédkonik

I. Smluvni strany

Dolni oblast VITKOVICE z.s.

Spisova znacka: spolek zapsany ve spolkovém rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave,
oddil L, vioZzka 14989

se sidlem: Vitkovice 3004, 703 00 Ostrava-Vitkovice

IC: 75125285

DIC: €Z75125285

zastoupen: Georgios Leontidis, obchodni feditel

bankovni spojeni:

¢ u.:

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

Janéackova filharmonie Ostrava, pfispévkova organizace

Spisova znacka: organizace je vedena v Zivnostenském rejstfiku statutdrniho mésta Ostrava -
Zivnostensky Gfad pod €. j. KO1055.

se sidlem: ul. 28. fijna 2556/124, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

[of 00373222

DIC: €Z00373222

Zastoupena: Mgr. Janem Zemlou, feditelem

bankovni spojent: Komeréni banka, a.s.

¢islo Gétu: 3139761/0100

korespondencni adresa: JFO, Varenska Office Center, Varenska 2723/51, 702 00 Ostrava
(ddle jen ,Najemce”)

II. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to budovy v &asti obce Vitkovice, &.p. 2993,
postavené na pozemku parcela €. 1051/105 (déle jen ,budova Multifunkéni auly GONG”), zapsané v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté
Ostrava, na LV €. 2123 pro katastralni Uzemi Vitkovice.

111, PFedmét, Gcel a doba najmu

1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat Najemci k dodasnému uZivani predmét
najmu specifikovany v odst. 2 tohoto ¢lanku této smlouvy a Najemce se zavazuje platit za to
hajemné a uZivat pfedmeét najmu specifikovany v odst. 2 tohoto ¢lanku k ujednanému tcelu.

2. Specifikace pfedmétu ndjmu:

Prostory nachazejici se v budové Multifunkéni auly GONG sest3vajici se z:

- SNP - Velky sl
- 4NP—Velky sél



3.

1.

2.

- 3NP - Foyer
- 4xtechnicka $atna a prostor pod podiem (véZ B v 3. a 4. NP)

(déle jen ,,PFedmét najmu”).

Ndjemce bude Pfedmét ndjmu uZivat za Glelem poFadani nize uvedenych koncert / zkousek:

- G1 Vojtéch Dyk & JFO vterminu 21. 10. 2025 (koncert)
- G1Vojtéch Dyk & JFO v terminu 22. 10. 2025 (koncert)
- G2 K pocté Davida Stypky vterminu7.1.2026  (koncert)
- G2 K pocté Davida Stypky vterminu 8.1.2026  (koncert)
- G2 K pocté Davida Stypky vterminu9.1.2026 (koncert)
- G3 Filmova hudba Johna Williamse vterminu 28. 4, 2026 (zkouska)
- G3 Filmova hudba Johna Williamse vterminu 29. 4, 2026 (koncert)
- G3 Filmova hudba Johna Williamse v terminu 30. 4. 2026 (koncert)
(déle jen , Akce”).

Spoletné s Pfredmétem ndjmu je Ndjemce opravnén uZivat v den konani Akce za Uéelem
parkovani vozidel navitévnikG Akce parkovisté na pozemcich parcela €. 1051/17 ~ ostatnf
plocha, 1051/27 - ostatni plocha, 1051/28 — ostatni plocha a 1051/100 — ostatni plocha v k..
Vitkovice v rozsahu zakresu dle pfilohy £. 1 této smlouvy.

Pfi kazdém Predani (zahajeni PFedmétu ndjmu) a prevzeti (skonfeni Pfedmétu najmu) sepisi
Pronajimatel a Najemce pFedévaci protokol. V p¥ipadé prodleni Ndjemce s pfedanim Pfedmétu
naimu zpét Pronajimateli, je Pronajimatel opravnén vyGétovat Najemci smiuvni pokutu ve vysi
15 000 K& za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do 7 dnl ode dne ohdrZeni vyzvy
k dhradé smluvni pokuty ze strany Pronajimatele. Uhrazenim nebo vyGétovanim smluvni pokuty
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu $kody v piné vysi.

Najem se sjednava na dobu uréitou, a to v nasledujicich terminech:

- G1 Vojtéch Dyk & JFO v terminu 21. 10. 2025; od 7.00 do 24.00
- G1 Vojtéch Dyk & JFO v terminu 22, 10. 2025; od 7.00 do 24.00
- G2 K pocté Davida Stypky v terminu 7. 1. 2026; od 7.00 do 24.00

- G2 K pocté Davida Stypky v terminu 8. 1. 2026; od 7.00 do 24.00

- G2 K pocté Davida Stypky v terminu 9. 1. 2026; od 7.00 do 24.00

- G3 Filmova hudba Johna Williamse v terminu 28. 4. 2026; od 7.00 do 24.00
- G3 Filmové hudba Johna Williamse v terminu 29. 4. 2026; od 7.00 do 24.00
- G3 Filmova hudba lohna Williamse v terminu 30. 4. 2026; od 7.00 do 24.00

IV. Sluzby spojené s najmem, pfipravou a demontaii akce

Pronajimate! zajisti Najemci v souvislosti s realizaci Akce dodavku elektrické energie, tepla, a
vody (vodné a stoéné) (déle jen ,,provozni nakiady”).

Pronajimatel dale zajisti Najemci tyto sluzby:

- mobilidf a jeho USPOTAdANI ......cccveverviorrecrrer e V cené pronajmu,

- pribézny uklid toalet (17:00 = 21:00)....cccoevcrmvecirrcrnrirernnane, bez DPH/hod./os.,
- sluZby sprdvce (pracovni den od 08:00 do 16:00),

- sluiby sprévce (pracovni dny po 16:00, vikendy)......cccenu...... »ez DPH/hod./os.,
- sluzby poZArni hlIdKY «e v ‘bez DPH/hod./os.,
- ostraha (VNIEFNI ProStory) ..o oo s e *bez DPH/hod./os.,

- ostraha {technicky vchod) ... K& bez DPH/hod./os.,



= SIUZDY BBLNAFE vt e re b e s Ké bez DPH/hod./os.,
= SIUZbY UVAEEE ..ot s st st snssnens K¢ bez DPH/hod./os.

{déle jen ,sluiby”)
Personal zajistovany Pronajimatelem bude nélezité a Fadné proskolen.

Celkova cena za sluzby uvedené v odst. 2 tohoto €lanku této smlouvy vychazi z hodinovych sazeb
a skutecného vyuziti, které bude prdbéZné zaznamenavano v pfedédvacim protokolu Akce.

Personalni sluzby pfipadné dalsi sluzby nad ramec sluzeb specifikovanych v odst. 2 tohoto ¢lanku
této smlouvy budou feSeny samostatnou objednavkou, oboustranné potvrzenou 14 dni pfed
terminem jednotlivych akci, kdy &isla Objednavek jsou pro jednotlivé Akce stanoveny takto:

- Cislo Objednévky 2025103853 — G1 Vojtéch Dyk & JFO
- (islo Objednavky 2026014080 — G2 K pocté Davida Stypky
- Cislo Objednavky 2026044015 — G3 Filmova hudba Johna Williamse

V. Najemné a jiné platby

Smiuvni strany se dohodly, Ze celkové najemné za pfedmét najmu dle ¢l. ill., odst. 2. vietné
provoznich nakladl dle &l. IV, odst. 1 této smlouvy ¢&ini 800.000,- K& bez DPH, a to za podminky,
Ze technické zajisténi Akci bude v kompetenci Pronajimatele. V opaéném pfipadé je Pronajimatel
opravnén Ndéjemci Ultovat za kaZdou probéhlou Akci souvisejici s pfedmétem ndjmu castku
vyssi, a to o 50.000,- K& bez DPH a v piipadé dvojkoncertu o 100.000,- K¢ bez DPH. Cena za
jednotlivé Akce je Pronajimatel roztcétovana nésledovné:

- G1 Vojtéch Dyk & JFO v terminu 21. 10. 2025 K& bez DPH
- G1 Vojtéch Dyk & JFO v terminu 22, 10. 2025 K& bez DPH
- G2 K pocté Davida Stypky vterminu 7. 1. 2026 K¢ bez DPH
- G2 K pocté Davida Stypky v terminu 8. 1, 2026 £ bez DPH
- G2 K pocté Davida Stypky vterminu 8. 1. 2026 K¢ bez DPH
- G3 Filmova hudba Johna Williamse v terminu 28, 4, 2026 K¢ bez DPH
- G3 Filmova hudba Johna Williamse v terminu 29. 4. 2026 ¢ bez DPH
- G3 Filmova hudba Johna Williamse v terminu 30. 4. 2026 wC bez DPH

Cena za provozni naklady sjednanych v &l. IV. odst. 1 této smlouvy je zahrnuta v cené ndjmu dle
odst. 1. tohoto ¢lanku této smlouvy.

Sluzby sjednané vél IV, odst. 2 této smlouvy budou odpovidat soucinu poé¢tu hodin za
poskytnuté sluzby a hodinové sazby zaznamenanych v pfeddvacim protokolu kazdé Akce.

K ¢astkam vyplyvajicich z odst. 1 a 3 tohoto ¢lanku této smlouvy bude pFipoctena daii z pfidané
hodnoty (DPH} ve vysi stanovené pravnimi{ predpisy ke dni uskute€néni zdanitelnéha pinéni.

VI. Platebni podminky

Jednotlivé ndjemné a jiné platby dle &l. V. této smlouvy budou hrazeny vidy po skonceni kazdé
jednotlivé Akce (koncertu, pfipadné dvojkoncertu) na zakladé datiového dokladu (faktury)
vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 14 dnl ode dne jeho doruéeni Najemci.

Faktury budou Najemci zasilany elektronicky na adresu office@jfo.cz a

V pfipadé prodieni Ndjemce s uhradou faktury dle odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy, je
Pronajimatel opravnén vyictovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluiné &astky za
kaidy, byt jen zapocaty den prodieni.



VH. Odstupné

Nédjemce je ve smyslu § 1992 obc¢anského zakoniku opravnén zrusit sjednany termin najmu pro
kaZdou jednotlivou Akci (koncert) - odstoupit od €asti pinéni uhrazenim odstupného ve vysi
sjednané v odst. 2 tohoto ¢lanku této smlouvy. ZruSeni smlouvy v €asti pinéni, jiz se odstoupeni
tyka, je Ucinné dnem dorudeni pisemného oznameni Ndjemce o tom, Ze Ndjemce svého préva na
odstoupeni zaplacenim odstupného vyuZiva, pfi¢emz soudasti oznameni bude rovnéz doklad o
zaplaceni odstupného.

Vyse odstupného v zdvislosti na ¢asovém odstupu od konani Akce {koncertu) se stanovuje takto:

- 100 % néajemného sjednaného v él. V., odst. 1 této smlouvy, pokud pisemné oznédmeni dle
odst. 1 tohoto ¢ldnku této smlouvy bude Pronajimateli doruteno v dobé kratsi nei 30
kalendaFnich dnu pfed prvym dnem najmu (konani pfislusného koncertu) dle této smlouvy,

- 80 % najemného sjednaného v &l. V., odst. 1 této smlouvy pokud pisemné oznameni dle odst.
1 tohoto é&lanku této smlouvy bude Pronajimateli doruéeno v dobé delsi nez 30 kalendatnich
dnl a krat3i neZ 60 kalendéfnich dntt pfed prvym dnem najmu (konani pfisluiného koncertu)
dle této smlouvy,

- 50 % najemného sjednaného v ¢l. V., odst. 1 této smlouvy pokud pisemné oznameni dle odst.
1 tohoto ¢lanku této smlouvy bude Pronajimateli doruceno v dobé deldi ne? 60 kalendafnich
dn( a kratsi neZ 90 kalendarnich dnll pfed prvym dnem najmu (konani pfislusného koncertu)
dle této smiouvy,

- 10 % najemného sjednaného v &l. V., odst. 1 této smlouvy pokud pisemné ozndmenf dle odst.
1 tohoto élanku této smlouvy bude Pronajimateli doruéeno v dobé delsi nez 90 kalendarnich
dn( pied prvym dnem najmu (konani ptislusného koncertu) dle této smlouvy,

VIII. Prava a povinnosti Najemce

Ndjemce je oprdvnén a povinen uZivat Pfedmét ndjmu pouze v rozsahu a k Gcelu stanoveném
touto smlouvou a v souladu s obvyklym uZivanim po celou dobu trvdni smiuvniho vztahu.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli poskozeni, pop¥. vadu Pfedmé&tu ndjmu, kterou zjistil
(popf. mél a mohl pfi Fadné pédi zjistit), a to bez zbytecného odkladu.

Najemce je povinen se zdriet jakychkoliv jedndni, kterd by rudila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych prav, ostatnich ufZivacich a ndjemnich a pfipadnych daldich prav v budové
Multifunkéni auly GONG.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat podminky bezpegnosti, poZarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostiedi, jakoZto i dalsi obecné povinnosti Ndjemcl specifikované v ptiloze €. 2 této smlouvy. Za
kazdé jednotlivé poruseni povinnosti specifikovanych v pfiloze €. 2 této smlouvy, je Pronajimatel
opravnén vyuctovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K¢,

Najemce je povinen dodriovat pFisny zdkaz koufeni vbudové Multifunkéni auly GONG.
V pfipadé poruseni tohoto zékazu, je Pronajimatel opravnén vytctovat Ndjemci smluvni pokutu
ve vy3i 15.000,- K¢ za kaZdy zjistény piipad poruseni tohota zdkazu.

Najemce je povinen dodriovat v budové Multifunkéni auly GONG, s vyjimkou prostoru foyer a
gastrogalerie a technickych Saten, pFisny zdkaz konzumace jidla a ndpojii v neuzaviratelnych
nadobach. V pfipadé porudeni tohoto zdkazu, je Pronajimatel opravnén vyuctovat Najemci
smluvni pokutu ve vy3i 15.000,- K¢ za kaZdy zjistény pfipad poruseni tohoto zakazu.

Do prostoru Multifunkéni auly GONG je zakdzdno vstupovat se zvifaty, s vyjimkou asistenénich
psti pro télesné postizené, V pfipadé poruSeni tohoto zdkazu, je Pronajimatel opravnén
vyuctovat Nadjemci smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K¢ za kaZdy zjistény pfipad poruseni tohoto
zékazu.



10.

Nédjemce prohlasuje, Ze smluvni pokutu sjednanou v odst. 4 — 7 tohoto €lanku této smlouvy
povaiuje za pfimérenou a neodporujici dobrym mravim.

Smluvni pokuta sjednand v odst. 4 — 7 tohoto ¢lanku této smlouvy je splatna do 7 dnd ode dne
obdrieni vyzvy k hradé smluvni pokuty ze strany Pronajimatele. Uhrazenim nebo vyUGétovanim
smiuvni pokuty neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu Skody v piné vysi.

Najemce bere na védomi, Ze pokud jim bude v souvislosti s Akci pofadanou v ramci této smlouvy
provozovana vefejnd hudebni produkce, je povinen utinit pfislusnému kolektivhimu spravci
oznameni ve smyslu § 100 odst. 5 zdkona ¢, 121/2000 Sb., zdkona o pravu autarském, o pravech
souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zékond (autorsky zdkon) v platném znénf.
Ndjemce odpovida za $kodu, ktera Pronajimateli vznikne poruienim této oznamovaci povinnosti.
Najemce je povinen k vyzvé Pronajimatele doloZit, Ze shora uvedenou oznamovaci povinnost
fadné splnil.

IX. Odstoupeni Pronajimatelem

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, porusi-li Najemce pfes predchozi
pisemnou vyzvu (pfsemnou vyzvou se rozumi téZ vyzva ufinéna zapisem na misté samém)
Pronajimatele tuto smlouvu, zejména dojde-li k poSkozovani Pfedmeétu najmu, Pfedmét najmu
je vyuZivan v rozporu se sjednanym Géelem, Najemce anebo osoby, které se v Pfedmétu najmu
nachazeji, nedodriuji néktery ze zdkazd uvedenych v €l. VI, odst. 5, 6 a 7 této smlouvy nebo
poruduji povinnosti stanovené v pfiloze €. 1 této smlouvy. V tomto pfipadé je Najemce povinen
na vyzvu Pronajimatele okamzité PFedmét najmu vyklidit.

Okamzikem doruéeni ozndmeni o odstoupeni se tato smlouva rusi. Nezanikaji pouze ta préva a
povinnosti smluvnich stran, u kterych tak stanovi zdkon anebo u kterych z této smlouvy vyplyva,
#e maiji trvat i nadale (povinnost k Ghradé ndjemného za dobu trvéni najmu, provoznich nakladd
a pausalu za poskytnuté sluzby, nérok na odstupné, ndrok na nidhradu skody apod.).

X. Zavéreéna ustanoveni
Kontaktni osaby:

- za Pronajimatele: tel.: -
email: . i

~ za Najemce: , tel.:
email:

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem, kdy vyjadfeni souhlasu s obsahem ndvrhu smlouvy dojde druhé smluvni strang,
nestanovi-li zdkon ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch U&innosti nékterych smiuy,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich
piredpisd (dale jen ,zakon o registru smluv”), jinak. V takovém pfipadé nabyva smlouva Géinnosti

nejdfive dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni smlouvy v registru smluv provede vsouladu se
zakonem Najemce.

Smluvni strany konstatuji, Ze nevyplyva-li ztextu smlouvy vyslovné jinak, budou pisemné
dokumenty doruéovat osobné, doporufenou postovni zasilkou & kuryrem. Smluvni strany se
zavazuji zajistit pravidelné prebirani posty na svych doruéovacich adresach.

Tuto smlouvu lze ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky, které budou podepsény obéma
smiuvnimi stranami, pokud tato smlouva nestanovi jinak, s vyjimkou zmény kontaktnich osob dle



odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy, kde postadi pisemné ozndmeni takovéto zmény druhé
smluvni strané.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichi kaida ze
smluvnich stran obdrzi po jednom.

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu a nahrazuje veskeré dohody a ujedndn{ Smluvnich
stran udinéna pisemné ¢&i Ustné v zaleZitostech tykajicich se pfedmétu této Smlouvy pred
uzavienim této Smiouvy,

Nedilnou soucastf této smiouvy jsou nasledujici pFilchy:

- Pfiloha €. 1 — Zékres parkovaci plochy
- Pfiloha ¢ 2 — Podminky najmu

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem precetly a Ze Smlouvu
uzaviely po vzédjemném projednéani podle jejich svobodné a pravé vile, urcité, vdiné a
srozumitelné,

V Ostrave dne .eeecieeeevnnnnenceenen V OStrave dne ......ocvecvveiveeincenennnire s
Dolni oblast VITKOVICE, z.s Janadékova filharmonie Ostrava,
Rodan Broskevic pfispévkova organizace

Predseda predstavenstva Mgr. Jan Zemla

feditel



