
DODATEK Č. 1 KE ŠMLOUVĚ O DĹLO Č. 40/2025

uzavřená niŽe uvedeného dne, měsice a roku podle ustanoveni§ 2586 a násl. zákona Č. 89/2012 Sb.,
občanský zákonik, ve zněni pozdějšich předpisů (dále jen ,,občanský zákonik"), a analogicky na
základě zákona Č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek, ve znění pozdějších předpisů, mezi
níže uvedenými sm|uvními stranami:

(1) praha 10 - Majetková, a.s.
lČO: 27205703
DIČ: CZ27205703
se sidlem: Vinohradská 3216/163, Strašnice, 100 oo Praha 10
zapsaná v obchodnim rejstřiku vedeném Městským soudem v Praze, sp. zn. B 97'2
zastoupená: Mgr. Petrem Janů, předsedou představenstva

Mgr. Petrem Scholzem, rrňstopředsedou představenstva
(dále jen ,,objednatel")

a

(2) Boheme Facility s.r.o.
lČO: 256057"
DlČ: CZ25605721
se sídlem: Závěrka 412/4, Břevnov, 169 oo Praha 6
zapsaná v obchodním rejstřiku vedeném MS v Praze, oddíl C, vložka 54211
zastoupéná: lng. Lukášem Hrabákem, jednatelem

(dále jen ,,zhotovitel")

1. ÚVODNĹ USTANOVENÍ

1.1 výše uvedené snduvnistrany uzavřely dne 13.05.2025 Smlouvu o dilo č. 40/2025 na realizaci dlla
v rámci veřejné zakázky na stavební práce s názvem ,,Opravy dvou bytových jednotek na
adrese Ruská 21/144 a Ruská 18/142, Praha 10" (dále jen ,,Smlouva") a objednatel se zavázal
za toto dílo uhradit sjednanou cenu ve výši 74'.892,81KČ bez DPH, tj. 830.9"9,95 KČ vč. DPH.

1.2 Tento Dodatek Č. 1 (dále jen ,,Dodatek") se uzavirá z důvodu nezbytného provedení
dodatečných stavebních pracích a dodávek jejichž potřeba vznikla v průběhu prováděni dila a
bylo nezbytné je provést. VeŠkeré dodateČné stavebni práce a dodávky jsou podrobně
specifikovány v Příloze Č. 1tohoto dodatku - položkový rozpoČet vÍce a méně praci Č. 1tvořený
změnovým listem Č. 1.

2. Předmět dodatku

2.1. Předmětem tohoto dodatku je změna předmětu a rozsahu dila, a s tím souvisejÍcÍzměna ceny
dila, analogicky dle ustanovenÍ§ 222 odst. 4) a 5) zákona Č.134/2016 Sb., o zadáváníveřejných
zakázek, ve znění pozdějších předpisů (dále jen ,,ZZVZ"), což nic neměni na skutečnosti, Že
veřejná zakázka je realizována mimo reŽim ZZVZ

2.2. Změny závazku jsou specifikovány v příloze Č. 1 tohoto dodatku Č. 1, v Položkovém rozpočtu
vÍce a méně praci č. 1 tvořeném změnovým listem Č 1, přiČemŽ změny závazku ze smlouvy
provedené analogicky dle § 222 odst. 4) a 5) ZZVZ jsou zahrnuty ve změnovém listě č. 1, kdy
součet hodnot všech těchto změn závazku Čini 139.367,78 KČ bez DPH.

2.3. Srduvní strany pro vyloučeni všech pochybnosti uvádějí, že realizace předmětu plněni veřejné
zakázky je "ajištěna na základě dvou samostatně uzavřených smluv, kdy pro každý byt byla
zvlášť uzavřena samostatná smlouva o dílo V této souvislosti smluvni strany uvádějí, Že na
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druhý byt byla uzavřena smlouva o dílo č. 39/2025, ze dne 13.05.2025 s cenou díla ve výši
654.823,6O KČ bez DPH, tj. 733.402,43 KČ vč. DPH, přičemž na základě dodatku Č.1 k uvedené
smlouvě budou za analogického poUžitÍust. § 222 odst. 4) a 5) ZZVZ realizovány změny, jejichž
hodnota Čini 94.025,27 KČ bez DPH. Celková hodnota změn závazku z obou výše uvedených
smluv u výše uvedené veřejné zakázky realizovaných při analogickém použití ust. § 222 odst. 4)
a 5) ZZVZ tak Činí 233.393,05 KČ bez DPH, tj. 16,7 % původni hodnoty závazku dle uzavřených
smluv o dilo.

2.4. SmluvMstrany se dohodly, Že v čl. 2 Smlouvy se odst. 2.1. rušÍa nahrazuje nás|edujÍcÍm zněnim:

,,2.1. Předmětem této smlouvy je závazek zhotovitele na svŮj náklad a nebezpečí provést pro
objednatele stavebni práce spočÍvajÍcÍv opravě bytové jednotky č. 9 (dále jen ,,dílo") nacházejIci
v 3. nadzemnim podlaži bytového domu na adrese Ruská 21/'44, Praha 10 (dále jen ,,objekt").
Předmětem této smlouvy je dále závazek objednatele dílo převzit a zaplatit cenu za dilo, to vše
v rozsahu a za podmínek sjednaných vtéto smlouvě a jejich přilohách.

Dílo je blíže specifikováno v projektové dokumentaci (příloha Č. 1 této smlouvy), oceněném
výkazu výměr (příloha Č. 2 této smlouvy) a dále v Položkovém rozpoČtu vÍce a méně prací Č. 1
tvořeného změnovým listem č. 1, který je při|ohou Č. 3 této Smlouvy."

2.5. Srduvnistrany se dohodly, že v čl. 4 Smlouvy se odst. 4.1. rušÍa nahrazuje nás|edujÍcÍm zněnim:
,,4.1. Cena za dilo stanovená dle výkazu výměr, který je přÍ|ohou Č. 2 této smlouvy, a dle
Položkového rozpoČtu vÍce a méně praci Č. 1tvořeném změnovým listem Č 1, který je přňohou
Č. 3 této Smlouvy, je dohodnuta jako cena maximálni, úplná, závazná a konečná, kterou je
možné překročit jen za podmínek sjednaných v této smlouvě. Cena za dílo obsahuje všechny
nákladové složky nezbytné k řádnému provedeni dila v termínu a kvalitě dle této smlouvy
(materiál, mzdy, náklady na energie včetně nákladů na zajištění přivodu energil na staveniště
lelektrocentrály apodj, ostatní přímé náklady, odpisy techniky, provozní náklady, správní
poplatky, zařízeni staveniště, veškeré doklady o provedení stavby, poplatky souvisejÍcÍ
s odvozem a odstraněnim odpadu vzniklého při provádění dila, pojistné, ztratné apod.), včetně
nákladů na pomocné práce, manipulace, oplocenI staveniŠtě, dopravu, provedeni měřeni a
předepsaných zkoušek apod."

2.6. Srrduvnístrany se dohodly, Že v ČI. 4 Smlouvy se odst. 4.2. rušÍa nahrazuje nás|edujÍcim zněňím:

,,4.2. Cena za dílo je ve smyslu ČI. 4.1. této smlouvy sjednána v maximá|nívýši:

881.260,59 KČ bez DPH

185.064,72 Kč DPH12 %

1-066.325,31KČ vČetně12 % DPH"

2.7. Sm|uvnÍ strany se dohodly, že v čl. 15 Smlouvy se odst. 15.8. ruŠi a nahrazuje nás|edujÍcÍm
V

znentm:
,,15.8. NedÍ|nou součásti této smlouvy jsou nás|edujÍcÍ přílohy:

Příloha Č.1: Projektová dokumentace (voIná příloha)

Příloha Č. 2: Oceněný výkaz výměr

Přiloha Č. 3: položkový rozpočet vÍce a méně pracl Č 1tvořený změnovým listem Č. 1"

2.8. Ostatni ustanovenÍ Smlouvy zŮstávajÍtímto dodatkem nedotčena.
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3. Závěrečná UJEDNÁNĹ

3.1. Srduvni strany prohlašuji, že si tento dodatek přečetly, Že byl uzavřen po vzájemném
projednánIpodle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoli vtisni ani za
nápadně nevýhodných podminek.

3.2. Tento dodatek nabývá platnosti dnem jeho podpisu oběma sm|uvnÍmi stranami a ÚČinnosti
dnem jeho zveřejněni v Registru smluv ve smyslu zákona Č. 340/2015 Sb., o zvláŠtních
podmínkách ÚČinnosti některých smluv, Uveřejňovánitěchto smluv a o registru smluv, ve zněni
pozdějšich předpisů.

3.3. Tento dodatek je vyhotoven ve 3 stejnopisech, z nichž 2 obdrži objednatel a izhotoviteL

3.4. Přiloha Č 1 tohoto dodatku, která zároveň tvoři novou přÍ|ohu Č. 3 Smlouvy položkový
rozpoČet vÍce a méně prací Č. 1 tvořený změnovým listem Č. 1, je nedÍ|nou souČásti tohoto
dodatku.

V Praze dne

za praha 1o - Majetková, a.s.

VP,,,,d,, 2 8 4B- 2025

Podpis: ,
Jméno:
Funkce:

P
Jméno: Mgr. PetrScholz
Funkce: místopředseda představenstva

Za Boheme Facility s.r.o.

,odpis,
Jméno: lng. LukáŠ Hrabák
Funkce: jednatel spoIeČnosti
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Popis ke změnovému listu pro byt_Č.9 v 3.NP, Ruská ulice 21/144,

praha 10 - Vršovice

V průběhu realizace opravy bytu byly zjištěny nutné změny oproti původnímu projektu, např. po
odkryti podiahových krytin, při zasekávání nových rozvodů apod. Veškeré návrhy změn byly
průběžně projednávány mezi objednatelem, technickým dozorem, autorským dozorem i
s dodavatelem stavebních prací se zápisem do stavebního deniku. Dodavatel pořizoval v průběhu
prací ke všem změnám fotodokumentaci. Veškeré změny, méněpráce a vIcepráce, jsou uvedeny na
samostatném změnovém rozpočtovém listě, který bude součásti dodatku ke smlouvě o dílo.

1. Obklady za kuchyňskou Iinkou - za kuchyňským sporákem a mezi dolnimi a horními skříňkami
byl proveden keramický obklad. Dodávka kuchyňské linky předpokládala mÍsto obkiadu
systémovou desku, kterou nahradil keramický obklad pro defší životnost i Iepši estetiku.

2. Parketové vlysové podlahy - PD předpokládala renovaci podlah. Z odborného posou2enÍ
dvěmi specializovanými firmami vypíynulo, že parkety jsou rozeschlé se spárami do 5 mm,
místně propadté, silně poškozené a v ploše chybějÍcÍ materiál se již nevyrábi, dodavatelé
opravu považuji za ekonomicky nereálnou. Po projednání plus a minus alternativ bylo
konstatováno, že kvalitativně je výhodnější zvolit variantu misto renovace parket provést
vyrovnání parketového podkladu s obroušením a vytmelením spár. Finální vrstva podlahy je
položená na parketový podklad, skládaná z plovoucích vInylových desek s integrovanou
podložkou utĹumujÍcÍ kročejový hluk.

3. Vyztužení povrchů stěn a stropů. Po provedených opravách omítek po drážkách elektro
rozvodů, ZTl , ÚT, prasklin, nerovnosti stěn a stropů nebylo možné docílit kvalitních ňnálnIch
omítek. Pro docňeni požadované kvality omitek bylo nutné provést mimo PD celoplošné
natažení perlinky se stěrkou, přebroušení a penetraci pro štukovou vrstvu.

4. Sádrokartonová předstěna. Okolo vstupních dveří bylo nutné vytvořit předstěnu SDK, která
zakryla velké nerovnosti a ukryla svazek kabelů k rozvaděči. V koupelně bylo nutno vyrovnat
stěny pro obklady.

5. Nábytek do koupelny. Na žádost objednatele byla osazena skříňka pod umyvadlo a skřiňka se
zrcadlem a světlem.

Přílohy: 1x rozpočet s výkazem výměr méněprací a vIcepracI, jako podklad pro změnový 1ist·
v celkové výši + 139 367,78 KČ bez DP

V Praze dne: 6.8.2025

Za dodavatele stavebních praci:

Za technický dozor:

podpis:

F|}c(ll7"7 9Jmj:

r, ADOMIS s.r.o.
,; Euklidova 371podpis: ' 10900 Praha10

fČO, ?76 44 20'

Za objednatele: podpis: praha 10 - Majetková, a.s.
Vinohradská 3216/163

100 00 Praha 10 -Strašnice
ičo, "7' 05 703 -4-



Zakázka: Oprava voIného bytu Č.9, Ruská 21/144, Praha 10 Lk BOHEME
m FACILITY

KRYCÍ LIST ROZPOČTU

Název poIožky MN CENA jednotková CENA

Hlavní stavební výroba 0 Kč 139 368 kč

Celková cena bez DPH - KČ 139 367,78 KČ
přenesená DPH 12% - KČ 16724,13 Kč

Celková cena materiálu a práce s DPH 139 367,78 Kč

PIatnost rozpočtu

_Ro*¢)čer ?eo meľjo\/b ucí"
D¢'go'lffu~ 1jo adomis 4hO.

Euklidova 371
5". 2_oZC"

Á :"" '"'°

ČCk 276 44 201
fng. MLAN SOCHŮREKÁÁ

'ECHNGKÝDQájR CENÍK POLOŽEK PRO HSV
ČKAIT ®03510 , ,

lC 27644x)t kl. 602488747 prace vč. materfá[u

V Praze dne: 04.08.2025

Zpracoval: Lukáš Hrabák
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MJ MN cena jodnotková CENA
natažení perlinky, přestěrkováni, broušenl, penetrace podkladu - stěny, 251,30 397,00 99 766 KČm2

stropy
instalace obkladů do tmelu vč.spárovánľ " srovnánf Mkladu, kuchjinka m' 2,60 894,00 2324 Kč
obklad keramický, kuchjinka m' 2,98 487,00 1451 Kč
sdk dedstěna, ocel.kce, 1xRB 12,5mm, nezatepL - rozvaděč kpl 1,00 3 920,00 3920 KČ
sdk .' ;'l"|ň do špděN po celém obvodu z obou stran vč,akrybvání ks 6,00 1 250,00 7500 KČ
dorovnání zdi sádrokartonem, wc m' 5,00 355,00 1775KČ
náb\.,'ek skřfňka pod umyvad|o ks 1,00 5 921,00 5921 Kč

' náb\/"ek zrcadlová skříňka ks 1,00 4 561,00 4561 KČ
1 obroušení a nátěr zábradlí - ' kpl 1,00 1 500,00 1500KČ
i montáž podlah plovoucích z velkoplošných lameí vinylových na
dřevovláknité nebo kompozitní desce, spojovaných zaklapnutím na zámek m' 33,90 325,00 11 018 Kč
(l)okoie - i-ůvodnI repase parkedj
dílec vinylový heterogennf plovoucí na P+D úprava PUR dřevovláknitá
podložka, třída zátěže 23/31, hořlavost Bfl-s1, nášlapná vrstva 0,30mm tl m' 36,61 851,00 31 157 Kč
9,0mm

0 Kč
0 Kč

i montáž obloženf stěn panely obkladovými plochy do 5 m2 dýhovanýml m2 -2,26 492,00 -1112Kč
plochy přes 1,50 m2
deska komaktnl laminátová jádro černé tl 13mm m' -2,49 3 410,00 -8481 KČ
doplněnl podlah vlysových bez broušení a dlštovánl tl. do 22 mm, plochy ks -4,00 287,00 -1148KČ
do 0,25 m2
vlysy parketové š 50mm do dl 300mm 1 třída buk m' -1,00 990,00 -990 Kč
ostatnf práce pň opravách dřevěných podlah broušení podlah vlysových,
palubkových, parketových nebo mozaikových celkové včetně tmelení s m'
broušenľm hrubým. střednfm a jemným -33,90 245,00 -83®Kč
ostatnl práce při opravách dřevěných podlah lakování jednotlivé operace m'
základní lak -33,90 186,00 -6305KČ
ostatnl práce pň opravách dřevěných podlah lakování jednotlivé operace
vrchní lak [jro běžnou zátěž (bý'lové prostory apod.) m' -33,90 117,00 -396$KČ

' ostatni práce pň opravách dřevěných podlah lakovánl jednotlivé operace m2

mezlbroušenl mezi vrstvamí laku -33,90 35,90 -1217KČ
0 Kč
0 Kč

Celkem HSV 139 368 Kč


