SMLOUVA O PODNAIMU

uzaviend dle §2215 a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, v platném znéni (dale jen ,,0Z*)

Dejvické divadlo, o.p.s.

ICO: 27157 806

se sidiem Praha 6, Zelena 1084/15a, PSC 160 00

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddif O, viozka €. 333
zastoupena: MgA. Lukd3em Pridkem, statutarnim feditelem

e-mail: lukas.prudek@dejvickedivadlo.cz

tel: +420 606 095 411

bankovni spojeni: 51-2582010207/0100

(dale jen ,Ndjemce”)

Akademie muzickych uménfi v Praze

Soucast: Divadelni fakulta AMU

ICO: 61384984

DIC: CZ61384984

se sidlem Malostranské ndmésti 259/12

zastoupend Mgr. et Bc. Janem Sedlackem, kvestorem

Osoba zmocnénd pro vécna jednani: Doc. Mgr. Daniela Jobertovd, Ph.D., Mgr. et BcA. Adam Homolka
e-mail: daniela.jobertova@damu.cz, adam.homolka@damu.cz

(dale jen ,Podndjemce”)

(Najemce a Podndjemce dale spole¢né jako ,Smiuvni strany” a jednotlivé jako ,Smluvni strana*)

se dnedniho dne, mésice a roku dohodli na této smlouvé o podndjmu podnikatelského prostoru (dale jen
~Podndjemni smlouva“):

l.
Definice

(1)  Vtéto Podnajemni smlouvé budou mit niZe uvedené vyrazy nésledujici vyznamy:
Budova Oznaluje budovu &. p. 951 v Praze 4, kterd je soucasti Pozemku.
Den pfeddni Prostor OznaCuje den, ve kterém probéhne pieddni Prostor Podndjemci dle

ptredavaciho protokolu. Prostory jsou vymezené a oznacené dle situalniho
planu budovy v Pfiloze 1 -sdl & 2 - DAMU

Doba najmu Doba viz ¢l. IV,
Podnajemni smiouva Oznaluje tuto smlouvu o podnajmu Prostor a poskytnuti ddle vymezenych

uzivacich prav ke SpoleCnym ¢astem véetné jejich pfipadnych dodatkd.

Obdansky zakonik Oznacuje zakon ¢&. 89/2012 Sh., obfansky zdkonik, ve znéni platném ke dni
uzavieni Podndjemni smlouvy

Zaloha za elektfinu Zaloha na elektfinu viz &l. VII.
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(1)

(2)

(3)

(4)

Pozemek Pozemek parc. €. 1209/90, nachazejici se v katastralnim Uzemi Haje, obec
Praha, jeho? soudasti je Budova.

Prostory Oznaduji souhrnné prostory v pfizemi Budovy, zahrnujici vstupni foyer predsali,
9 kinosald, socidlni zafizeni, spojovaci chodby, technické mistnosti a sklady o
celkové vymére pfiblizné 3.000 m?, blife specifikovany pfedmét podnajmu je
v Pfiloze 1 oznacen jako sdl £.2 - DAMU

Provozni fady Oznaluji pravidla a nafizeni stanovend Pronajimatelem, predloZend
Podndjemci ke dni uzavrfeni této Podndjemni smlouvy, kterd mohou byt
kdykoliv pisemné upravena za predpokladu, Ze Podndjemce bude o zméné
pisemné informovan a Ze nebudou v rozporu s touto Podnajemni smiouvou.
Pokud se v Provoznim fadu hovofi o ndjemci, plati uvedené povinnosti rovnéz
pro Podnajemce, jako? i pro dalsi osoby uZivajici Prostory.

Spoleéné casti Oznaduji ¢asti Budovy, které budou v danou dobu urleny ke spoleénému
uZivani uZivateli Budovy, véetné Ndjemci, jeho partnerd, Podndjemce, a
navstévniky.

Termin zahdijeni Oznacuje Den pfedani Prostor.
Najemné Najemné upravené v ¢l. V.

i.
Pfedmét Podnajemni smlouvy

Ndjemce je na zdkladé Smlouvy o ndjmu prostor urlenych k podnikdni ze dne 20.6.2024 uzaviené
s pronajimatelem spole&nosti Galaxie Development s.r.0., ICO: 016 86 429, DIC: CZ01686429, se sidlem
Praha 1, Nové Mé&sto, Stépanska 2071/37, PSC 110 00, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Mastskym
soudem v Praze pod spisovou znatkou C 210371 (dale jen ,Pronajimatel”), opravnén uZivat Prostory a tyto
nebo jejich &ast poskytovat do podndjmu.

Predmétem této Podndjemni smlouvy je podndjem Prostor a poskytnuti dale vymezenych uZivacich prav
ke Spoleénym ¢astem; podndjem Prostor i ddle vymezena uZivaci prava jsou poskytovdny za podminek
stanovenych touto Podndjemni smlouvou.

Najemce ddva touto Podndjemni smlouvou Podndjemci do podndjmu Prostory a Podndjemce je ke svému
uzivani pfijima a zavazuje se za jejich uZivani platit Najemci Ndjemné, Zalohy na elektfinu. Obé Strany se
zavazuji dodrZovat podminky stanovené touto Podndjemni smlouvou. Ddle ma Podndjemce nevylucné
uzivaci pravo ke Spolec¢nym ¢astem, spolecné s daldimi uZivateli a Podnajemci.

Ke dni uzavfeni této Podndjemni smlouvy Podndjemce proved| kontrolu Prostor a Spolegnych &asti a
potvrzuje, Ze jsou uZivani schopné a vhodné pro zamysleny acel najmu, jak jej stanovuje &l. IlL. niZe.
Podnajemce souhlasi se zptsobem vypoctu plosné vyméry Prostor, kterd je stanovena od vnitfniho rozméru
vnéjsich obvodovych konstrukei do stfedu spoleénych délicich konstrukci, bez aodpoctu pro prichody,
sloupy, pticky, technologické mistnosti a zafizeni, nosné konstrukce a jiné konstrukéni prvky nachazejici se
uvnitf pddorysnych hranic Prostor.
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.
UZivani prostor

Podndjemce bude uZivat Prostory v souladu s veSkerymi podminkami a omezenimi, které jsou uvedeny
v pfislusném kolaudacnim rozhodnuti, stavebnim povoleni a uzemnim rozhodnuti, které jsou uvedeny
v Pfiloze 4 této Podndjemni smlouvy. Pfechovavat jakékoli nebezpecné predméty Ci latky v Prostorach je
Podnajemce opravnén jen s pfedchozim vyslovnym pisemnym souhlasem Ndjemce a za podminky splnéni
veSkerych podminek stanovenych platnymi prdvnimi predpisy.

Podnajemce bude Prostory uZivat pro ucely provozovdni divadelnich predstaveni pro verejnost, pordddni
dalsich kulturnich akci (hudebnich, dramatickych ¢i vizudlnich), zkouSeni a pripravy divadelnich predstaveni
a kufturnich pocind, pro vzdéldvaci ucely a pro ucely vykondvdni administrativnich cinnosti souvisejicich s
drive uvedenymi cinnostmi.

Podndjemce bude uZivat Spolecné ¢asti pouze pro uUcely, pro které byly vybudovany, v souladu s touto
Podnajemni smlouvou a v souladu s Provoznimi fady. VyluCuje se analogicka aplikace ustanoveni § 2304
Obc&anského zakoniku.

Podnajemce je povinen mit pro uZivdni Prostor a ucel podnajmu veskera potfebnd povoleni a/nebo
opravnéni, zejména ale nikoliv vylu¢né Zivnostenska a podnikatelska, a tato je povinen udrZovat v platnosti
a ucinnosti po celou dobu trvdni podnajmu dle této Podndjemni smlouvy.

Iv.
Doba podnéjmu, predani Prostor

2 8 -08- 2025

Prostory budou Najemcem Podnajemci pfedany dle Gstni dohody dNe .......cceeveeenrecrenrsrsessivesscnseeaenens

(1)

(2)

(1)

(2)
3)

(4)

Doba podndjmu Prostor pocina béZet v den Terminu zahajeni a sjedndva se na dobu urcitou do 30. ¢ervna
2026.

Podndjemce ma prévo na prodlouZeni Doby ndjmu aZ o 6 mésicd, a to do 31.12.2026 (dale jen ,Opce”).

Opci musi Podndjemce uplatnit pisesmnym oznamenim doru¢enym Najemci nejpozdéji do 31. 3. 2026 s
urc¢enim doby, o kterou se Podnajemni smlouva prodluZuje, jinak Opce bez jakékoli finanéni nahrady zanika.
Uplatnéni opce je moZné aZ po pfijeti oznameni a odsouhlaseni Ndjemcem.

V.
Néjemné

Podnajemce bude za uZivani Prostor, vedle jinych ¢astek splatnych podle této Podnajemni smlouvy, hradit
Ndjemci mésicné Ndjemné ve vysi 35633 K¢ (tricet pét tisic Sest set tricet tri korun cCeskych) mésicné
pocinaje srpnem 2025 na zakladé faktur vystavenych najemcem.
a. Najemné zahrnuje pausalni poplatky za vodné stocné, vytapéni prostor a sluzby spojené
s ndjemnym.

Smluvni strany si ujednaly, Ze Najemce je opravnén vysi ndjmu béhem Doby podndjmu ospraved|nitelné
ménit, pokud dojde ke zvy3eni plateb za vodné, sto¢né a teplo ze strany Majitele smérem k Najemci.
Ndjemné za kaZdy kalendarni mésic Doby podnajmu je splatné vidy k 5. dni kalendafniho mésice, za ktery
je Najemné hrazeno.

Pro dafové Ucely je plnéni v podobé Najemného na zdkladé této Podnajemni smlouvy poskytovdno
prostfednictvim dil¢ich pInéni, z nichZ kaZdé je povaZovano za samostatné zdanitelné pInéni. Za datum
zdanitelného plnéni se povaZuje 1. den kalendarniho mésice, za které je Najemné splatné. Najemné bude
fakturovdno jako osvobozené od DPH podle § 564, odst. 1 zakona ¢. 235/2004 o dani z pfidané hodnoty.
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(2)

(1)

(2)

(1)

()
(3)

(4)

(5)

Najemné je sjedndno jako pevna ¢astka a Podnajemce nema narok na jeho snizeni ani slevy z Ndjemného,
a to ani v ddsledku zmény hodnoty Prostor, Budovy ¢i Pozemku, jeho? je Budova soulsti ani jinych
skutenosti majicich vliv na ¢innost Podnajemce, zejména provozni pfekazky na strané Podndjemce, ledaze
dojde k omezeni provozu Budovy Ci Prostor trvajicimu po dobu alespofi 3 pracovnich dni a majici
prokazatelng& negativni vliv na ¢innost Podnajemce, kdy Podndjemci naleZi pfiméfend sleva z Najmu po
dobu trvani takového omezeni.

Vi,
Pojisténi

Podndjemce se zavazuje nejpozdéji pfed umisténim vlastniho vybaveni do Prostor uzavfit na Dobu
podnajmu a svym nakladem udrzovat po celou Dobu podnéjmu pojisténi s pfiméfenym pajistnym krytim
odpovidajicim hodnoté umisténého vybaveni, v&. poji$téni odpovédnosti za Gjmy, resp. skody zplsobené
tfetim osobam.

Podnajemce je povinen pojistnou smlouvu, na zadkladé které bude sjednano Pojisténi, kdykoli po
pfedchozim vyZadani pFedloZit Najemci k nahlédnuti.

VIIL.
Poplatky za sluZzby

Smluvni strany dale ujednaly, Ze Podnajemce bude dale hradit Najemci zalohu ve vy3i 5 000,- K& (slovy: pét
tisic korun Ceskych) mésitné na odbér elektfiny, a to ode Dne pfedani Prostor (déle jen ,Zdloha na
elektfinu“). Zéloha na elektfinu bude Podnajemcem hrazena formou zdlohové platby a bude Ndjemcem
vyu&tovavana na v lednu 2026 za rok 2025 a v lednu 2027 za rok 2026. Smluvni strany si ujednaly, 7e Ndjemce
je oprdvnén revidovat vySi Zalohy na elektfinu pfimérené s pfihlédnutim k wydi nakladd skutecné
vynaloZenych za uplynulé obdobi. K astce vydctovani bude pfipocteno DPH v zakonné vysi.

Smiuvni strany déle ujednaly, Ze ksalu ¢. 2 bude instalovan podruzny elektromér slouZici pro potfeby
pfesného zjisténi spotieby elektfiny. Instalace elektroméru a nastaveni poZzadované sily jistice je nakladem
Podnajemce.

VI,
Platby

Podnajemce bude provadét veskeré platby podle této Podnajemni smiouvy na zakladé dafiovych dokladd
(faktur} vystavovanych Najemcem.

Podndjemce prohlasuje, 7e je platcem DPH.

Platby provadé&né na zakladé této Podnajemni smlouvy budou zasildny na ucet Najemce uvedeny v zdhlavi
této Podnajemni smlouvy nebo na jiny Ndjemcem pisemné ozndmeny Ucet. Nevystaveni nebo pozdni
vystaveni faktury na jakoukoliv ¢astku dle této Podnajemni smlouvy za Zadnych okolnosti neznamend vzdani
se takové pohledavky Ndjemcem.

Jakakoliv platba na zakladé této Podndjemni smlouvy je splnéna pfipsanim pfislusné astky na pfislusny
bankovni uget Ndjemce.

Dostane-li se Podndjemce do prodleni s thradou Najemného, &i jinych plateb dle této Podndjemni smiouvy,
at uz bylo takové prodleni upominano €& nikoliv, vznikne Podnajemci povinnost zaplatit Najemci smiuvni
pokutu ve vy5i 0,05 % (slovy: nula celd pét setin procenta) z dluzné Castky za kazdy den prodleni s Uhradou
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(6)
(7)

po dobu prvnich 10 dni prodleni a 0,5% (slovy: nula celd pét desetin procenta) z dluzné &astky za kaZzdy den
prodleni s dhradou pocinaje 11. dnem prodieni. Smluvni pokuta bude splatna na zakladé faktury Najemce do
10 dnl po vystaveni takové faktury. Narok na smluvni pokutu zanikd dnem Uplného uhrazeni pifedmétného
dluhu, pokud v3ak jiz prfedtim nebyla na smluvni pokutu vystavena a odesldna Podndjemci faktura dle
pfedchozi véty.

Pravem Najemce na smluvni pokutu neni dotfeno jeho pravo na nahradu $kody v piné wysi.

Podnéjemce neni oprdvnén (i) zapoCist proti Ndjemnému nebo jakymkoliv dalSim platbam podle této
Podnajemni smlouvy Zadné své pohleddvky; (ii) vykonavat zadnd zadrZovaci prava ohledné téchto plateb;
a/nebo (iii) init jakékaliv odpolty z téchto plateb, véetné odpotti bankovnich poplatkd.

1X.
Upravy Prostor Podndjemcem

(1) Podnédjemce se zavazuje, 7e nebude bez souhlasu Najemce provadét Zadné konstrukéni a stavebni dpravy
v poskytnutém sale.

(2) Pripadné poZadavky na konstrukéni a stavebni Gpravy Prostor budou sdéleny Podndjemcem Najemci a
jejich realizace bude o3etfena samostatnou smlouvou.

X.
Dalsi povinnosti Podndjemce

Kromé pinéni hlavnich povinnosti Podnajemce uvedenych vyse v této Podndjemni smlouvé je Podnajemce dale
povinen:

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

Naklddat s Prostorami a Spole¢nymi ¢3stmi s fadnou pédi a v souladu s Provoznimi #ady a plnit ve viech
ostatnich ohledech veskera ustanoveni v nich uvedend; Provozni fady mohou byt Ndjemcem kdykoliv
upraveny, oviem v ramci pfislu§nych pravnich pfedpist a toho, co je obvyklé a to tak, aby Podnajemce nebyl
omezen ve svém Podnajemnim pravu a dalsich uZivacich pravech die této Podnajemni smlouvy, pfitemz
Podndjemce musi byt o takovych zménach Provoznich Fadd vidy s predstihem nejméné ¢trndcti dnd
informovan. Podndjemce zajisti, aby po Dobu najmu viichni jeho zaméstnanci, obchodni partnefi a hosté
dodrzovali Provozni Fady.

UzZivat Prostory pouze v souladu s Gcelem podnajmu dle této Podnajemni smiouvy.

Provadét revize, servis a pravidelnou udrzbu vybaveni instalovaného Podnajemcem i na Zadost Podnajemce
uvnitf & vné Prostor a ucelného nebo nezbytného vybaveni, které slouZi k provozovani Prostor.

V pfipadé, kdy Podnajemce poskodi nebo znici kteroukoliv &ast provozniho a instalaéniho systému Prostor
(napt. EPS, EZS), zavazuje se nahradit takto poskozené &i znitené ¢asti novymi, vidy v odpovidajici kvalité a
hodnoté k objektivni spokojenosti Najemce a Pronajimatele.

Kdykoliv v b&zné provozni dobé v pribéhu Doby podndjmu umozZnit Najemci a jim povéfenym osobam po
predchozim ohlaseni, bude-li takové ohlaseni moiné, vstupovat do Prostor za Ucelem revizi a kontroly jejich
provozniho stavu a posouzeni zpUsobu jejich vyuZivani.

Uzavfit a po celou Dobu podnajmu udrZovat v platnosti Pojisténi v rozsahu a za podminek stanovenych v &I.
VI. odst. 2 Padnajemni smlouvy.
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(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

Bude-li potfeba, aby Pronajimatel, Najemce a ostatni Podnajemci Budovy ¢i jeho sousedi uzavieli jakékoliv
dodate&né pojisténi z divodu innosti provadénych Podndjemcem v Prostorach, nahradit Pronajimateli,
Ndjemci pFisludné vyméiené pojistné za dodateéné pojisténi a zarucit Ndjemci pinéni pro pfipad, Ze Najemce,
dal3i uZivatelé, Podnajemci &i sousedé budou pozadovat ndhradu dodatecné vyméreného pojistného.

Upozornit Ndjemce do t# pracovnich dn( od zjisténi jakékoliv pojistné udalosti tykajici se Prostor s ndrokem
vznesenym Podnajemcem. Pokud budou Prostory poskozeny ¢i zni€eny poZdrem, jinym Zivlem nehodou &i
jinou udalosti, Najemce zajisti okamZitou a fadnou opravu, pfestavbu ¢i dostavbu pfisiusného stavebniho
objektu nebo jeho ¢asti tak, aby byly Prostory uvedeny do stavu pro Podnajemce objektivné uspokojivého, v
kazdém pfipadé do stavu nikoliv hor3iho neZ byl stav, ve kterém se nachdzely bezprostfedné pred vznikem
$kody nebo zni¢enim. Strany vyslovné sjedndvaji, ze Podndjemce nema vic¢i Najemci Zadny nérok na docasné
poskytnuti jinych prostor v pfipadé, Ze z dlvodu provadéni jakychkoli oprav nebo Gprav Prostor Najemce
nemU(ze Podndjemce docasné uZivat Prostory k Ucelu dle této Podnajemni smlouvy.

Bez omezeni jakéhokoliv jiného zdvazku Podndjemce plati, Ze pokud Podndjemce nezjedna napravu do
jednoho mésice (nebo bezodkladné v pfipadé havarijniho stavu) od upozornéni Najemce na jakykoliv zavadny
stav Prostor, za ktery bude Podnajemce odpovédny a ktery bude podle této Podndjemni smlouvy nebo
zakona povinen napravit Podndjemce zcela na své naklady, budou Najemce a jim urdené osoby opravnéni
kdykoliv po uplynuti zminéné thity vstoupit do Prostor (nebo okam?Zité v pfipadé havarijniho stavu) za lcelem
provedeni takové opravy a praci. Podnajemce nahradi naklady na takové opravy a prace (véetné honorari
tfetim stranam ve vysi obvyklé) Ndjemci neprodlené na jeho prvni vyzvu.

Neprodlené upozornit Najemce na:

a. Jakékoliv insolvenéni ¢i exekudni fizeni vedené proti Podnajemci do patnacti dndl od jeho zahéjeni;
Jakékoliv zmény v zdpisu Podnajemce v obchodnim rejstfiku; a/nebo

c. Jakékoliv pfemény Podndjemce nebo zdsadni zmény ve struktufe spole¢nikl, popf. akciondrd
Podnajemce;

d. Skody na Prostorach nebo Spole&nych &astech.

V dobé poslednich 3esti mésicl pred koncem Doby najmu umoznit Najemci a jakékoliv jim povéfené osobé,
na zékladé predchoziho ozndmeni predloZzeného Podndjemci alespori den pfedem, vstoupit do Prostor
a prezentovat je jakémukoliv pfipadnému daldimu zajemci o najem; kdykoliv béhem Doby najmu umoznit
Najemci & jakékoliv jim povérené osobé, na zakladé predchoziho oznameni predloZeného Podndjemci
alesponi den pfedem, vstoupit do Prostor a prezentovat je jakémukoliv zajemci o koupi Pozemku.

Odskodnit Néjemce za jakékoliv ndroky vznesené proti nebo vzniklé Najemci, jeho zaméstnancim,
pracovniklim, zastupcdm ¢i navstévnikim v souvislosti s jakymkoliv zranénim, nehodou, ztrdtou ¢i Skodou
jakéhokoliv druhu zplisobenou osob& nebo na majetku, ke kterym dojde v pfedmétu podnajmu, a ucelné
vynaloZené naklady a vydaje vznikié Najemci v této souvislosti, to v3e bez zbyteéného odkladu po obdrieni
prvni pisemneé vyzvy Najemce, v niz Najemce vznikiou Skodu Podnajemci vylUctuje a doloii.

Po ukonéeni této Podnajemni smlouvy z jakéhokoliv dlivodu okam?ité na viastni naklady Prostory vyklidit a
vyCistit a uvést je do stejného stavu, v jakém se nachdzely k Terminu zahajeni, s pfihlédnutim k béZznému
opotrebeni a s vyjimkou pfipadu dle ¢l IX odst. 8 Podndjemni smlouvy, a pfedat prostory Ndjemci spolené
s klici, které od Ndjemce obdrzel. Pokud Podndjemce neuvede Prostory do tohoto stavu, bude Najemce
opravnén vstoupit do Prostor a vyklidit, vy&istit a uvést Prostory do stavu, v jakém se nachazely k Terminu
zahéjeni s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, a zajistit veskeré dalsi prace nezbytné pro tyto ucely, pficemiz
veskeré naklady a vydaje s tim spojené bude Najemce opravnén vymahat na Podnéjemci.

Pokud Podnajemce zdstane v Prostorach i po skonéeni Doby podnajmu, zaplati Najemci bez dal$iho smluvni
pokutu ve vy3i dvojndsobku denni vy$e Najemného za kaZdy byt i zapoc&aty den, ktery Podnajemce zlistane v
Prostorach.

Pronajimatel {Majitel prostor} se zavazuje, 7e Prostory 1 budou v rozsahu uvedeném v pfedchozim bodé
splfiovat podminky revizi za ucelem pozarni ochrany, bude v nich funkéni vzduchotechnika a rozvody medii.
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(16) Pfipadné rozsifeni rozsahu Prostor 1 ve véci plnéni podminek revizi pozédrni ochrany a vzduchotechniky bude

pfedmétem samostatné smlouvy

Xl.
Dal&i povinnosti Ndjemce

Kromé plnéni povinnosti Najemce uvedenych vyse v této Podnajemni smlouvé a v Provoznich fadech se Najemce
zavazuje k nasledujicimu:

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(1)

Zajistit Fadné a nerusené uZivani Prostor Podndjemcem, i za predpokladu, 7e Najemce bude opravnén
provadét prace v ostatnich &astech, uvnitf nebo vné Budovy, a to v ramci Uprav &i jinych GUprav Prostor. V
pfipadé takovych praci je Ndjemce povinen k pfimé&fenému piedchozimu upozornéni Podnajemci na tuto
skutec¢nost a podniknuti veskerych pfiméfenych krokd k minimalizaci negativnich dopad® na uZivani Prostor
Podnajemcem, které mohou byt pfislusnymi pracemi zpUsobeny. Podnajemce nebude mit ndrok na Zadné
sniZeni ani pozastaveni plateb Najemného z dGvodu provadéni téchto praci.

Umoinit Podnajemci a jeho zaméstnancim po celou Dobu podndjmu Casové neomezeny vstup do Budovy
tak, Ze Podndjemce pfevezme od Ndjemce kli¢e od Budovy.

Umoznit Podndjemci, jeho zaméstnancdm, zdstupclm, hostdim a osobdm oprdvnénym ze zdkona po celou
Dobu podnajmu volny vstup do Budovy a Prostor béhem oteviracich hodin Budovy, v souladu s podminkami
a omezenimi stanovenymi v Provoznich fadech.

Poruseni povinnosti Najemce podle odst. 1 je pro Ucely této Podnajemni smlouvy povaZzovano za jeji
podstatné poruseni Najemcem. Pokud se Najemce dopusti podstatného poruseni této Podndjemni smlouvy,
je Podnajemce opravnén vypovédét tuto Podndjemni smlouvu bez vypovédni doby. Podndjemni smilouva tak
zanikne dnem doruceni pisemné vypovédi Ndjemci.

X,
Zaruky

Podndjemce zarucuje, Ze ke dni uzavieni této Podndjemni smlouvy jsou pravdivé ndsledujici vyroky:

(a) Podnajemce je pravnickou osobou zaloZenou dle zakont Ceské republiky, je zpGsobily a opravnén
plsobit v oboru a za Utelem za kterym je zaloZen a pro jehoz Gcely si pronajima Prostory.
(b) Podnajemce je opravnén uzaviit tuto Podnajemni smlouvu a pInit veskeré zavazky v ni obsazené.
XN,

Poruseni smlouvy a ukonéeni podndjmu

Strany se dohodly na tom, Ze ukongeni podnajmu z této Podndjemni smlouvy je mozné pouze na zdkladé
dohody Stran a/nebo zplsobem a z divodd sjednanych v této Podndjemni smlouvé a pro vylouceni
pochybnosti vylu€uji aplikaci ustanoveni Obanského zakoniku upravujici moznosti ukonéeni najmu prostor
slouziciho k podnikdni a najmu obecné, vetné pfipadné analogické aplikace ustanoveni o najmu bytu,
zejména vylu€uji aplikaci §§ 2208, 2227, 2232, 2253, 2287, 2310, 2311, 2314 a 2315 Obcanského zakoniku
na jejich préva a povinnosti dle této Podnajemni smlouvy.
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(2)

(3)

(4)

(5)

Bez omezeni prava Ndjemce na ukon¢eni najmu analogicky podie § 2309 Ob&anského zakoniku i podle jinych
pfislusnych pravnich pfedpist s mési¢ni vypovédni dobou, plati, Ze ndsledujici okolnosti budou pro Gcely této
Podnajemni smlouvy povaZzovdny za jeji podstatné poruseni Podnajemcem:

a. Pokud je Podndjemce, pfes pisemné upozornéni Najemce, v prodleni s Ghradou jakéhokoliv
Najemného, pFipadné jiného finanéniho zavazku, ktery ma byt spinén na zakladé ustanoveni této
Podnajemni smlouvy, at u? bude pfislusny ndrok vychazet ze zdkona ¢&i nikoliv, o dobu del3i nez
20 dnd ode dne splatnosti pfisluiné ¢astky Najemného &i jiného finanéniho zdvazku, ktery ma
byt pInén na zdkladé ustanoveni této Podnajemni smlouvy;

b. Pokud bude Podndjemce uZivat Prostory pro jiné ulely, neZ jsou stanoveny touto Podnajemni
smlouvou;

¢. Pokud Podndjemce v rozporu s touto Podndjemni smlouvou pienecha Prostory dale do
podnajmu &i umoini jakékoliv tfeti osobé jakékoliv uzivani Prostor bez pfedchoziho vyslovného
pisemného souhlasu Ndjemce, nebo pokud jakékoliv tfeti osobé jakkoliv umoZni naklddat s
Prostory zplsobem, ktery je v rozporu s nékterym ustanavenim této Podnajemni smlouvy nebo
pFislusnych pravnich predpis(;

d. Pokud Podndjemce &i jeho zaméstnanci nebo zastupci zplsobi GmysIné nebo z nedbalosti $kodu
presahujici 100.000,- K& (slovy: sto tisic korun deskych) bud na Prostorach, nebo na jakékoliv
¢asti Budovy a Skoda nebude Najemci v piné vysi nahrazena, at pfimou platbou Podndjemce
nebo z jeho Pojisténi, do 3 mésict od vzniku Skody;

e. Pokud soud vyda rozhodnuti o tom, Ze Podnajemce je v Upadku nebo Podnajemci Gpadek hrozi,
nebo nastane stav platebni neschopnosti na strané Podndjemce, ktery bude trvat déle neZ 30
dnd; ustanoveni pism. (a) vy3e tim neni dotéeno;

f.  Bude-li Podndjemci zruSeno &i odiiato Zivnostenské opravnéni nebo jiné administrativni povoleni
nezbytné k provozovani ¢innosti Podnajemce v Prostordch a/nebo nesplini-li Podnajemce své
povinnosti vyplyvajici z &l. Il odst. 5 Podnajemni smlouvy;

g. Pokud Podnajemce porusi jakykoliv ze svych zavazk( vyplyvajicich z této Podnajemni smlouvy
a nezjedna ndpravu tohoto porudeni v dostate¢ném rozsahu do 14 dnd od obdrZeni pisemného
upozornéni Ndjemce na takové poruseni;

h. Pokud se vyznamné sniZi vysoka Uroven provozovny Podndjemce v Prostordch &i zdkaznického
servisu z dlvodU zcela nebo zE&3sti na jeho strané a snizeni Urovné provozovny ¢i sluZeb potrva
i pfes pisemnou vytku Najemce po dobu del$i neZ 1 mésic;

Pokud se Podnajemce dopusti podstatného poruseni této Podnajemni smlouvy, tedy véetné ale nikoliv
wytucné poruseni uvedenych ¢l. Xlli odst. 2 Podndjemni smlouvy, je Najemce opravnén vypovedét tuto
Podnajemni smlouvu bez vypovédni doby. Podndjemni smlouva tak zanikne dnem doruleni pisemné
vypovédi Podndjemci.

Smiuvni strany maji pravo tuto smlouvu kdykoliv vypovédét bez uvedeni divodu, a to s vypovédni dobou
dvanact (12) mésicll. Vypovédni doba podind béZet mésicem nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd
dorucena druhé Smluvni strané.

V pfipadé, Ze se Podnajemce dopusti podstatného porudeni této Podnajemni smiouvy, véetné jakéhokoli
poruseni uvedenych v ¢l. XIll odst. 2 Podnajemni smlouvy, je Podnéjemce povinen uhradit Najemci smluvni
pokutu ve vysi jednomési¢niho Najemného a jednomésicniho Poplatku za sluzby. Opravnéni Najemce dle ¢l.
Xl odst. 3 Podnajemni smlouvy neni pravem Najemce na smluvni pokutu nikterak dotéeno. Déle pravem
Najemce na smluvni pokutu neni dotéen narok Ndjemce na nahradu $kody.




(6)

7

(8)

(9)

(1)

(1)

(1)

(2)

Kromé veskerych ostatnich narokl Najemce k napravé neplnéni na zakladé této Podndjemni smlouvy nebo
na zakladé pfislusného zdkona bude Ndjemce rovnéZ opravnén ve vhodnych pfipadech plinit zavazky
Podnajemce, se kterymi je Podndjemce v prodleni, véetné dluznych plateb Podnajemce tfetim stranam, a to
v pfipadé, Ze Podnajemce nespini takovou svou povinnost ani do 5ti pracovnich dnd po obdrZeni upozornéni
Najemce na takové prodleni. V takovém pFipadé budou veskeré naklady vznikié Najemci pfi pInéni uvedenych
zavazk(, vCetné priméfenych vedlejdich nakladd, splatné Podnajemcem Najemci neprodlené na prvni vyzvu
Najemce.

V pfipadé zmény vlastnictvi Prostor nebo Pozemku, jeho? je Budova soucasti, nebo jakékoliv jeho &3sti neni
Podndjemce opravnén ukoncit tuto Podnajemni smlouvu.

Strany se dohodly, 7e vyluduji pouZiti ustanoveni o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny dle § 2315
Obcanského zakoniku.

K ukonceni podnajmu podle této Podnajemni smlouvy dojde té7, dojde-li z jakéhokoli davodu k ukoncéeni
opravnéni Najemce uZivat Prostory (zejména ukonéeni najemniho vztahu s Pronajimatelem), a to ke dni
skonceni opravnéni Najemce uZivat Prostory.

XIV.
Firemni oznaceni

Podnajemce je opravnén umistit svd firemni a jind oznaCeni na Prostory a na Budovu v rozsahu, zplsobu
provedeni, umisténi, velikosti, poCtu a vyobrazeni, jak jej pisemné schvdli Pronajimatel a Nijemce.
Podnajemce nebude opravnén umistovat zadné jiné firemni &i jiné oznaceni na Zadné dalsi misto na Budové
nebo na Prostorach bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Ndjemce a Pronajimatele. Veskeré
naklady na firemni Ci jiné oznadeni nese Podnajemce. Firemni & jind oznaceni nesméji byt umistovana,
premistovdna ¢ ménéna bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Ndjemce a Pronajimatele a
pfisludného dfedniho rozhodnuti, bude-li ho tfeba. Strany v této souvislosti vylucuiji aplikaci ustanoveni § 2305
Obcanského zakoniku.

XV.
Oznameni

Veskerd oznameni predkiadana na zdkladé této Podnajemni smlouvy museji byt v pisemné formé a mohou
byt dorucena osobné, e-mailem (na adresy uvedené v zahlavi smlouvy nebo jiné fadné oznamené druhé
strang), doporucenou poStou k rukam statutdrnimu zdstupci druhé Strany nebo prostfednictvim datové
schranky.

XVII.
Pfevod prév, ndjem, pravni nastupnictvi

Podndjemce neni opravnén prevést, postoupit Ci zastavit svd prdva a pohledavky vyplyvajici z této
Podndjemni smlouvy ani tuto Podndjemni smlouvu jako celek bez pfedchoziho vyslovného pisemného
souhlasu Ndjemce.

Podnajemce neni opravnén dat Prostory Ci jakékoliv jejich ¢asti do podnajmu a/nebo uZivani, driby a/nebo
Prostory jakkoli sdilet s tfeti osobou bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce. Takovyto pfedchozi
pisemny souhlas nebude vyZadovan pro podnajem a/nebo uZivani v délce nepresahujici 10 dn.




(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

Strany dohodly, Ze tato Podndjemni smlouva bude zdvaznd i pro tfeti osobu, jiz dd Podnajemce na zakladé
vyslovného pisemného souhlasu Najemce Prostory ¢i jakékoliv jejich €asti do podnajmu a/nebo uzivéni, drzby
a/nebo s ni bude Prostory jakkoliv. Tento poZadavek se Podnadjemce zavazuje vyslovné vtélit do smlouvy,
kterou s tfeti osobou specifikovanou v predchozi vété uzavie.

Podnajemce se rovnéz zavazuje, Ze v pripadé, kdy dojde ke skonceni najmu Prostoru na zakiadé této smlouvy,
zajisti, aby byl Prostor vyklizen a vracen Podnajemci ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotfebeni ze strany
Podndjemce, a to nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu tak, aby mohi Ndjemce Prostory odevzdat dle této
smlouvy Pronajimateli. V opaéném pfipadé Podnajemce odpovidd Najemci za vzniklou Skodu. V pfipadé
poruseni tohoto ustanoveni je Podnajemce povinen zaplatit Ndjemci smiuvni pokutu ve vy3i 1.000 K¢, a to za
kazdy den pradleni s vyklizenim a pfedanim vyklizeného Pronajatého prostoru. Dale pravem Ndjemce na
smluvni pokutu neni dotZen ndrok Najemce na ndhradu Skody.

Strany dohodly, 7Ze tato Podndjemni smlouva bude zdvaznd i pro ndstupce Podndjemce, pokud bude
Podnajemce zrusen, Ci jiného prévniho nastupce. Strany se ddle dohodly, 7e prava a zévazky Podnajemce
vyplyvajici z této Podnajemni smlouvy pfejdou na pfistusného pravniho ndstupce Podndjemce. VeSkerd
opravnéni Najemce a zavazky vi¢i Najemci prechazeji rovnéZ na kazdého dalsiho pravniho nastupce
Ndjemce.

XVHI.
Zavérelna ustanoveni

Dodatky, vzddni se préva.

Zadna ze Stran této Podndjemni smlouvy nebude vazéna jakoukoliv Gpravou & dodatkem k této Podnajemni
smlouvé, pokud nebude tato Uprava & dodatek v pisemné formé a pokud nebude podepsano pfisludnou
Stranou. Pokud neni v této Podndjemni smlouvé uvedeno jinak, nebude neuplatnéni jakéhokoliv prava
vyplyvajiciho z této Podndjemni smlouvy kteroukoliv ze Stran nebo netrvani na p¥isném splnéni jakékoliv
podminky nebo ujednani nékterou z daldich Stran této Podndjemni smlouvy povaZovano za vzddni se
takového prava, ujednani ¢i podminky.

Oddélitelnost.

Stane-li se kterékoliv ustanoveni této Podnajemni smlouvy, ¢i jeho &ast, neplatnym, nedcinnym, zdanlivym
a/nebo nevynutitelnym, nebude se to Zadnym zplsobem dotykat platnosti a vynutitelnosti zbyvajicich
ustanoveni této Podnajemni smlouvy. Strany se zavazuji v takovém pfipadé jednat v dobré vite tak, aby
takové vadné ustanoveni a/nebo jeho &ast nahradily ustanovenim bezvadnym, které co bude co nejblize
vystihovat ekonomicky tcel a obsah vadného ustanoveni.

Vy$s$i mac.

Nebude-li kterdkoliv ze Stran schopna piné &i ¢asteCné dodriovat ¢ pinit své zdvazky vyplyvajici z této
Podnajemni smlouvy z dGvod{ vy3si moci, pak tato Strana nebude muset své zavazky pinit b&hem doby trvani
av rozsahu, ve kterém je ji branéno v jejich plnéni. Odvold-li se kterakoliv se Stran na toto ustanoveni,
okamiZité pisemné upozorni ostatni Strany na existenci a jiné relevantni okolnosti souvisejici s projevy vy3si
moci, na které se odvolava, a prokaze pfed ostatnimi Stranami, Zze podnikla veskeré piimérené kroky
k minimalizaci ndsledk( t&chto okolnosti. Nebude-li kterdkoliv ze Stran schopna plné ¢i ¢asteéné dodriovat
¢i plnit své zavazky vyplyvajici z této Podnajemni smiouvy z dlvodd vy3si moci, vynaloZi své asili k tomu, aby
obnovila pInéni této Podnajemni smlouvy, co nejdfive to bude mozné.

Nebezpeci zmény okolnosti,

Podnajemce na sebe pfebird nebezpedi zmény okolnosti, zejména pak ve smyslu ustanoveni §1765 odst. 2,
§2287 a §2000 odst. 1 Oblanského zakoniku. Podndjemce se dale v souladu s ustanovenim §2000 odst. 2
Obcanského zdkoniku vzdava prava domahat se zrudeni jakéhokoliv zavazku z této Podnajemni smlouvy
z divodu zmény okolnosti, z nichZ Strany zfejmé vychazely pfi jejim uzavfeni, nebo z divodu, 7e byla tato
Podnajemni smiouva uzavfena na dobu deldi nez 10 let, a to i pro pfipad, Ze by bylo shledano, Ze tato
Podnajemni smlouva byla na takovou dobu uzavfena bez vdzného diivodu.
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(7)

(8)

(9)

(10)
(11)

Obchodni zvyklosti,

Strany vyslovné sjedndvaji, Ze v pravnich vztazich zaloZenych touto Podnajemni smlouvou se nepfihliZi
k jakymkoliv zvyklostem a zavedené praxi Stran ani k obchodnim zvyklostem, a na zdkladé své dohody dale
vylucuji aplikaci ustanoveni §§ 1793, 1796 a §1805 Obcanského zakoniku. Akademie muzickych uméniv Praze
je osobou, na niZ se vztahuji povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv (dale jen
Jregistr smluv”), a tato Podnajemni smlouva podléha povinnosti uverejnéni v registru smluv podle tohoto
zakona. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si jsou védomy nasledk( vyplyvajicich z této skutec¢nosti.
Zverejnénim Podndjemni smlouvy v registru smluv neni porusena mlcenlivost, dlvérnost ani jiné ujednani
dle této Podndjemni smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni stranou, kterd uverejni Podndjemni
smlouvu v registru smluv, bude Podndjemce. Tim neni dotéen ndrok Ndjemce na dobrovolné uverejnéni.

Neexistence slab$i strany, jedndni gred uzavienim.

Kazda Strana podpisem této Podndjemni smlouvy vyslovné potvrzuje, Ze (i) se neciti byt ve vztahu k druhé
Strané slabsi stranou ve smyslu Obcanského zakoniku a (ii) Ze pfi jednani o uzavreni této Podndjemni smlouvy
ji byly sdéleny viechny skutkové a pravni okolnosti tak, aby se tato Strana mohla pfesvédcit o moznosti uzaviit
tuto Podndjemni smlouvu platné, a aby ji byl zfejmy zdjem druhé Strany tuto Podnajemni smlouvu platné
uzavrit a (iii) Ze se podpisem této Podndjemni smlouvy vyslovné vzdava jakychkoliv pripadnych prav a naroka
zaloZenych jedndnim druhé Strany pred uzavienim této Podndjemni smiouvy.

Stefnopisy.
Tato Podnajemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v Ceském jazyce, z nichZ kazdy bude mit

platnost originalu, pficemz po podpisu této Podnajemni smlouvy obéma Stranami obdrZi jeden stejnopis
Najemce a jeden stejnopis Podnajemce.

Rozhodné grdvo.
Tato Podnajemni smlouva se fidi Ceskym pravem.

Platnost a ucinnost
Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem jejiho uverejnéniv
registru smluv.

Prilohy.
Nedilnou soucasti této smiouvy tvori nasledujici pFilohy:

Pfiloha 1  Situacni plan Budovy

Priloha2  Popis a situacni plan Prostor
Pfiloha3  Provozni fady

Pfiloha4  Kolaudacnirozhodnuti Budovy

V Praze,dne ... V Praze, dne ..................
Dejvickeé divadlo, o.p.s. Akadeprie muzickych uméni v Praze
" MgA. Lukas Pridek, statutarni quf‘Bc Jan Sedldcek, Ph.D., kvestor
reditel Ndjemce
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Pfiloha 2 Popis a situacni plan Prostor

Prostory se nachazeji v pfizemnim podlazi Budovy a maji prosklenou fasadu vychodnim smérem. Z jednotky vede
unikovy vychod na severni plast budovy. Jednotka ma betonovou podlahu. Strop je opatfen snizenym mineralnim
bilym podhledem. Jednotka je osvétlena jednoduchymi fluorescennimi zafivkami. V jednotce je umistén
rozvadé&l. V jednotce je umisténo radidtorové topeni napojené na topny okruh Budovy. Jednotka ma 3ikmé stropy
po delSich stranach.
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Pfiloha 3 Provozni fady

Provozni fad Galaxie

Tento provozni fad je zavazny pro viechny ndjemce v objektu byvalého Multikina Galaxie, Arkalyckd 951/3,
Praha 4 {déle jen Galaxie)

PROVOZNI A OTEVIRACI DOBA
PASAZ

pondéli - nedéle 6:00-24:00
RESTAURACE

Standardni oteviraci doba restaurace:
pondéli — nedéle 10:00 — 22:00

MULTIKINO

Podle provozu najemce.
PODZEMNI PARKOVISTE

pondéli — nedéle 0:00 — 24:00
PRAVIDLA CHOVANI V ,GALAXIE”

Zakaznici, stejné jako zaméstnanci viech ndjemci a jejich dodavatell, jakoZ i spole¢nosti ptisobicich v objektu
»GALAXIE”, jsou povinni dodrZovat nasledujici pravidla:

PRAVIDLA CHOVANI V OBJEKTU , GALAXIE”

Aredl ,GALAXIE” v€etné parkovist je soukromym majetkem. Radi bychom, aby pro Vas i ostatni byla navitéva
+GALAXIE® pfijemnym zaZitkem. Proto je pfi pobytu v ,Galaxii” je zakdzano:

1. Pouzivat fyzické sily, neslusnych vyraz{ a gest nebo vyrazi i jinych projevd hanobicich rasu, nabozenstvi
nebo etnikum, v jejichZ ddsledku by mohlo dojit k vytrznostem, popfipadé by se mohly dotknout ostatnich
navstévnikd ,Galaxie”.

2. Nosit stfelné zhrané a jiné zbrané.

3. N/A

4. N/A

5. Odhazovat odpadky nebo cokoliv jiného v ,Galaxie” mimo oznalené odpadové nadoby. Neni povoleno
vytvaret sklddky odpadu v Zadné &asti objektu ,Galaxie”.

6. Znehodnocovat, poskozovat nebo ni¢it majetek, ktery je soulasti ,Galaxie”, &i ktery je v ném umistén a
ktery patf{ ,Galaxie”, &i jinym najemcdm. Rovné? je zakdzano psat, stfikat sprejem, Skrabat nebo jakkoliv
vytvaret graffiti na tomto majetku.

7.N/A

8. Provadét neobchodni nebo obchadni aktivity bez predchoziho pisemného souhlasu sprévece ,Galaxie”.

9. N/A

10. N/A

11. N/A

12. Koufrit v Budové ,Galaxie” mimo mista zvIasté vyhrazena.

13. N/A
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14. Vstupovat se zvifaty do budovy s vyjimkou psii s vyskou max. 50 cm v kohoutku. Osoba vedouci & nesouci
psa je zcela a bez vyjimky zodpovédna za chovani zvitete.

15. Podkozovat jakékoliv bezpecnostni nebo protipoZarni zafizeni v ,Galaxii“.

16. N/A

17. Na parkovisti ,Galaxie” je zakdzano umyvat motorova vozidla, provadét opravy, nabizet vozidla k prodeji.
18. N/A

19. N/A

20. N/A

21. N/A

22. N/A

23. N/A

24. V Pfedmétech najmu jsou & mohou byt servisni otvory vedouci pod sély byvalého multikina, ndjemce
neni opravnén bez souhlasu pronajimatele do téchto prostor vstupovat a ani v nich cokoliv skladovat.

PRAVIDLA A SMERNICE PRO UZIVANI OBIEKTU ,GALAXIE“ A NAJEMNICH
PROSTOR

1. Prévo vstupu do objektu vyhrazeno. Jsou zakazany veskeré ginnosti, které by jakkoliv ohrozily bezpe&nost
navitévnikd, ndjemcd, persondlu & samotného objektu ,,Galaxie”.

2. Je zakdzana manipulace s jakymkoliv bezpe¢nostnim &i protipozarnim vybavenim v Prostorach a v Objektu.
3. N/A

4. N/A

5. N/A

6. N/A

7. N/A

8. N/A

9. Chodniky, vstupy, dvory, vestibuly nebo chodby nebudou Zadnym Najemcem blokovany nebo zatéZovédny
&i vyuZivany pro jakykoliv jiny Gcel, neZ vstup do a odchod z Prostor.

10. KFidlova okna, prosklené dvefe, stfesni okna, okna a dvefe, které odrd?i & propousti svétlo a vzduch do
chodeb, prichodd a dalsich vefejnych mist v objektu ,Galaxie”, nebudou Zadnym najemcem zakryvany nebo
blokovany.

11. Z&dné vitriny nebo jiné pfedméty nebudou umistovany pred objektem ,Galaxie” nebo upeviiovany na
budovu zventi, ani umistovény do hal, chodeb ¢i vestibul(, bez pFedchoziho pisemného souhlasu spravce
~Galaxie”.

12. Toalety, umyvadla a ostatni sanitarni instalace nebudou pouZivany pro jakékoliv jiné G&ely neZ pro ty, pro
které jsou urfeny, a nebude do nich odhazovano zadné smeti, odpad, hadry, kyseliny, zbytky potravin a jiné
[Atky.

13. Je zakdzdno koufeni personalu v Ndjemnich jednotkach a pfed jakymkoliv vstupem do ,,Galaxie®.

14. Najemce se zavazuje umoZnit vstup do své prodejni jednotky zastupci spravce & maijitele ,Galaxie” nebo
osobé& povéfené spravcem &i majitelem ,Galaxie”, tzn. ddrzbé& ,Galaxie”, bezpe€nostni slu?b&, Uklidové
sluzbé.

15. N/A

16. Je zakdzéno vstupovat na stfechu ,Galaxie” a provadét zde jakékoliv prace bez souhlasu spravce ,Galaxie”
a bez pfitomnosti udrzby ,Galaxie”.

17. Najemce je povinen topit a chladit Prostory dle hygienickych norem. Najemce je zodpovédny za jejich
dodrzovani.

18. Ndjemce je povinen dodriovat pfedepsané revize vlastnich zafizeni.

19. Ndjemce je povinen €istit interiér Prostor a vnitfni i vn&jsi ¢asti vyloh a dvefi v Prostorach a v jejich
obvodovych zdech, kdykoliv je to nezbytné a vidy, kdyZ by tak opodstatnéné pozadoval Pronajimatel.

20. N/A

21. Pokud se vyskytne jakykoliv rozpor mezi textem téchto Pravidel a smérnic pro uZivani ,Galaxie” a
jakoukoliv Ndjemni smlouvou na jakékoliv prostory v Budové, ujednani Najemni smlauvy budou mit pfednost.
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Pokud Najemce porudi povinnosti uvedené wyse uvedenych a nebude-li takové porudeni Najemcem
napraveno do dvou (5) pracovnich dnl po obdrieni pisemného oznameni o takovém porudeni od
Pronajimatele, potom Néjemce uhradi Pronajimateli (na zakladg dal$iho poZadavku pronajimatele) smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- CZK za kazdy den (Ci jeho &ast), po ktery je ndjemce v prodleni se splnénim takové
povinnosti.

Ndjemce je povinen pred zahdjenim provozu v pronajatych prostor pfedat spravci ,Galaxie” projekt
skutecného provedeni jednotlivych profesi véetné pfislusnych revizi. Pfed zapocetim veskerych dalich praci
a Uprav pronajatého prostoru je najemce povinen Gpravy nahlasit a po pisemném odsouhlaseni spravcem
»Galaxie” teprve prdce zadit. V3echny UGpravy musi spliiovat veskeré technické poZadavky dle platnych
ptfedpist a norem.

Ndjemce si provadi a zajistuje pravidelné kontroly a revize jednotlivych vlastnich spotiebicd a médii dle
platnych norem CSN a EN na viastni naklady. Jednotlivé protokoly o revizich a kontrolach je povinen odevzdat
v jedné kopii spravci ,Galaxie”. Pronajaté prostory si ndjemce udrZuje a spravuje sdm a na vlastni naklady a
viechny tyto Cinnosti provadi v koordinaci s pracovniky udrzby ,Galaxie” zejména v pfipadég, Ze miZe dojit k
manipulaci s majetkem pronajimatele.

ELEKTRICKA POZARNI SIGNALIZACE ( EPS )

V ndjemnich prostorach jsou umisténa Cidla EPS, které jsou ve spravé managementu vlastnika ,Galaxie”.
Najemce nesmi &idla zakryvat, manipulovat s nimi a nicit je. Veskeré poruchy je najemce povinen neprodlené
hiasit udrzbé nebo zdstupci spravci ,,Galaxie”.

Ndjemce je povinen umoZnit okamzity pfistup k témto Cidldm pfi signalizaci zahofeni, a to osobam
povérenym spravcem ,Galaxie”. (ostraha objektu, Gdrzba atp.}. Ndjemce je takté? povinen umoinitv pfedem
sjednaném terminu revizni prohlidky a zkousky

téchto cidel.

UUDRZBA INSTALATERSKA A TOPEN(

Spravce ,Galaxie” zajistuje doddvku studené vody a otopné vody do pronajatych prostor a jejich odvod.
Opravy a Upravy rozvodl a zafizeni vody, kanalizace a topeni v pronajatych prostorach (vietné &isténi
kanalizace a odvzdusnéni topeni) si provddi ndjemce sam a na vlastni naklady. VyZaduje se, aby najemce
pFedchazel jakémukoliv ucpdni jakékoliv kanalizace, vodovodniho potrubi nebo odpadu. V3echny zdsahy do
uvedenych vedeni médii musi byt predem nahlaseny spravci ,Galaxie” a koordinovany s Gdribou ,Galaxie”,
a to vidy tak, aby nedoglo k naruseni ostatnich provoz(l ,Galaxie”.

ZATEKANI STRECHOU

Pi zjistni zateleni stfeSnim plastém ndjemce neprodlené nahlasi zavadu spravci ,Galaxie” a nasledné
umozn{ jeji neprodlenou opravu. Pronajimatel neodpovida za pfipadné Skody vzniklé zatecenim v ddsledku
praci realizovanych na stfednim plasti dle poZzadavk( najemce.

UKLID KOMUNALNIHO ODPADU

Od Najemce se vyZaduje, aby si zajistil v rdmci své jednotky viastni odpadové kontejnery a odpad odvazel
prostfednictvim svého dodavatele.

Uzaviené igelitové pytle se nesmi skladovat ve spoleénych prostorech nebo v prostorech tnikovych vychod.
Recyklovatelny odpad je ndjemce povinen vytfidit a vhazovat do pfisludnych kontejner(l. Nebezpelny a
biologicky odpad je povinen ndjemce likvidovat sédm a na vlastni naklady. Najemni jednotky provozujici
restauracni &innost jsou povinny zajistit likvidaci upotfebenych jedlych oleji na vlastni naklady

PRISTUP MIMO PROVOZN{ DOBU
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V3ichni obchodnici, prodejci nebo dodavatelé, ktefi maji v imyslu vstoupit do spoleénych prostor pted nebo
po béiné provozni dobé&, musi pisemné informovat spravce nejméné 24 hodin predem. Vstup & odchod je
mozZny pouze Garazi v patfe -1 pres stanovisté bezpecnostni sluzby.

OMEZENI HLUKU A ZAPACHU

Je tfeba podniknout veskeré kroky za icelem zabranéni vzniku nepfiméfenych zvukd & vznikani nadmérného
zapachu vznikajicich v prostorach jednotky tak, aby v této souvislosti nebyli jakkoliv omezovani navitévnici &
ostatni ndjemci ,Galaxie”. Hlu¢né a prainé prace musi Najemce pisemné oznamit spravce Galaxie alespori 48
hodin pfed zapocetim praci.

STAVEBNI UPRAVY V NAJEMN{ JEDNOTCE

Najemce nesmi provadét 7adné stavebni Gpravy (ani reklamniho oznadeni, ani interiéru) bez pfedchoziho
pisemného souhlasu spravce ,Galaxie” s providéci dokumentaci.

POVINNOSTI NAJEMNICH JEDNOTEK

1. V3echny nédjemnf jednotky zajistuji povinnosti vyplyvajici z platnych pfedpist sami prostfednictvim svych
zaméstnancd, pfipadné dalsimi smluvnimi partnery (napfiklad napojeni na PCO — pult centréini/ pozarni
ochrany).

Pokud jsou v ndjemnich jednotkdch provozovany Cinnosti bez zvyseného poZdrniho nebezpedi musi tito
najemci zajistovat minimdlné povinnosti v rozsahu § 5 zakona o PO.

Zejména jsou povinny:

obstaravat a zabezpeCovat v potfebném mnaoZstvi a druzich poZarni techniku, vécné prostiedky pozdrni
ochrany a poZarné bezpetnostni zafizeni se zfetelem na poZarni nebezpedi provozované &innosti a udrfovat
je v provozuschopném stavu. Lze instalovat a pouzivat pouze schvalené druhy,

vytvaret podminky pro hadeni poZar( a pro zachranné prace, zejména udriovat volné pfijezdové komunikace
a nastupni plochy pro pozarni techniku, tinikové cesty a volny pfistup k nouzovym vychodim, k rozvodnym
zafizenim elektrické energie, k uzdvdrim vody, plynu, topeni a produktovoddm, k vécnym prostiedkim
poZarni ochrany a k ruénimu ovlddani pozarné bezpetnostnich zafizen,

dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k pozarni bezpeénosti vyrobk(
nebo ¢innosti,

~oznaCovat pracoviSté a ostatni mista pfisluSnymi bezpecnostnimi znackami, pfikazy, zdkazy a pokyny ve
vztahu k poZarni ochrang, a to véetné mist, na kterych se nachazi vécné prostfedky poZarni ochrany a pozarné
bezpecfnostni zafizeni,

pravidelné kontrolovat prostfednictvim odborné zplsobilé osoby, technika poZdrni ochrany dodrZovani
pfedpist o poZarni ochrané a neprodlené odstranovat zjisténé zavady,

bezodkladné oznamovat Uzemné pfislusnému operaénimu stfedisku hasi¢ského zachranného sboru kraje
kazdy poZar vznikly pfi éinnostech, které provozuji, nebo v prostorach, které nebo uZivaji. Stejné tak je tuto
uddlost nutné oznamit vedeni COP, zfetelné oznadit Cislo tisiového volani {ohlaSovny pozar(); pravnické
osoby a podnikajici fyzické osoby provozujici Cinnosti se zvy$enym nebo vysokym poZarnim nebezpe&im
zverejnit poZarni poplachové smérnice,

umoznit pfistup ke spojovacim prostfedkim, zabezpeit jejich provozuschopnost a pouZitelnost pro potfeby
tisflového voldni, oznaovat rozvodna zafizeni elektrické energie, hlavni vypinace elektrického proudu,
uzdvéry vody, plynu, produktovodd, uzavéry rozvod Ustfedniho topeni.
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zajistit trvalou pouZitelnost vnitfnich a vnéjsich zasahovych cest {napf. poZarni vytahy, poZarni Zebfiky) a
trvale volny pfistup k zafizeni pro zésobovéni pozarni vodou,

oznaCovat rozvodnad zafizeni elektrické energie, hlavni vypinace elektrického proudu, uzavéry vody, plynu,
produktovodd, uzavéry rozvod(l Ustfedniho topeni.

oznacCovat nouzové (Unikové) vychody a sméry lniku osob; toto oznaceni nemusi byt provedeno v prostorach
s vychody do volného prostoru, které jsou zfetelné viditelné a dostupné z kaZzdého mista,

trvale udrzovat volné prichodné komunikacni prostory (chodby, schodisté apod.), které jsou soucasti
Unikovych cest, tak, aby nebyla omezena nebo ohroZena evakuace nebo zachranné prace

2) Pokud jsou v ndjemnich jednotkdch provozovany innosti se zvySenym poZarnim nebezpe&m musi tito
najemci zajistovat povinnosti v rozsahu § 6 zékona o PO. Jednd se o povinnosti uvedené v bodé 3 rozdifené o
dal$i povinnosti:

a) stanovit organizaci zabezpedeni pozarni ochrany s ohledem na poZarni nebezpeéi provozované &innosti,
b) prokazatelnym zpUsobem stanovit a dodriovat podminky poZarni bezpednosti provozovanych ginnosti

c) zabezpecit provadéni praci, které by mohly vést ke vzniku poZaru, pouze osobami s pfislusnou kvalifikaci,
d) mit k dispozici poZarné technické charakteristiky vyrab&nych, pouZivanych, zpracovavanych nebo
skladovanych |atek a materiadld potfebné ke stanoveni preventivnich opatfeni k ochrané Zivota a zdravi osob
a majetku.

3) Dokumentaci pro prostory v jednotlivych ndjemnich jednotkdch zpracovavaji sami ndjemci v rozsahu podle
pozarniho nebezpedi provozované Cinnosti (§ 4 zakona o PO v platném znéni). KaZzdy ndjemce musi zpracovat
nejméné Dokumentaci o zaclenéni do kategorie Cinnosti (§ 28 Vyhlasky &. 246/2001 Sb.). Kopii tohoto svého
»Zaclenéni” musi predloZit vedeni COP. Tato vlastni dokumentace musi vychdzet z celkové dokumentace COP.

4) V souladu s ustanovenim § 13, pism. a) Zdkona o PO (poZarni hlidka musi byt zfizena v prostorach s
nejménd tfemi zaméstnanci, ve kterych se provozuji ¢innosti se zvysenym poZarnim nebezpedim) musi
jednotlivy ndjemci zfizovat preventivni pozarni hlidky sami z vlastnich zaméstnanc(, pokud jsou k tomu
povinni.

5) Skoleni a odbornou pFipravu svych zaméstnanct zajidtuji sami, pokud jsou k tomu povinni.

6) Preventivni poZarni prohlidky musi byt provadény v souladu s § 12 Vyhlasky €. 246/2001 Sb. Lhity téchto
prohlidek jsou stanoveny v § 13 zdkona o PO. V prostorach jednotlivych ndjemnich jednotek musi byt PPP
provddény podle miry poZarniho nebezpedi provozované Cinnosti. PPP provadi OZO, pfipadné proskoleny
preventista PO kaZzdého ndjemce.

7) Jednotlivy najemci jsou povinni aktivné se podilet na cvitném pozarnim poplachu provadéném v ramci
celého komplexu ,Galaxie”.

8) Veskeré stavebni Upravy jednotlivych ndjemnich jednotek (vnitfni ¢lenéni na prostory dokoncenim, a to
pred jejich zahajenim. Jakoukoli zménu Ize zahajit aZ po jejim vyprojektovani a aZ po odsouhlaseni ze strany
HZSLK. Je nutné dodrzet nasledujici principy:

KaZzdy provozovatel si musi pred zapodleti praci na Upravach jednotky zabezpefit zpracovdni pozarné
bezpe&nostniho fedeni ve smyslu stavebniho zakona, zakona o PO a provadécich predpist. Poiadavky PBR je
nutné pfi provozu respektovat.

Provozovatel nesmi nikterak zasahovat do konstrukci okolo ndjemni jednotky (do stén, stropd, stfesniho
pladté apod., pokud nebude v projektu v&etn& PBR schvaleno jinak. Je zakdzano jakkoli upravovat stény okolo
jednotky, a to i ve smyslu pfipevnéni regdll k t&mto sténam apod. bez pisemného vyjadreni dodavatele
poZarni stény.
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Tepelné a zvukové izolace nesmi byt hoflavé, na izolaci nesmi byt pouZito ani plastd.

Pokud nebude v PBR uvedeno jinak, nesmi byt v rdmci ndjemnich jednotek provedeny obklady (povrchove
Upravy) s indexem Sifeni plamene nad is<=50 mm.min-1 pro stropy a podhledy a is<= 75 mm.min-1 pro stény

Na obklady a povrchové Gpravy nesmi byt pouZivany plasty.

Nebude-li uvedeno v konkrétnim PBR jinak, je v ndjemnich jednotkach je zakdzan
prodej apod. tohoto sortimentu

Barvy-laky

pneumatiky

Motorové oleje

Hoflavé kapaliny a hotlavé a tlakové plyny

Z najemni jednotky musi byt funkeni vidy systém odvod( tepla a koufe, a to v souladu s PBR.
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Pfiloha 4 Kolauda¢ni rozhodnuti Budovy
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v OVIROIDISIONV ke
Stavesn{ Sud podiz § 82 odst, 122} smavebnibo zikoos, ztanovi pro wilving
stavby tyto podminky:

Seavba smi bt ullvina v soulacu s vjse yvedenym siavebnim povolenim & timto

kolevdatnlm rezhodnut’m, Kaddi 2mém stavby nebe ¢ ub{vin? musi bt piedem

prajedrins ss gavebnlm dhadem,

Cis siavby gH vickodni fasidl urdend v prajecu “ako Komerdns prostory v

plizemi, sdministrativei momary vpatfe ¢ vioeilelovy prostor v patic nad
dsilim. nejsou pied: icheto rozhodnuti. Stavebn! ifad o nich bude

reghodevas ¥ mmosném Ezenl,

3. Dohonteni tasti stavby vyjmutych 2 kolzudice musi 59t navrzeno 13K, aby neby}
chrolen peevaZ Kina a gardf 8 prova pu phehijch komunikezich, N
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MESTSKA CAST PRAHA 11

MESTSKE CASTI

Ocelikove §72/1, Praha 11, 14! B
Odbor vatavby 941 Praha41s
Vidinczva 1325, Praha 11

2.0V H01018260 Ve
VyHzje: M. Vejanovi

.

N

Pahadne 27.06.200

telefon: 67902 347 AP ‘y) w 4. e ich & vicedtelavych prostani e provedens
- H g
N ‘ n:;pozd.:!,. dn‘ 3.:' 13.2301. v
5. Stavetnik zajisd
A; do 29.05.2001 dpraves dopravnfto zradeny:
A} v d¥icim pisy Jizdnich pruhll bude posunute 2 prodioulena plensovani Sima
pro priezd vozidel ze stivajisine objekiu garisi
B ve vijezda znovith padrzemnich gackH  bude na komunikal umistdna
Kel { smdrovi dipka
elaudadni rozhodnuti B)do 31.072001:
) névit 2 realizaci einakisich protihtkovych opatteni ke sniZeni fimitm: hintnosti
Spoieeaast KINO 2008 a.r., Arkalyckd 877, Praks 4, zastou, chladlcleh agrogle mlanjch ra sticke
pend .9, . = s " A : 2z YT
Konstruktive Branka i . b} mifent hiuku 2 provoey diesselagregitu , Keré prokife dodrdent imitd S04B(A)
kolmudsenibe ot o cckébo 1308, Prahd,  podals nivrh sa vydiad ve dae 2 40 dB(A} v moci v L, 21 pled nejslizfi chrindrgrn objokty, kieré
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