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111. 

Užívání prostor 

(1) Podnájemce bude užívat Prostory v souladu s veškerými podmínkami a omezeními, které jsou uvedeny

v příslušném kolaudačním rozhodnutí, stavebním povolení a územním rozhodnutí, které jsou uvedeny

v Pffloze 4 této Podnájemní smlouvy. Přechovávat jakékoli nebezpečné předměty či látky v Prostorách je

Podnájemce oprávněn jen s předchozím výslovným písemným souhlasem Nájemce a za podmínky splnění

veškerých podmínek stanovených platnými právními předpisy.

(2) Podnájemce bude Prostory užívat pro účely provozování divadelních představení pro veřejnost, pořádání

dalších kulturních akcí (hudebních, dramatických či vizuálních), zkoušení a přípravy divadelních představení

a kulturních počinů, pro vzdělávací účely a pro účely vykonávání administrativních činností souvisejících s

dříve uvedenými činnostmi.

(3) Podnájemce bude užívat Společné části pouze pro účely, pro které byly vybudovány, v souladu s touto

Podnájemní smlouvou a v souladu s Provozními řády. Vylučuje se analogická aplikace ustanovení § 2304

Občanského zákoníku.

(4) Podnájemce je povinen mít pro užívání Prostor a účel podnájmu veškerá potřebná povolení a/nebo

oprávnění, zejména ale nikoliv výlučně živnostenská a podnikatelská, a tato je povinen udržovat v platnosti

a účinnosti po celou dobu trvání podnájmu dle této Podnájemní smlouvy.

IV. 

Doba podnájmu, předání Prostor 
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(1) Doba podnájmu Prostor počíná běžet v den Termínu zahájení a sjednává se na dobu určitou do 30. června

2026.

(2) Podnájemce má právo na prodloužení Doby nájmu až o 6 měsíců, a to do 31.12.2026 (dále jen „Opce").

Opci musí Podnájemce uplatnit písemným oznámením doručeným Nájemci nejpozději do 31.3.2026 s

určením doby, o kterou se Podnájemní smlouva prodlužuje, jinak Opce bez jakékoli finanční náhrady zaniká.

Uplatnění opce je možné až po přijetí oznámení a odsouhlasení Nájemcem.

v. 

Nájemné 

(1) Podnájemce bude za užívání Prostor, vedle jiných částek splatných podle této Podnájemní smlouvy, hradit

Nájemci měsíčně Nájemné ve výši 35 633 Kč (třicet pět tisíc šest set třicet tři korun českých) měsíčně

počínaje srpnem 2025 na základě faktur vystavených nájemcem.

a. Nájemné zahrnuje paušální poplatky za vodné stočné, vytápění prostor a služby spojené

s nájemným.

(2) Smluvní strany si ujednaly, že Nájemce je oprávněn výši nájmu během Doby podnájmu ospravedlnitelně

měnit, pokud dojde ke zvýšení plateb za vodné, stočné a teplo ze strany Majitele směrem k Nájemci.

(3) Nájemné za každý kalendářní měsíc Doby podnájmu je splatné vždy k 5. dni kalendářního měsíce, za který

je Nájemné hrazeno.

(4) Pro daňové účely je plnění v podobě Nájemného na základě této Podnájemní smlouvy poskytováno

prostřednictvím dílčích plnění, z nichž každé je považováno za samostatné zdanitelné plnění. Za datum

zdanitelného plnění se považuje 1. den kalendářního měsíce, za které je Nájemné splatné. Nájemné bude

fakturováno jako osvobozené od DPH podle§ 56a, odst 1 zákona č. 235/2004 o dani z přidané hodnoty.
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(5) Obchodní zvyklosti.

Strany výslovně sjednávají, že v právních vztazích založených touto Podnájemní smlouvou se nepřihlíží

k jakýmkoliv zvyklostem a zavedené praxi Stran ani k obchodním zvyklostem, a na základě své dohody dále

vylučují aplikaci ustanovení§§ 1793, 1796 a §1805 Občanského zákoníku. Akademie múzických umění v Praze

je osobou, na niž se vztahují povinnosti vyplývající ze zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv (dále jen

„registr smluv"), a tato Podnájemní smlouva podléhá povinnosti uveřejnění v registru smluv podle tohoto

zákona. Obě smluvní strany prohlašují, že si jsou vědomy následků vyplývajících z této skutečnosti.

Zveřejněním Podnájemní smlouvy v registru smluv není porušena mlčenlivost, důvěrnost ani jiné ujednání

dle této Podnájemní smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že smluvní stranou, která uveřejní Podnájemní

smlouvu v registru smluv, bude Podnájemce. Tím není dotčen nárok Nájemce na dobrovolné uveřejnění.

(6) Neexistence slabší strany, iednání před uzavřením.

Každá Strana podpisem této Podnájemní smlouvy výslovně potvrzuje, že (i) se necítí být ve vztahu k druhé

Straně slabší stranou ve smyslu Občanského zákoníku a (ii) že při jednání o uzavření této Podnájemní smlouvy

jí byly sděleny všechny skutkové a právní okolnosti tak, aby se tato Strana mohla přesvědčit o možnosti uzavřít

tuto Podnájemní smlouvu platně, a aby jí byl zřejmý zájem druhé Strany tuto Podnájemní smlouvu platně

uzavřít a (iii) že se podpisem této Podnájemní smlouvy výslovně vzdává jakýchkoliv případných práv a nároků

založených jednáním druhé Strany před uzavřením této Podnájemní smlouvy.

(7) Steinopisv.

Tato Podnájemní smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v českém jazyce, z nichž každý bude mít

platnost originálu, přičemž po podpisu této Podnájemní smlouvy oběma Stranami obdrží jeden stejnopis

Nájemce a jeden stejnopis Podnájemce.

(8) Rozhodné právo.

Tato Podnájemní smlouva se řídí českým právem.

(9) Platnost a účinnost

Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvními stranami a účinnosti dnem jejího uveřejnění v

registru smluv.

(10) 

(11) Přílohy.

Nedílnou součástí této smlouvy tvoří následující přílohy:

Příloha 1 Situační plán Budovy 

Příloha 2 Popis a situační plán Prostor 

Příloha 3 Provozní řády 

Příloha 4 Kolaudační rozhodnutí Budovy 

Dejvické divadlo, o.p.s. 

·  MgA. Lukáš Průdek, statutární 
ředitel Nájemce 
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V Praze, dne ... . . . ... . . . . . . . . .

Akade e múzických umění v Praze 

M . Bc. Jan Sedláček, Ph.O., kvestor 

V Praze, dne 
... . . . ... . . . . . . . . .


























