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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH PODNIKANI
uzavfena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpis,
mezi smluvnimi stranami

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
ICO 44992785
podpisem smlouvy je na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schlzi ¢. R9/141 konané
dne 27. 8. 2025 povéfen Ing. Richard Elleder, vedouci Odboru spravy majetku MMB
(dale jen ,pronajimatel®)

2. Prah jizni Morava, z.u.,

se sidlem Tufanska 199/12, Brnénské lvanovice, 620 00 Brno

zastoupena feditelkou PaedDr. Blankou VeSkrnovou

ICO 70288101

zapsana v rejstiiku Ustavl vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil U, vlozka 177
(dale jen ,najemce*)

L
Predmét a uéel smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. 1141 s budovou &. p. 289 na
adrese Kienova 6, Brno, ktera je jeho soudasti, v k. U. Trnita, obec Brno (dale jako ,budova®).
Pozemek je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Jihomoravsky kraj,
katastralnim pracovistém Brno-mésto, na LV ¢.10001.

2. Predmétem najmu jsou prostory o celkové vymére 5 m2 nachazejici se v 1. NP budovy, a to
mistnost ¢. 1.03 (zazemi baru) o vymére 1,3 m2 a ¢ast mistnosti ¢. 1.02 (kavarna) o vymére 3,7
m2. (dale také jako ,pfedmét najmu“). Pfedmét najmu je graficky vyznacen v pfiloze, ktera je
nedilnou souéasti této smlouvy.

3. Najemce bude prostory uzivat pro provoz terapeutické kavarny.
4. Najemce prohlasSuje, ze byl seznamen se stavem pfedmétu najmu, tento je zpuUsobily k
dohodnutému zplsobu uzivani a v tomto stavu pfredmét najmu prejima.
Il

Doba najmu

1. Najem se sjednavéa na dobu neurcitou s u&innosti od 1. 9. 2025.



&
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Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto najem pisemné vypovédét bez uvedeni divodu
s tfimési¢ni vypovédni dobou, ktera zane bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je dale opravnén najem pisemné vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou,
jestlize:
a. najemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrad za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
b. najemce je v prodleni s uhradou jistoty nebo s doplnénim jistoty dle ¢l. 1ll. odst. 2 této
smlouvy,
c. najemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
najemce uziva pfedmét ngjmu v rozporu s touto smlouvou,
e. bude nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu odstranéna, anebo prestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl pfedvidat.
Z davoda shora uvedenych koné&i najem poslednim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po
mésici, kdy byla vypovéd z téchto divodl pronajimatelem druhé smluvni strané doruéena.

Najem Ize ukongit dohodou smluvnich stran.

Il
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

Néjemné za pfedmét najmu se sjednava ve vysi 1.200,- KE za rok. VySe Ctvrtletni splatky &ini
300,- K¢.

Najemce se zavazuje platit zalohy za energie a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem.
Jedna se zejména o elektrickou energii, teplo, vodné a sto€né, srazkovné, osvétleni spoleénych
prostor, provoz technologickych zafizeni (vzduchotechnika, pozarni signalizace atp.), uklid
spole¢nych prostor a ploch, servis technologickych zafizeni apod. Rozpis sjednanych zalohovych
plateb je uveden v sumafi plateb, ktery je nedilnou soué&asti této smlouvy. Ostatni pfipadné sluzby
spojené s najmem bude najemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb.

Zalohy na sluzby a energie jsou splatné C&tvrtletné vzdy k poslednimu dni prvniho mésice
kalendafniho Ctvrtleti, za které platba nalezi, tj. k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10. daného
kalendarniho roku, pfevodem na bankovni ucet pujcitele. Provedeni platby vypuijcitele se rozumi
pfipsani platby na ucet pujCitele. Faktura na prvni zalohy za sluzby, tj. zaloha za dobu ode dne
uCinnosti této smlouvy do konce pfisluSného kalendarniho Ctvrtleti, bude pronajimatelem
vystavena do tficeti dnG ode dne Gc€innosti této smlouvy.

Vyuétovani zalohovych plateb bude probihat jednou ro&né.
Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé zvySeni cen sloZek, ze kterych je tvofena cena sluzZeb,

bude mu cena za sluzby u&tovana takto zvySenda, a zavazuje se takto zvySenou cenu sluzeb
uhradit.
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Pronajimatel je opravnén zvySit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendainiho roku o pomérnou
gast odpovidajici primérné mife inflace, stanovené Ceskym statistickym Ufadem. Tato pomérna
Cast se stane jako doplatek plateb soucasti zakladu plateb pro dalSi kalendarni rok. Nebude-li
primérna mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendarniho roku,
bude rozdil mezi plvodni vysi najemného a najemnym zvySenym o inflaci za I. tvrtleti doplacen
ve splatce za Il. Ctvrtleti kalendainiho roku. Aktualni vySi najemného a uhrad za sluzby v daném
kalendarnim roce pronajimatel najemci vzdy oznami pisemné bezodkladné poté, co bude znama
vy$e primérné miry inflace stanovené CSU. Najemce se zavazuje takto zvy$ené najemné
a uhrady za sluzby hradit.

Je-li najemce v prodleni s Uhradou najemného a uhrady za sluzby, zavazuje se zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze k uc€elu stanovenému touto smlouvou a je
povinen zabezpecovat na sv(j naklad béznou udrzbu a drobné opravy.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu jiné osobé jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto ucelem predlozi pronajimateli navrh
podminek podnajemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny a je ddvodem
k vypovédi najmu.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodaie a na svoje naklady
odstranit Skody, které v prdbéhu najmu zpusobi sam nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Pronajimatel neodpovida za ztratu, odcizeni €i poSkozeni véci umisténych v pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za dodrzovani platnych pfedpisi pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienickych pFedpisu, pfedpisli o ochrané zivotniho prostfedi a norem souvisejicich.

Néajemce bere na védomi, Ze:
e na vstupni dvefe do pfedmétu vypujcky neni mozné instalovat jakékoliv oznaeni bez
souhlasu pronajimatele;
e v budové je instalovan kamerovy systém.

Néajemce nesmi svévolné zamezovat provozu a funk&nosti systému elektrické pozarni signalizace,
pozarnich d&idel ani vzduchotechnického zafizeni. Jakékoliv zamezovani provozu téchto
technologii miize byt pozadovano za hrubé poruseni této smlouvy se vSemi disledky

V pfipadé dalSich pozadavku na Upravu pfedmétu najmu dle platné legislativy a v pfipadé
stavebnich Uprav a zmén pfedmétu najmu se najemce zavazuje pozadované Upravy provést na
své naklady v€etné pfipadné rekolaudace a dalSich potfebnych Ukond na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a na svlj naklad, odpovédnost a riziko a v souladu
s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Pfi skonCeni najmu pfipadnou najemcem takto provedené
stavebni Upravy a zmény pronajatych prostor bez nahrady pronajimateli. Smluvni strany se
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dohodly, Ze najemce nema narok na Uhradu nakladd vynaloZzenych na opravy nebo Upravy
pfedmétu najmu, a to ani po dobu trvani najmu, ani po jeho skon&eni. Smluvni strany se dale
dohodly, Ze najemce v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nema narok na vyrovnani za toto
zhodnoceni. Najemce se zavazuje, Zze nebude po pronajimateli pozadovat uhradu vynalozenych
nakladd na opravy nebo Upravy pfedmétu najmu ani vyrovnani za pfipadné zhodnoceni predmétu
najmu.

Provede-li najemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se ho uvést do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele
predmét najmu do puvodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce se zavazuje bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zakladé jeho uUstni nebo pisemné
VyZVy.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukon&eni ndjmu pronajimateli se
najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 1/6 (jedné Sestiny) aktualniho
ro¢niho najemného za kazdy zapoc€aty mésic prodleni s pfedanim. Najemce je dale povinen vydat
bezdlivodné obohaceni za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho
najemného a plateb za provozni naklady. Toto ujednani plati, i kdyZ smlouva v ostatnich ¢astech
zanikne.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke
stanovenému zpUsobu a ucelu uzivani a zabezpecit najemci neruseny vykon jeho prav v souladu
s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za ucelem zjidténi, zda je uzivan ke
sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za S$kody vzniklé najemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s €innosti pronajimatele. Pronajimatel neodpovida za Skodu na zdravi
0sob zdrzujicich se v pfedmétu najmu. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi je najemce
povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za $kody na movitém majetku ve
vlastnictvi najemce.

V pfipadé, Ze najemce pfi ukon&eni najmu nevyklidi a nepfeda pfedmét najmu posledni den
najmu a neucini tak ani v dostateéné pfiméfené nahradni IhGté 7 dnd od skonceni najmu, je
pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu sam nebo pomoci tfetich osob na naklady
a nebezpedi najemce, za timto U€elem pfekonat pfipadné prekazky zajistujici pfedmét najmu,
znemoznit najemci pristup do pfedmétu najmu a uskladnit na naklady najemce jeho véci
nachazejici se v predmétu najmu na jiném Kk uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto
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postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyZ smlouva v ostatnich
Castech zanikne.

VI.
Zavérecna ustanoveni

V pripadé skon€eni najmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu posledni den
najmu ve stavu, vijakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona €. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv
dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smiluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisl. Tuto

smlouvu zaSle spravci registru smluv k uverejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz tfi obdrzi pronajimatel a jeden najemce.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé& potvrzené obéma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily
a ze tato byla uzavfena podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelnég, nikoliv v

tisni za nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a uc€innosti dnem 1. 9. 2025.

Dolozka

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpistl, zvefejnén od 30. 7. 2025 do 15. 8. 2025.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim pfijatym na schiizi Rady mésta Brna ¢. R9/141 konané dne
27. 8. 2025.
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Prah jizni Morava, z.u.
PaedDr. Blanka Veskrnova
feditelka

najemce
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PFiloha smlouvy: vyznaceni pfedmétu najmu




Vypoétovy list PRAH JIZNI MORAVA, Z.U. 289/602

Vypoctovy list

iDES 21.08.2025 12:05:53

Bank. spojeni pronajimatele

000000-111107222/0800

UZivatel

Jméno Prah jizni Morava, z.1.
IC 70288101

DIC CZ70288101

Platce DPH Ne

Variabilni symbol 7028900602

Adresa prostoru

Nebytovy prostor Nebytovy prostor KRENOVA 289/6

Cislo prostoru 602 60200 BRNO |
Smlouva 6625034216 Platnost smlouvy 0d 01.09.2025 na dobu neuréitou %
Splatnost 3{009.2025 Podani vypovédi :
Doba placeni Ctvrtletni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013) '
Druh vztahu Najemce Pocet osob 1

Vypolet ndgjemného  Smluvni
Topeni

Podlazi

Tech. stav

Roéni ndjemné

Smérné Eislo (120/2011)

Vytah
Pocet mistnosti

1 200,00

N
2

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

PoloZka Cistka K¢
Vybaveni prostoru 0,00 V
Vodné stoéné 600,00 S
Elektricka energie 3 000,00 S
Teplo 3 000,00 S
Spole&né elektfina 300,00 S
Ostatni sluzby 1 300,00 S
Uklid 240,00 S
Najemné 300,00 Vv
Najemné celkem : i 300,00
Sluzby celkem 7440,00
Mesiéni pfedpis celkem K¢& 7740,00
Platebni prikaz 7740,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Ndjem m2

mistnost 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30‘
kavarna 3,70 0,00 3,70 3,70 3,70 |
Celkem 5,00 1,30 5,00 5,00 5,00

Seznam osob

Jméno Dat.nar. Popis Evidovan(a) od - do Trvale hlas. od - do Poznimka

Prih jizni Morava, z.i. Néjemce 01.09.2025 [ [

Néjemné je splatné v terminu a zpiisobem dle ujednani ndjemni smlouvy. Pfi platbé na uéet vzdy uvadéjte variabilni symbol

prostoru! V pfipadé pozdni platby bude ui¢tovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)"
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