Smlouva o podnajmu nebytovych prostor
dle § 2274 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik
(dale jen Smlouva)

Ndjemce:

Inovacni centrum Usteckého kraje, z. s.

Zastoupené: Ing. Martinem Matou, MBA, LL.M., feditelem

Adresa: Velka Hradebni 2800/54, 400 01 Usti nad Labem — Centrum

ICO: 04542088

DIC: CZ04542088

Bankovni spojeni: Fio banka, a.s., ¢islo uctu: 2900901268, kdd banky: 2010

Spolek je zapsany v rejstriku u Krajského soudu v Usti nad Labem pod spisovou znackou L 9705.

Podnajemce:

DUm zahranicni spoluprace

Zastoupené: Michalem Uhlem, feditelem
Adresa: Na Pori¢i 1035/4, 110 00 Praha 1
ICO: 61386839

Pocatek od: 1.10.2025
Zvoleny tarif: kanceldr ¢. 3.15

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o podnajmu nebytovych prostor

1. Pfedmét smlouvy

Najemci je na zadkladé smlouvy se spolecnosti DE-Tower (majitelem budovy) udéleno opravnéni pronajimat
prostory jemu svéfené. Predmétem této smlouvy jsou prostory v budové Velkd Hradebni 2800/54, v Usti nad
Labem. Pozemek parc. ¢. 2493/39 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je objekt k bydleni €. p. 2800, vie
zapsané na listu vlastnictvi LV &. 23 vedeném pro katastralni Gzemi Usti nad Labem Katastralnim Gfadem pro
Ustecky kraj, katastralni pracovi$té Usti nad Labem, obec Usti nad Labem.

Ucelem podnajmu dle Podnajemni smlouvy je uZivani Pfredmétu podnajmu Podndjemcem k provozovani
veskerych ¢innosti Podndjemce, ke kterym je opravnén dle zapisu ve verejném rejstriku a téz k ¢Cinnostem s tim
souvisejicim (dale jen ,, Cinnost*).
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Podndjemce je na zdkladé této podndjemni smlouvy opravnén uZivat téZ pfistupovou cestu od vchodu z Budovy
k Pfedmétu podndjmu a osobni vytah.

V.

Podnajemce je dle Podnajemni smlouvy opravnén provozovat svou Cinnost v Pfedmétu podnajmu po viechny
dny v tydnu, v€etné sobot, nedéli a svatkd, rezim 24/7.

V.
Podnajemce je opravnén zfidit si sidlo v Pfedmétu podndjmu, resp. na jeho adrese.
VI.

V pfipadé, ze Predmét podnajmu nebude z jakychkoliv dGvodd vyhovovat Cinnosti Podnajemce, je Podnajemce
na zakladé predchoziho, pisemného a vyslovného souhlasu Najemce opravnén provést nasvij naklad a nebezpeci
Upravy Pfedmétu podndjmu. Pfitom je viak povinen dodrZet obecné zavazné pravni predpisy a tuto Podnajemni
smlouvu.

VysSe najemného a zptisob jeho placeni

Podndjemci je vypoctena platba na ¢astku 12 167,- K¢ bez DPH a to konkrétné:

Kancelar ¢. 3.15 4 973,- K¢ bez DPH
Pomérna ¢ast spolecnych prostor 5544,- K¢ bez DPH
Elektfina 1 000,- K¢ bez DPH
Teplo, TUV, vodné a stocné 500,- K¢ bez DPH
Uklid (1x tydné) 150,- K¢ bez DPH

za vyhradni vlastni prostory a za sdilené prostory, a to vidy k 15. dni mésice, predchazejicimu mésici, za ktery se
podnajem plati.

Podndjemce bude hradit od 1.10.2025 najemné ve vysi 12 167,- K¢ bez DPH.

Podnajemce se zavazuje uhradit podnajemné a Uhradu za spolecné uzivani prostor na zakladé faktury na ucet
najemce, vedeny u Fio banky, ¢. 4. 2900901268/2010, variabilni symbol ¢islo faktury.
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Podndjemné se plati pouze za dobu ode dne protokolarniho predani a prevzeti Pfedmétu podnajmu nebo jeho
pfislusné ¢asti do uzivani Podndjemci podle skutecné vyméry pronajatych prostor. V pripadé, Ze Predmét
podndjmu nebo jeho pfislusna ¢ast bude predana Podnajemci v pribéhu kalendarniho mésice, a ne k jeho
prvnimu dni, Podndjemné za tento prvni mésic se pomérné snizuje dle poctu skutecné uzivanych dni
Podnajemcem v tomto kalendarnim mésici od predani Predmétu podnajmu nebo jeho ¢asti Podnajemci.

V.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi dohodnutého najemného v zavislosti na oficidlné vyhlasené mire inflace
Ceskym statistickym Gfadem za jednotlivy rok o dobu trvani podnajemniho vztahu, zaloZzeného touto smlouvou.
Uprava podnajemného takto provedend se promitne do vyse splatek vidy k 1. 1. roku nasledujiciho po roce, k
nému?z se inflaéni nardst vaze. S ohledem na termin vyhlasovani indexu ristu cen se najemce zavazuje uhradit
navysené najemné pfi Uhradé nejblizsi splatky.

V.

Pro pfipad prodleni s placenim Podnajemného se sjednava pokuta ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy
zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd ve Ih(té splatnosti uvedené na jejim vyuctovani.

VI.

Veskeré ndklady na dodavky energii (zejména elektriny, tepla, TUV, vodného a sto¢ného) jsou hrazeny
Podndjemcem formou mési¢nich zaloh. Skutecna vyse spotfeby bude vyuctovana jednou ro¢né na zakladé
skutecné spotfebovaného mnozstvi energii dle odectu méridel a stanovené metodiky rozactovani.

3. Doba trvani

Podndjem se touto smlouvou sjednava do 31.12.2027 od dne pocatku podnajmu dle ¢l. 7 odst. I. Smlouvu lze
vypovédét pisemnou vypovédi s tiimési¢ni vypovédni lhatou, kterd pocina bézet prvnim dnem nasledujiciho
mésice po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

4, Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce se zavazuje:

a. UZivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou, v souladu se vSeobecnymi obchodnimi
a storno podminkami ndjemce, které jsou soucasti a tvofi prilohu ¢. 1 této smlouvy, v souladu s provoznim radem
najemce, ktery je soucasti a tvori prilohu €. 2 této smlouvy a obvyklym uzivanim, a to po celou dobu trvani
podnajemniho vztahu.

b. Podnajemce je povinen hradit Ndjemci podnajemné a Uhradu za sluzby poskytované v souvislosti s
podndjmem ve vysi, lhGtach splatnosti a zplisobem dle Podnajemnismlouvy.

Inovaéni centrum Usteckého kraje
Velka Hradebni 2800/54 ICUK . § ; UJEP e
400 01 Usti nad Labem VSteCky erJ RN 5t

www.icuk.cz


http://www.icuk.cz/
http://www.icuk.cz/

5.

Podndjemce je povinen posledniho dne podnajemniho vztahu dle Podnajemni smlouvy Pfedmét podnajmu
vyklidit a vyklizeny a opatfeny hygienickou bilou malbou predat Najemci. Pro pfipad prodleni s vyklizenim a
predanim Pfedmétu podnajmu Najemci je Podnajemce povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢
(slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdy den prodleni.

Podnajemce potvrzuje, Ze prevzal nebytové prostory predavacim protokolem.

Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen udrZovat nebytové prostory v takovém stavu, aby byly zpUsobilé k fadnému uzivani.

Najemce je povinen mit uzavienou pojistnou smlouvu, vztahujici se na skody zplsobené na majetku ndjemce. Za
jiné skody, zejména za skody zplsobené na majetku podndjemce, ndjemce neodpovida a neni povinen v tomto
smyslu uzavfit jinou pojistnou smlouvu.

11,
Najemce je povinen podndjemci zajistit plné a nerusené uzivani prostor k ucelu k némuz byly pronajaty.
V.

Najemce je povinen umoznit Podnajemci, jeho zaméstnancim a dalsim osobam urcenych Podnajemcem pocinaje
prislusnym dnem pocdatku podnajmu dle této Podnajemni smlouvy vstup do Pfedmétu najmu i jeho prislusné
Casti za ucelem jeho neruseného uzivani. Soucasné je Podnajemce povinen umoznit vstup do Pfedmétu najmu i
jeho casti jakymkoli tfetim osobam, které z jakéhokoli dlvodu pfichazeji za Podnajemcem, jeho zaméstnanci Ci
dalsimi osobami uréenymi podnajemcem ¢i pfichazeni z divodu souvisejicich s ¢innosti Podnajemce v Predmétu
podnajmu.

V.

Obsahem povinnosti dle pfedchoziho odstavce Podndjemni smlouvy je mimo jiného zajisténi doddvek elektrické
energie, vody, odvodu pouZité a srazkové vody, jakoZ i dodavek tepla a uZitkové vody.

VI.

Najemce je oprdvnén vstoupit do Predmétu podnajmu ve vyjimecnych pripadech i bez doprovodu Podndjemce
nebo jim povérené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skute¢nost. Ndjemce je
povinen Podnajemce bez zbytecného odkladu po takovém vstupu do Pfedmétu podnajmu uvédomit, jestlize
nebylo mozno Podnajemce informovat predem. Rovnéz v pfipadé, Ze Najemce bude pozadan o provedenioprav
aUprav v Predmétu podnajmu, je povinen tyto opravy a Upravy provést, pfipadné i bez pfitomnosti Podnajemce
Cijiné povérené osoby, jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skutecnost Podnajemce
upozorni.

VII.
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V pfipadé, Ze Nijemce bude sdm nebo prostiednictvim tfetich osob provadét takové nezbytné Upravy nebo
opravy Budovy, v niz se nachazi Pfedmét podnajmu, nebo Pfedmétu podndjmu, které docasné omezi nebo
znemozni moznost Podnajemce uzivat Pfedmét podndjmu nebo jeho Cast, je povinen Podndjemce na tuto
skutecnost prokazatelné upozornit nejméné tyden predem a soucasné i sdélit predpokladanou dobu omezeni ¢i
znemoznéni uzivani. Podnajemce je povinen docasné omezeni Ci znemoznéni strpét, pokud doba omezeni
neprekroci 7 dna.

VIII.

Ndjemce ma pravo meénit/aktualizovat vseobecné obchodni a storno podminky, které tvofi ptilohu
¢. 2 této smlouvy s tim, Zze 0 zméné/aktualizaci bude podndjemce vidy informovan (prostfednictvim e-
mailu) s 10denni lhdtou pro vyjadreni. V pfipadé, Ze se v 10denni Ihité podnajemce nevyjadri, ¢i nezasle
nesouhlasné stanovisko, ma se za to, Ze s vSeobecnymi obchodnimi a storno podminkami souhlasi.

6. Oznamovani, pojisténi a feSeni sporu

Veskera oznameni jakoZz i dalsi zasilky v¢. zasilek o pravnich jedndnich (napf. vypovéd, odstoupen apod.) (dale
jen ,,oznameni“) ktera je podle Smlouvy zapotrebi ¢i mozné ucinit, budou v pisemné formé a mohou byt u¢inéna
doporucenou postou s dodejkou, datovou schrankou nebo osobnim dorucenim.

Oznameni se zasilaji na adresu sidla Najemce zapsanou v obchodnim rejstfiku v den odeslani oznameni a na
adresu sidla Podnajemce zapsanou ve verejném rejstfiku v den odeslani oznameni.

Oznameni se povazuje za radné dorucené i v pripadé, ze smluvni strana, jiz je oznameni doruceno, ozndmeni z
jakéhokoliv diivodu nepfevezme. Pro tento pfipad se sjednava, Zze ozndmeni bylo doruéeno tretiho dne po
odeslani, a pfi osobnim doruceni dnem, kdy je adresat neprevzal.

Iv.
Najemce neodpovida za pfipadné Skody vzniklé Podnajemci na jeho majetku umisténém v Pfedmétu podndjmu.
V.

Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoliv problémy vzniklé v souvislosti s vykladem Podnajemni smlouvy nebo
tykajici se prav a zavazki dle Podnajemni smlouvy a jejich plnéni budou Fesit vzajemnou dohodou. Nedojde-li k
dohodé, bude véc predlozena k rozhodnuti obecnému soudu.

7. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Uc¢innosti dne 1.10.2025, nebo ke
dni zvetejnéni v registru smluv ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakona o registru smluv;
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dale jen ,,Zakon o registru smluv“), ve znéni pozdéjsich predpisll. Pro pfipad pochybnosti Smluvni strany shodné
prohlasuji, Ze uverejriované dokumenty neobsahuji obchodni tajemstvi, utajované informace ¢i dalsi tidaje,
které nemohou byt uverejnény prostrednictvim registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze splnéni zdkonné povinnosti uverejnéni prostfednictvim registru smluv zajisti
Podnéjemce nejpozdéji do 30 dnll ode dne uzavreni.

Prava a povinnosti neupravené Smlouvy se fidi Ob¢anskym zakonikem.

V.

Najemce bere na védomi, Ze osobni Udaje specifikované v této smlouvé jsou ze strany Podnajemce
zpracovavany primarné v souvislosti s plnénim této smlouvy a v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, co? je ze strany Podnajemce specifikovano v dokumentech Zasady
zpracovani osobnich dajd a Informace o zpracovani osobnich udajl za ic¢elem vedeni agendy verejnych
zakazek a smluvné zavazkovych dokumentt a agendy zajisténi letenek/hotell dostupnych nawebovych
strankach Podndjemce (https://www.dzs.cz/zpracovani-osobnich-udaju).

V.
Veskeré zmény a doplriky této smlouvy Ize Cinit pouze pisemné po vzajemné dohodé, a to Cislovanymi dodatky.
VI.

U&astnici této smlouvy prohladuji, Ze si text smlouvy dikladné pFecetli, s obsahem souhlasi a e tato
smlouva byla uzaviena podle jejich skute¢né, svobodné a vaziné vile a na dlkaz toho pod ni pfipojuji
své podpisy.

VII.

Jakakoli smluvni pokuta mezi smluvnimi stranami musi byt sjednana pouze pisemné, a to vylu¢né v podobé listiny
podepsané (nikoli elektronicky) obéma Smluvnimi stranami.

VIII.

Tato smlouva je vyhotovena elektronicky, po pfipojeni elektronickych podpisli smluvnich stran bude mit kazda
smluvni strana v drzeni digitaIni original.

IX.

Soucasti smlouvy jsou vS§eobecné obchodni podminky, které tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.
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V Usti nad Labem dne: 20.8.2025
Najemce:

Inovaéni centrum Usteckého kraje, z. s.
Ing. Martin Mata, MBA, LL.M. feditel
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Velkd Hradebni 2800/54 ICU K
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V Praze den: 21.8.2025

Podnajemce:

DUm zahranic¢ni spoluprace
Michal Uhl

UJEP

ustecky kraj NN


http://www.icuk.cz/
http://www.icuk.cz/

	(dále jen Smlouva)
	Podnájemce:
	1. Předmět smlouvy
	2. Výše nájemného a způsob jeho placení
	3. Doba trvání
	4. Práva a povinnosti podnájemce
	5. Práva a povinnosti nájemce
	6. Oznamování, pojištění a řešení sporů
	7. Závěrečná ustanovení
	Účastníci této smlouvy prohlašují, že si text smlouvy důkladně přečetli, s obsahem souhlasí a že tato smlouva byla uzavřena podle jejich skutečné, svobodné a vážné vůle a na důkaz toho pod ni připojují své podpisy.


