PODNAJEMNI SMLOUVA

(uzavrend v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. obéanského zékoniku v platném znéni)

SMLUVNISTRANY:

Méstské divadlo v Mosté, spol. sr.o.
sidlem: Divadelni 15, 434 01 Most
1C0:272 75701
DIC:CZ2725701
zastoupen& MgA.Filipem Nuckollsem, jednatelem
(déle jen ,ndjemce")

DCM CZ Limited sr.o.
1C0O: 28749766
sidlem/mistem podnikani: Moskevska 3336, 434 01 Most

(dédlejen,podngjemce")

a

uzaviraji k nize uvedenému dni, mésici a roku tuto
podnajemni smlouvu:

|.Pfedmét podnajmu
1. N§gemce prohlasuje, Ze je na zakladé ngjemni smlouvy ¢.31/7/2005 ze dne 20.12.2005 uzaviené se
Statutarnim méstem Most, ICO: 00266094, sidlem Radni¢ni 1, 434 01 Most, ndjemcem nasledujicich
nemovitosti:
« pozemku pare. & 6367/60, 0 vymaie3128 m?’, jehoZ soudasti je staveni objekt &.p. 15 (Mé&stské
divadlo Mogt, toto déle jen,,Nemovitost"),
« pozemku pare. & 6257/18, o vyméie 773 m? jehoZ sougasti je stavebni objekt &.p. 1278
(Divadlo rozmanitosti),
v3e zapsadno naLV¢. 1, v k.U. Most |, obec Most, v katastru nemovitosti vedeném Katastrélnim
uradem pro Ustecky kraj, K atastralni pracovisté Most.

2. Ngemci bylo nazékladg ¢l. lil. odst 3.1 pism. @) vySe uvedené ngjemni smlouvy umoznéno dél e davat
piedmét ngjemni smlouvy nebo jeho ¢ast do podndjmu, avSak na maximalni dobu dvou kalendérnich
rok.

3. Ngemce timto pienechava podngjemci do uzivani mistnosti ¢. 522, 523, 524, 525, 256, 257, a
260, 250, 251, 252, 258, 259, 506, 507, prostor divadelniho  klubu véetné jeich vybaveni (dale
jen ,ptredmét podnamu"), které se nachézi v Nemovitosti. Dde podngemci pienechan do uZivani
»divadelni bufet" nachazejici se v mezipatie mezi 1. NPa ¢asti foyer Nemovitosti a souvisejici prostory
v potitebném rozsahu; rozsah této ¢asti podng mu byl podngemci uptesnén pied uzavienim smlouvy a
tento se podngjemce zavazuje respektovat.

4. Ngemce touto smlouvou dévd do podngmu podngjemci predmét podngmu, a to za Ucelem
provozovani a poskytovani pohostinstvi a obcerstveni zaméstnancim divadla a verejnosti a
podngjemce jg do podnamu prijima



6. Podndjemce je opravnén provozovat v piedmétu podngmu hostinskou ¢innost dle svého
Zivnostenského opravnéni a zavazuje se timto k vyuzivani predmétnych  prostou pouze a vyhradné pro
tento Ucel.

[1.N&emné
1. VyZepodndjemného ¢ini mésiéné 1,—K & (slovy jednakorunaceskd).

2.V cené¢ podnaimu nejsou zahrnuty naklady na sluzby a energie, které jsou vycisleny v kalkulacnim
listé, ktery je ptilohou ¢.1 této smlouvy. Kalkulacni list je ngemce opréavnén aktualizovat na zékladé
skute¢ne spotreby  Nemovitosti ¢i zmeény cen energiia médii.

3. Ngemné jesplatné mési¢cné zadany kalendaini mésic vzdy do 15. dne ptislusSného mésice.

4. Velkeré platby podndjemce se uskutecni bud’ prevodem na platebni Ucet ngemce, nebo platbou v
hotovosti v pokladné najemce. Ngemce neni povinen piijmout ¢astecné plneni.

[1l.Doba trvani podnamu
1. N§gemnismlouva jeuzavirdna nadobu urcitou,ato od1. 8. 2025-31.7.2027.

2. Smluvni strany si déle ujednévaji zavaznou oteviraci dobu piredmétu podnéjmu:

+ podnaemce je povinen zagjistit, aby byl G¢el podngmu napliiovan dle tydenniho rozvrhu
divadla, ktery mu bude zasildm e-mailem na adresu uvedenou v hlavi¢ce smlouvy;

* podnaemce povinen zajistit pohostinské dluzby a obc¢erstveni 1 hodinu pied kazdou divadelni
zkouskou al1,5 hodinu po divadelni zkousce.

+ podnaemce je povinen zgjistit pohostinské sluzby a obcerstveni alespon 1,5 hodinu pied
zahgjenim (vecerniho) divadelniho ptedstaveni a tyto zajistit nefméné do 24:00 hodin, v
piipadé rannich/odpolednich predstaveni  pak 2 hodiny po skon¢eni takového predstaven.

IV.Skonéeni podngjmu a vypovéd’
1. Ngemce jeopravnén vypoveédét smlouvu v ptipadg, Ze:

a) podnaemcese dostane do prodlenis plnénim kteréhokoliv penéZitého zavazku vyplyvajiciho z
této smlouvy po dobu delSi 30 dn;

b) podngjemce uziva predmét podndmu v rozporu se smlouvy;

c) podngjemcedal piedmét podng mu do dalSiho podngjmu;

d) podnaemce opakované (minimané¢ 2x) porusil povinnost dle¢l. 111.2téo smlouvy; to neplati,
byl-li v konkrétnim ptipadé takovy postup s ndemcem dohodnut;

e) podnaemce hrubg ¢i opakovane porusuje dalSi zavazky ze smlouvy.

2. Vypovédni doba dle ¢l. IV.l je mési¢ni a skon¢i posledniho dne mésice nésledujiciho po jgim
doruceni.

3. V ptipadé skonéeni podngmu je podnajemce povinen piedat ngemci pitedmét podng mu vyklizeny,

fadné uklizené ave stavu odpovidajicimu obvyklému opotiebeni nejpozdgji ke dni skonceni podnamu.
Neucini-li tak, je ndjemceopravnén uvést prostory dotakovéhostavu nanaklady podndjemce

V.Prévaapovinnosti smluvnich stran
1. Podnajemce je povinen plait podnaemnéiadné a véas v souladu s touto smlouvou.

2. Predmét podnd mu smi uzivat podndjemce pouze k Gcelu, ktery jevyjadien v této smlouve.



3. Podngjemce jepovinen udrZzovat predmét podnamu v t&dném stavu.

4. Podnajemce jepovinen navlastni néklad odstranit Skody které na predmétu podnéjmu jeho ¢innosti
(uzivanim) vzniknou, ptipadné za zpiasobené Skody ngemce poskytne pronajimateli nahradu dle
platnych prévnich ptedpisi.

5. Ngemce se zavazuje provédét bé&Znou GdrZzbu a b&Zné opravy piedmétu podnamu na vlastni

néklady.

6. Podnaemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit ngemci veskeré zmeény, které nastaly
v misté¢ podngmu a potiebu oprav, které ma ngemce provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak ngemce odpovida za Gjmu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla

7. Podngjemci je umoznéno podnikat se tieti osobou na predmétu podnamu s pisemnym souhlasem
ngemce, ktery nebude bezdivodné odepirén.

5.8. Podngjemce jedale povinen:

a) vzdy (v provozni dob& a v naléhavych piipadech mimo provozni dobu) umoznit ngemci a
osobam uré¢enym ngemcem prichod predmétem podnamu a piistup do ptedmétu podnamu
zejména za Ucelem kontroly plnéni povinnosti podndjemce, kontroly stavu piedmétu podnamu
a z jinych provoznich davodua (napt. provéadéni oprav, revizi, k nimz je ngjemce povinen),

b) dodrZovat pti uzivani predmétu podnamu vsechny bezpecnostni, poZarnia jiné pravni piedpisy
a predpisy pronajimatelea ngjemcevydané pro zaidéni provozu predmétu podnédjmua pocinat
si pii uzivani predmétu podngmu tak, aby nebyly poruSovany dobré mravy v piedmétu
podndjmu a nedochézelo k omezovani prav ngemce a tietich osob,

c) hléasit ihned ngemci veskeré zmeny tykajici se podngemce (zménu sidla, pravni formy apod.),
jakoz i zmeny udaju rozhodnych pro stanoveni ptipadnych plateb podngjemce,

d) vZzdy prokazatelné a pisemné oznamit ndemci zménu své adresy pro doru¢ovani, a to do sedmi
dni odedne, kdy k této zméné dojde,

e) predmét podnamu uZivat jen ke sjednanému Gcelu a ngjemci vZdy predem pisemné oznémit
vznik skute¢nosti  brénicich mu v uzivani predmétu podnéjmu k dohodnutému ucelu nepietrzité
po dobuvite nez dvou tydni,

f) oznamovat bez zbytecného odkladu najemci veskeré zmeny, které nastaly v predmétu podnéjmu
a potiebu'Oprav, které méa ngemce provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav, jinak podna emce odpovida za (jmu, kter& nesplnénim povinnosti naemce vznikla

9. Podngjemce prohladuje, Ze se s predmétem podndmu pied podpisem smlouvy seznamil, a Ze je mu
znam jeho stav.

10. Podngjemce bude zajis’ovat revize a pravidelné kontroly ptedmétu podngmu, a to v souladu s
obecnymi predpisy bezpecnosti préce a protipozarni ochrany (piedevSim revize zatizeni, véetné
spotiebict, atd.). Protokol o provedeni veSkerych revizi, ato veetné zprav o odstranéni zjistenych zavad
piedloZiv ptiméiené lhaté ngemci.

11. Ngemcei podnajemce prohladuji, Ze ke dni podpisu smlouvy bylo provedeno vza emné seznameni
s riziky dle poZadavkt Zakoniku préace, POa BOZP.

12. Podnajemce bere na védomi, Ze v souladu se znénim zékona ¢. 133/1985  Sb. ve znéni pozdgjSich
piedpist, v souladu s 84 odst. 1, provedl ngemce zaclenéni provozovanych ¢innosti a provozuje
¢innost se zvySenym pozérnim nebezpecim. Stejnou povinnost o provedeni zaclenéni ma rovnéz
podngemce. V rozsahu zpracované dokumentace zaclenéni zodpovida podndjemce za plnéni
odpovidajicich povinnosti v ptedmétu podna mu.

13. Predmét podndmu jevybaven pienosnym hasicim ptistrojem naemce.



14. Vyluéujese dasi podngjem piedmétu podngmu, ato i éastecny.

VI.Zavéreéna ustanoveni
1. Tato smlouva jevyhotovenave 2 stejnopisech,  z nichZ kazdasmluvni stranaobdrzi 1 vyhotoveni.

2. Sedndva se zékaz postoupeni prav a povinnosti z této smlouvy, v¢. postoupeni  pohledavek a zékaz
zapocteni vzgemnych pohledavek a zavazki, bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé strany.
VeSkeré spory mezi stranami, které nebudou vyieSeny dohodou, budou FeSeny Okresnim soudem v
Mosté.

3. Vpiipade, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nelc¢inné, zastavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy U¢innad. Strany se zavazuji nahradit neG¢inné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim  jinym, U¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni pivodniho, ned¢inného. Strany sjednavaji, Ze veskeré spory ztéto smlouvy budou resit
primarn¢ dohodou.

4. Nestanovi-li tato smlouva jinak, ¥idi se prava a povinnosti obou smluvnich stran zejménaobc¢anskym
zakonikem a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, jakékoliv zménatéto smlouvy je neplatnd,
pokud nema pisemnou formu.

5. Smluvni strany po fadném preéteni této smlouvy a seznameni se s jejim obsahem prohlasuji, Ze je

jim znam jegji smysl a (¢el, Ze tato odpovida projevu jgjich vile a Ze k ni pristupuji svobodné a vazné,
nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Mosté dne ..t eceeerereconnens






