Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 2025/0452/0SM.DOBCH

uzavienda na ziklad& dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 a nasl. zékona

¢. 89/2012 Sb., obdanského zdkoniku, ve znéni pozdéjdich predpist

PRONAJIMATEL: Méstska &ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Liber
ICO: 00063797

DIC: CZ00063797

bankovni spojeni:
¢islo Gétu:

zastoupeny: Radomirem Nepilem, mistostarostou

(dale jen ,,Pronajimatel®)

NAJEMCE: Kulinaiské stroje s.r.o,

se sidlem: Katefinska 492/10, 128 00 Praha 2 — Nové Mdésto
ICO: 24708861

DIC: CZ24708861

e-mail: infolkrystal-bistro.cs

zapsany v obch. rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 167798

zastoupeny: Petrem Tyrichtrem, jednatelem

ID DS:

dwosyw2

(déle jen ,,Najemce™)

(dale spoleéné jen ,,Smluvni strany” a jednotlivé ,Smluvni strana®)

1.1.

1.2.

1.3.

Clanek L.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je poZivatelem-opravnénym z vécného biemene Prostorti
(jak je tento pojem definovan niZe) situovanych v budové €. p. 101, ktera je soudasti
pozemku parc, & 478/1, v k. 0. Karlin, na adrese Sokolovska 99, Praha 8 (dale jen
»Nemovitost™).

Pronajimatel dalc prohladuje, Ze Prostory jsou z hlediska stavebnétechnického
uspofadani a funkéniho uréeni zpisobilé slouzit pro vykon Podnikatelské ¢innosti (jak
je tento pojem definovan niZe) (dale jen ,JPovolené uzivani®).

Pronajimatel pfenechava Prostory Najemci k uzivani tak, aby je mohl vyuzivat

ke stanovenému ucelu v ramci Povoleného uzivani, a Najemce se zavazuje uzivat
Prostory v souladu s podminkami této smlouvy.



Clanck 11.
Definice pojmi

Smluvni strany se dohodly, Ze niZe uvedené pojmy budou mit nasledujici vyznam:

a)
b}

¢)

d)

h)

3.1.

3.2.

Nemovitosti se rozumi nemovitost uvedena v odst. 1.1. této smlouvy;

Prostory se rozumi soubor mistnosti tvoficich jednotku & 501, o celkové vyméfe
337,46 m?, nachdzejici se v 1. NP a 1.PP Nemovitosti, které (i) jsou vzhledem ke své
povaze, stavebndtechmickému urleni auZitnym vlastnostem zpisobilé slouzit
k provozovani restaurace, pekarny a prodejny a (ii) jsou predmétem ngjmu podle této
smlouvy;

Podnikatelskou &innosti se rozumi provozovani ¢innosti Nijemcem v rozsahu jcho
povoleného pfedmétu podnikani v Prostorech v souladu s podminkami této smlouvy;
doklad (vypis z obchodniho rejstiiku) osvédéujici rozsah Podnikatelské Cinnosti Najemce
tvoit Prilohu ¢ 1 této smlouvy;

Najemnym se rozumi uplata za uZivani Prostori placena Najemcem ve prospéch
Pronajimatele, jejiZ vyse je uvedena v €l. V. odst. 5.1. této smiouvy;

Sluzbami se rozumi zaji§téni poskytovani ploéni v souvislosti s uZivanim Prostorii
a zahmujici zejména dodavku studené vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod
kanalizaci, dodavku tepla, uklid a osvétleni spoleénych prostori Nemovitosti, pojistné
za Nemovitost, konkrétni vymezeni SluZeb je uvedeno v evidentnim listu, jenZ je
Piilohou €. 2 této smlouvy;

U¢tem Pronajimatele g i & ket Dronajimatcle éA_

vedeny u spolecnos pfipadng jiny G&et, ktery Pronajimatel
Najemci pisemné sdéli;

Dnem uzavieni se rozumi den podpisu této smlouvy viemi Smluvnimi stranami;

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik, ve znéni
pozdé;jsich piedpisi.

Clanck 111,
Piedmét smlouvy

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfencchat Najemci do najmu a uZivani
Prostory spolu se viemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi a Néjemce se zavazuje
pronajaté Prostory vrameci DPovoleného uzivani wuzivat v souladu suclem
a podminkami této smlouvy a hradit sjednané Najemné a dalsi sjednana pln&ni.

Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, aby mél Néjemce, pokud se tak rozhodne,
na adrese Nemovitosti (v pronajatych Prostorech) umisténu svoji provozovnu.



5.1.

3.2,

5.3

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5:8:

Clanek IV.
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1. 9. 2025.

Clanek V.
Najemné a platebni podminky

Najemné je stanoveno na zakladé¢ dohody Smluvnich stran a ¢ini ¢astku ve vysi
155.000 K¢ (slovy: jedno sto padesat pét tisic korun ceskych) mési¢né. Najemce
prohlasuje, Ze je platcem DPH. Pronajimatel u¢tuje k Najemnému DPH v zakonné vysi.

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimateli vznikd narok na uhradu Najemného
za kazdy, byt jen zapocaty mésic uzivani Prostori ze strany Najemce bez ohledu na to,
zda Najemce bude Prostory uZivat az do konce pfedmétného kalendarniho mésice.

Néjemce plati Najemné mési¢né a je splatné kazdého 5. dne piislusného kalendainiho
meésice. Dnem uskuteénéni dil¢tho zdanitelného plnéni je prvni den kazdého
kalendainiho mésice. Danovym dokladem je splatkovy kalendat, ktery Pronajimatel
vystavi a doruc¢i Najemci po uzavieni této smlouvy a nasledné po kazdé zméné ve vysi
uhrad provedené za podminek stanovenych v této smlouvé.

Néjemné bude Najemcem hrazeno bezhotovostnim pievodem penéznich prosttedkl
na Uget Pronajimatele. Variabilni symbol platby bude uveden na evidenénim listu, ktery
je Piilohou €. 2 této smlouvy.

Pro ugely této smlouvy se splnénim zavazku rozumi okamzik, kdy:budou penézni
prostiedky ve vysi odpovidajici &astce Najemného piipsany ve prospéch Uttu
Pronajimatele.

V piipadé, ze Najemce nezaplati Najemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanika narok Pronajimatele na nahradu vzniklé Skody
v plné vysi.

Néjemce se zavazuje splnit poZzadavek Pronajimatele na slozeni penéZnich prostredkii
k zajisténi Najemného, smluvnich pokut, pfislusenstvi pohleddvek a thrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim Prostorti a k tthrad¢ jinych zévazk? v souvislosti
s najmem, a to ve vysi 465.000 K¢ (slovy: ¢tyfi sta Sedesat pét tisic korun eskych) (déle
jen ,Jistota). Castka nepodléha DPH. Najemce slozi Jistotu prevodem na Ucet
Pronajimatele ptfed pfedanim Prostorti. SloZeni Jistoty je podminkou pro ptedani
Prostori Najemci.

Po skonceni ndjmu se Pronajimatel zavazuje vratit N4jemci Jistotu, pokud finanéni
prosttedky nebyly Pronajimatelem opravnéné cerpany, piipadné doslo-li k Cerpani
finanénich prostiedkd vratit Najemci zbyvajici ¢ast Jistoty, a to nejpozdéji do dvou
mesicli po skonceni ndjemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou. Smluvni strany se
dohodly, Ze Jistota nebude nijak Grocena.



5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

V piipadé trvani najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou v obdobi ptesahujicim
do dalsiho kalendétniho roku zvySuje se Néjemné kazdorotné vzdy od 1. ledna o ¢astku
odpovidajici procentni sazbé indexu meziroéniho ristu spottebitelskych cen, ktery je
Ceskym statistickym ufadem vyhlagovan za kazdy uplynuly kalendéfni rok (déle jen
,Index“), po¢inaje Indexem za rok 2026 (dale jen ,,ZvySené platby). Nijemce je
povinen doplatit rozdil zpusobeny ZvySenymi platbami oproti plvodni vysi téchto
plateb za obdobi od 1. ledna piislusného roku do tficeti dnti ode dne pisemného
oznameni Pronajimatele o zvySeni téchto plateb dle tohoto odstavee.

Clanek VL
Uhrada za Sluzby

Po skonceni kalendainiho roku, nejpozd€ji do 30. 6. roku nasledujictho bude provedeno
vyGétovani skuteénych nékladii na plnéni poskytovana s uzivanim Prostorti na zaklad€
datiovych dokladl vystavenych dodavateli (poskytovateli) téchto SluZeb. Piipadny
preplatek ¢i nedoplatek se zavazuji Smluvni strany vyporadat (zaplatit nedoplatek/vratit
preplatek) bez zbyte¢ného odkladu. 74loha na Sluzby je splatna spolu s Najemnym,
nebude-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Dodavku plynu a elektricke energie si Najemce zajisti samostatn® na zékladg zvlastnich
smluv s dodavateli téchto energii a bude je hradit piimo jejich dodavatelim. Osazeni
Prostorti plynomérem pii pievzeti a jeho demontaz pfi predani Prostort zajisti na vlastni
néaklady Najemce.

Vy3i zéloh na Sluzby je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit podle (i) skutecné
&i predpokladané spotieby v zavislosti na v§voji cen za Sluzby &i (ii) dojde-li ke zméné
skutegnosti rozhodnych pro vypocet vyse {ihrady za Sluzby anebo (iii) dojde-li ke zméné
piislugnych cenovych piedpisi.

Clanek V1L
Povinnosti Ndjemce

Néajemce je povinen zejména:

a)

b)
©)

uvat Prostory jako Fadny hospodaf v souladu s udelem této smlouvy a chranit je
pied poskozenim, zni¢enim ¢i znehodnocenim;

platit ¥adn& a veas N4j emné a zalohy na Sluzby;

provadét na sviij naklad bernou udrzbu a drobné opravy Prostorti a udrzovat je v fadném
provozuschopném  stavu; rozsah piipadné finan¢ni spolutiCasti Ndjemce na uhradé
nakladéi nad ramec drobnych oprav (do 1.000 K& na jednu opravu) Prostord ¢i jejich
vnitiniho zatizeni a nakladd spojenych s mimotadnou tdrzbou Prostorti bude stanoven
dohodou Smluvnich stran pro kazdy konkrétni ptipad;



d)

g)

h)

)

k)

D

zajistit na svij naklad provadéni pravidelnych ¢&i piedepsanych kontrol, revizi a zkousek
elektrickych a plynovych spotiebicl, stroji a piistroji a dal§ich vyhrazenych
(spole¢nych) technickych zafizeni umisténych v Prostorech v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a zdvaznymi technickymi normami, v&etn& vybaveni provozovny
hasi¢skymi piistroji; Najemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje, piistroje
a zafizeni byly obsluhovany odborné zagkolenou obsluhou a vyuzivany tak, aby nedoslo
k pretizeni elektroinstalace ¢&i jakékoli Skodé zptsobené v dusledku nevhodné
manipulace; revize, zkousky a kontroly Ndjemcem do Prostorii vnesenych véci zajistuje
a hradi sém Najemce; Nijemce je povinen kdykoli na vyzvu Pronajimatele predloZit
doklady o plnéni v tomto odstavci sjednanych povinnosti;

dodrzovat na své ndklady a odpovédnost bezpe¢nostni predpisy, zejména piedpisy
k zajiSténi pozarni ochrany a bezpenosti a ochrany zdravi pfi praci a za tim Gcelem
kontrolovat stav Prostort, vybavit je veskerym povinnym piislusenstvim nebo souéastmi
a dodrZovat hygienické predpisy a piedpisy tykajici se nakladani, t¥idéni a likvidace
odpadi;

nezasahovat bez pravem uznaného diivodu ¢&i nad miru pfiméfenou obvyklym mistnim
pomérim do prav tietich osob, které vlastni, ptip. uZivaji jiné prostory v Nemovitosti;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli jakékoli podstatné zmény tykajici se
pfedmé€tu ndjmu, tj. Prostorit a jejich uZivani, a to jak zapiidinénim Néajemce,
tak i bez jeho vlivu a viile;

neprodlené oznamit Pronajimateli potfebu téch oprav v Prostorech, které ma provést
Pronajimatel a umoznit jejich provedeni (tj. zp¥istupnit Prostory povéfenym osobam
Pronajimatele a umoznit jim provedeni potiebnych oprav); v opaéném piipadé odpovida
za Skodu vzniklou nesplnénim této povinnosti;

odstranit na sviij ndklad zavady, nasledky znecisténi & poskozeni Prostori ¢ spoleénych
prostort (¢asti) Nemovitosti, které zpiisobil Najemce. Nestane-li se tak, je Pronajimatel
opravnén po piedchozim upozornéni Néjemce odstranit takové zavady, nasledky
zneCiSténi €i poSkozeni sdm a pozadovat od Najemce nahradu Géelné vynaloZenych
nakladi;

po skonceni ndjmu Prostory bez zbyte¢ného odkladu vyklidit a vyklizené je piedat
Pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal s pfihlédnutim k b&nému opotiebeni;

umozZnit pies Prostory priichod pracovnikiim, ktefi provad&ji udrzbu a opravy stiechy
atp.;

hradit Pronajimateli ptipadné néklady spojené se zvlastni povahou jeho Podnikatelské
¢innosti; ptipadnou ostrahu Prostord a pojisténi véci vnesenych do Prostort si Najemce
miiZe zajistit na vlastni ndklady;

neprodlen¢ si smluvné zajistit svoz, tiidéni a odstratiovani komunalnich odpadi
vznikajicich z Podnikatelské ¢innosti Najemce (papir, plast, sklo, napojové kartony, jedly
olej, gastroodpad, nebezpecné slozky komunalniho odpadu atd.) na vlastni néklady



a smlouvu o zajisténi této sluzby predloZit Pronajimateli nejpozdéji do 30 dnii od nabyti
uéinnosti této smlouvy;

pfedem pisemn& ozndmit Pronajimateli, Ze pro tcely Povoleného uZivani se budou
v Prostorech nachézet véci, vybaveni &i pistroje ve vlastnictvi osob odlisnych od osoby
Néjemce v&etné seznamu predmétnych véci a jejich vlastnikd, v opacnem ptipad¢ plati,
e viechny vé&ci, vybaveni & piistroje v Prostorech vlastni Najemce; toto neplati pro véci
klientt Najemce (napf. po dobu navitévy odlozené odévy, destniky atp.).

Clanek VIIL
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zejména:

a)

b)

9.1.

9.2,

zajistit fadny a neruseny vykon uzivacich prav Néjemce dle této smlouvy po celou dobu
trvani této smlouvy tak, aby bylo mozZno dosdhnout ticelu této smlouvy;

zajistit plynulou dodédvku Sluzeb; Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel nenese

jakoukoli odpovédnost v souvislosti s preruSenim dodavky Sluzeb, jestlize k pieruseni

dodavky doslo (i) v disledku nepfedvidatelné piekazky, ktera nastala nezdvisle na vali
Pronajimatele a brani mu do¢asn& ve splnéni povinnosti anebo (ii) v disledku ptipadu
vy$§i moci nebo jiné podobné mimoiadné udalosti;

zajistit pofadek, &istotu a Fadnou udrzbu piistupovych chodeb/schodisté Ci jinych
spolednych prostortl a zatizeni Nemovitosti, které piisluSeji nebo jsou soucasti uzivani
Prostort.

Clanek IX.
Pravo kontroly

Pronajimatel (nebo osoba povétena Pronajimatelem) je opravnén vstoupit do Prostorti
po piedchozim ozndmeni Najemci (nejméné dva pracovni dny predem) v pracovnich
dnech v b&znych provoznich hodinich Najemce, a to za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni
pfedepsanych kontrol a revizi, jestliZe je to zapotiebi. Toto pravo Pronajimatele nesmi
nad miru b&nou zasahovat do priava Néjemce uzivat neruSené Prostory. Shora
uvedenym ziistava nedoteno opravnéni Pronajimatele vstoupit do pronajatych Prostori
ve vyjimeénych piipadech i mimo stanovenou dobu bez piitomnosti Ndjemee nebo jim
povéfené osoby, jestlize to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav ¢&i jind podobna
neodkladna skutecnost.

Opusti-li N4jemce Prostory takovym zplsobem, Ze lze mit diivodné za to, Ze je jiz
nehodla uzivat, piip. dojde-li k naplnéni n€kterého z niZe v tomto odstavci sjednanych
predpokladti dokladajicich viili N4jemce neuzivat nadale Prostory, je Pronajimatel
opravnén Prostory zp¥istupnit, a to i odvrtanim a vyménou zamkd ¢i zimkovych vlozZek



10.1.

10.2.

2

a/nebo piekonanim jakychkoli jinych zdbran a/nebo jakymkoli jinym zptsobem
umoZiujicim bezproblémovy vstup Néjemce ¢&i jim povéfenych osob do Prostori.
Pronajimatel je opravnén zabezpecit nasledné Prostory takovym zplsobem, ktery
znemozni jejich dal$i uZzivani jakymkoli osobdm vyjma piipadného dodasného
zptistupnéni Prostorii Najemci za Uelem jejich vyklizeni. Plati, Ze veskeré véci
nachazejici se v Prostorech byly ze strany Najemce bez dal$iho opustény a Najemce si
je védom, Ze Pronajimatel je opravnén k postupu dle ujednéni v &l. XII. této smlouvy.
Smluvni strany dale sjednavaji, Ze pokud dluh Néjemce zjakéhokoli titulu vidi
Pronajimateli piesahne pétindsobek mési¢niho N4jemného a/nebo Najemce po dobu
del$i dvou mésicii nijak nereaguje na sdéleni & vyzvy Pronajimatele nebo jim
povetenych osob zaslané mu na e-mail ¢i do datové schranky uvedené v zahlavi této
smlouvy a/nebo Pronajimatelem bude zjisténo, Ze ze strany dodavatele elektrické
energie doSlo k preruseni jeji dodavky do Prostorti (demontdZ elektroméru) a/nebo
Prostory nebudou fddné oznaceny jako provozovna Néajemce dle ptislusnych zdkonnych
ustanoveni, plati bez dal§iho, ze Najemce Prostory nehodla dale uZivat.

Clanek X.
Stavebni Gpravy

Néjemce je opravnén provadét jakékoli stavebni &i jiné tpravy trvalého charakteru
tykajici se Prostorti pouze na zékladé vyslovného, ptedchoziho a pisemného souhlasu
Pronajimatele. Sou¢dsti takového souhlasu bude i vyslovnd specifikace takovych uprav,
a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude piedloZen v Zadosti Najemce.

Ve sporném piipad¢ se ma za to, Ze souhlas vyzaduji veSkeré zmény a upravy zasahujici
do stavebni podstaty (konstrukénich prvkid) Prostorti & jakékoli spoledné &asti
Nemovitosti, podstatné ménici vzhled pfedmétu ndgjmu &i pevna instalace jakychkoli
zafizeni.

Clanek XI.
Sprava Prostori

Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je oprdvnén (alespofi v rozsahu niZe
uvedeném) povéfit vykonem svych prav a povinnosti vyplyvajicich z najmu Prostort
tieti osobu (dale jen ,,Spravce®).

Spravce bude obstardvat jménem a na et Pronajimatele zejména vykon nésledujicich
¢innosti (plnéni):

a) rolni zGctovani (vyuctovani) zaloh na Sluzby a vyrovnéni p¥ipadnych pieplatki
a nedoplatkl z vyuctovani;

b) vyméhani plateb Najemného a dalsich thrad dle této smlouvy;

¢) provadéni oprav, udrzby ¢&i jakychkoli uprav Prostort;



11.3.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.
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d) provadéni predepsanych kontrol, revizi i zkousek technickych a jinych zafizeni
v Prostorech.

Néjemce bere na védomi, Ze spravcem je s vyhradou budouciho pisemného oznadmeni
zmény ze strany Pronajimatele spolecnost Osma sprava majetku a sluZzeb as.,
1CO: 04650522, se sidlem: Nekvasilova 625/2, Karlin, 186 00 Praha 8.

Clanek XIL
Vyklizeni a pfedani Prostori

Néjemce je povinen Prostory vyklidit a vyklizené Prostory odevzdat Pronajimateli
do péti (5) pracovnich dnti ode dne skonCeni najmu, nebude-1i mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, a to ve stavu, vjakém je prevzal s piihlédnutim k provedenym
a Pronajimatelem odsouhlasenym stavebnim tpravam dle ¢l X. této smlouvy
a obvyklému opotfebeni. Stav Prostortl bude popsan, piipadné fotograficky
zdokumentovén, v pisemném piedavacim protokolu.

O predani Prostord sepi$i Smluvni strany predavaci protokol. P¥i piedani Prostor
Smluvni strany pisemn& v pfedavacim protokolu zachyti aktudlni stav veskerych
méfidel zaznamenavajicich spotiebu vody, elektrické energie a dalsich médii, existuji-
li takové.

Smluvni strany se dohodly, Ze Uplatu za spotfebovana média a energie dle ptedchoziho
odstavce uhradi Najemce za obdobi do dne predani Prostort uvedeného v predavacim
protokolu. Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli veskerou nezbytnou
soudinnost k piehlaseni smluv o odbéru elektricke energie a piipadné dalsich médii dle
potieby Pronajimatele.

Pokud Najemce nedodrzi povinnosti sjednan¢ v tomto ¢lanku, pipadné dojde
k opusténi Prostorti ¢ naplnéni nekter¢ho z predpokladt dokladajicich vili Najemce
neuzivat nadale Prostory ve smyslu &l IX. odst. 9.2. této smlouvy, je Pronajimatel
opravnén zajistit na naklady a nebezpeti Néajemce vyklizeni téchto Prostord, a to
kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost predani Prostorti vznikla,
resp. ode dne, kdy budou splnény podminky sjednané v &l. IX. odst. 9.2. této smlouvy.
Smluvni strany pro takovy piipad sjednavaji, Ze v€ci nachdzejici se v Prostorech jsou
véemi opudténymi a Pronajimatel je opravnén naloZit s nimi jako s odpadem, pifpadné
si je miiZe pivlastnit ve smyslu ustanoveni § 1045 odst. 1 Ob¢anského zakoniku.

Pronajimatel ma vii¢i Najemci narok na uplatu odpovidajici vy3i sjednaného Najemného
a skutetng spotiebovanych Sluzeb az do iplného vyklizeni Prostorti.



Clanek XIIIL.
Podnajem Prostori

Najemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do podnajmu, ledaZe

k tomu obdrz ptedchozi pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Clének XIV.
Ukonc¢eni smlouvy

K ukoncent platnosti této smlouvy (jakoZ i pravniho vztahu z ni vyplyvajiciho) dochézi
pouze nasledujicimi zpisoby uvedenymi v této smlouvé, piip. Obéanském zakoniku:

a) dohodou Smluvnich stran;
b) vypovédi smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran;
¢) odstoupenim od smlouvy.

Smluvni strany mohou uzaviit pisemnou dohodu o ukondeni pravniho vztahu
zalozeného touto smlouvou ke dni stanovenému v takové dohodg.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni kdykoli pisemn& vypovédét nijem, a to
ibezuvedeni’ divodu na zakladé pisemného ozndmeni o ukondeni smlouvy
adresovaného druhé smluvni strang. Vypovédni doba &ini tti (3) mésice a podina bézet
prvnim dnem mésice nésledujiciho po dorugeni vypovédi jejimu adresatovi. Vypoved’
musi mit pisemnou formu.

Porugi-li Ndjemce hrubé nékterou ze svych povinnosti, je Pronajimatel opravnén
k podéni vypovédi, pficemz vypovédni doba ¢ini jeden (1) mésic a po&ina béZet prvnim
dnem mésice nésledujiciho po dorugeni vypovédi jejimu adresatovi. Vypovéd’ musi mit
pisemnou formu. Za hrubé poruseni povinnosti se povazuje kazdé jednotlivé poruseni
povinnosti Néjemce sjednané v této smlouvé vyjma zvlast’ hrubych poruseni, jeZ jsou
uvedena v nasledujicim odstaveci.

Pronajimatel je oprdvnén odstoupit od této smlouvy pro zvlast hrubé poruseni
povinnosti ze strany Najemce, napf. ocitne-li se Najemce v prodleni s thradou
jakéhokoli pInéni ve prospéch Pronajimatele del$im nez 30 dnt; provede-li Najemce
jakékoli stavebni ¢i jiné Gpravy trvalého charakteru tykajici se Prostord bez vyslovného
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; prenecha-li Najemce Prostory nebo
jakoukoli jejich ¢ast do podndjmu, aniz by k tomu obdrZel piedchozi pisemny
a vyslovny souhlas Pronajimatele atp. Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od této
smlouvy, bude-li rozhodnuto o tom, Ze Néjemce je v upadku a/nebo bude-li rozhodnuto
o likvidaci Ndjemce a/nebo bude-li Ndjemce evidovan coby nespolehlivy platce DPH
a/nebo dojde-li k naplnéni jakéhokoli z pfedpokladi, Ze Ndjemce Prostory opustil nebo
je nehodla uzivat ve smyslu ¢€l. IX. odst. 9.2. této smlouvy.



15.1.

152,

16.1.

16:2:

16.3,

Clanek XV.
Dorucovani

Pokud neni stanoveno jinak, kazdé oznameni, pokyn, vyzva, sd€leni, potvrzeni nebo
jakékoli jiné oznameni, jez ma byt podle této smlouvy uginéno, se bude povazovat
za fadné u¢inéné, jestlize bude u¢inéno pisemné, podepsano opravnénym zastupcem
odesilatele a doru¢eno osobng, kuryrem, e-mailem ¢&i doporugenou postou s dorucenkou
& odeslano do datové schranky adreséta a zaslano na vySe uvedené adresy, nebo na jiné
adresy, jez mohou Smluvni strany ve form& oznameni podle tohoto odstavee oznamit
druhé Smluvni stran&. Neoznameni zmény adresy nékterou ze Smluvnich stran nemiize
byt k tizi druhé Smluvni strané (odesilateli).

Jakékoliv oznameni podle tohoto odstavce bude povazovano za dorucené:

a) dnem fyzického piedani oznameni, je-li oznameni zasilano prostiednictvim
kuryra &i osobng, resp. dnem, kdy bylo odmitnuto prevzeti; nebo

b) dnem odeslani se zpétnym potvrzenim takového odeslani, je-li oznameni zasilano
prostiednictvim e-mailu, resp. dnem, kdy zpétné potvrzeni bylo neopravnéné
odmitnuto; nebo

¢) dnem dorudeni potvrzenym na dorucence, je-li oznameni zasilano doporucenou
postou, resp. desatym dnem ode dne podani na posté, nebyla-li zésilka
pres postovni vyzvu vyzvednuta; nebo

d) dnem dodéani do datové schranky adresata.

Clanek XVI.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti Dnem uzavieni a i¢innosti 1. 9. 2025, ne vSak diive nez
dnem uveiejnéni v registru smluv v souladu se zakonem C. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkdch G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,,zakon o registru
smluv®).

Tato smlouva je vyhotovena v podtu Etyfech (4) stejnopist s platnosti originalu, z nichz
3 vyhotoveni obdrZi Pronajimatel a 1 vyhotoveni Ndjemce. Radné podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zdvaznost.

Smluvni strany timto vyslovn& souhlasi a potvrzuji, Ze pro ucely této Smlouvy se
nepouziji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta,
§ 2227, § 2230 odst. 1, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obcanskeho zakoniku, a veSkera
ustanoveni pravnich piedpist, kterd jsou fakticky vylou¢ena dohodou Smluvnich stran
obsaZenou v této smlouve. V pripadé nahrazeni uvedenych piedpisi budou vyloucena
ustanoveni novych piedpist, kterd se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi



16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

shoduji. Smluvni strany déle vyslovné vyluduji aplikaci ustanoveni § 2315 Ob&anského
zakoniku o nahradé za pievzeti zdkaznické zékladny apro vyloudeni veskerych
pochybnosti uvadéji, Ze nesjednaly moZnost pfevodu najmu Prostorti ve smyslu
ustanoveni § 2307 Obcanského zékoniku. Najemce na sebe vyslovné piebira nebezpedi
zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob&anského zékoniku.

V pfipad¢, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
nezakonnym nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zistanou nadale platna
avynutitelnd. Smluvni strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezdkonné
Cinevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim s obdobnym hospodaiskym
Cipravnim smyslem, a to do &trnacti (14) dnd po zjidténi takové neplatnosti,
protipravnosti ¢i nevymahatelnosti. Pro piipad, Ze by tato smlouva byla shledéna
neplatnou, dohodly se smluvni strany, Ze vySe bezdiivodného obohaceni vzniklého
na strané Ndjemce uzivanim Prostorti bez pravniho divodu na tkor Pronajimatele bude
¢init m&siéné maximalné ¢astku ve vysi mé&si¢niho Najemného uvedeného v &l. V. odst.
5.1. této smlouvy. V takovém piipadé tedy plati, Ze plnéni, které si Smluvni strany
poskytovaly dle této smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou
z titulu piipadné neplatnosti této smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Ob&anského zakoniku. Veskeré spory, které vzniknou
ztéto smlouvy nebo v souvislosti sni budou Smluvni strany fesit smirnou cestou,
tj. konsensem. Nepodaii-li se v pfimé&Fené dobé vyiesit spor smirnou cestou, je kterdkoli
ze Smluvnich stran opravnéna predloZit véc k projednani a rozhodnuti piislusnému
soudu Ceské republiky.

Prava a zavazky vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji na ptipadné pravni néastupce
Smluvnich stran.

S vyjimkou uvedenou niZe, Zddna ze Smluvnich stran této smlouvy neni opravnéna
bez souhlasu druhé strany prevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Pronajimatel je viak opravnén postoupit své pohledavky
vici Ndjemei podle této smlouvy tieti osob& nebo pouZit tyto pohledavky jako predmét
zajisténi svych zavazkil vici tietim osobdm s tim, Ze o tomto pfedem pisemné uvédomi
Néjemce.

Tato smlouva miize byt doplnéna, zrusena nebo ukondena pouze pisemnou formou.
Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukonéeni musi byt podepsano obéma
Smluvnimi stranami.

Tato smlouva pfedstavuje uplnou dohodu Smluvnich stran v zaleZitostech ji upravenych
a nahrazuje veSkera predchozi pisemné nebo Ustni dohody ¢&i ujednani tykajici se
predmétu této smlouvy.

Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav & napravnych prostiedkd dle této smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit G¢inky vzdani se prava na jejich uplatnéni



a jakékoli jednotlivé nebo &astedné uplatnéni prava nebo napravného prostiedku
anebude prekdzkou pro jakékoli dalsi nebo jiné jejich uplatnéni nebo
uplatnéni jakéhokoli jiného prava & napravného prostiedku. Pradva a napravné
prosttedky upravené v této smlouve Ize uplatnit soubéZné a nevylu€uji zadnd prava
a napravné prostiedky, na néz vznika pravo z pravnich pfedpist.

16.11. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé ncpovaZuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Obcanského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminck.

16.12. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v jejim pIném znéni dle zikona
o registru smluv,

16.13. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv
dle zakona o registru smluv, zajisti Pronajimatel.

16.14, V3echny pfilohy této smlouvy tvoii jeji nedilnou soudast.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona & 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd¢jsich
predpisi, potvrzujici splnéni podminek pro platnost privniho jednani méstské fisti Praha 8
Rozhodnuto organem méstské ¢asti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednéni a &islo usneseni: 13, 8. 2025, ¢&. Usn RMC 0360/2025

Smluvni strany podepsaly tuto smlouvu niZe uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:

Za Pronajimatele: Za Najemce:

V Praze dne 07/)0/ V?[)r?/{;-

LI . 2075

Radomir Nepil, mistostg

Spravee: Osma sprava majetku a sluZeb a.s.; kontakt: 284 841 780



1€: 00063797, DIC: CZ00063797

piedpis: Simonovitova Alexandra, e-mail
technik: Kublova Poldkova Hana, e-mall:

Méstskéa ¢ast Praha 8 zastoupena OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha

‘ SM S Osa sprava
J ragjetku a sluzel as

Evidendni list 101/501

Sokolovska 101/99

Sokolovska 101799, Praha

Smlouva

Cislo smilouvy:

Zhstatek kauce k 18.8.2025:

Najemce {od 1.9.2010)

2025/0452/0SM.DOBCH  =>

80 529,00 K&

Kulinarské stroje s.r.0.

1.9.2025 - neurdito

Platnost ke dni; 18.8,2025

Jednotka: 101/501 Podlahova plocha: 337,46 m2
Usporadani jednotky: - Podet osob: 0
Podlazi: 2.NP Uéet pro pieplatky: 43-7365000267/0100
Typ: nebytova Variabilni symbol: 101501
Odpovédné osoby
Kulinafské stroje s.r.0. Najemce
Adresa Katefinska 49210
12800 Praha 2

E-mart info@krystal-bistro.cz.jarda@roubin.cz
Mobi 725422860
Bankovni icel 43-7365000267/0100
Komunikace zpravy zasilat
UZivatelé N

Mésic v 2025 1 3 4 6 7 9 10 11 ] 12

Pocet osob 0 0 0 o] 0
Flochy
Nazev Ev. plocha Naj. plocha
restaurace 129,62m2 129,62m2 {koef; 1,000)
restaurace 13,62m2 13,62m2 (koef: 1,000)
predsir 2,80m2 2,80m2 (koef: 1,000}
koupelna 1,20m?2 1,20m?2 {koef: 1,000}
WC 2,00m?2 2,00m2 (koef: 1,000}
WwC 1,44m2 1,44m?2 {koef: 1,000)
koupelna 1,60m2 1,60m2 {koef: 1,000)
WC 1,08m2 1,08m?2 {koef: 1,000)
sklad 2,90m2 2,90m2 (koef: 1,000)
komora 1,68m?2 1,68m2 {koef: 1,000}
chodba 9,52m2 9,52m2 {koef: 1,000)
sklad 7,09m2 7,09m2 (koef: 1,000}
prodejna 42,51m?2 42,51m2 {(koef: 1,000}
kuchyri 7.05m2 7.05m2 (koef: 1,000)
satna 7,05m2 7,05m2 {(koef: 1,000)
koupelna + WC 1,77m2 1,77m2 (koef: 1,000)
sklad 38,99m2 38,99m2 (koef: 1,000)
WC 0,90m?2 0,90m2 (koef: 1,000)
kancelaf 2,94m2 2,94m2 (koef: 1,000}
kuchyrt 23,74m2 23,74m2 (koef: 1,000)
kulturni a spolefenska 37,96m2 37,96m2 (koef: 1,000)
CELKEM 337,46m2 337,46m2
vytiskl: Simonowifovd Alexandra Stranalz3 Zpracovdno systémem Domsys

Dne. 18.8.2025%

www.domsys.cz



Méstska ¢ast Praha 8 zastoupena OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha
1¢: 00063797, DIC: CZ00063797

pfedpis: Simonovi¢ova Alexandra, e-ma
technik Kublova Poldkova Hana, e-mail

/ SMS Osima sprava
’ majetios a sluieb as

Veli¢iny

Nazev Popis

Kominy neuvedeno

Vybaveni

Nazev Popis

Komin v£:23150

Vodomér 5V vC:Sokolovska 99

Méndla

Mérici soustava Oznadeni Nazev

SV 5V_101-501_01 SV Restaurace

SV 5V_101-501_02 5V Restaurace
Slozky bézného predpisu od 09/2025

Slozka Typ Perioda
Najemné nebytovy prostor (podléhajici DPH) najem meésic
Kominy zaloha mésic
Spoledna elektfina zaloha mesic
Uklid zaloha mésic
Vodné stoiné zalcha mésic

Celkova vyie poloZek typu najem

Celkové vye zbylych polozek 16 550,00 K&

Platba od 09/2025 celkem 204 100,00 K¢

429026-2000881329/0800
101501
do 5. dne daného mésice

Uhradte na déet:
Variabilnf symbol:
Splatnast do:

podpis pronajimatele

MnoZstvi
1

Poéet kus(

2
1

Vyrohni éislo
42012164379
42010480019

Celkem s DPH

187 550,00 K&
167,00 K¢
50,00 K&
83.00 K&

16 250,00 K&

187 550,00 K& (@ 555,77 K& K&/m? ndjemni plochy 337,46m?)

QR platba

Vytiskl Simonowiova Alexandra Strana 2z 3

Dne 18.8 2025

Zpracovano systémem Domsys

www domsys.cz
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Méstskd £ast Praba 8 zastoupenad OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha

IE: 00063797, DIE: C200063797

pFedpis: Simonovi¢ova Alexandra, e-m
technik: Kublova Polékova Hana, e-ma

P

4

SMS

Qsmd spriva
majetku a sluieb a.s

Splatkovy kalendar - danovy doklad

Sokolovska 101/99

Sokolovska 101/99, Praha

Najemce

‘Kulinafské stroje s.r.o.

1£: 24708861, DIC: CZ24708861, Adresa: Katefingkd 492/10 12800 Praha 2

Smlouva

Cislo smiouvy;

2025/0452/OSM.DOBCH  =>

Vase bézné predpisy plateb

1.9.2025 - neurtito

Uhradte na ucet:

429026-2000881329/0800

Var, symbol / Ev. ¢. dokladu 101501
Mésic Splatnost do buzp Celkem s DPH
09/2025 5.9.2025 1.6.2025 204 100,00 K&
Swzba Celkem bt DFH [=I31] Sazba Colkem ber DFH ORH
Neni 16 550.00 K€ = 2% 155 000.00 KE 32 550,00 K¢ S
10/2025 5.10.2025 1.10.2025 204 100,00 K&
Sazba Celkein bez BPH DPH Sazba Colkern haz DFH -2
Neni 16 550,00 K& = 1% 155 000,00 K& 3258000k -
11/2025 5.11.2025 1,11.2025 204 100,00 K&
Snzks Culkam bex DFH ’ el Satba Celken Loz CFH (=50
Neni 1655000k - it 155000,00 K 32 550,00 KX B 7
12/2025 5.12.2025 1.12.2025 204 100,00 K¢
Saiba Calkerm bz DPH DRy Su2ta Calkem bes DM DEW
WenlB@] 1653000KE L Zi 15500000 K 32550.00k¢ SR
01/2026 5.1.2026 1.1,2026 204 100,00 K&
Sazba Celker het DPH bPH Sazba Collkemn ber DPIE rH
Neni  16550.00 k¢ = 21% 155 000.00 K 32 550,00 KT
02/2026 5.2.2026 1.2.2026 204 100,00 K¢
Sacea Celkern ber DPH DPH Sazba Celkem bz DPH OPH
Neni 16 550.00K¢ : 21% 155 000,00 K¢ 32 550,00 K& )
03/2026 5.3.2026 1.3.2026 204 100,00 K¢
Snzka Calkem beaz DPH [b] Satbe Lelkem bez OFW OPH
Neni 16 550,00 K¢ 21% 155 000.60 K 32 550,00 k¥

Vytiskl: Simonovifové Alexandra

Dne: 18.8.2025

Strana 3z 3

Zpracovans systémem Dormsys

www.domsys.cz



.~ wescska cast Praha 8 zastoupend QSMS a.s., Zenklova 1735, Praha H

& N M Cund spriva
QIR (=7, Dic: 200063797 ’S S raetku a slufeb as.
predpis: Simonovitové Alexandra, e-mai
technik: Kublova Poldkovd Hana, e-mail:

Splatkovy kalendaf - dafiovy doklad

Sokolovska 101/99
Sokolovska 101/99, 186 00 Praha

Najemce

Kulinafské stroje s.r.o.
1C: 24708861, DIC: CZ24708861. Adresa: Katefinska 492/10 12800 Praha 2

Smiouva
Cislo smlouvy: 2025/0452/0SM.DOBCH => 1.9,2025 - neuréito

Vase predpisy plateb: Kauce

Uhradte na udet; 429026-2000881329/0800
Variabilni symbal: 101501

Mésic Splatnost do DuUzZP Celkem s DPH

08/2025 31.8.2025 1.8.2025 384 471,00 K&

Sazba Celkcarn hez DPH DPH

Nenl 384 471.00 K& S

Vytiskl: Simonovidovd Alexandra Strana l1z1 Zpracovano systémem Domsys
Dne: 18.8.2025 www.domsys.cz



