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Článek L
Úvodní ustanovení

1.1. Pronajímatel prohlašuje, že je poživatelem-oprávněným z věcného břemene Prostorů 
(jak je tento pojem definován níže) situovaných v budově č. p. 101, která je součástí 
pozemku pare. č. 478/1, v k. ú. Karlín, na adrese Sokolovská 99, Praha 8 (dále jen
„Nemovitost44).

1.2. Pronajímatel dále prohlašuje, že Prostoiy jsou z hlediska stavebnětechnického 
uspořádání a funkčního určení způsobilé sloužit pro výkon Podnikatelské činnosti (jak 
je tento pojem definován níže) (dále jen „Povolené užívání44).

1.3. Pronajímatel přenechává Prostory Nájemci k užívání tak, aby je mohl využívat 
ke stanovenému účelu v rámci Povoleného užívání, a Nájemce se zavazuje užívat 
Prostory v souladu s podmínkami této smlouvy.



Článek II. 
Definice pojmů

Smluvní strany se dohodly, že níže uvedené pojmy budou mít následující význam:

a) Nemovitostí se rozumí nemovitost uvedená v odst. 1.1. této smlouvy;

b) Prostory se rozumí soubor místností tvořících jednotku č. 501, o celkové výměře 
337,46 m2, nacházející se v 1. NP a l.PP Nemovitosti, které (i) jsou vzhledem ke své 
povaze, stavebnětechnickému určení a užitným vlastnostem způsobilé sloužit 
k provozování restaurace, pekárny a prodejny a (ii) jsou předmětem nájmu podle této 
smlouvy;

c) Podnikatelskou činností se rozumí provozování činností Nájemcem v rozsahu jeho 
povoleného předmětu podnikání v Prostorech v souladu s podmínkami této smlouvy; 
doklad (výpis z obchodního rejstříku) osvědčující rozsah Podnikatelské činnosti Nájemce 
tvoří Přílohu č. 1 této smlouvy;

d) Nájemným se rozumí úplata za užívání Prostorů placená Nájemcem ve prospěch 
Pronajímatele, jejíž výše je uvedena v čl. V. odst. 5.1. této smlouvy;

e) Službami se rozumí zajištění poskytování plnění v souvislosti s užíváním Prostorů 
a zahrnující zejména dodávku studené vody a odvádění odpadních a srážkových vod 
kanalizací, dodávku tepla, úklid a osvětlení společných prostorů Nemovitosti, pojistné 
za Nemovitost, konkrétní vymezení Služeb je uvedeno v evidenčním listu, jenž je 
Přílohou č. 2 této smlouvy;

f) Účtem Pronajímatek onajímatele č.
vedený u společnosi případně jiný účet, který Pronajímatel
Nájemci písemně sdělí;

g) Dnem uzavření se rozumí den podpisu této smlouvy všemi Smluvními stranami;

h) Občanským zákoníkem se rozumí zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění 
pozdějších předpisů.

Článek III. 
Předmět smlouvy

3.1. Pronajímatel se touto smlouvou zavazuje přenechat Nájemci do nájmu a užívání 
Prostory spolu se všemi právy a povinnostmi s tím spojenými a Nájemce se zavazuje 
pronajaté Prostory v rámci Povoleného užívání užívat v souladu s účelem 
a podmínkami této smlouvy a hradit sjednané Nájemné a další sjednaná plnění.

3.2. Pronajímatel výslovně souhlasí s tím, aby měl Nájemce, pokud se tak rozhodne, 
na adrese Nemovitosti (v pronajatých Prostorech) umístěnu svoji provozovnu.



č Hnek IV.
Doba nájmu

Nájem se sjednává na dobu neurč itou, a to od 1.9.2025.

Clánek V.
Nájemné  a platební  podmí nky

5.1. Nájemné  je stanoveno ĺ a zćł <ladě đ ohody Smluvní ch stran a č iní  č ástku ve výš i
155.000 Kč  (slovy: jedno sto padesát pět tisí c korun č eských) měsí č ně. Nájemce
prohlaš uje, Že je plátcem DPH. Pronají matel ú č Ęe k Nájemné mu DPH v zákonné  výš i.

5.2. Smluvní  strany se dohodly, ž e Ptonají matęli vznikâ nárok na ú hradu Nájemné ho

zakaŽdý, bý' jen zapoćatý měsí c už í vź tní  Pľ ostorů  ze strany Nájemce bez ohleđ u na to,

zda Nájemce bude Prostory už í vat až  do konce předmětné ho kalendářní ho měsí ce.

5.3' Nájemce platí  Nájemné  měsí č ně a je splatné  kaŽđ é ho 5. dnę pří sluš né ho kalendářní ho

měsí ce. Dnem uskuteč nění  dí lč í ho zdanitelné ho plnění  je první  den kaŽdé ho

kalendářní ho měsí ce. Daňovým dokladem je splátkový kalendář, ktery Pronají matel

vystaví  a doruč í  Nájemci po uzavření  té to smlouvy a následně pokaž đ é  změně ve ýš i
ú hľ ad pľ ovedené  za podmí nek stanovených v té to smlouvě.

5.4. Nájemné  bude Nájemcem llrazeĺ o bezhotovostní m převodem peněž ní ch prostředků

na Úč et Pronají matele. Variabilní  symbol platby bude uveden na evidenč ní m listu, ktery
je Pří lohou č ,. 2 té to smlouvy.

5.5. Pro ú ěely té to smlouvy se splnění m zâvazku rozumí  okamŽik, kdy,6u6o.' peněŽní

pľ ostředky ve ýš i ođ poví dají cí  č ástce Nájemné ho připsány ve pľ ospěch Úč tu
Pronají matele.

5.6. V pří padě, Že Nájemce nezaplatí  Nájemné  v termí nu splatnosti, je povinen uhradit

Pronají mateli smluvní  pokutu ve ýš i 0,l o/o z đ luž né  č ástky za kaž dý den prodlení .

Zaplacenim smluvní  pokuty nęzaní kâ nárok Pronají matele na náhradu vzniklé  š kody
v plné  ýš i.

5.7. Nájemce se zavazuje splnit poŽadavek Pronají matele na sloŽení  peněž ní ch pľ ostředků

k zajiš tění  Nájemné ho, smluvní ch pokut, pří sluš enství  pohledávek a ú hľ ady za plněni
poskytovaná v souvislosti s uŽí vání m Prostoľ ů  a k ú hľ adě jiných ztwazktl v souvislosti
s nájmem, a to ve \.ýš i 465.000 Kč  (slovy: č tyři sta š edesát pět tisí c korun č eskýcĘ (dále
jen ,,Jistota"). Č ástka nepodlé há DPH. Nájemce slož í  Jistotu převođ em na Úč et
Pľ onají matele před předání m Pľ ostorů . Slož ení  Jistoty je podmí nkou pro předání

Pľ ostorů  Nájemci.

5.8. Po skonč ení  nájmu se Pľ onají matel zavanł je vrátit Nájemci Jistotu, pokud finanč ní
pľ ostředky nebyly Pronají matelem oprávněně č erpány, pří padně doš lo-li k č eľ pání

finanč ní ch prostředků  vrź ttit Nájemci zbývají ci č ást Jistoty, a to nejpozději do dvou
měsí ců  po skonč ení  nájemní ho vztahu založ ené ho touto smlouvou. Smluvní  strany se

dohodly, ž e Jistota nebude nijak ú roč ena.



5.9 V pří padě trvź ĺ ní nájemní ho vztahu zd,oż ené ho touto smlouvou v období  přesahují cí m

do dalš í ho kalendářní ho roku zvyš uje se Nájemné  kaž doroč ně vž dy od 1' ledna o č ástku

odpoví dají cí  procentn i sazhé  indexu meziľ oč ní ho rů stu spotřebitelských cen' kteď je

Č eským statistickým ú řadem vyhlaš ován za kaŽdý uplynulý kalendářní  rok (dále jen

,,Index.o),poč í najeIndexemzarok2026(dź ĺ Iejen',Zvýš ené platby..).Nájemceje
povinen đ oplatit rozdil způ sobený Zvýš enýmĺ  platbami opľ oti pů vodní  výš i těchto

platebzaobdobí od1.lednapří sluš né hoľ okudotřicetidnů odednepí semné ho
oznź ĺ mení Pľ onají mateleozvýš ení těchtoplatebdletohotoodstavce.

6.Ţ

6.2

6.3

č Hnek VI.

Úhrada za Služ by

Po skonč ení  kalendářní ho roku, nejpozději do 30. 6. ľ oku následují cí ho bude pľ ovedeno

výč tování  skuteč ných nákladů  na plnění  poskytovan â s uŽí vtł nim Pľ ostorť t na ztĺ k]laďě

daňovýchdokladů vystavenýchdodavateli(poskytovateli)těchtoSluž eb.Pří padný
přeplatek ěi nedoplat eksezavanĺ jí  Smluvní  strany vypořádat (zap\atitnedoplatek/vľ átit

přeplateĘ bez zbyteiné ho odkla đ u' Ztĺ loha na Služ by je splatná spolu s Nájemným'

nebude-li mezi Smluvní mi stranami dohodnuto jinak'

Dodávkuplynuaelektľ ické energiesiNájemcezajistí samostatněnazâkladé zvláš tní ch
smluv s dodavateli těchto energií  a bude je hľ adit pří mo jejich dodavatęlů m' osazení

Pľ ostoľ ů  plynoměrem při převzetí  a jeho demontáž  při předání  Prostoru zajĺ sti na vlastní

náklady Nájemce.

Výš i záloh na SluŽby je Pronají matel oprávněn jednostľ anně upravit podle (i) skuteč né

č i předpokl tńané .potr"uy v závislosti na vývoji çenzaSluž by č i (iĐ dojde-li ke změně

skuteč ností  rozhodni,ch pro výpoč et výš e ú hrady zaS\uŽby anebo (iii) dojde-li ke změně

pří sluš ných cenových předpisů '

č lánek VII.
Povinnosti Nájemce

Nájemce je povinen zejmé na:

a) vž ivat Prostory jako řádný hospodář v souladu s ú č elem té to smlouvy a chĺ ánit je

před poš ko zení m,znič ení m öi znehodnocení m;

b) platit řádně a vč as Nájemné  aztů ohy na Služ by;

c) provádět na svů j náklad běž nou ú drŽbu a drobné  opľ avy Pľ ostorů  alďrŽovatje v řádné m

provozuschoprrá- stavu; rozsah pří padné  finanč ní  spoluú ěasti Nájemce na ú hľ adě

nákladů  nad ľ ámec drobných oprav (do 1.000 Kč  na jednu opľ avu) Pľ ostorů  č i jejich

vnitřní ho zaŕ í zení  a nakladů  spojených s mimořádnou ú dľ ž bou Prostorů  bude stanoven

dohodou Smluvní ch stľ an pľ o kaŽđ ý konkré tní  pří pad;



d) zajistit na svů j náklad pľ ovádění  pľ avidelných č i předepsaných kontľ ol, revizi a zkouš ek
elektrických a plynoých spotřebič ů , stľ ojů  a pří strojů  a dalš í ch vyltazených
(společ ných) technických zařizení  umí stěných v Prostoręch v souladu s platnými
právní mi předpisy a zâvaznými technickými noľ mami, vč etně vybavení  provozovny
hasič skými pří stroji; Nájemce je povinen dbát na to, aby spotřebič e, stľ oje, pří stľ oje
azaří zęni byly obsluhovány odborně zaš kolenou obsluhou avy:už ivćny tak, aby nedoš lo
kpŤetiž eni elektroinstalace č i jaké koli š kodě způ sobené  v dů sledku nevhodné
manipulace; revize, zkouš ky a kontroly Nájemcem do Prostorů  vnesených věcí  zajiš tţ e
a hľ adí  sám Nájemce; Nájemce je povinen kdykoli na výzvu Pľ onají matele předlož it
doklady o plnění  v tomto odstavci sjednaných povinností ;

e) dodrŽovat na své  náktady a odpovědnost bezpeč nostní  předpisy, zejmé na předpisy
k zajiš tění  pož ttmi ochrany a bezpeč nosti a ochrany zdravi při pľ áci a za tim ú č elem
kontrolovat stav Pľ ostorů , vybavit je veš keqým povinným pří sluš enství m nebo souč ástmi
a dodrž ovat hygienické  předpisy a předpisy týkajici se nakládání , tří dění  a likvidace
odpadů ;

Đ nezasahovat bez pľ ávem uznané ho dů vodu č i nad mí ru přiměřenou obvyklým mí stní m
poměrum do práv třetí ch osob, které  vlastní , pŤ ip. už ivají  jiné  prostory v Nemovitosti;

g) oznttmit bez zbyteěné ho odkladu Pronají mateli jaké koli podstatné  změny týkají cí  se
předmětu nájmu, tj. Prostoru a jejich už ivź ni, a to jak zapřič iné ní m Nájemce,
takibezjeho vlivu a vů le;

h) neprodleně oznttmit Pronají mateli potřebu těch oprav v Prostorech, kteľ é  má prové st
Pronají matel a umož nit jejich provedení  (tj. zpří stupnit Prostory pověřeným osobám
Pľ onají matele a umož nit jim provedení  potřebných oprav); v opač nóm pří padě odpoví đ á
za š kodu vzniklou nesplnění m té to povinnosti;

i) odstľ anit na svů j náklad zâvady, následky zneč iš tění  č i poš kození  Prostoru č i společ ných
prostoru (č ástí ) Nemovitosti, kteľ é  způ sobil Nájemce. Nestane-li se tak, je Pronají matel
opľ ávněn po předchozim upozornění  Nájemce odstľ anit takové  zâvady, následky
zneč iš tění  č i poš kození  sám a pož adovat od Nájemce náhľ adu ú č elně vynaloŽených
nfüladů ;

j) po skonč ení  nájmu Prostory bez zbyteč né ho odkladu vyklidit a vyklizené  je předat
Pronají mateli ve stavu, v jaké m jepŤevzal s přihlé dnutí m k běž né mu opotřebení ;

k) umoŽnit přes Prostory pruchod pľ acovní ků m, kteří  pľ ovádějí  ú drŽbu a opravy střechy
atp.;

l) hĺ adit Pronají mateli pří padné  náklady spojené  se zvláš tní  povahou jeho Podnikatelské
č innosti; pří padnou ostľ ahu Prostorů  a pojiš tění  věcí  vnesených do Prostoru si Nájemce
maž e zajistit na vlastní  náklady;

m) neprodleně si smluvně zajistit svoz' tří dění  a odstľ aňování  komunální ch odpadů
vznikajicich z Podnikatelské  č innosti Nájemce (papí r, plast, sklo' nápojové  kartony , jedlý
olej, gastľ oodpad, nebezpeč né  sloŽky komunální ho odpadu atd.) na vlastní  náklady



a smlouvl'lo zajiš tění  té to sluŽby předlož it Pronají mateli nejpozději do 30 dnů  od nabyí

ú č innosti té to smlouly;

n) předem pí semně oznź mit Pĺ onají mateli, ž e pro ú č ely Povolené ho už ivź ĺ ni sę budou

v Prostoľ ech nacházetvěci, vybavení  č i pří stroje ve vlastnictví  osob odliš ných od osoby

Nájemce vč etně seznamu předmětných věcí  a jejich vlastní ků , v opač né m pří padě platí ,

Že vš echny věci, vybavení  č i pří stroje v Pľ ostoľ ech vlastní  Nájemce; toto neplatí  pro věci

klientů  Nájemce (např. po dobu návš těvy odlož ené  oděvy' deš tní ky atp.).

č lánek VIII.
Povinnosti Pronají matele

Pľ onají matel j e povinen zejmé na:

a) zajistit Í ádĺ ý a neruš ený výkon už í vacich práv Nájemce dle té to smlouvy po celou dobu

twánité to smlouvy tak, aby bylo moŽno dosáhnout ú č elu té to smlouvy;

b) zajistit plynulou dodávku SluŽeb; Nájemce bere na vědomí , ž e Pronají matel nenese

jakoukoli odpovědnost v souvislosti s přeruš ení m dodávky SluŽeb, jestliž e k přeruš ení

dodávky doš lo (i) v dů sledku nepředví datelné  překáŽky, která nastala nezávisle na vů li

Pronají matele a brání  mu doč asně ve splnění  povinnosti anebo (ii) v dů sledku pří padu

vyš š í  moci nebo jiné  podobné  mimořádné  události;

c) zajistit pořádek, ěistotu a řádnou ú drŽbu pří stupových chodeb/schodiš tě č i jiných

společ ných pľ ostorů  a zaŤ izęni Nęmovitosti, kteľ é  pří sluš ejí  nebo jsou souč ástí  už í vź lni

Prostorů .

č lánek IX.
Pľ ávo kontľ oly

9.1 Pľ onají matel (nebo osoba pověřená Pronají matelem) je opľ ávněn vstoupit do Pľ ostoru

po předchozim oznttmení  Nájemci (nejmé ně dva pracovní  dny předem) vpracovní ch

dnech vběž ných pľ ovozní ch hodinách Nájemce, ato za ú č elem kontroly dodrŽování

podmí nek té to smlouvy, jakož  i prováděni űdrŽby, nutných oprav č i pľ ovádění

předepsaných kontľ ol a revizi,jestliŽe je to zapotřebí . Toto právo Pronají matele nesmí

nad mí ru běŽnou zasahovat do pľ áva Nájemce už ivat neruš eně Prostory. Shora

uvedeným zűstź tvź ĺ nedotč eno opľ ávnění  Pronají matele vstoupit do pronajatých Pľ ostorů

ve výjimeč ných pří padech i mimo stanovęnou dobu bez pří tomnosti Nájemce nebo jí m

pověřené  osoby, jestliž e to vyž aduje náhle vznlklý havarţ ní  stav č i jiná podobná

neodkladná skuteč nost.

opustí -li Nájemce Prostory takovým způ sobem, Že |ze mí t dů vodné  za to, ž e je j|ž

nehodlá uŽivat, pří p. dojde-li k naplnění  některé ho z ní ž e v tomto odstavci sjednaných

předpokladů  dokládají cí ch vů li Nájemce neuž í vat nadále Prostory, je Pronají matel

opľ ávněn Pľ ostory zpří stupnit, a to i odvľ tání m a výměnou zttmkű č i zámkových vloŽek

9.2



ďnebo překonání m jakýchkoli jiných zź lbran ďnebo jakýmkoli jiným způ sobem
umož ňují cí m bezproblé mový vstup Nájemce č i jí m pověřených osob do Prostoru.
Pronají matel je opľ ávněn zabezpeč it následně Prostory takovým zprisobem, kteý
znemoż ni jejich dalš í  už ivź tni jakýmkoli osobám Vyjma pří padnóho doč asné ho
zpří stupnění  Pľ ostoru Nájemci za uč clem jejich vyklizení ' Platí , ž e veš keľ é  věci
nachź nejicí  se v Pľ ostorech byly ze stľ any Nájemce bez dalš í ho opuš těny a Nájemce si
je vědom, Že Pronají matel je oprávněn k postupu dle ujeđ nání  v č 1. XII. té to smlouvy.
Smluvní  strany dále sjedntĺ vaji, ž e pokud dluh Nájemce zjaké hokoli titulu vů č i
Pľ onají mateli přesáhne pětinásobek měsí č ní ho Nájemné ho ďnebo Nájemce po dobu
delš í  dvou měsí ců  nijak nereaguje na sdělení  č :i ýzvy Pronají matele nebo jí m
pověřených osob zaslané  mu na e-mail č i do datové  schľ ánky uvedené  v zâhlavi té to
smlouvy ďnebo Pronají matelem bude zjiš těno, ž e ze strany dodavatele elektrické
energie doš lo k přeruš ení  její  dodávky do Prostoru (demo ntâž  e|ektroměru) ďnebo
Pľ ostory nebudou řádně označ eny jako provozovna Nájemce dle pří sluš nýchztkonrlých
ustanovení ,pIati bez dalš í ho, ž e Nájemce Prostory nehodlá dâleuž ivat.

Č Hnek X.
Stavební  ú pľ avy

10.1. Nájemce je oprávněn provádět jaké koli stavební  č i jinó ú pravy trvalé ho charakteru
týkají ci se Prostorů  pouze na zź lkLadě qýslovné ho, předchozí ho a pí semné ho souhlasu
Pronají matele. Souč ástí  takové ho souhlasu buđ e i výslovná specifikace takových ú pľ av,
a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude předloŽen v ž ádosti Nájdmce.

I0.2. Ve spomé m pří padě se má zato, ž e souhlas vyž adujiveš keré  změny atryravy zasahujicí
do stavební  podstaty (konstrukč ní ch prvků ) Prostoru č i jaké koli společ né  č ásti
Nemovitosti, podstatně mění cí  vzhlęd předmětu nájmu č i pevná instalace jakýchkoli
zařizení .

Clánek XI.
Spľ áva Pľ ostoľ ů

11.1. Nájemce bere na vědomí , ž e Pronajimatel je oprávněn (alespoň vľ ozsahu ní ž e
uvedené m) pověřit výkonem sqých prź lv a povinností  vypl:ýrvají cich znź ţmu Prostoľ ů
třetí  osobu (dále jen ,,Správce").

ILz. Správce bude obstaľ ávat jmé nem a na ú č et Pronají matele zejmé na ýkon následují cí ch
č inností  (plnění ):

a) roč ní  zú č tování  (vyuč tování ) zź ů oh na SluŽby a vyrovnání  pří pađ ných přeplatků
a nedoplatkű z vyuětovâní ;

b) vymáhání  plateb Nájemné ho a dalš í ch ú hrad dle té to smlouvy;

c) provádění  opľ av' űdrž by č i jakýchkoli ú pľ av Pľ ostoru;



1 1.3

12.1

12.2.

12.3

12.4.

r2.5.

d) pfovádění  předepsaných kontrol, ręvizi č i zkouš ek technických ajiných zaŤ izeni

v Prostorech.

Nájemce bere na vědomí , Že správcem je s výhľ adou budoucí ho pí semné ho oznámení

změny ze strany Pronají matele společ nost osmá správa majetku a sluŽeb a.s.,

lČ o: oąoso 522, se sí dlem: Nękvasilov a 62512, Kaľ lí n' 186 00 Pľ aha 8.

č lánek XII.
Vyklizení  a předání  Prostorů

Nájemce je povinen Pľ ostory vyklidit a vyklizené  Prostory odevzdat Pronají mateli

do pěti (5) pracovní ch dnů  ode dne skonč ení  nájmu, nebude-li mezi Smluvní mi stľ anami

dohodnuto jinak, a to ve stavu, vjaké m je převzal spřihlé dnutí m kprovedeným

a Pronají matelem odsouhlaseným stavební m ú pravám dle č l' X' té to smlouvy

a obvyklé mu opotřebení . Stav Prostoru budę popsán, pří padně fotogľ ať rcky

zdokumentován, v pí semné m přeđ ávací m protokolu'

o předání  Pľ ostoru sepí Š í  Smluvní  strany předávací  pľ otokol. Při předání  Prostoru

Smluvní  strany pí semně v předávací m protokolu zachytí  aktuální  stav veš keých

měřidel zaznameĺ ź ĺ vají cí ch spotřebu vody, elektľ ické  energie a dalš í ch mé dií , existují -

li takové .

Smluvní  strany se dohodly , ž euplatuza spotřebovaná mé dia a eneľ gie đ le předchozí ho

odstavce uhradí  Nájemce za období  do dne předání  Prostoru uvedené ho v předávací m

protokolu. Nájemce je povinen poskytnout Pronají mateli veš keľ ou nezbytnou

souč innost k přehláš ení  smluv o odběru elektrické  energie a pří padně dalš í ch mé dií  dle

potřeby Pľ onají matele.

Pokud Nájemce nedodrŽí  povinnosti sjednané  v tomto č lánku, pří padně dojde

k opuš tění  Pľ ostorů  č i naplnění  některé ho z předpokladů  dokládají cí ch vů li Nájemce

neuŽí vat nadále Pľ ostory ve smyslu č l. IX. odst. 9.2. té to smlouvY, je Pľ onají matel

opĺ ávněn zajistĺ t na náklady a nehezpeč í  Nájemce vyklizení  těchto Prostorů , a to

kdykoliv po uplynutí  jednoho týdne ode dne, kđ y povinnost předání  Prostoru vznikla,

ľ esp. ode dne, kdy budou splněny podmí nky sjednané  v č l' IX' odst' 9'2' té to smlouvy'

Smluvní  stľ any pro takový pří pad sjednávají , Žę vě,çí  ĺ achâzĄicí  se v Prostorech jsou

věcmi opuš těnými a Pronají matel je opľ ávněn naloŽit s nimi jako s odpadem, pří padně

si je mů Že přivlastnit ve smyslu ustanovení  l 1045 odst. 1 obč anské ho zákoní ku.

Pľ onají mate1 má vů č i Nájemci náľ ok na ú platu odpoví dají cí  výš i sjednané ho Nájemné ho

a skuteěně spotřebovaných SluŽeb až  do ú plné ho vyklizení  Prostorů .



Č Hnek XIII.
Podnájem Prostoľ ů

Nájemce není  opľ ávněn přenechat Pľ ostory nebo jakoukoli jejich č ást do podnájmu, ledaž e
k tomu obdrž í  předchozí  pí semný a ýslovný souhlas Pronají matele.

14,T

14.2

Ţ4.3

14.4.

14.s

Clánek XIV.
Ukonč ení  smlouvy

K ukonč ení  platnosti té to smlouvy ţ akož i právní ho vztahuznivyplývají cí ho) doçhź tzi
pouze následují cí mi způ soby uvedenými v té to smlouvě, pří p. obč anské m zákoní ku:

a) dohodou Smluvní ch stran;

b) vypovědí  smlouvy kteľ oukoli ze Smluvní ch stran;

c) odstoupení m od smlouvy.

Smluvní  stľ any mohou vzavŤ it pí semnou dohodu o ukoněení  pľ ávní ho vztahu
zaloŽené ho touto smlouvou ke dni stanovené mu v takové  dohodě.

Pronají matel i Nájemce jsou opľ ávněni kdykoli pí semně vypovědět nájem, a to
i bez uvedení ' dů vodu na ztk|adě pí semné ho oznź tmeni o ukonč ení  smlouvy
adľ esované ho druhé  smluvní  straně. Výpověđ ní  doba č iní  tři (3) měsí ce a poč í ná běž et
první m dnem měsí ce následují cí ho po doruč ení  ýpovědi její mu adresátovi. Výpověď
musí  mí t pí semnou formu. 

]

Poruš í -li Nájemce hľ ubě některou ze svých povinností , je Pronají matel opľ ávněn
k podaní  výpovědi, přič emž  ýpovědní  doba č iní  jeden (1) měsí c apoěinâběž et první m
dnem měsí ce následují cí ho po doruč ení  ýpovědi její mu adľ esátovi. Výpověď musí  mí t
pí semnou formu. Zahrubé  poruš ení  povinností  se považ uj ekaž dé jednotlivé  poruš ení
povinnosti Nájemce sjednané  v té to smlouvě vyjma zvltĺ š ť  hrubých poruš ení , jeŽ jsou
uveđ ena v následují cí m odstavci.

Pronají matel je oprávněn odstoupit od té to smlouvy pro zvláš ť  hrubé  poruš ení
povinností  ze strany Nájemce, např. ocitne-li se Nájemce v prodlení  s ú hľ adou
jaké hokoli plnění  ve prospěch Pronají matele delš í m než  30 dnů ; provede-li Nájemce
jaké koli stavební  č i jiné  ú pravy trvalé ho charakteru týkají ci se Prostorů  bez výslovné ho
předchozí ho pí semné ho souhlasu Pronají matele; přenechá-li Nájemce Prostory nebo
jakoukoli jejich č ást do podnájmu' aniž  by k tomu obdrŽel předchozí  pí semný
a qýslovný souhlas Pľ onají matele atp. Pronají matel je dále oprávněn odstoupit od té to
smlouvy, bude-li rozhodnuto o tom, ž e Nájemce je v ú padku ďnebo bude-li rozhodnuto
o likvidaci Nájemce ďnebo bude-li Nájemce evidován coby nespolehlivý plátce DPH
ďnebo dojde-li k naplnění  jaké hokoli z předpoklađ i, ž e Nájemce Prostory opustil nebo
je nehodlá už í vat ve smyslu č l. x. odst. 9.2. té to smlouvy.



15.1.

15.2.

16.1.

16.2

Ţ6.3

Clánek XV.
Doruč ování

Pokud není  stanoveno jinak, kaž dé  oznź ĺ meĺ i, pokyn, ýzva, sdělení , potvľ zení  nebo

jaké koli jiné  oznttmení , jeŽ má být podle té to smlouvy uč iněno, se bude povaŽovat

zaŤâdně uč iněné , jestliž e bude uč iněno pí semně, podepsáno oprávněným zástupcem

odesí late1e a đ oruč eno osobně, kuýľ em, e-mailem č i doporuč enou poš tou s doruč enkou

č i ođ esláno do datové  schránky adresáta a zasţ ź no na výš e uvedené  adresy, nebo na jiné

adresy, jeŽ mohou Smluvní  strany ve foľ mě ozntĺ meni podle tohoto odstavce ozĺ tĺ mit

druhé  Smluvní  straně. Neoznámení  změny adresy některou zę Smluvní ch stľ an nemů Že

byt k tí ž í  druhé  Smluvní  straně (odesí 1ateli).

Jaké koliv oznź ĺ meĺ í podle tohoto ođ stavce bude povaŽováno za doruč ené :

a) dnem ţ zické ho předání  oznâmeni, je_li oznámęni zasí |tno prostřednictví m

kuýa č i osobně, resp. dnem, kdy bylo odmí tnuto převzetí ; nebo

b) dnem odeslání  se zpětným potvrzení m takové ho odeslání , je-lĺ  ozntĺ mení  zasí láno

prostřednictví m e-mailu, resp. dnem, kdy zpětné  potvrzení  bylo neopľ ávněně

odmí tnuto;nebo

c) dnem doruč ení  potvrzeným na doruč ence' jeJi ozĺ ttmęĺ i zasi|tlno doporuč enou

poš tou, ľ ęsp. desátým đ nem ode dne podání  na poš tě, nebyla-li zásilka

přes poš tov ni ýzvu vyzvednuta; nebo

d) dnem dodání  do datové  schránky adresáta.

č lánek XVI.
Závé reč ná ustanovení

Tato smlouv a nabýváplatnosti Dnem uzavření  a ú č innosti 1 . 9 . 2025, ne vš ak dří ve než

dnem uveřejnění  v registru smluv v souladu se zákonem č ,.34012015 Sb., o zvláš tní ch

podmí nkách ú ěinnosti někteých smluv, uveřejňování  těchto smluv a o ľ egistru smluv

(zź koĺ  o ľ egistru smluv), ve zněni pozdějš í ch předpisů  (dále jen ,,z'álkon o ľ egistru

smluv").

Tato smlouva je vyhotovena v poč tu č tyřech (4) stejnopisů  s platností  originálu,znic}lž

3 vyhotove ni obdrž í Pľ onají matel a 1 vyhotovení  Nájemce. Řaone podepsané  stejnopisy

mají  stejnou platnost aztş aznost.

Smluvní  strany tí mto výslovně souhlasí  a potvrzuji, ž e pro ú č ely té to Smlouvy se

nepouž ijí následují cí ustanovení  Ş 1766,1 1899, ţ 1977, l 1978, l 1979, Ş  2000, l2002,

$ 2208' l2210 odst. 3, l22Iz odst. 2, l2219 odst. 2, l2220 odst. 1 posleđ ní  věta,

l 2227, Ş  2230 odst. 1, ş  2232, l 2233 odst. 2, l 2287 obč anskóho zákoní ku, a veš kerá

ustanovení  právní ch předpisů , která jsou fakticky vylouč ena dohodou Smluvní ch stran

obsaž enou v té to smlouvě. V pří padě nahrazeni uvedených předpisů  budou vylouč ena

ustanovení  noých předpisů , která se svým významem s uvedenými ustanovení mi



shodují . Smluvní  stľ any dále výslovně vyluč ují  aplikaci ustanovení  Ş  2315 obč anské ho
zákoní ku o náhradě za převzeti zttkaznické  zakladĺ y a pro vylouč ení  veš keých
pochybností  uvádějí , ž e nesjednaly mož nost převodu nájmu Prostoru ve smyslu
ustanovení  l230''l oběanské ho zákoní ku. Nájemce na sebe výslovně přebí ľ á nebezpeč í
změny okolností  ve smyslu ustanovení  Ş  1765 odst' 2 obč anské ho zákoní ku.

16.4. V pří padě, ž e které koli ustanovení  té to smlouvy je nebo se stanę neplatným,
nezákonným nebo nevymahatelným, ostatní  ustanovení  zů stanou nadále p\atnâ
a vynutitelná. Smluvní  stľ any se zavazují , ž e takové  neplatné , nezź tkonné
č i nevynutitelné  ustanovení  nahľ adí  ustanovení m s obdobným hospodářským
öi právní m smyslem, a to do č trnácti (14) dnů  po zjiš tění  takové  neplatnosti,
protiprávnosti č i nevymahatelnosti. Pro pří pad, ž e by tato smlouva byla shledána
neplatnou, dohodly se smluvní  strany, Že výš e bezdů vodné ho obohacení  vzniklé ho
na straně Nájemce už ivânim Prostoru bezprtwniho dů vodu na ú kor Pronají matele bude
č init měsí č ně maximálně č ástku ve výš i měsí č ní ho Nájemné ho uvedené ho v č l. V. odst.
5.1. tóto smlouvy. Vtakové m pří padě tedy platí , ž eplněni, které  si Smluvní  stľ any
poskytovaly dle té to smlouvy, bylo poskýováno po právu a Smluvní  strany si nejsou
z titulu pří pađ né  neplatnosti té to smlouvy povinny nič eho vracet.

16.5. Tato smlouva, její  ýklad aprâvnivztahy zní vyplývají cí  se ří dí  právní m řádem Č eské
republiky, zejmé naustanovení mi obč anské ho zákoní ku. Veš keré  spory, které  vzniknou
zté to smlouvy nebo v souvislosti s ní  budou Smluvní  strany řeš it smí rnou cestou,
tj. konsensem. Nepodaří -li se v přiměřené  době vyřeš it spor smí rnou cestou, je kteľ ákoli
ze Smluvní ch stran oprávněna předlož it věc k pľ ojednání  a rozhodnutí  pří sluš né mu
soudu Č eskó republiky.

16'6. Pré lva a zź tvazky vyplývají ci zté to smlouvy přechâzeji na pří padné  prâvní  nástupce
Smluvní ch stran.

16.7. S výjimkou uvedenou niž e, ž tĺ dnź l, ze Smluvní ch stran té to smlouvy není  opľ ávněna
bez souhlasu druhé  stľ any převé st ani postoupit jaké koliv ze sých prâv a povinností
vyplývají cich zté to srnlouvy' Pronají matel je vš ak oprávněn postoupit své  pohleđ ávky
vuč i Nájemci podle té to smlouvy třetí  osobě nebo pouŽí t tyto pohledávky jako předmět
zajiš tění  svých zâvazkűvů č i třetí m osobám s tí m, ž e o tomto předem pí semně uvědomí
Nájemce.

16.8. Tato smlouva mů ž e být doplněna, zruš ena nebo ukonč ena pouze pí semnou formou.
Jaké koliv takové  doplnění , zruš ení  nebo ukonč ení  musí  být podepsáno oběma
Smluvní mi stranami.

16.9. Tatosmlouvapředstavujeú plnoudohođ uSmluvní chstľ anv ztiež itostechjí upľ avených
anal'razuje veš kerá předchozí  pí semné  nebo ú stní  đ ohody č i ujednání  týkají cí  se
předmětu té to smlouvy.

16.10' Neuplatnění  ani opož děné  uplatnění  práv č i nápľ avných prostředků  dle té to smlouvy
kteľ oukoli ze Smluvní ch stľ an nebude mí t ú č inky vzd,âni se práva na jejich uplatnění



a jakékoli jednotlivé nebo částečné uplatnční práva nebo nápravného prostředku 
a nebude překážkou pro jakékoli další nebo jiné jejich uplatnění nebo 
uplatnění jakéhokoli jiného práva či nápravného prostředku. Práva a nápravné 
prostředky upravené v této smlouvě lze uplatnit souběžně a nevylučují žádná práva 
a nápravné prostředky, na něž vzniká právo z právních předpisů.

16.11. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují 
za obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 Občanského zákoníku a udělují 
svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.

16.12. Smluvní strany souhlasí se zveřejněním této smlouvy v jejím plném znění dle zákona 
o registru smluv.

16.13. Smluvní strany výslovně sjednávají, že uveřejnění této smlouvy v registru smluv 
dle zákona o registru smluv, zajistí Pronajímatel.

16.14. Všechny přílohy této smlouvy tvoří její nedílnou součást.

Doložka dle § 43 odst. 1 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších
předpisů, potvrzující splnění podmínek pro platnost právního jednání městské části Praha 8
Rozhodnuto orgánem městské části: Rada městské části Praha 8
Datum jednání a číslo usnesení: 13. 8. 2025, č. Usn RMC 0360/2025

Smluvní strany podepsaly tuto smlouvu níže uvedeného dne, měsíce a roku následovně:

Za Pronajímatele: Za Nájemce:

Radomír Nepil, místosřaťpst

V Praze dne ^ ^ ^4

Jě. / Mf

Správce: Osmá správa majetku a služeb a.s.; kontakt: 284 841 780



předpis: Šimonovičová Alexandra, n-
technik: Kuhlová Poláková Hana, e-mail: V1

Městské část Praha 8 zastoupená OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha
IČ: 00063797, DIČ: CZ00063797

Evidenční list 101/501
Sokolovská 101/99 
Sokolovská 101/99, Praha

Platnost ke dni: 18.8,2025

'ÍSMS Osmá správa
majetku a služeb &$.

Smlouva
Číslo smlouvy: 2025/0452/OSM.DOBCH => 1.9.2025 - neurčito
Zůstatek kauce k 18.8.2025: 80 529,00 Kč

Nájemce (od 1.9.2010) 

Kulinářské stroje s.r.o.
Podlahová plocha: 
Počet osob:
Účet pro přeplatky: 
Variabilní symbol:

Jednotka: 101/501
Uspořádání jednotky:
Podlaží: 2.NP
Typ: nebytová

Odpovědné osoby

Kulinářské stroje s.r.o. Nájemce

Adresa

E-mail
Mobil
Bankovní účel 
Komunikace

Kateřinská 492/10 

12800 Praha 2

info@krystal-bistro.cz,jarda@roubin.cz 

725 422 860 

43-7365000267/0100 

zprávy zasílat

337,46 m2 
0
43-7365000267/0100
101501

Uživatelé

Měsíc v 2025 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Počet osob 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Plochy
Název Ev. plocha Náj. plocha
restaurace 129,62m2 129,62m2 (koef; 1,000)
restaurace 13,62m2 13,62m2 (koef: 1,000)
předsíň 2,80m2 2,80m2 (koef: 1,000)
koupelna l,20m2 l,20m2 (koef; 1,000)
WC 2,00m2 2,00m2 (koef: 1,000)
WC l,44m2 l,44m2 (koef: 1,000)
koupelna l,60m2 l,60m2 (koef: 1,000)
WC l,08m2 l,08m2 (koef: 1,000)
sklad 2,90m2 2,90m2 (koef: 1,000)
komora l,68m2 l,68m2 (koef: 1,000)
chodba 9,52m2 9,52m2 (koef: 1,000)
sklad 7,09m2 7,09m2 (koef: 1,000)
prodejna 42,51m2 42,51m2 (koef: 1,000)
kuchyň 7,05m2 7,05m2 (koef: 1,000)
šatna 7,05m2 7,05m2 (koef: 1,000)
koupelna + WC l,77m2 l,77m2 (koef: 1,000)
sklad 38,99m2 38,99m2 (koef: 1,000)
WC 0,90m2 0,90m2 (koef: 1,000)
kancelář 2,94m2 2,94m2 (koef: 1,000)
kuchyň 23,74m2 23,74m2 (koef: 1,000)
kulturní a společenská 37,96m2 37,96m2 (koef: 1,000)
CELKEM 337,46m2 337,46m2
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I j re rl p i s: š i m o n o v i č o v á AI e x a n dra. e-m a wí
technik: Kublová Poláková Hana. e-n:

Městská část Praha 8 zastoupená OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha
IČ: 00063797, DIČ: CZ00063797 dSMS

Veličiny
Název
Komíny

Popis
neuvedeno

Osma sprava
majetku a služeb a.s.

Množství
1

Vybavení
Název
Komín
Vodoměr SV

Popis
VČ23150 
VČ:Sokolovska 99

Počet kusů
2
1

Měřidla
Měřící soustava
SV
SV

Označení
SV_101-501_01
SV_101-501_02

Název
SV Restaurace
SV Restaurace

Výrobní číslo
42012164379
42010480019

Složky běžného předpisu od 09/2025
Složka Typ Perioda Celkem s DPH

Nájemné nebytový prostor (podléhající DPH) 
Komíny
Společná elektřina
Úklid
Vodné stočné

nájem měsíc
záloha měsíc
záloha měsíc
záloha měsíc
záloha měsíc

187 550,00 Kč 
167,00 Kč 

50,00 Kč 
83,00 Kč 

16 250,00 Kč

Celková výše položek typu nájem
Celková výše zbylých položek

187 550,00 Kč (0 555,77 Kč Kč/m7 nájemní plochy 337,46m2)
16 550,00 Kč

Platba od 09/2025 celkem 204 100,00 Kč
Uhradte na účet: 
Variabilní symbol: 
Splatnost do:

429026-2000881329/0800
101501
do 5. dne daného měsíce

OR platba

podpis pronajimatele

Vytiskl: Šimonovičová Alexandra
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Městská část Praha 8 zastoupená OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha
IČ: 00063797, DIČ: CZ00063797 Osmá správa

majetku a služeb a.s.

předpis: Šimonovičová Alexandra, e-ma 
technik: Kublová Poláková Hana, e-mail

Splátkový kalendář - daňový doklad
Sokolovská 101/99 
Sokolovská 101/99, Praha

Nájemce
Kulinářské stroje s.r.o.
IČ: 24708861, DIČ: CZ24708861, Adresa: Kateřinská 492/10 12800 Praha 2

Smlouva
Číslo smlouvy: 2025/0452/OSM.DOBCH => 1.9.2025 - neurčito

Vaše běžné předpisy plateb ___________
Uhradte na účet:
Var. symbol / Ev. č. dokladu

429026-2000881329/0800
101501

Měsíc Splatnost do DUZP Celkem s DPH

09/2025 5.9.2025 1.9.2025 204 100,00 Kč

Není
Celkem bez DPH

16 550,00 Kč
DPH Sazba

21%
Celkem bez DPH

155 000,00 Kč
DPH

32 550,00 Kč

10/2025 5.10.2025 1.10.2025 204 100,00 Kč
Sazba
Není

Celkem bez DPH

16 550,00 Kč
DPH

21%
Celkem bez DPH

155 000.00 Kč
DPH

32 550,00 Kč

11/2025 5.11.2025 1.11.2025 204 100,00 Kč
Sazba
Není

Celkem bez DPH

16 550,00 Kč
/ DPH Sazba

21%
Celkem bez DPH

155 000,00 KČ
DPH

32 550,00 Kč

12/2025 5.12.2025 1.12.2025 204 100,00 KČ
Sazba

Není
Celkem boz DPH

16 550,00 Kč
DPH Sazba

21%
Celkem bez DPH

155 000,00 Kč
DPH

32 550.00 Kč

01/2026 5.1.2026 1.1.2026 204 100,00 Kč

Není
Celkem he2 DPH

16 550,00 KČ
DPH Sa2ba

21%
Celkem bez DPH

155 000,00 Kč
DPH

32 550.00 Kč

02/2026 5.2.2026 1.2.2026 204 100,00 Kč

Není
Celkem bez DPH

16 550,00 Kč
DPH

21%
Celkem bez DPH

155 000,00 KČ
DPH

32 550,00 Kč

03/2026 5.3.2026 1.3.2026 204 100,00 Kč
Sazba

Není
Celkem bez DPH

16 550,00 Kč
DPH Sazba

21%
Celkem bez DPH

155 000,00 Kč
DPH

32 550,00 Kč

Vytiskl: Šimonovičová Alexandra Strana 3 z 3 Zpracováno systémem Domsys

Dne: 18.8.2025 www.domsys.cz



edpis: Šimonoviíová Alexandra,
■.echnik: Kublová Poláková Hana,

•ec3<á část Praha 8 zastoupená OSMS a.s., Zenkiova 1/35, Praha
C 00063797, DIČ: CZ00063797

Splátkový kalendář - daňový doklad
Sokolovská 101/99 
Sokolovská 101/99, 186 00 Praha

'Ísms Osmá správa
majetku a služeb a.s.

Nájemce______________________________________________________________________________________________
Kulinářské stroje s.r.o.
IČ: 24708861, DIČ: CZ24708861. Adresa: Kateřinská 492/10 12800 Praha 2

Smlouva_______________________________________________________________________________________________
Číslo smlouvy: 2025/0452/OSM.DOBCH => 1.9.2025 - neurčito

Vaše předpisy plateb: Kauce
Uhradte na účet: 429026-2000881329/0800
Variabilní symbol: 101501

Celkem s DPH 

384 471,00 Kč

Měsíc

08/2025

Není

Splatnost do

Celkem be? DPH

384 471,00 Kč

31.8.2025
DPH

DUZP

1.8.2025

Vytiskl: Šimonovičová Alexandra
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