LOVA v Praze /‘P{/ﬂ?

#deckd fakulta
D28 43 Praha 2

Smlouva

o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle § 663 a nasl. ob&anského zakoniku v platném znéni a zdk.¢. 116/1990 Sb., v platném znéni

L
Smluvni strany
1. Pronajimatel:
Univerzita Karlova v Praze
Praha 1, Ovocny trh 3-5, 116 36
Zastoupend: Prof. RNDr. Bohuslavem GaSem, CSc., dékanem P¥irodovédecké fakulty UK v Praze
Albertov 6, 128 43 Praha 2
IC: 00216208
DIC: CZ00216208
Bankovni spojeni (UK PFF) : Komeréni banka Praha - vychod &. Gétu
(déle jen ,,pronajimatel*)

2. Ndjemce:

Jan Trnka

Michelangelova 2/2008, 100 00 Praha 10 - Stra3nice
IC: 6306 0451

Bankovni spojeni:

(ddle jen ,,ndjemce*)

1L
Pfedmét ndjmu

2.1. Pronajimatel je vlastnikem domu &.p. 2030, v Praze 2, Hlavové ul. & 8. Pfimym uZivatelem objektu je na zikladé
rozhodnuti rektora UK Pfirodovédecka fakulta Univerzity Karlovy v Praze. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén
pfenechat niZe uvedené nebytové prostory nachézejici se v prvnim podzemnim podlaZi domu ¢&.p. 2030 do ndjmu nijemci.

2.2. Pfredmétem najmu jsou nebytové prostory umisténé v prvnim podzemnim podlaZi vm.C. 48 a vefejné spoleiné
prostory pro umisténi dvou prodejnich potravinovych automati domu &.p. 2030 v Praze 2, Hlavove ulici €. 8. Celkova
podlahova plocha pronajimanych prostor ¢ini 55,26 m2 . Pronajimany nebytovy prostor je Srafovanim vyznaten na
nakresu dispozi¢niho feSeni, ktery tvofi nedilnou souéast této smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 1. Pronajimané nebytové
prostory nemaji samostatny vchod z ulice, proto se zavazuje pronajimatel umoznit ndjemci i pfistup do pronajatych
prostor pfes spole¢né prostory v domé.



1L
Uéel ndjmu

3.1. Najemce se zavazuje prostory specifikované v &l. Il bodu 2.2 smlouvy uZivat vyhradné k provozovani studentského
bistra, které bude slouZit k poskytovani oblerstveni studentim a zaméstnancim Pfirodovédecké fakulty Univerzity
Karlovy v Praze b&hem pracovni doby. Souhlas Mé&stského hygienika hlavniho mésta Prahy k provozovani studentského
bistra byl udélen dne 14. 1. 1998 pod &.j. 128/22/98/L.

3.2. Ndjemce prohladuje, Ze je drZitelem Zivnostenského listu &.j ZO /05896/96/Z4 , ev. &. 310003-2034-00 ze dne 22. 08.
1996 vydaného Zivnostenskym odborem Obvodniho ufadu Méstské ¢asti Praha 3, ktery ho opraviiuje provozovat vyse
uvedenou hostinskou &innost v plném rozsahu a vést v pronajatych prostorach bistro. Kopie Zivnostenského listu tvofi -
pfilohu &. 2 této smlouvy.

IV.
Doba ndjmu

4.1. Pronajimatel pfenechdva ndjemci vySe uvedené nebytové prostory do ndjmu na dobu urcitou a to ode dne 1. 9. 2009
do 31.8. 2014.
"

Y.
Vy3e ndjemného a zpisob platby

5.1. Ro¢ni najemné se stanovuje dohodou smluvnich stran ve vy3i 106.233,~K&, t.j. slovy: stodesttisic dvéstétficettfi
korun ¢eskych véetné 19 % DPH.

Néjemné je splatné na zdkladé faktur vystavenych pronajimatelem, a to v mési¢nich splatkach, které &ini v dobé od 1. 2.

do30.6.a od1.9.do 31.12. 10.351,- K& v&etné DPH ,avdob&od 1. 1.do31.1.aod 1. 7. do 31. 8. 4.358,- K&
v&etn& DPH. Nijemné je splatné vzdy pfedem do 15. dne b&Zného mésice na et pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy pod var. symbolem ¢&. 90 903 122.

5.2. Na zakladé idaji o inflaci vyddvanych Ceskym statistickym Gfadem je pronajimatel oprdvnén navySenim o miru
inflace upravit sjednanou cenu roéniho ndjemného vzdy k 1. dubnu nasledujiciho roku .

5.3. Za den spin&ni zdvazku ndjemce zaplatit ndjemné a uhradu za sluZby spojené s ndjmem je povaZovéan den pfipséani
tastky ve vySi m&sini splatky ndjemného a m&si¢ni zalohy za sluzby, popf. doplatku vyplyvajiciho z roéniho vytictovani
sluZeb, na Gcet pronajimatele.

5.4. V ptipadg, Ze se najemce octne v prodleni s platbou nadjemného,zéloh na thradu provoznich nékladii a koneéného
ro¢niho vyiétovani provoznich nakladi je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z dluZné &astky za
kazdy den prodleni.



5.5. Najemce ma k datu uzavfeni této smlouvy na G&tu pronajimatele, uvedeném v zahlavi této smlouvy pod var.
symbolem 90 903 122 &astku 10.000,- K& jako jistinu, ktera bude po skondeni ndjmu vricena ndjemci véené uroki
nab&hlych ode dne jejiho sloZeni na et pronajimatele, pfipadné z ni budou v souladu s touto smlouvou uhrazeny 3kody,
které najemce pronajimateli zpisobil, pfipadné dluzné ndjemné a dluzné &astky za sluzby spojené s najmem.

VL
Sluzby

6.1. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli veskeré provozni néklady spojené s uzivanim pronajatych nebytovych
prostor, t.j. naklady na elektfinu, plyn, vodné, sto¢né a telekomunika&ni poplatky.

6.2. Paudélni uhrada vyse uvedenych nakladii &ini m&si&n& 1.025,-K¢& a je splatna ve stejném terminu jako ndjemné. Vysi
zalohy miiZe pronajimatel jednostrannym oznidmenim najemci zvysit, pokud dojde ke zvySeni cen nebo vyse DPH
u¢tovanych jednotlivymi dodavateli.

VIL
Prdva a povinnosti smluvnich stran

7.1. Pronajimatel se zavazuje:
- umoZznit ndjemci Fadné uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou

7.2. Pronajimatel je opravn&n provést 15 dni pfed ukon¢enim ndjmu za pfitomnosti ndjemce prohlidku pfedmé&tu ndjmu.
O stavu pfedmétu ndgjmu bude sepsén protokol, podepsany ob&ma smluvnimi stranami a tento protokol bude tvofit, jako
pfiloha &. 3 nedilnou soucast této smlouvy. Zjisti-li se pfi této prohlidce $kody na pfedmé&tu ndjmu, je ndjemce povinen
tyto odstranit na vlastni naklady do doby pfejimky, ktera se kona za Gi¢asti obou smluvnich stran v posledni den ndjmu. V
pfipadg, Ze najemce zpisobené $kody dle pozadavki pronajimatele neodstrani, je pronajimatel opravnén tyto odstranit
sam a naklady uhradit z jistiny, kterou najemce sloZil dle ¢l. V, bodu 5.5. této smlouvy.

7.3. Ndjemce se zavazuje:

- stanovit provozni dobu v bistru po dobu deviti mé&sic v roce (mimo leden, &ervenec a srpen) od pondéli do patku od
7.30 hodin do 16.30 hodin a v obdobi ledna, &ervence a srpna provozni dobu od 8.00 hodin do 16.00 hodin a tuto
provozni dobu dodrZovat,

- uzivat pfedmét najmu k Gelu uvedenému v &LIII této smlouvy. Zmeénit nebo roziifit vyuZiti pronajimanych prostor
miiZe jen po pfedchozim souhlasu pronajimatele

- najemce je povinen na sviij ndklad provadét opravy a udrzbu pfedmétu ndjmu. V piipadé, Ze se pfedmétu najmu dotyka
zédvada, jejiz pivod pfesahuje rdmec pfedmé&tu najmu (napf. zdvada potrubi mimo pfedmét ndjmu atp.), je ndjemce
povinen bez zbyte¢ného odkladu upozomit pronajimatele na potfebu takovych oprav, a pokud opravy vyZaduji pfistup do
pfedmétu najmu, umoZnit pronajimateli jejich provedeni. V pfipadg, Ze tak neucini, odpovidé za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy a navrhnout zpisob feseni.

- veskeré opravy a upravy nad ramec b&Zné udrzby provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

- udrZovat pronajimané prostory v &istém a uZivatelném stavu a v takovém stavu rovnéZ udrzovat jim uzivané spole¢né
prostory domu a jeho okoli, zejména pak odstranit veskeré odpadky vzniklé v souvislosti s provozovanim jeho ¢innosti
v pronajatych prostorach , v prostorach spoleénych u prodejnich automatii v pracovnich dnech od pondéli do pétku, které
se nachazeji v blizkosti provozovny .

- po ukongeni ndjmu vratit nebytové prostory ve stavu odpovidajicim b&€Znému opottebeni,
- na své naklady pojistit a zabezpe¢it vlastni provozni zafizeni, inventaf a zboZi.



5.5. Najemce ma k datu uzavieni této smlouvy na utu pronajimatele, uvedeném v zdhlavi této smlouvy pod var.
symbolem 90 903 122 &astku 10.000,- K& jako jistinu, kterd bude po skon¢eni ndjmu vracena ndjemci vCetné drokd
nab&hlych ode dne jejiho sloZeni na ucet pronajimatele, pfipadn& z ni budou v souladu s touto smlouvou uhrazeny 3kody,
které najemce pronajimateli zplsobil, pfipadné dluzné najemné a dluZné &astky za sluzby spojené s ndjmem.

VL
Sluzby

6.1. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli ve3keré provozni nidklady spojené s uzivanim pronajatych nebytovych
prostor, t.j. naklady na elektfinu, plyn, vodné, stoéné a telekomunika¢ni poplatky.

6.2. Pausélni tihrada vySe uvedenych ndkladd ¢ini mésiéné 1.025,-K¢ a je splatna ve stejném terminu jako ndjemné. Vysi
zélohy miZe pronajimatel jednostrannym ozndmenim najemci zvysit, pokud dojde ke zvy3eni cen nebo vySe DPH
i¢tovanych jednotlivymi dodavateli.

VIL
Priva a povinnosti smluvnich stran

7.1. Pronajimatel se zavazuje:
- umoZnit ndjemci Fadné uZivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou

7.2. Pronajimatel je opravnén provést 15 dni pfed ukonéenim ndjmu za pfitomnosti ndjemce prohlidku pfedmétu nijmu.
O stavu pfedmétu n4jmu bude sepsén protokol, podepsany ob&ma smluvnimi stranami a tento protokol bude tvofit, jako
ptiloha €. 3 nedilnou souast této smlouvy. Zjisti-li se pfi této prohlidce skody na pfedmétu ndjmu, je ndjemce povinen
tyto odstranit na vlastni naklady do doby pfejimky, ktera se kona za ui¢asti obou smluvnich stran v posledni den ndjmu. V
pfipadé, Ze najemce zpisobené Skody dle poZadavki pronajimatele neodstrani, je pronajimatel opravnén tyto odstranit
sam a naklady uhradit z jistiny, kterou najemce sloZil dle ¢l. V, bodu 5.5. této smlouvy.

7.3. Ndjemce se zavazuje:

- stanovit provozni dobu v bistru po dobu deviti mé&sicii v roce (mimo leden, &ervenec a srpen) od pondéli do patku od
7.30 hodin do 16.30 hodin a v obdobi ledna, &ervence a srpna provozni dobu od 8.00 hodin do 16.00 hodin a tuto
provozni dobu dodrZovat,

- uzivat pfedmét najmu k u¢elu uvedenému v &LIII této smlouvy. Zmenit nebo rozsifit vyuZiti pronajimanych prostor
miiZe jen po pfedchozim souhlasu pronajimatele

- ndjemce je povinen na sviij ndklad provadét opravy a udrzbu pfedmétu ndjmu. V piipadé, Ze se pfedmétu ndjmu dotyka
zavada, jejiz pivod pfesahuje ramec pfedmétu najmu (napf. zdvada potrubi mimo pfedmét ndjmu atp.), je nijemce
povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu takovych oprav, a pokud opravy vyZadujf pfistup do
pfedmétu najmu, umoZnit pronajimateli jejich provedeni. V pfipadg, Ze tak neucini, odpovida za Skodu, kter4 nesplnénim
této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy a navrhnout zpisob fe3eni.

- ve3keré opravy a ipravy nad ramec b&Zné idrzby provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

- udrZovat pronajimané prostory v Cistém a uZivatelném stavu a v takovém stavu rovnéZz udrZovat jim uzivané spolecné
prostory domu a jeho okoli, zejména pak odstranit veskeré odpadky vzniklé v souvislosti s provozovanim jeho ¢innosti
v pronajatych prostorach , v prostorach spole¢nych u prodejnich automatii v pracovnich dnech od pondéli do pétku, které
se nachazeji v blizkosti provozovny .

- po ukonéeni najmu vrétit nebytové prostory ve stavu odpovidajicim b&Znému opotiebenti,
- nasvé naklady pojistit a zabezpe€it vlastni provozni zafizeni, inventar a zboZi.



miniméalné dvakrat v kalendafnim roce provede na sviij ndklad generalni Gklid pronajimanych prostor (umyti oken,
dvefi, vnitiniho zafizeni a vybaveni, osvétleni apod.), v dob& uzavieni provozovny v sobotu , nedéli, statni svatek
nebo v pfedem ozndmeny pracovni den s oznalenim jako sanitarni den.

- Ze bude ve své nabidce dbat pravidel spravné vyzivy. Sortiment bude obsahovat vZdy n&kolik druhti zeleninovych
salath ( bez konzervantl ), ovoce, a probiotické - neslazené mlé¢né vyrobky v&etn€ syrd. Sortiment bude
periodicky obménovan

7.4. Najemce déle prohladuje, Ze :
- odpovida za zni&eni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni v&ci nachézejicich se v pronajatych prostorach,
- odpovida za kodu, ktera vznikne v pronajatém prostoru piisobenim vé&ci v tomto prostoru se nachazejicich,

- pfijima plnou a samostatnou odpov&dnost za ochranu svého majetku, majetku pracovnikii a nav3tévniki vneseného do
pronajatych prostor a za naroky vzniklé v souvislosti se $kodou utrp&nou t€mito osobami resp. jim vzniklou,

- umoZni pronajimateli vstup do pronajimanych prostor na kontrolu i¢elu ndjmu a stavu pronajimanych prostor. Kontrola
se uskute¢ni po pfedchozi dohodé a za uasti zastupce najemce.

- odpovida plné a samostatné po dobu n4jmu za dodrZovéni obecn& zdvaznych pravnich predpisil a to zejména piedpisii z
oblasti pozarni ochrany a bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci.

- byl se stavem pronajimanych nebytovych prostor seznamen, zjiitény stav bere na védomi a prohlasuje, Ze v tomto stavu
jsou pronajaté prostory zpiisobilé k uZivani ke sjednanému tc¢elu v plném rozsahu a bez zévad.

7.5. Néajemce neni opravnén pienechat nebo pronajmout nebytové prostory nebo jejich &ast tieti osob& bez souhlasu
pronajimatele, ani jinak umoZznit jejich uzivani.

VIIL

Skonéenf ndjmu

8.1. Nédjemni vztah skon&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Pokud ob& smluvni strany projevi zdjem v ndjemnim
vztahu pokracovat, uzaviou novou najemni smlouvu.

8.2. Pfed uplynutim sjednané doby ndjmu lze ndjem ukon¢it dohodou smluvnich stran nebo vypovédi ve smyslu ust. § 9
odst. 2 a 3 zak.¢ 116/1990 Sb., v platném zné&ni.

8.3. Pronajimatel je oprdvnén vypovédét nidjem zejména v pfipadé, Ze najemce:

a/ nedodrzuje povinnosti stanovené v ¢l. VII, bodu 7.3., 7.4. a 7.5. této smlouvy,

b/ uziva prostory zpusobem, ktery je v rozporu s poslanim Univerzity Karlovy v Praze, nebo zplisobem, ktery je na Gjmu
jeji cti a dobrého jména.

Tato poruSeni povinnosti ndjemcem jsou povazovana za uZivani pronajatych prostor v rozporu s ndjemni smlouvou a jsou
vypovédnim diivodem ve smyslu § 9 odst. 2, pism. a) z.¢. 116/1990 Sb., v platném znéni.

8.4. Obecna vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a po¢ina b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané&. V pfipadech uvedenych v &1.VIII, bodu 8.3., pism. a) a b) smlouvy &ini vypovédni lhiita 1 mésic a
po¢ina bé&Zet dnem doruceni vypovédi ndjemci.

8.5. V souladu s ¢l. VII bodem 7.2. této smlouvy je nijemce povinen pfedat pronajaty prostor pronajimateli ¢isty,
vyklizeny a ve stavu umoZiiujicim jeho fadné uzivani k obdobnému tgelu protokolédrné nejpozdgji v posledni den trvani
najmu. V ptipadé, Ze ndjemce v posledni den trvani ndjmu takto pronajaté prostory pronajimateli vyklizené nepfeda, je
pronajimatel opravnén prostory vyklidit na nédklady a nebezpeéi najemce sam.



IX.
Zavéredna ustanoveni

9.1. Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se Fidi platnym znénim ob&anského zdkoniku, zdkonem 526/90
Sb. a zékonem ¢&. 116/90 Sb. v platném znéni.

9.2. Pronajimatel timto pronajima a najemce pfejima pfedmét této smlouvy za podminek této smlouvy k uéeliim, ke
kterym je urfen a schviélen a dale stanovenych a omezenych touto smlouvou.
9.3. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami s u¢innosti od 1.9. 2009.

9.4. Zmény této smlouvy, pokud v ni samotné neni uvedeno jinak, mohou byt provedeny jen dohodou smluvnich stran
pisemné formou pisemného &islovaného dodatku k této najemni smlouve.

9.5. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech s platnosti originélu, a to po dvou pro kazdou smluvni stranu.
9.6. Tato smlouva ma nésledujici pfilohy, které tvofi jeji nedilnou soudast:

Prilohu €. 1 - Nékres dispozi¢niho feSeni pronajatych prostor

Ptilohu &. 2 - Zivnostensky list ndjemce

Piilohu &. 3 — Protokol o pfedani pfedmétu najmu

9.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfedetly, Ze byla uzavfena po vzidjemném
projednéni podle jejich pravé a svobodné viile, ur¢itg, vaZné a srozumitelné, nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych
podminek. Pravost a plivodnost smlouvy potvrzuji smluvni strany podpisem.

Pronajimatel: Najemce:

UNWE_RZITA KARLOVA v Praze
Pnr(‘rdn\édccka fakulta
Albertov 6. 128 43 Praha 2

ICOo: 00216208, DIC- CZ00216208
1T ==

Prof. RNDr. Bohuslav Gas, CSc. tan ToliBes frecr- Solide,

dékan Prirodovédecké fakulty ,.,m"’” Trka
Univerzity Karlovy v Praze ICo:
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Karlova v Praze
ovédecka fakulta

Albertov 6, Praha 2 - 128 43

Stedisko provozu chemie Hlavova 8

PROTOKOL
O kontrole z piedédni nebytovych prostor v objektu &.p. 2030, Hlavova ¢&. 8, Praha 2

Na zakladé a za podminek uzaviené posledni platné smlouvy ¢. 126/05 o pronajmu
nebytovych prostor mezi Univerzitou Karlovou v Praze - Pfirodovédeckou fakultou jako
pronajimatelem a panem Janem Trnkou jako ndjemcem byla dnesniho dne provedena
kontrola pfedani nebytovych prostor v&etné instalaci.

2) Stav pfedavanych prostor

Mistnost v 1. PP ¢&. 48 o celkové podlahové plose 53,26 m? bez vnitiniho zafizeni:

- stavebni konstrukce bez zavad

- osvétleni - funkéni

- podlahova krytina - keramicka dlazba

- UT - 2x radiétor s termostatickymi hlavicemi - funk&ni

- El zasobnikovy ohfiva¢ TUV - funkéni

- 1 umyvadlo véetné sméSovaci baterie, sméSovaci baterie

(ureno pro dfez - vylevku), situovano v asti uréené pro zédzemi bufetu.

1 umyvadlo se samostatnym ohfivatem TUV a baterii pro vefejnost (hosty bistra)

Piisludenstvi pro obsluhu bufetu v mistnosti €. 54 a 55 v 1. PP
- WC
- umyvadlo v¢etné sméSovaci baterie, zasobnik TP a mydla

Spole¢né prostory pro umisténi napojového prodejniho automatu a potravinového prodejniho

automatu

- v prostoru studentského klubu = pfivod studené vody a el. proudu k automatu funkéni bez
zavad

- spole¢na chodba pied bistrem = pfivod el. proudu k automatu funkéni bez zavad

3) Predéni kli¢a:

K dnesnimu dni bylo zkontrolovano pfedani kli¢i ze dne 21. 7. 2005
- Najemce predal jeden kli¢ od hlavnich vstupnich dvefi do bufetu. Tento kli¢ je uloZzen v
zapeCeténém trezoru vratnice Hlavova 8 a bude pouzZit pouze v piipadé nejvy3si nouze.
O pouziti kli¢e bude sepsan zapis a ndjemce bufetu bude informovan.

- Pronajimatel pfedal najemci jeden kli¢ od vstupnich dvefi na dvir u bufetu

- Pronajimatel pfedal jeden kli¢ od m.¢. 54 a55v 1. PP

Pronajimatel — spravce objelktu: Néjemce:
V Praze dne ....of.-.[0..%%049.... Jan Trnka
150 OVaE, 120 00 Praa 2
m’ Tel - ane ~==%



