Najemni smlouva
Smluvni strany:

Maésto Jilemnice, Masarykovo nam.82, 514 01 Jilemnice
1¢: 00275808, DIC:CZ00275808
zastoupené na zakladé smlouvy pfikazni ze dne 2.12.2014
Stavebnim bytovym druzstvem SEVER !
s sidlem Liberec, Bazanti 1415/3 PSC 460 31, 1C:00042579, DIC:CZ00042579,
pobotka Jilemnice, Doleni 21, 514 01 Jilemnice

dale jen pronajimatel
a

pan Ing. Jakub Urbanec, narozen S 1997

. 512 37 Benecko

dale jen ndjemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona
. 8972012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjich piedpist, tuto
smlouvu o niajmu nebytového prostoru

CL1

Picdmét najmu

1.1 Picdmétem této smlouvy je ndjem nebytového prostoru domu ¢&p 41, ulice Doleni,
v Jilemnici, v k.u. Jilemnice, o vyméfe — celkem 10 m2

12 Pronajimatel touto smlouvou pienechava nijemci prostor za G(celem provozovani
kancclafe pro vykon ¢innosti programatora.

12

Doba nidjmu

2.1 Pronajimatel prenechdva prostor uvedeny v odst. 1.1 této smlouvy do ndgjmu na dobu
neurditou , po¢inaje dnem 1. 8. 2025.



CL3
Niajemné a dhrady za pInéni spojena s
uZivanim nebytového prostoru a souvisejici sluzby

3.1 Ndjemce je povinen platit ndjemné ve vysi K& 1133.-/m2/rok + zalohy na uhrady za
plnénl spojena suzivanim prostor a souvisejicich ‘sluzeb (dale jen sluzby)
v pravidelnych mési¢nich splatkach splatnych vzdy do posledniho dne v mésici, na
ktery se platby vztahuyji.

3.2 Platby ndjemného a zaloh za sluzby je najemce povinen hradit na bankovni uéet ¢islo

I . v cdcny u I . pod v.s. IR

Zasluzby dle lanku 3.1. sc povazuje dodavka vody, tepla, clektiny a Gklid spol. prostor.

Nezaplati-li ndjemee ndjemné ncbo zalohy na dhrady za sluzby do péti dnii po
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek a tirok z prodleni podle platnych pravnich
predpisu. Nezaplati-li ndgjemce najemné nebo zilohy na thrady za sluzby za dobu delsi ne? tFi
mésice, je pronajimatel oprdvnén ndjem vypovédét bez vypovédni doby postupem dle Elanku
5.5.

3.3 VySe uhrad za sluZby se stanovi podle platnych cenovych piedpist mésiéné zalohove
za jednotlivé sluzby. Pronajimatel je povinen (prostiednictvim spravee) skuteéné
ndklady na sluzby ndjemci kazdorodn& vyuctovat a provést vyrovnani pipadnych
pieplatku & ncdoplatki. Vyuctovani dorugi pronajimatel najemci nejpozdeji do 4
mésict od skon&eni ziftovaciho obdobi. Na pozadani najemce mu budou spraveem
pfedloZeny potrebné doklady.

3.4 Najemn¢ se stanovi v souladu s platnymi cenovymi piedpisy. Piesna vyse nagjemného a
zaloh na uhrady za sluzby véetné zpusobu rozu&tovani cen a tihrady sluzeb je uvedena
v mési¢nim predpisu ndgjemncho a zaloh na sluZby. ktery je piilohou ¢. 1 a nedilnou
soucasti této smlouvy.

3.5  Pronajimatel muZe kaZdoro&n s icinnosti na obdobi od 1. 7. upravit vysi najemného v
zdvislosti na rastu spotiebitelskych cen v ptedchozim kalendainim roce.

ClL 4

Priva a povinnosti spojena s najjmem

4.1 Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a ncrudeny vykon priv spojenych
s uzivanim nebytovych prostor.

4.2 Néjemce picbird prostor ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani.

4.3 Drobn¢ opravy v nebytovych prostorech souviscjici s jejich uzivanim a naklady spojenc
s béZnou Gdrzbou hradi ndjemce. Vymezeni drobnych oprav a nakladi spojenych
$ béznou ddrzbou je obsazeno v piiloze &. 2, ktera je nedilnou soudasti této sm louvy.

44 Najemce a osoby, které¢ uZivaji s ndjemeem tento prostor, maji vedle prava uzivat
nebytovy prostor i pravo uZival spolecné prostory a zafizeni domu, jako i poZival
plnéni, jejichz poskytovani je s uZivanim prostor spojeno.

4.5 Najemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v dome bylo vytvoieno prosticdi
zajistujici ostatnim ndjemciim vykon jejich prav. Najemce je povinen odstranit
poskozeni a vady, kieré zpusobil v domé sam ncbo ti, kici s nim prostory uzivaji.
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Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni ngjemce poskozeni
a vady odstranit a pozadovat od njjemce nahradu.

Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli pottebu téch oprav,
které mé nést pronajimatel, a umoznit jejich provedent; jinak odpovida za kodu, kterd
nespinénim této povinnosti vznikla.

Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
pisemného souhlasu pronajimatele, a o ani na svii) naklad.

CL.5
Skonéeni najmu nebytového prostoru

V pripadg, Ze ndjem byl sjednan na uréitou dobu, skonci uplynutim této doby.
Pokracuje-li ndjemee v uzivani prostoru po dni, kdy mél najem bytu skongit, ke znovu
ujednani ndjmu (prodlouzeni) dle ustanoveni § 2285 obganského zakoniku nedojde.
Najem skonéi také pisemnou dohodou mezi pronajimatclem a najemcem nebo pisemnou
vypovédi. Pisemna vypoveéd ndjmu sjednaného podle této smlouvy, bude doru¢ovana
vzdy prostiednictvim dorugujiciho orgénu (posta), a to jako postovni zasilka dodavana
do vlastnich rukou adresita do mista jeho bydliste. Nepodaii-li se posté takovou zasilku
dodat, napf. proto, Ze obeslana strana ¢i obeslany zastupcc na své adrese nebyli
sastizeni, a obesland strana & obeslany zastupce si zasilku od poSty nevyzvedne do
descti dnit od uloZeni zasilky podle postovnich predpist, povaZzuje sc posledni den této
Ihity za den doruceni zasilky, i kdyZ se obeslana strana ¢i obeslany zastupce 0 ulozeni
nedozvedéli. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
poté, co vypoved dosla druhé strang.

Pronajimatel muze vypoveédét ndjem na dobu urcitou nebo neuréitou v tHmesicni
vypovédni dobé zejména porusi-li ndjemee hrubé svou povinnost vyplyvajici « najmu,
ma-li byt byt vyklizen, protoZe je 7 diivodu veiejného zdjmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, naloZit tak, Ze byt nebude mozné vibec uzivat, nebo
je-li i jiny obdobné zavazny davod pro vy povézeni ndjmu. Vypovi-li takto pronajimatel
najem, uvede ve vypovédi vypovéedni duvod.

Pronajimatel muze vypovédét najem bez vypovedni doby a pozadovat, aby mu najemce
bez zbyteéného odkladu byt odevzdal, pokud najemce poruduje svou povinnost 2v1ast
zavaznym zplisobem, zejmeéna pokud nezaplati najemné a naklady za sluzby za dobu
alespon il mésich, poskozuje-li byt zavaznym nebo nenapravitelnym zpusobem,
zpisobuje-li jinak zavaZné skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v dome
bydli nebo uziva-li ncopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednano. Pronajimatel ma povinnost uvest ve vypovédi, v&em spatiuje zavazné
poruseni ngjemeovy povinnosti.

Vypovi-li najem pronajimatel, ma povinnost poudit najemce O jeho pravu vznést proti
vypovédi namitky a navrhnout piczkoumani opravnénosti vypovédi soudem.
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CL6
ZAavéreéna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani nebytovych prostor, spoleénych
prostor a zafizeni domu piislusna ustanoveni ob&anského zakoniku a daldi obecné
zavazné piedpisy.

Tato smlouva je sepsana na sakladé Rozhodnuti starosty meésta &.119/25 ze dnc
16.7.2025 ve dvou vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrZi kazda smluvni strana.
Piipadné zmény a dopliky této smlouvy vyzaduji ke sve platnosti pisemny souhlas obou

smiuvnich stran.
I'ato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem

vzniku najmu uvedenym ¢l 2.

Smluvni strany prohlasuji. 7¢ souhlasi s jejim obsahem, 7€ byla sepsana na zakladg
pravdivych adaju a jejich svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, a na diikaz toho pFipojuji své podpisy.

Piilohy této smlouvy tvofi:

Mési&ni predpis najemncho a zaloh na sluzby

Vymezeni drobnych oprav a nakladu spojenych s béznou adrzbou
Evidenéni karta

Predavaci protokol

i

V Jilemnici dne: 23. 7. 2025

Pronajimatel Najemce

Mgsto Jilemnice Ing. Jakub Urbancc
v zastoupeni SBD Scver
Monika [.ambertova



