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SMLOUVA O ZRiZENi PRAVA STAVBY

Letisté Praha, a. s.
jako vlastnik

a
JetBee Czech s.r.o.

jako stavebnik

ev.¢. smlouvy: 0210012309




SMLOUVA O ZRiZENi PRAVA STAVBY (dale jen ,Smlouva*)

(1)  LetiSté Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6, Ruzyng, 161 00 Praha 6, ICO: 28244532, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Mestskym soudem v Praze, spisova znatka B 14003,
zastoupena Ing. Jifim Posem ptedsedou predstavenstva a Mgr. Jaroslavem Petrzelou, LL.M,
Clenem predstavenstva,
platce DPH - DIC: CZ699003361
(dale jen ,Viastnik")

a

(2) JetBee Czech s.r.o., se sidlem K letisti 1073/25, Ruzyn&, 161 00 Praha 6, 1CO: 24760854,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka C 172107,
zastoupend Ing. Lukasem Kadl&ikem, jednatelem spole¢nosti
platce DPH - DIC: CZ24760854
(dale jen ,Stavebnik")

Vlastnik a Stavebnik dale spole¢né také ,Strany* &i jednotlivé ,Strana“.

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

Vlastnik je vylu¢nym viastnikem nasledujicich pozemkd, jejichz vypis z katastru nemovitosti tvorf
Pfilohu €. 1 Smlouvy (dale jen ,Nemovité véci*):

Na zakladé geometrického planu &. 3533-5/2025 schvaleného dne 7.8.2025 Katastralnim ufadem
pro Hlavni mésto Prahu, katastrainim pracovistém Praha, jeZ je Ptilohou &. 2 této Smiouvy,
vznikne spolu s vkladem Prava Stavby dle této Smiouvy z Nemovitych véci Pozemek (viz. dale
vél 1.1);

Stavebnik ma zajem na své naklady vybudovat na Pozemku u&elové urCenou stavbu blize
popsanou v &l. 1.1 a 3.1 této Smlouvy a nasledné& ji v souladu s timto Gcelem uzivat, a to za
podminek stanovenych touto Smilouvou;

Viastnik souhlasi se zfizenim Prava Stavby na Pozemku ve prospéch Stavebnika a Stavebnik si
pfeje Pravo Stavby nabyt, a to za podminek stanovenych touto Smlouvov;

Stavebnik byl Vlastnikem pfed uzavienim této Smlouvy seznamen se zasadnim projektem
Viastnika — viz. dale v &l. 1.1 této Smlouvy - ktery v pripadé jeho realizace Vlastnikem vyluéuje
umisténi a provoz Stavby na Pozemku, a z tohoto davodu je Vlastnik schopen Stavebnikovi
garantovat pouze dale specifikovanou Dobu prava stavby, pfiéemZ Stavebnik je stouto
skute¢nosti obeznamen a neni opravnén z téchto dlvodi vznaset vadi Viastnikovi jakékoli
pfipadné budouci naroky &i 2adosti, s vyjimkou uvedenou dale v této Smiouvg;

Stavebnikovi je rovnéz znamo, Ze v blizkosti Pozemku (na dalsich pozemcich, které vzniknou
z Nemovitych véci) je planovana realizace dalgich dvou obdobnych zaméra ze strany dal$ich
stavebniki, pfitemz soudasti projektového a nasledného stavebniho feseni kazdého z téchto




zameért musi byt i technické fedeni napojeni staveb na sité a zatizeni infrastruktury Letist&, ktera
budou nasledné slouzit véem témto zaméram; mimo jiné z tohoto diivodu je nutné ve spolupraci
s Vlastnikem a ostatnimi stavebniky koordinovat projektovou a nasledné i realizaCni fazi projektu.
dohodly se Strany nasledovné:

DEFINICE A VYKLAD POJMU

1.1 Definice. Nize uvedené pojmy maji vyznam definovany v tomto €l. 1.1 s tim, ze v textu
Smlouvy jsou uvedeny vzdy velkym po¢atecnim pismenem:
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1.1.4

1.1.5
1.1.6

11.9

1.1.10

,Stavba“ znamena stavbu, jejiz bliz8i popis a Ucelove ureni je specifikovano rovnéz
v &l. 3 této Smlouvy a jejiz zakladni stavebn& — technicke, situacni a technologické
podminky a limity byly Stranami vzajemné odsouhlaseny pred uzavienim této Smiouvy
v podob& Zakladni technické specifikace Stavby - Ptiloha ¢. 3 této Smlouvy, a
Podminek Vlastnika pro zpracovani Projektové dokumentace — Pfiloha ¢. 4 této
Smilouvy.

,Pozemek" znamenda pozemek parc. ¢. 2618/8, specifikovany v geometrickém
planu, ktery tvoii Pfilohu &. 2 této Smlouvy, nachazejici se v katastralnim Gzemi
Ruzyné, obec Praha, zapsany u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, ve vlastnictvi Viastnika.

Zakladni technicka specifikace Stavby’ znamena Vlastnikem pfed
uzavienim této Smilouvy odsouhlaseny (souhlas v podobé Podminek Vlastnika
pro zpracovani Projektové dokumentace — viz. dale &l. 1.1.4) ptedb&zny podklad
pro realizaci Stavby pfedlozeny Stavebnikem dne 10. 6. 2025, ktery je Pfilohou
&. 3 této Smilouvy, a ktery upravuje zakladni stavebné — technické, situaéni a
technologické podminky a limity Stavby, a napojeni na navazuijici plochy Letiste;
tento podklad v&cng vychazi a respektuje zékladni technicke podminky pfedioZzene
Viastnikem Stavebnikovi v ramci Gvodnich jednani Stran o proveditelnosti zaméru
Stavby na Letisti.

,Podminky Vlastnika pro zpracovani Projektové dokumentace® znamena
Vlastnikem vydany souhlas ze dne 6. 8. 2025 k Zakladni technické specifikaci Stavby,
ktery zarovef obsahuje Viastnikem stanovené podminky pro zpracovani Projektové
dokumentace pro povoleni zaméru Stavby, a ktery je Piilohou &. 4 této Smiouvy.

,Doba prava stavby" méa vyznam uvedeny v ¢l. 4.1. této Smiouvy.

,Pravo Stavby" znamena vécné pravo Stavebnika na z4kladé této Smlouvy
umistit (zhotovit) a nasledné uzivat Stavbu na Pozemku po Dobu prava stavby
oproti placeni Stavebniho platu.

,Letisté“ znamena funk&ni uceleny soubor véct sestavajici se z budov, pozemku
a daldich nemovitych véci v&etn& jejich jednotlivych Casti a souvisejici
infrastruktury  tvofici areal mezinarodniho vefejného civilniho  letiste
Praha/Ruzyné, provozovany Viastnikem.

,,Stavebni plat” znamena opétujici se platbu Stavebnika za zfizeni Prava Stavby
na Pozemku dale vymezenou v €l. 5 této Smiouvy.

,Ob&ansky zakonik“ znamena zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném a uginném znéni.

,Zakon o dani z pfidané hodnoty” znamena zakon &. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpist.




1.1.11 ,Splatkovy kalendai Splatek Stavebniho platu’, ,Faktura“ a ,Opravny
darniovy doklad® jsou dafiovymi doklady vystavenymi v souladu se Zakonem o
dani z pfidané hodnoty.

1.1.12 ,Projektova dokumentace® znamend dokumentaci ve smyslu zakona &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném a u¢inném znéni (dale jen ,stavebni
zékon"*), a jeho provadécich predpisl, zejména vyhlasky ¢. &. 227/2024 Sb., o
rozsahu a obsahu projektové dokumentace staveb dopravni infrastruktury
(pfipadné dalSich souvisejicich pfedpist anebo piedpisi jakykoli z nich
v budoucnu nahrazujicich); pro fazi fizeni o povoleni zaméru se jedna o
dokumentaci zplsobilou k ziskani vefejnopravniho povoleni Stavby, a na
zakladeé této dokumentace bude podana Zzadost o vydani Povoleni zaméru; dale
i v8echny dal8i dokumentace, které jsou nezbytné k fadné realizaci a uzivani
Stavby podle stavebniho zakona, zejména dokumentace pro provadéni stavby,
a dokumentace skute¢ného provedeni stavby (pfipadné jeji cast ve smyslu §
232 odst. 2 pism. g) stavebniho zakona); a v okamziku vzniku povinnosti
Stavebnika k odstranéni Stavby se jedna o dokumentaci pro odstranéni Stavby,
véetné jakychkoli zmén pfislusné dokumentace.

1.1.13 ,Povoleni zaméru* znamena pravomocné vefejnopravni povoleni pro realizaci
Stavby na zakladé Projektové dokumentace.

1.1.14 ,Projekt paralelni drahy" znamena pro Ucely této Smilouvy projekt Vlastnika
nové paralelni vzletové a pfistavaci drahy na Letisti s oznadenim ,RWY
06R/24L", v dobé& uzavfeni této Smlouvy probiha fizeni o umisténi stavby této
drahy; realizace tohoto projektu Vlastnikem vyluéuje umisténi a provoz Stavby
na Pozemku po uplynuti Doby prava stavby.

1.1.15 ,Investor' znamena spole¢nost Brnénska Olomouc s.r.o., ICO: 13965310, se
sidlem: Hlinky 49/126, Pisarky, 603 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, prostiednictvim niz bude Stavebnikovi
poskytnuto financovani realizace Stavby.

1.2 Dalsi definice. Dalsi pojmy mohou byt definovany pfimo v textu Smlouvy s tim, Ze definice
pojmu je zvyraznéna tuéné a uvozena slovy ,dale jen“ a pfi kazdém dalsim vyskytu je
v textu Smlouvy vyznadena velkym pocateénim pismenem.

2.  PROHLASENi STRAN
21 Vlastnik:

21.1  prohlasuje, Ze je spole&nosti fadné zalozenou, vzniklou a existujici dle geskych
pravnich pfedpisl a je opravnén vykonavat podnikatelskou ¢innost zapsanou ve
vefejném rejstfiku k jeho osobe,

21.2  prohladuje, Ze ma pravni osobnost a svépravnost potfebnou k uzavieni a pinéni
této Smilouvy,

21.3 prohladuje, Ze uzavienim této Smlouvy a/nebo pin&nim povinnosti z ni
vyplyvajicich neporusi zadné své smiuvni nebo jiné zavazky nebo rozhodnuti
prislusného organu vefejné moci zpusobem, ktery by mohi ovlivnit platnost
a/nebo uginnost této Smlouvy a/nebo jeji pinéni ze strany Viastnika,

21.4 prohladuje, Ze neni v likvidaci a ani nejsou dény podminky pro feeni jeho

majetkové situace touto cestou,
3-



2.2

215

2.1.6

21.7
218

21.9

2.1.10

2111

2112

2113

prohladuje, 2e neni v upadku & obdobné situaci podle jakéhokoli pravniho
predpisu/fadu, neni si védom toho, Ze by proti nému bylo vedeno insolvencni
fizeni &i jeho ekvivalent podle jakéhokoli pravniho pfedpisu/fadu a/nebo ze by
byl ustanoven insolvenéni spravce (nebo jiny obdobny subjekt) ohledné
jakéhokoli majetku Vlastnika,

prohlasuje, Ze k uzavfeni této Smlouvy nejsou zapotiebi souhlasy tietich osob
nebo organll Vlastnika, a pokud ano, tyto souhlasy byly v€as a fadné udéleny,

prohlaguje, Ze ma zamér ponechat si vlastnictvi Pozemku,

prohlasuje, Ze ma zamér umoznit Stavebnikovi nabyt Pravo Stavby k Pozemku
dle této Smlouvy a na jeho zakladé umoznit Stavebnikovi na jeho naklady
umisténi Stavby na Pozemku a jeji nasledné uzivani po Dobu prava stavby
oproti placeni Stavebniho platu,

souhlasi, Zze Investor poskytne financovani realizace Stavby, a v této souvislosti
bude Investorovi zfizeno zastavni pravo, zakaz zcizeni a zatizeni, k Pravu
Stavby;

prohlasuje, Ze nechce, aby se Stavba stala soutasti Pozemku, a to ani po
uplynuti Doby préava stavby a ani v pfipadé pfed¢asného zaniku Prava Stavby;

prohlasuje, Ze Nemovité véci jsou v jeho vyluéném vlastnictvi (Pozemek vznikne
az vkladem prav dle této Smlouvy do katastru nemovitosti); vypis z katastru
nemovitosti je k této Smlouvé pfipojen jako Pfiloha €. 1,

prohlasuje, Ze na Nemovitych vécech (resp. po vkladu prav dle této Smlouvy na
Pozemku) nevazne zadné pravo pfi¢ici se po Dobu prava stavby ucelu Stavby
a nebyly podniknuty zadné kroky ke vzniku takovych prav (s vyjimkou Projektu
paralelni drahy, ktery v&ak tvoii pfekazku pro Pravo Stavby aZ pro obdobi od
uplynuti Doby prava stavby), Pozemek je prosty jakychkoliv jinych pravnich vad,
véetng, nikoliv véak vylugn&, nevyfe$enych restituénich narokl, a neexistuji
7adné daiiové ani jiné pohledavky nebo nesplacené zévazky ani neprobiha
Zadny soudni spor nebo spravni fizeni ve vztahu k Nemovitym vecem,

prohladuje, Ze mu neni znamo zadné pravni ani faktické omezeni tykajici se
Nemovitych véci & Pozemku, které by po Dobu prava stavby komplikovalo nebo
znemoziovalo realizaci &i existenci Stavby v ramci Prava Stavby a o kterém by
Stavebnik nebyl seznamen jiz pfed uzavfenim této Smlouvy (ve vztahu
k Projektu paralelni drahy plati obdobné jako v &l. 2.1.12 vyse).

Stavebnik:

2.21

222

223

prohladuje, Ze je spoletnosti fadné zalozenou, vzniklou a existujici die Ceskych
pravnich predpisl a je opravnén vykonavat podnikatelskou Cinnost zapsanou ve
vefejném rejstiiku k jeho osobég,

prohlasuje, Ze méa pravni osobnost a svépravnost potfebnou k uzavieni a plnéni
této Smlouvy,

prohlasuje, 2e uzavienim této Smlouvy a/nebo plnénim povinnosti z ni
vyplyvajicich neporusi Zadné své smluvni nebo jiné zavazky nebo rozhodnuti
prislusného organu vefejné moci zplUsobem, ktery by mohl ovlivnit platnost
a/nebo U&innost této Smlouvy a/nebo jeji pinéni ze strany Stavebnika,




224

225

22,6

227
2.2.8

2.2.9

2210

2211

2.212

2213

prohlasuje, Zze neni v likvidaci a ani nejsou dany podminky pro feseni jeho
majetkové situace touto cestou,

prohladuje, Zze neni v upadku &i obdobné situaci podie jakéhokoli pravniho
predpisu/fadu, neni si védom toho, Ze by proti nému bylo vedeno insolvenéni
fizeni €i jeho ekvivalent podle jakéhokoli pravniho predpisu/fadu a/nebo Ze by
byl ustanoven insolvenéni spravce (nebo jiny obdobny subjekt) ohledné
jakéhokoli majetku Stavebnika,

prohladuje, Ze k uzavreni této Smlouvy nejsou zapotiebi souhlasy tietich osob
nebo organi Stavebnika, a pokud ano, tyto souhlasy byly v&as a fadné udéleny;

prohlasuje, Ze nema zamér nabyt viastnictvi k Pozemku,

prohlasuje, Ze ma zamér nabyt Pravo Stavby k Pozemku dle této Smlouvy a
nasledné na jeho zakladé umistit na Pozemku na své naklady Stavbu a uzivat ji
v souladu s jejim Géelovym uréenim po Dobu prava stavby a hradit Stavebni piat,

prohladuje, Ze nechce, aby se Stavba stala souéasti Pozemku, a to ani po
uplynuti Doby prava stavby a ani v pfipadé pfed¢asného zaniku Prava Stavby,
s vyjimkou neuplatnéni prava na odstranéni Stavby Vlastnikem v pfipadé
pfedéasného zaniku Prava Stavby,

prohlasuje, Ze je mu znam stav Nemovitych véci (ij. i budouciho Pozemku) ke dni
uzavieni této Smiouvy (v&etné uloZeni a stavu technické infrastruktury i dostupnych
napojovacich bodil) a Ze Pozemek je zcela vyhovujici (po provedeni praci a tprav
specifikovanych v zakladnich technickych podminkach predlioZzenych Viastnikem
Stavebnikovi v ramci Gvodnich jednani Stran o proveditelnosti zaméru Stavby na
Letisti, a dale v Podminkach Vlastnika pro zpracovani Projektové dokumentace) pro
umisténi a nasledny provoz Stavby po Dobu prava stavby,

prohlasuje, Ze je mu znamo, Ze v blizkosti Pozemku (na dal$ich pozemcich,
které vzniknou z Nemovitych véci) je planovana realizace dalSich dvou
obdobnych zamér( ze strany dal$ich stavebnik(, a je tak pfipraven navrhovat a
nasledné realizovat projektové a stavebni feseni ve vztahu ke Stavbé (stejné
jako ostatni stavebnici) tak, aby negativhé neovlivnil pfipravu a realizaci
ostatnich projektl v dané lokalité,

prohlasuje, Ze je mu znamo, Ze Pozemek je umistén ve vyhrazené zoné Letisté,
tzv. SRA zony Letisté; Stavebnik bere na védomi, Zze Vlastnik nebude zajistovat
ostrahu v dané lokalité nad ramec stavajici trovné, ktera odpovida veskerym
pravnim pfedpistim,

prohlasuje, Ze neni subjektem, jemuz sankce dle zakona ¢&. 69/2006 Sb., o
provadéni mezinarodnich sankci v platném a Géinném znéni (dale jen ,ZSan")
zakazuji obchodovani v Ceské republice, a Ze on ani jeho skute¢ny majitel neni
zapsan na vnitrostatnim sankénim seznamu dle zakona ¢. 1/2023 Sb., o
omezujicich opatfenich proti nékterym zavaznym jednanim uplatiiovanych v
mezinarodnich vztazich, v platném a u€inném znéni, ani na obdobném seznamu
Evropské Unie a Ze jakékoli plnéni dle Smlouvy nebude v rozporu se ZSan.
Stavebnik se zavazuje ovéfit a zajistit, ze vsSichni dodavatelé (pfipadné
subdodavatelé) Stavebnika, ktefi se budou podilet, byt ¢aste¢né a/nebo po
jakoukoli ¢ast Doby prava stavby, na jakémkoli pinéni pro Stavebnika souvisejici
s touto Smlouvou, spini podminky dle pfedchozi véty. Pokud Stavebnik
v prabéhu trvani Smiouvy zjisti, Ze prohladeni dle tohoto ¢lanku nejsou pravdiva,




nebo zjisti, ze jeho dodavatel &i subdodavatel nesplituje podminky dle tohoto
glanku, je povinen o tom Viastnika bezodkladné informovat a na zadost
Vlastnika takovou spolupraci bezodkladn& ukoncit.

2.2.14 prohlasuje, Ze se sezndmil s Etickym kodexem obchodnich partnerl (dale jen
,Kodex") na internetovych strankach www.prg.aero/ekop. Zaroveri se Stavebnik
zavazuje vyzadovat dodrzovani Kodexu i od svych smluvnich partnert, ktefi se
na pinéni Smiouvy (v&etné realizace Stavby) budou podilet. Vlastnik je opravnén
ovéfovat dodrzovani Kodexu ze strany Stavebnika a jeho smluvnich partner(,
ktefi se na pinéni Smilouvy (véetné realizace Stavby) budou podilet. Za tim
acelem se Stavebnik zavazuje poskytnout Viastnikovi veskerou soucinnost
potfebnou k takovému ovéfeni, vcetné ovéfeni na misté, a rovnéz zajistit
takovou soucinnost i od smluvnich partnerl Stavebnika.

2215 prohlasuje, ze byl Vlastnikem pfed uzavienim této Smlouvy dostate¢né
seznamen s provoznim omezenim, a to pro dobu realizace Stavby i nasledné
pro dobu provozu ¢&innosti ve Stavbé, v podob& nemoZnosti zajistit pesi
dosazitelnost Stavby, pro tyto Ggely byla Stavebnikovi pfedana informaéni mapa
s doporugenou trasou pro pfistup ke Stavbeé vozidlem (soutast Prilohy €. 4),
zaroveh se Strany dohodly, Ze Stavebnik bude po Dobu prava stavby (pokud se
nasledné Strany nedohodnou jinak) pro Gcely parkovani vozidel uréenych pro
ptepravu osob do Stavby vyuZivat vyhradné k tomu uréena (vodorovnym
znag&enim na manipulagni plose) parkovaci mista na plose, ktera je soucCasti
Prava Stavby.

3. PREDMET SMLOUVY, PODMINKY ZRIiZENi A UZIVANi STAVBY

3.1

3.2

Predmét Smiouvy. Na zakladé této Smlouvy a za podminek touto Smiouvou stanovenych
Vlastnik ziizuje pro Stavebnika na Pozemku Pravo Stavby a Stavebnik toto Pravo Stavby
piijima a zavazuje se za Pravo Stavby platit pravidelné Vlastnikovi Stavebni plat. Na
zakladé Prava Stavby Vlastnik umozni Stavebnikovi na jeho naklady umistit na Pozemku
vyhradné tuto Stavbu:

budova hangaru — z pohledu Ob&anského zakoniku stavba nikoli do&asna - uéelové uréena
pouze pro hangarovani/parkovani a/nebo opravy a udrzbu letadel kategorie Business/
General Aviation (do velikosti k.p. B), véetné manipula¢ni plochy pfed touto budovou
napojujici se na plochy Letité; Stavba bude realizovana vyhradné na zakladé Viastnikem
schvalené Projektové dokumentace.

V ptipadé&, ze Stavebnik opravnénik umisténi/zhotoveni Stavby na zakladé této Smlouvy
nevyuzije, nema tato skutegnost vliv na povinnost Stavebnika platit Stavebni plat.

Projektova priprava, realizace Stavby a soucinnost.

321 Stavebnik je povinen vramci projektové pfipravy Stavby dodrzet Podminky
Viastnika pro zpracovani Projektové dokumentace a podminky veskerych
pravnich predpisi na dseku vefejnopravniho povolovani staveb, zejména
stavebniho zékona a provadéci vyhlasky &. 227/2024 Sb., o rozsahu a obsahu
projektové dokumentace staveb dopravni infrastruktury, pfipadné dalsich
predpisti (z oblasti ochrany pfirody a krajiny, pripadné dalsich tzv. sloZzkovych
predpistl, pokud se k projektové pfipravé Stavby vztahuji) a stejné tak podminky
vyplyvajici ze véech rozhodnuti/stanovisek/vyjadreni ptislusnych organu verejné
spravy nutnych pro projektovou pfipravu Stavby; Podminky Viastnika pro
zpracovani Projektové dokumentace neni Stavebnik povinen dodrzet pouze
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3.2.2

3.23

3.2.4

v pfipadé, Ze jsou vrozporu s nékterym z uvedenych pravnich predpisq,
pfipadné se zavaznym stanoviskem &i pokynem nékterého z dotéenych &i jinak
prisludnych organl vefejné spravy, i vtakovém pfipadé je v8ak Stavebnik
povinen navrhnout fedeni, které se bude v maximalnim mozném rozsahu blizit
Podminkam Viastnika pro zpracovani Projektové dokumentace.

V ramci realizace Stavby je Stavebnik povinen postupovat vyhradné podle Povoleni
zaméru a dodrzet veSkeré podminky stanovené v Povoleni zaméru, pfipadné
podminky vyplyvajici ze vSech rozhodnuti/stanovisek/vyjadieni pfislusnych
organil vefejné spravy nutnych pro realizaci Stavby, dale Podminky Vlastnika pro
zpracovani Projektové dokumentace (pokud obsahuji podminky i k realiza¢ni
fazi Stavby) a podminky vyplyvajici z pfedpisti Viastnika, jako provozovatele
Letisté, zejména provozni, dopravni a bezpeénostni, pfiemZ u Podminek
Vlastnika pro zpracovani Projektové dokumentace a predpist Vlastnika, jako
provozovatele Leti§té, plati, Ze jsou pro Stavebnika zavazné, pokud nejsou
v rozporu s Povolenim zaméru, pfipadné se zavaznym stanoviskem &i pokynem
nékterého z dotéenych &i jinak prisludnych organil vefejné spravy, i v takovém
pfipadé je v8ak Stavebnik povinen zvolit feSeni, které se bude v maximalnim
mozném rozsahu blizit Podminkam Viastnika pro zpracovani Projektové
dokumentace, resp. pfedpisiim Vlastnika, jako provozovatele Letisté.

Stavebnik se zavazuje s Vlastnikem spolupracovat pfi pfipravé Projektové
dokumentace, j. pfedkladat dokumentaci &i jeji ¢asti pribézné k pfipominkam a
vyjadfenim Vlastnika, a to ve vdech jejich stupnich dle prisludné faze v souladu
se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy. Strany prohladuji, ze
postup spoluprace a koordinace je dale blize popsan v Pfiloze ¢. 4 této Smlouvy.
Vlastnik se zavazuje k Projektové dokumentaci vyjadrit bez zbyteéného odkladu,
nejpozdegji do 15 pracovnich dni od predioZzeni Projektové dokumentace
k pfipominkovani.

Projektova dokumentace ve své koneéné podobé pied pfedlozenim pfislusnému
stavebnimu ufadu (ve v8ech jejich stupnich dle pfislusné faze v souladu se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi piedpisy, tj. dokumentace pro Povoleni
zaméru, dokumentace pro provadéni Stavby a dokumentace pro odstranéni
Stavby) podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu Viastnika. Obdobné
podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu Viastnika jakakoli stavebni Uprava
Stavby (at jiz se jedna o zmény Stavby pfed jejim dokon&enim ve smyslu § 224
stavebniho zakona nebo o0 zmény nasledujici po dokon&eni Stavby) po Dobu
prava stavby, véetné projektové pfipravy takové zmény Stavby. Pro vylou¢eni
veskerych pochybnosti, Viastnik se zavazuje udélit Stavebnikovi souhlas s
Projektovou dokumentaci (nebo souhlas s jakoukoli stavebni Upravou & zménou
Stavby a/nebo souhlas v ramci projektové pfipravy stavebnich Gprav & zmén
Stavby) vyhradné v pfipadé, Ze je v souladu s

- pravnimi pfedpisy, a

- podminkami vyplyvajicimi z rozhodnuti/stanovisek & zavaznych pokynil
pfislusnych organl vefejné spravy nutnych pro projektovou pfipravu €i
realizaci Stavby ¢&i jejich uprav/izmén, a

- Podminkami Vlastnika pro zpracovani Projektové dokumentace a pfedpisy
Vlastnika jako provozovatele Letisté (pokud jsou tyto podklady Viastnika
v souladu s pfedchozimi body)




3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

tj. neodsouhlaseni Projektové dokumentace (nebo jakékoli stavebni Gpravy Ci
zmény Stavby a/nebo neudéleni souhlasu v ramci projektové piipravy
stavebnich uprav & zmén Stavby) z diivodu, Ze je v rozporu s

- jakymkoli z uvedenych pravnich pfedpisl, a/nebo v rozporu s

- podminkami/stanovisky/pokyny pfislugnych organu vefejné spravy, a/nebo
V rozporu s

- Podminkami Viastnika pro zpracovani Projektové dokumentace & predpisy
Vlastnika jako provozovatele Letiété (pokud jsou tyto podklady Vlastnika
v souladu s predchozimi body) neznamena porugeni povinnosti Vlastnika
z této Smlouvy a tato skute¢nost nema vliv na povinnost Stavebnika platit
Stavebni plat a ani nezaklada jakékoli naroky Stavebnika vigi Vlastnikovi
z titulu nahrady Gjmy.

Strany se timto zavazuji poskytovat si nezbytnou soudinnost v ramci v8ech
spravnich Fizeni tykajicich se Povoleni zaméru, pfitemz Vlastnik udéluje
Stavebnikovi souhlas s umisténim a realizaci Stavby na Pozemku pro ucely
fizeni o Povoleni zameéru.

Povinnost sou&innosti Viastnika a jim udélené souhlasy ve vztahu k Projektovée
dokumentaci a ke Stavbé dle predchozich &lanki Smlouvy plati pouze za
predpokladu, Ze Stavebnik bude v ramci spravnich fizeni pfedkladat pfislusnym
organim podklady odsouhlasené Viastnikem v souladu s touto Smiouvou.
Stavebnik se zavazuje pfedat bez zbytetného odkladu Viastnikovi kopii kazdého
rozhodnuti/povoleni/souhlasu pfislusnych spravnich organd, které obdrZi za
udelem zhotoveni Stavby. Viastnik neodpovida Stavebnikovi za pfipadnou
gkodu zpiisobenou tim, Ze pfisluny spravni organ nevyda potfebné
rozhodnuti/povoleni/souhlas.

S ohledem na planovanou realizaci obdobnych zamérd jako je Stavba v blizkosti
Pozemku ze strany dalsich stavebnik(, se Stavebnik zavazuje ve spolupraci
s Vlastnikem a ostatnimi stavebniky koordinovat projektovou a néasledné i
realizagni fazi projektu Stavby tak, aby nedochézelo k ohrozeni (z hlediska
projekénich praci i z hlediska stavebnich realizagnich praci)zadného z projektd,
a to jak po strance ¢asové, tak po strance vécné, véetné fedeni napojeni staveb
na sité a zatizeni infrastruktury Leti§té. Soucasti povinnosti ke koordinaci je
rovn&Z bezpodmine&ny zavazek Stavebnika (stejné jako ostatnich stavebnikl
dle samostatnych smiuv o zfizeni prava stavby) Zadnym zpUsobem negativné
nezasahovat &i zcela blokovat stavebni fizeni k zaméram ostatnich stavebniku
v dané lokalité (z titulu ugastenstvi v téchto fizenich zaloZzeného Pravem Stavby
k Pozemku ve smyslu § 182 stavebniho zakona), v pfipade, Ze koordinace
projektu Stavebnika dle této Smlouvy s ostatnimi stavebniky nebude v daném
gase (tj. zasadné se netyka vécné koordinace) z jakehokoli diivodu mozna, je
tfeba aby Stavebnik navrhl a realizoval adekvatni feSeni, které bude vyhovovat
veskerym pravnim pfedpistim, Povoleni zaméru a standard(im Vlastnika tak, aby
takové FfeSeni neznemozfiovalo fedeni ostatnich stavebnik( a aby zaroven
projekt Stavby byl vkone¢né fazi funkeni bez ohledu na pozdé&jsi
projekty/projekty ostatnich stavebnikd, pfipadné aby byl funk&ni i v pfipadé, Ze
k realizaci ostatnich staveb nedojde.

Ptipadné prelozky stavajicich inzenyrskych siti a jejich pripojek €i jejich
zhotoveni je Stavebnik povinen provést v souladu s Projektovou dokumentaci.
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3.3

3.4

3.2.9

Strany sjednavaji, Ze bezodkladné po realizaci pfelozek &i jejich zhotoveni je
Stavebnik bezlplatné pfevede Vlastnikovi a/nebo uzavie ptislusné smlouvy o
sluzebnosti inZenyrské sité¢, pokud dana pFipojka bude umisténa mimo
Pozemek.

Stavebnik je povinen v pfipadé jakéhokoliv bezuplatného pinéni ve prospé&ch
Vlastnika dle této Smlouvy vzdy fadné dokladovat takova pInéni (tj. zejména
pfislusne dafiové doklady, smlouvy/objednavky tykajici se takového plnéni,
doklady potfebné pro uZivani apod.) a zaroverl v ramci pfislusné smlouvy o
bezlplatném pfevodu na Vlastnika specifikovat cenu pfisludného pinéni pro
dafové a Géetni Ucely.

UzZivani Stavby.

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

Ugel. Stavebnik se zavazuje uzivat Stavbu pouze za ugelem uvedenym v ¢l. 3.1
této Smlouvy. Dalsi podminky uzivani Stavby (vyvolané zejména umisténim ve
vyhrazené zéné Letisté) jsou stanoveny v Pfiloze &. 5 této Smiouvy.

Predmét podnikani a €innosti ve Stavbé. Stavebnik se zavazuje uzivat Stavbu
pouze k podnikatelské a jiné Cinnosti v rozsahu nasledujicich verejnopravnich
opravnéni

- Osvédgeni leteckého provozovatele & CZ-69 k provozovani obchodni
letecké dopravy (CAT);

- Provozni licence ¢. CZ-69/L pro provozovani Obchodni letecké dopravy za
podminek uvedenych v osvédéeni provozovatele letecké dopravy (AOC);

- kfizeni zachovani letové zplsobilosti & CZ.CAMO.0082 v souladu
s oddilem A pfilohy Vc (¢ast CAMO) nafizeni Komise (EU) &. 1321/2014;

- korganizaci udréby €. CZ.145.0104;

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

Kopie vypisu zobchodniho rejstfiku  Stavebnika a  pfislusnych
povoleni/osvédeeni vydanych Utadem pro civilni letectvi pro Stavebnika jsou
priloZzeny k této Smlouvé jako jeji Pfiloha &. 6. Stavebnik je opravnén zménit
predmet podnikani, resp. povolenych &innosti, ve Stavbé nebo jej rozsitit pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Vlastnika.

Obé Strany prohlasuji, Ze tato Smlouva neni dokladem osvédéujicim souhlas
Viastnika s provozovanim Letisté Stavebnikem.

Stavebnik neni opravnén dat Stavbu ani jeji ¢ast do uzivani (napf. najem nebo
pacht nebo jiné obdobné uzivani) tfetim osobam bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Vlastnika.

Predani Pozemku. Strany sjednavaji, Ze Vlastnik pfeda Stavebnikovi Pozemek nejpozdéji

do 5 pracovnich dnii od pfedloZeni pravomocného Povoleni zaméru Vlastnikovi, a to pod
podminkou, Ze

Stavebnik nebude v prodleni s uhradou jakékoli Splatky Stavebniho platu
(nastane-li splatnost dle &l. 5 této Smlouvy), a

bude sloZzena Jistota podle &l. 6 této Smiouvy, a

bude uzavfena Zastavni smlouva dle ¢&l. 6.1 této Smlouvy, a




3.5

3.6

3.7

- bude Vlastnikovi piedlozen Doklad o pojisténi | v souladu s €l. 9.1.4 této Smiouvy.
O predani a pievzeti Pozemku sepisi Strany protokol o pfedani a pfevzeti Pozemku.

Neptedani Pozemku. V pfipadé, Ze Stavebnik nepfedloZi Vlastnikovi pravomocné
Povoleni zdméru a/nebo nebude spinéna jakéakoli z dalsich podminek dle ¢l. 3.4 této
Smlouvy, neni Vlastnik za zadnych okolnosti povinen pfedat Stavebnikovi Pozemek.
Nepfedani Pozemku Stavebnikovi z diivodi uvedenych v tomto &lanku Smilouvy nebude
dle dohody Stran v 2adném pfipadé povazovano za porugeni povinnosti Vlastnika z této
Smlouvy.

Udrsba a opravy. Stavebnik se zavazuje po Dobu prava stavby udrzovat Pozemek (s
vyjimkou §térbinového Zlabu na hrané Pozemku, ktery slouzi primarné provozu na plose
TWY N) a Stavbu v dobrém stavu na své naklady a za tim u¢elem je povinen i Stavbu
opravovat. Udrzovat Pozemek a Stavbu, a opravovat Stavbu, je Stavebnik povinen
v souladu s ustanovenimi veskerych pravnich predpisii (stavebnich, ochrany pfirody a
krajiny, pfipadné dalsich tzv. slozkovych ptedpisti), dale v souladu s ustanovenimi norem
a predpistt Vlastnika jako provozovatele Letiété, zejmena provoznimi, dopravnimi a
bezpeénostnimi predpisy. Stavebnik se dale zavazuje, ze nahradu nakladl na udrzbu a
opravy Pozemku (v¢etn& veskeré udrzby a oprav Stavby) nebude po Vlastnikovi
pozadovat ani po skonCeni Doby prava stavby z jakéhokoli pravniho titulu.

Udrzba a opravy inzenyrskych siti. Stavebnik se zavazuje umoznit Vlastnikovi (pfipadné
tretim osobam) do doby realizace preloZek piipojek inzenyrskych siti pfistup na Pozemek
za uéelem provadéni nezbytné adrzby a oprav téchto siti. Stejné tak se Stavebnik
zavazuje umoznit Vlastnikovi po celou Dobu prava stavby, nebo do pfed¢asného
ukon&eni Prava stavby, pFistup na Pozemek (po zhotoveni Stavby i pfistup do Stavby) za
Géelem provadéni nezbytné udrzby a oprav ptipojek inZzenyrskych siti, které nebudou
prekladany a/nebo budou napojeny na Stavbu, ptipadn& budou &aste¢né do Stavby
zasahovat. V ptipadech, kdy budou pfipojky inzenyrskych siti a stejné tak dalsi stavebne-
technologické &asti zasahovat do Stavby, uzavfou Strany smiouvu o zfizeni bezuplatného
prava sluzebnosti zatéZujiciho Pravo stavby. Ke splnéni vyse uvedenych povinnosti je
Viastnik povinen pisemné (nebo emailem) vyzvat Stavebnika nejméné 3 pracovni dny
predem.

DOBA PRAVA STAVBY

41

Doba prava stavby. Pravo Stavby dle této Smlouvy se zfizuje na dobu urcitou
do 30. 4. 2034.

STAVEBNI PLAT, PLATEBNi PODMINKY A OPCE NA REVIZE STAVEBNIHO PLATU

5.1

Stavebni plat. Stavebnik se zavazuje za zfizeni Prava Stavby zaplatit Vlastnikovi Gplatu
(dale jen ,Stavebni plat). Stavebni plat se sjednava ve formé opétujicich se mésiénich
plateb (tedy vzdy 1/12 ro&ni castky odpovidajici souginu vyméry Pozemku a ro¢ni sazby
za m2jrok) po celou Dobu prava stavby (dale jen ,Splatka Stavebniho platu). Ke dni
uzavieni této Smiouvy &ini Splatka Stavebniho platu Gastku

Vyjimkou ohledné vyse Splatky Stavebniho platu je postup dle
&l. 5.3 této Smlouvy ve vztahu k prvni Splatce Stavebniho platu, a to v pfipade, ze
Stavebnik splini podminky pro podani navrhu na zapis vkladu Prava Stavby do -




5.2

5.3

54

5.5

Splatnost. Stavebnik je povinen hradit Splatky Stavebniho platu, jejichz vyse a splatnost
je stanovena Splatkovym kalendafem Splatek Stavebniho platu, ktery tvofi Prilohu &. 7
teto Smiouvy. Vyjimkou je postup dle &l. 5.3 této Smilouvy ve vztahu k prvni Splatce
Stavebniho platu, ktery se uplatni pouze v pfipadé, Ze Stavebnik spini podminky pro
podani navrhu na zapis vkladu Prava Stavby do

za pfedpokladu, Zze Vlastnik negini zadné kroky ve stavebnim fizeni, které by branily
vydani Povoleni zaméru (pro vylougeni vegkerych pochybnosti Strany potvrzuji, ze
postup Vlastnika dle ¢€l. 3.2.1 aZ 3.2.6, tj. trvani Vlastnika na pIn&ni podminek smérem
k projektove pfipravé Stavby neni branénim ve vydani Povoleni zameéru). Veskeré platby
Splatek Stavebniho platu dle této Smiouvy budou Stavebnikem hrazeny bankovnim
pfevodem na ucet Vlastnika vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as.,
Cislo uctu: 801812025/2700 (dale jen ,ucet Vlastnika“). Variabilnim symbolem je pro
ucely této Smiouvy evidenéni &islo této Smlouvy Viastnika uvedené v zahlavi. Splatkovy
kalendar Splatek Stavebniho platu je dafiovym dokladem, vystavenym v souladu
s platnymi zakonnymi ustanovenimi, pfedevsim Zakonem o dani z ptidané hodnoty.

Prvni Splatka V ptipadé, Zze Stavebnik spini podminky pro podani navrhu na zapis vkladu
Prava Stavby do [l uce prvni Spiatka Stavebniho platu Stavebnikem uhrazena
na zakladé Faktury,

Vlastnik vystavi Fakturu se splatnosti 17 dnl
od data jejiho vystaveni a doru¢i ji Stavebnikovi poté, co mu bude doruéeno vyrozumeni
0 zapisu vkladu Prava Stavby do katastru nemovitosti. Za den uskute&néni zdanitelného
plnéni se povaZuje den dorugeni vyrozuméni o zapisu vkladu Prava Stavby do katastru
nemovitosti Viastnikovi.

DPH. S vyjimkou prvni Splatky Stavebniho platu (v pFipadé postupu dle él. 5.3) budou
jednotlivé Spléatky Stavebniho platu podle Splatkového kalendare hrazeny mési¢né — vzdy
k datu stanovenému ve Splatkovém kalendafi Splatek Stavebniho platu. Za datum
uskutenéni zdanitelného pinéni se u povazuje vzdy prvni den kalendainiho mésice, za
ktery je Splatka Stavebniho platu pfedepsana. Ke véem Splatkam Stavebniho platu bude
Uctovana dan z pfidané hodnoty ve vysi dle pravnich pFedpisi platnych a uginnych ke dni
zdanitelného pinéni a tuto dari se Stavebnik zavazuje Viastnikovi v piné vy$i uhradit.

Indexace. Vyslovné se mezi Stranami sjedndva pravo Viastnika kazdorodné
jednostrannym pisemnym ozndmenim zvysit Splatky Stavebniho platu o tolik procent,
kolik ¢inila primérna roéni mira inflace vyhlagena Ceskym statistickym ufadem za
predchozi kalendarni rok (dale jen ,Indexace")

I - <to uréena nova vyse Splatek Stavebniho platu bude zavazna do doby
nejblizsi pfisti Indexace Splatek Stavebniho platu. Jakakoli jednostranna Uprava Splatek
Stavebniho platu bude spocivat pouze ve zvy$eni, snizovani Splatek Stavebniho platu je

mozné pouze v piipade, Ze se na tom Strany pisemné dohodly. [ NG

Vlastnik se zavazuje Stavebnikovi oznamit Splatky Stavebniho
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5.6

5.7

5.8

5.9

platu zvy$ené o Indexaci formou doporuéeného dopisu a zarovef s timto dopisem zaslat
Stavebnikovi i aktualizovany Splatkovy kalendar Splatek Stavebniho platu.

V pfipadé pred¢asného ukon&eni Prava Stavby z jakéhokoli diivodu nevznika na strané
Viastnika povinnost vracet jakakoli pinéni pfijata od Stavebnika podle této Smlouvy do
doby takového ukonceni.

Pro veskeré platby Stavebnika dle této Smiouvy plati, Ze ptipadne-li termin splatnosti na
sobotu, nedéli, pracovni volno a den pracovniho klidu ve smyslu platnych a ucinnych
pravnich ptedpis( Ceskeé republiky nebo na 31. 12. nebo den, ktery neni pracovnim dnem
podle zakona ¢&. 370/2017 Sb., o platebnim styku, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl, posouva
se termin splatnosti na nejbliz8i pfedchazejici pracovni den. K vyrovnani pohledavky
Viastnika dojde pfipsanim pfislugné Eastky na Gcet Vlastnika.

Véechny dafiové doklady, vystavené podle této Smiouvy musi splfiovat véechny
nalezitosti datiového dokladu ve smyslu platnych pravnich ptedpisi CR, zejména Zakona
o dani z pfidané hodnoty. Splatnost Faktur je 5 (p&t) dnii od data jejich vystaveni. Faktura,
se povazuje za uhrazeny dnem pfipsani Uétované Castky na pfislugny bankovni ucet.

Na zakladé zadosti Vlastnika je Stavebnik povinen poskytnout potvrzeni o dafiovem
domicilu a potvrzeni o registraci k dani z pfidané hodnoty v jakémkoliv ¢lenském staté EU
kdykoliv v prib&hu trvani této Smiouvy. Stavebnik je povinen informovat Vlastnika o
jakékoliv zméné dafiové residence a registraci k dani z pfidané hodnoty v jakémkoliv
glenskem staté EU po celou dobu platnosti této Smiouvy.

ZAJISTENI - JISTOTA

6.1

Viastnik a Stavebnik se dohodli, Ze Stavebnik je povinen za ugelem zajisténi svych
z4vazkil z této Smiouvy zfidit a udrzovat po celou Dobu prava stavby zajisténi ve vysi

dale jen ,Castka zajisténi') za
podminek uvedenych nize. Za tim u&elem je Stavebnik povinen do 10 pracovnich dnl od
tginnosti této Smlouvy:

zaplatit Viastnikovi bezhotovostnim prevodem jistotu ve vysi _

na ucet Vlastnika. Jako variabilni
symbol pro tuto platbu pouzije Stavebnik své 1CO. Slozeni Jistoty dle této Smiouvy je
podminkou podani navrhu na zapis vkladu Prava Stavby do katastru nemovitosti ze
strany Vlastnika na zékladé této Smlouvy a zaroveii i podminkou Vlastnika pro pfedani
Pozemku. Pfi prevodu Jistoty se DPH z Jistoty neuplatiiuje. Stavebnik Vlastnikovi

zaruduje, ze Jistota je prosta jakychkoli zatizeni pravy tretich stran._

Stavebnik je dale povinen
zifidit zastavni pravo k pohledavkam Stavebnika z titulu navraceni Jistoty &i jeji jakékoli
gasti ve smyslu ¢&l. 8.4 Smiouvy, a to na zakladé akceptace navrhu Zastavni smiouvy
(ptiloha &. 13 této Smiouvy) nejpozdé&ji spolu se sloZzenim Castky zajisténi na ucet
Viastnika, kdy je Stavebnik povinen pfedat Vlastnikovi podepsany navrh Zastavni
smlouvy. Zastavni pravo bude zfizeno ve prospéch Vlastnika a bude zajistovat jeho
pohledavky za Stavebnikem vznikié podle Smiouvy nebo v souvislosti s Pravem Stavby
(tzn. zejména pohledavky na Stavebnim platu, pfipadnych cenach za Sluzby die &l. 7.1
této Smiouvy, a veskerych urokh z prodienti, veskerych smiuvnich pokut, $kod, vydajl a
ostatnich nakladtl a narokd z bezdivodného obohaceni).
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6.2

6.3

6.4

Jistotou jsou zajidtény pohledavky Vlastnika za Stavebnikem vzniklé podle této Smlouvy
nebo v souvislosti s touto Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Splatkach Stavebniho
platu a veskerych Grokll z prodleni, veskerych smluvnich pokut, $kod, vydajl a ostatnich
naklad(l a narokll z bezdivodného obohaceni). Viastnik je opravnén &erpat penézni
prostiedky z Jistoty za pfedpokladu, Ze Stavebnik neuhradi takovou pohledavku
Vlastnika fadné a véas. Vlastnik je povinen bez zbyteéného odkladu informovat
Stavebnika o jakémkoli ¢erpani penéznich prostredkil z Jistoty.

Strany se dohodly, Ze Vlastnik je opravnén ve vztahu k Jistoté rovnéz uplatitovat Indexaci
podle ¢l. 5.5 této Smlouvy. Jakékoli jednostranna Uprava Jistoty na zakladé Indexace
bude spocivat pouze v jejim zvySeni. SniZzovani Jistoty je mozné pouze v pfipadé, Ze se
na tom Strany pisemné dohodly. Stavebnik se zavazuje slozZit u Vlastnika bezhotovostnim
pfevodem nejpozdéji do tiiceti (30) dnd od oznameni Indexace Vlastnikem doplatek
Jistoty ve vysi odpovidajici Indexaci Jistoty. Pokud se mira inflace pfestane publikovat
nebo nemliZze byt z jakéhokoliv divodu aplikovana, zavazuje se ji Vlastnik nahradit jinym
platnym indexem, ktery vy8e uvedenou publikaci miry inflace adekvatné nahradi.

Pokud hodnota Jistoty sloZzena na uétu Vlastnika klesne pod stanovenou vysi Jistoty nebo
pokud penézni prostiedky z Jistoty nebo jakakoli jejich &ast byla Viastnikem &erpana
v souladu se Smlouvuy, je Stavebnik povinen do 10 dnll ode dne, kdy mu &erpani Jistoty
bylo Vlastnikem oznameno, doplatit Jistotu na Gétu Vlastnika o pfislusnou €astku.
Vlastnik je povinen vratit Stavebnikovi Jistotu nebo jeji zistatek (po vyporadani v8ech
vzajemnych pohledavek se Stavebnikem) nikoli dfive nez 2 a nejpozdéji do 3
kalendainich mésicli ode dne skonceni Doby prava stavby. Stavebnik nema narok na
jakékoliv troky z Jistoty nebo Uroky z prodleni; pfipadné uroky z Jistoty nalezi Vlastnikovi.

7. SLUZBY

71

Sluzby. Vlastnik umozni v pfipadé zajmu Stavebnika pro ucely zhotoveni Stavby a jeji
nasledny provoz, i pro dalsi stavebni prace ve smyslu ¢l. 3 této Smiouvy, dodavky
elektrické energie, dodavky vody, odvadéni splaskovych vod nebo likvidaci odpadd,
poskytovani spojovych sluzeb (telefonni), datovych a informaénich siti a sluZzeb (i
zajisténi pripojeni k Internetu, pfipojeni k letistni siti, poskytnuti programovych aplikaci a
strukturované kabelaze), a to za podminek dohodnutych v samostatnych smlouvach,
které budou ¢asové omezeny Dobou prava stavby. Bude-li to technicky mozné, bude
Stavebnik opravnén uzavfit s Vlastnikem samostatnou smiouvu, jejimz pfedmétem bude
poskytovani technickych sluzeb, zejména instalace a provoz systému elektronicky
kontrolovanych vstupl - EKV (¢tecky ID) nebo pfipojeni ke spoleéné televizni anténé —
MATV/STA.

8. DALSi PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA

8.1

Vlastnik je povinen

8.1.1 umoznit Stavebnikovi po Dobu prava stavby vykon jeho prav spojenych se
zfizenim Prava Stavby v rozsahu této Smiouvy.

8.1.2 umoznit Stavebnikovi po Dobu prava stavby pfistup ke Stavbé, a to jak ve fazi
jeiiho zhotovovani, tak nasledné pifi jejim provozu.

8.1.3  poskytnout Stavebnikovi potfebnou soucinnost v fizeni o ziskani pfislusného
opravnéni ke vstupu Stavebnika a jeho zaméstnancu, jejichz ¢innost souvisi se
Stavbou v rezimovém prostoru, do reZzimového prostoru, tj. do prostoru, do

13



8.2

8.3

8.1.4
8.1.5

8.1.6
8.1.7

néhoz Ize vstupovat pouze po provedeni bezpecnostni kontroly, v némz se
Pozemek nachazi (ID karta). Vlastnik neni povinen Stavebnikovi opravnéni ke
vstupu do rezimového prostoru zafidit.

ptedat Stavebnikovi Pozemek za spinéni podminek této Smiouvy.

poskytnout Stavebnikovi veskerou soucinnost k zfizeni zastavniho prava,
zakazu zcizeni a zatizeni, &i jiného zajisténi ve prospéch Investora k Pravu
Stavby, za G&elem zajisténi pohledavek Investora v souvislosti s poskytovanim
financovani na realizaci Stavby.

po Dobu préva stavby nezfidit k Pozemku Zadné pravo pricici se Gcelu Stavby.

V pfipadg, Zze Stavebnik spini veskeré podminky vyZzadované ze strany Uradu
pro civilni letectvi a rovnéz podminky Vlastnika, jako provozovatele Letisté (napf.
safety audit a dal$i), zavazuje se Vlastnik vydat Stavebnikovi potfebny souhlas
pro udely fizeni o udéleni pfislusné licence vedeného uvedenym ufadem.

Vlastnik je opravnén (uvedena opravnéni se vztahuji i na tieti osobu, které Stavebnik
v souladu s touto Smlouvou pfenecha Stavbu do uZivani)

8.2.1

8.2.2

8.2.3

kontrolovat, zda Stavebnik pfi zhotovovani Stavby a nasledné pfi jejim uzivani
a pii uzivani a/nebo pozivani Pozemku postupuje podle této Smiouvy.

vstupovat do Stavby a/nebo na Pozemek v pripadé havarie (napf. pozaru Ci
jakéhokoliv jiného nebezpeti a ohrozeni osob a majetku) nebo jiné mimoradne
nepfedvidatelné a neprekonatelné prekazky vzniklé nezavisle na jeho vdli.

vstupovat do Stavby a/nebo na Pozemek v pfipadeé, Ze

(i) Stavebnik nebude pfi zhotoveni Stavby postupovat dle této Smlouvy
(napf. zhotovovani vrozporu s Projektovou dokumentaci a/nebo
rozhodnutimi/povolenimi/souhlasy ~ spravnich  organa); takovému
postupu Stavebnika je Vlastnik opravnén zabranit

(ii) Stavebnik uziva a/nebo poziva Pozemek v rozporu s touto Smlouvou;
pokracovani takového jednani a/nebo jeho opakovani je Viastnik
opravnén zabranit

iii) Stavebnik uziva Stavbu v rozporu s Géelem stanovenym v ¢l. 3.1 této
Smiouvy; pokragovani takového jednani a/nebo jeho opakovani je
Vlastnik opravnén zabranit

(iv) Stavebnik umozni uzivani Stavby treti osobé bez prechoziho pisemného
souhlasu Vlastnika a/nebo v rozporu s u&elem stanovenym v &l. 3.1 této
Smiouvy; pokratovani takového jednani a/nebo jeho opakovani je
Vlastnik opravnén zabranit.

Predkupni pravo Viastnika k Pravu Stavby se vztahuje nejen na zcizeni v podobé
koupé&/prodeje Prava Stavby, ale i na darovani, smenu &i jina pravni jednani Stavebnika
s obdobnymi pravnimi nasledky vcetné vloZeni Prava Stavby do zakladniho kapitalu
jakékoli korporace a/nebo prevodu zavodu nebo &asti zavodu, jehoZ soucasti je Pravo
Stavby, na tfeti osobu.




9. DALSIi PRAVA A POVINNOSTI STAVEBNIKA

9.1 Stavebnik je povinen

9.1.1 pfi zhotovovani Stavby a jejim nasledném uzivani, stejné tak pfi uzivani a/nebo
pozivani Pozemku postupovat v souladu s touto Smiouvou.

9.1.2 zajistit si sam a na vlastni naklady veskera potiebna vyjadfeni a/nebo povoleni
a/nebo rozhodnuti a/nebo souhlasy tfetich osob veéetné prislusnych spravnich
organl nezbytna pro zhotoveni Stavby a jeji nasledné uZivani dle sjednaného
Ucelu dle ¢l 3.1 této Smiouvy a tato vyjadieni a/nebo povoleni a/ nebo
rozhodnuti a/nebo souhlasy udrzovat po celou Dobu prava stavby v platnosti a
ucinnosti.

9.1.3  umoznit Vlastnikovi kontrolu a pravo vstupu dle ¢l. 8.2 této Smilouvy.

a)

(i) zajistit pojisténi veskeré odpovédnosti za $kodu zplsobenou Stavebnikem
a/nebo tfeti osobou v souvislosti se zhotovovanim Stavby a jejim naslednym
uzivanim, stejné tak s uzivanim a/nebo pozivanim Pozemku, a to s pojistnou
¢astkou (limitem pinéni) nejméné ve vysi 50.000.000,- K&. Stavebnik je
povinen zajistit, aby zhotovitel Stavby mél uzaviené pojisténi odpovédnosti za
$kodu zplsobenou tietim osobam, véetné pojisténi odpovédnosti za $kodu
zplsobenou stavebni a montazni Cinnosti a odpovédnosti za vady dila
s pojistnou €astkou (limitem pInéni) nejméné ve vysi 50.000.000,- K.
Uvedena pojisténi musi zahrnovat i pojisténi nasledné a ¢isté finanéni $kody,
pfi¢emz z pojistného kryti nesmi byt vylou¢eny $kody zplisobené na letadlech,
Letisti a/nebo obecné leteckému provozu; dale

(ii) zajistit pro Stavbu rovnéz stavebné - montazni pojisténi v rozsahu kryti all -
risks pro pfipad fyzické ztraty, poskozeni nebo $kody na dile nebo jeho
&astech véetné& materialu pouzitého pfi provadéni dila. V ramci sekce | tohoto
pojisténi véci bude sjednana pojistna ¢astka ve vysi 100% ceny dila. V ramci
tohoto pojisténi bude sjednano i pojisténi okolniho majetku dle standardni
dolozky a sjednano pojisténi naklad na odklizeni zbytk(l s pojistnou ¢astkou
nejméné 10.000.000,- K¢&; dale

(iii) zajistit po dokoné&eni stavby majetkové pojisténi dokonéené Stavby v rozsahu
all-risks s adekvatnim limitem pojistného pinéni, které bude zahrnovat i
pojisténi nakladd na odklizeni zbytkl s pojistnou ¢&astkou nejméné
10.000.000,- K&.

Vy$e uvedena pojisténi je Stavebnik povinen zajistit a Vlastnikovi dolozit pied
predanim Pozemku dle €l. 3.4 této Smlouvy (s vyjimkou pojisténi ad (iii), které
Stavebnik dolozi az v navaznosti na provedenou kolaudaci Stavby), f{j.
predlozit Vlastnikovi (i) pojistny certifikat nebo (ii) ovéfenou kopii pfislugné
pojistné smlouvy nebo (iii) odpovidajici potvrzeni pojistovny dokladajici
uzavieni této pojisiné smlouvy (pojistnych smiuv) (dale jen ,Doklad o
pojisténi 1I‘). Stavebnik je povinen platit v fadnych terminech splatnosti
veskeré pojistné z vyse uvedenych pojistek.




9.1.5

b) sjednat a udrzovat v platnosti pojisténi odpovédnosti za $kody zpUsobené
provozem letadel, resp. pojisteni odpovédnosti za 8kodu v souvislosti
s dodavkou sluzeb souvisejicich s leteckou pfepravou (sluzby pfi
odbavovacim procesu, provadéni oprav letecké techniky, odpovédnost
provozovatele hangaru, odpovédnosti za Skodu zplisobenou vadou vyrobku,
apod.) vrozsahu provadénych Cinnosti vCetneé tzv. vale¢nych rizik dle
mezinarodni pojistné dolozky AVN52E (nebo obdobného ekvivalentu)
s jednotnym kombinovanym limitem a spolutcasti na pojist&ni ve vysi obvyklé
pro takovy druh &innosti, v zadném pfipadé ale ne mén& nez s jednotnym
kombinovanym limitem pinéni 250.000.000,- K& pro jednu a kazdou pojistnou
udalost a pro kazdé letadlo pro $kody na zivoté, zdravi ana vécech (movitych
a/nebo nemovitych) tretich osob; pro 8kody klasifikovane jako odpovédnost
za §kodu zplisobenou vadou vyrobku pak ne méné nez 250.000.000,-K¢ jako
ro&ni agregovany limit; Stavebnik je povinen platit v fadnych terminech
splatnosti veskeré pojistné z vy$e uvedenych pojistek a predlozit Vlastnikovi
(i) pojistny certifikat nebo (i) ovéfenou kopii pfislugné pojistné smiouvy nebo
(i) odpovidajici potvrzeni pojistovny dokladajici uzavieni této pojistné
smlouvy (pojistnych smluv) (déle jen ,Doklad o pojisténi IIY), a to bez
zbyte&ného odkladu pro pravni moci kolaudaé&niho rozhodnuti ke Stavb& nebo
zahéjeni zkudebniho provozu Stavby;

c) v pfipadé vzniku pojistné udalosti neprodlené o této skute¢nosti pisemné
informovat Vlastnika prostfednictvim kontaktni osoby uvedené v této Smlouveé
a predlozit mu na jeho zadost pisemnou dokumentaci vztahujici se k pfislusné
pojistné udalosti. Stavebnik se zavazuje pouZit veskera pripadna pojistna
pInéni vyhradné pro Ucely nahrazeni Skody vzniklé z pojistné udalosti.

poskytnout Vlastnikovi potfebnou souginnost pfi rozvoji Letidté; za tim ucelem
Stavebnik zmociiuje Vlastnika k zastupovani v ramci jakychkoli fizeni vedenych
v souvislosti s planovanym rozvojem/vystavbou Letisté v okoli Pozemku, i
v &ir&im okoli v ramci Letité, a to v ramci véech fizeni, kde bude Stavebnik z
pozice vlastnika Prava Stavby a/nebo z pozice provozovatele Stavby
acastnikem fizeni nebo dotéenym subjektem, tj. zejména vramci vsech
povolovacich Fizeni (at jiz fizeni o povoleni zaméru nebo fizeni souvisejicich, na
né navazujicich, pfipadn& je podmifiujicich nebo jimi podminénd, pfipadnée
fizeni o vydani obsahové obdobnych vefejnopravnich aktd atd.) zahajenych na
navrh Vlastnika pfed orgéany/ufady vefejné spravy dle stavebniho zakona
(ptipadné v ramci predpist jej kdykoli po dobu platnosti a G¢innosti této Smlouvy
vécné nahrazujicich), a dalsich zakonl upravujicich vefejnopravni povolovaci
procesy v oblasti vystavby (vCetné ptedpist slozkovych, jako je ochrana pfirody
a krajiny apod.); dokladem o tomto zmocnéni je pina moc udélena Stavebnikem
Viastnikovi, jejiz kopie tvofi Pfilohu €. 11 této Smiouvy; Stavebnik se zavazuje
na zadost Vlastnika predat mu pisemné potvrzeni o souhlasu (s ufedné
ovéfenym podpisem, vyhovujici obsahem i formou nalezitostem nezbytnym pro
potvrzeni takového souhlasu) s rozvojem/vystavbou Letisté, resp. s konkrétnim
projektem Vlastnika, zejména k Projektu paralelni drahy; stejné tak se Stavebnik
zavazuije pro pfipad, Ze pfisludny vefejnopravni organ/ufad vyslovné odmitne (Ci
oznadi za nedostateénou) vy$e uvedenou plnou moc, pfedat Vlastnikovi pinou
moc s konkrétni vazbou na dané spravni & jiné fizeni ¢&i jednani v ramci
rozvoje/vystavby Letisté; Stavebnik se dale v této souvislosti zavazuje, Ze
neucini jakékoliv jednani, kterym by mohl negativné zasahnout do rozvoje/
vystavby Letist& (napf. z pozice UCastnika fizeni nepoda namitky proti
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9.1.6

pfislusnému zaméru nebo jeho &asti nebo proti povoleni uzivani takového
zameéru nebo jeho &asti); Obdobné se Stavebnik zavazuje, Ze nebude negativné
ovliviiovat (branit/ztéZovat apod.) pfipadnou vystavbu provadénou tietimi
osobami na Letigti, které za tim G¢elem budou ve smluvnim vztahu s Vlastnikem;
Stavebnik se dale zavazuje v ramci sou€innosti dle tohoto ustanoveni zajistit a
Vlastnikovi pfedat (nejpozdéji v ramci Zadosti o souhlas se zfizenim zastavniho
prava k Pravu Stavby ve smyslu ¢l 9.1.6 (i) této Smlouvy) plnou moc
vystavenou Investorem obsahové odpovidajici plné moci v Pfiloze & 11,
pripadné nasledné zajistit vystaveni a pfedani Viastnikovi pfislusné plné moci
Investora (s konkrétni vazbou na dané spravni €i jiné fizeni i jednani v ramci
rozvoje/vystavby Letist&) pro pfipad, Ze pfisludny vefejnopravni organ/ufad
vyslovné odmitne (&i oznaéi za nedostateé¢nou) plvodni plnou moc Investora;
dale se Stavebnik zavazuje zajistit a Vlastnikovi predat pisemné potvrzeni
Investora o souhlasu (s Ufedné ovéfenym podpisem, vyhovujici obsahem i
formou nalezitostem nezbytnym pro potvrzeni takového souhlasu)
s rozvojem/vystavbou Letiste, resp. s konkrétnim projektem Vlastnika, zejména
k Projektu paralelni drahy; obdobné Stavebnik odpovida vi¢i Viastnikovi, ze
Investor neucini jakékoliv jednani, kterym by mohl negativné zasahnout do
rozvoje/ vystavby Letisté (napf. z pozice u€astnika fizeni nepoda namitky proti
pfislusnému zaméru nebo jeho ¢asti nebo proti povoleni uzivani takového
zaméru nebo jeho ¢asti) a nebude negativné ovliviiovat (branit/ztéZovat apod.)
pfipadnou vystavbu provadénou tietimi osobami na Letisti, které za tim ucelem
budou ve smluvnim vztahu s Vlastnikem; povinnost souginnosti Stavebnika dle
tohoto ¢lanku Smlouvy plati pouze za predpokladu, Z2e planovany
rozvojlvystavba Letisté nebude podstatné negativné ovliviiovat provoz Stavby.

vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas Vlastnika k:

(i) najmu, pachtu &i jinému uZivani Stavby €&i jeji casti tfeti osobou, piitemz
Viastnik tento souhlas Stavebnikovi udéli (nejedna se o vyc€erpavajici
vycet podminek souhlasu Vlastnika) pouze ve vztahu k osobég, ktera

- neni subjektem, jemuz sankce dle ZSan zakazuji obchodovani
v Ceské republice, a

- neni zapsana (ani jeji skute¢ny majitel) na vnitrostatnim sank&nim
seznamu dle zakona &. 1/2023 Sb., o omezujicich opatfenich proti
nékterym zavaznym jednanim uplatiovanych v mezinarodnich
vztazich, v platném a G¢inném znéni, ani na obdobném seznamu
Evropské Unie, a

- zarovef bude Vlastniku pfedloZena odpovidajici plna moc vystavena
touto osobou k zastupovani Vlastnikem v pfislusnych
vefejnopravnich povolovacich fFizenich souvisejicich s rozvojem
Letisté ve smyslu ¢l. 9.1.5 této Smlouvy a soudasné bude Vlastniku
prokazano, Ze tato osoba pfevzala obdobné zavazky jako Stavebnik
ve vztahu k rozvoji Letisté ve smyslu €l. 9.1.5 této Smlouvy; tato
podminka plati v pfipadé, Ze uvedena osoba bude z pozice uzivaciho
prava ke Stavbé ¢i jeji ¢asti ucastnikem (nebo osobou dotéenou
apod.) jakéhokoli fizeni tykajiciho se rozvoje Letisté ve smyslu €l.
9.1.5 této Smiouvy.

(ii) zatiZzeni Prava Stavby vécnym pravem; podminkou pro udéleni souhlasu
Vlastnika se zatizenim Prava Stavby vécnym pravem je udéleni
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souhlasu osoby, opravnéné zprava zatézujiciho Pravo Stavby,
k vymazu Préva Stavby z katastru nemovitosti pro pfipad zaniku Prava
Stavby v disledku jeho vypovédi nebo odstoupeni ze strany Vlastnika €i
jiného zaniku pfed uplynutim Doby prava stavby; ke zfizeni zastavniho
prava k Pravu Stavby ve prospéch Investora se Viastnik zavazuje udélit
souhlas bez zbyte&ného odkladu poté, co bude Stavebnikem pisemné
pozadan, pfipadné takovy souhlas na zadost Stavebnika dodateCne
potvrdit, to vée pod podminkou, ze bude Vlastnikovi zaroveri

- ptedan pisemny souhlas Investora k vymazu Prava Stavby z katastru
nemovitosti pro pfipad zaniku Prava Stavby v diisledku jeho vypoveédi
nebo odstoupeni ze strany Vlastnika ¢&i jiného zaniku pred uplynutim
Doby prava stavby ve smyslu § 1249 Obéganského zakoniku; a

- ptedana plna moc vystavena Investorem dle &l. 9.1.5 této Smlouvy.
iii) vkladu Prava Stavby do zakladniho kapitélu jakékoli korporace;

(iv) 2méné ve své viastnické struktufe, ktera by mohla vest (i) ke zZméné
ovladajici osoby Stavebnika a/nebo (ii) ke zméné skutetného majitele
Stavebnika; pro vylougeni pochybnosti se uvadi, ze za zménu ve
vlastnické struktufe se povaZuje také fuze, rozdéleni spolecnosti
Stavebnika nebo jiné obdobné transakeni procesy, pficemz Vlastnik
tento souhlas nebude bezdivodné odpirat &i zdrzovat, avsak udéli ho
pouze ve vztahu k osobg, ktera

- neni subjektem, jemuz sankce dle ZSan zakazuji obchodovani
v Ceské republice, a zarovefi

- neni zapsana (ani jeji skute¢ny majitel) na vnitrostatnim sankénim
seznamu dle zakona & 1/2023 Sb., o omezujicich opatfenich proti
nékterym zavaznym jednanim uplatiovanych v mezinarodnich
vztazich, v platném a u¢inném znéni, ani na obdobném seznamu
Evropské Unie;

Vyhrada souhlasu Vlastnika dle tohoto ustanoveni se neuplatni pouze
v pfipad&, Ze Stavebnik je nebo se kdykoli po Dobu prava stavby stane
spoleénosti, jejiz cenné papiry jsou, alespoil z&asti, vefejné
obchodovany na regulovaném trhu ve smyslu § 55 odst. 1 zékona o
podnikani na kapitalovém trhu.

(v) 2méné zastavniho véfitele kdykoli po vzniku zastavniho prava k Pravu
Stavby ve prospéch Investora, at jiz formou novace prisiugné zastavni
smlouvy uzaviené mezi Investorem, jako zastavnim véfitelem, a
Stavebnikem, jako zastavcem, nebo formou postoupeni takové zastavni
smiouvy.

9.1.7 oznamit Viastnikovi zménu kontaktni osoby uvedené v této Smlouve, a to
nejpozdéiji nasledujici tyden po provedeni zmény.

9.1.8 odstranit na své naklady Stavbu ke dni zaniku Prava Stavby
- uplynutim Doby prava stavby, nebo pfed¢asné

- ke dni uplynuti vypovédni doby v piipadé vypovédi Vlastnikem, nebo
pred¢asné




9.2

9.3

- ke dni doru¢eni odstoupeni od této Smiouvy Vlastnikem,

a Viastnik poZada Stavebnika o odstranéni Stavby, a vyklidit a uvést Pozemek
do stavu pfed zhotovenim Stavby, pfitemz zaroveri nesmi byt ohrozen vykon
ostatnich uzivacich prav k sousednim pozemkiim. V pfipadé, e Stavebnik
nesplni povinnost odstranit na své naklady Stavbu a vyklidit a uvést Pozemek
do stavu pfed zhotovenim Stavby, je Vlastnik opravnén tak uginit sam na naklady
Stavebnika. V pfipadé, Ze Vlastnik nevyuZije v souvislosti s vypovédi Prava
Stavby nebo v souvislosti s odstoupenim od této Smlouvy pravo Z&dat o
odstranéni Stavby, pfechazi Stavba uplynutim vypovédni doby/doruéenim
odstoupeni od této Smlouvy do vlastnictvi Viastnika bezuplatné a Stavebnik
nema narok na nahradu za Stavbu ani na nahradu nakladd vynaloZenych
v souvislosti se Stavbou.

9.1.9  dolozit Vlastnikovi nejpozdsiji do 31. 12. 2026 pravomocné Povoleni zaméru.

Ztekne-li se Stavebnik Prava Stavby, prechazi Pravo Stavby bezuplatng na Vliastnika,
¢imz Stavebnik pfestava byt Stranou této Smiouvy, tj. vigi Stavebnikovi zanikaji veskera
prava a povinnosti ze Smlouvy vyplyvajici vyjma prav vzniklych dle &l. 13 této Smiouvy.
Vlastnik je opravnén v takovém pfipadé pozadovat, aby Stavebnik Stavbu odstranil na
sve naklady a uvedl Pozemek do stavu pfed zhotovenim Stavby. V piipadé, e Stavebnik
nespini povinnost odstranit na své naklady Stavbu a vyklidit a uvést Pozemek do stavu
pred zhotovenim Stavby ve Ihiité do 9 mésict od Zadosti Viastnika, je Viastnik opravnén
tak ucinit sam na naklady Stavebnika. V pfipad&, Ze Vlastnik nevyuzije opravnéni pozadat
Stavebnika o odstranéni Stavby a vyklizeni a uvedeni Pozemku do stavu pfed
zhotovenim Stavby, prechéazi Pravo Stavby véetng Stavby do vlastnictvi Vlastnika
beziplatné. Stavebnik nema v pfipadé zieknuti se Prava Stavby narok na nahradu za
Stavbu ani na nahradu nakladl vynaloZenych v souvislosti se Stavbou.

Viastnik je opravnén v prilbéhu trvani Prava Stavby provadét (jednorazové nebo po
etapach) nutné opravy manipulaénich ploch, které bezprostiedné navazuji na Pozemek
(interni oznageni Vlastnikem jako TWY N), ptiéems:

9.3.1  Stavebnik se zavazuje strpét v priib&hu Doby préava stavby tyto opravy a (dale
jen ,Oprava ploch®), a to v&etn& &astedného do&asného omezeni uzivani
Stavby.

9.3.2  Viastnik oznami Stavebnikovi termin zahajeni Opravy ploch alespon 90 dnu
pfedem, pfiemz v oznameni stanovi predpokladany harmonogram Opravy
ploch v&etn& doby a rozsahu omezeni uZivat Stavbu. V pfipadé, ze bude
Stavebnik v disledku Opravy ploch omezen v uzivani Stavby, nebo bude moci
Stavbu uZivat jen s obtizemi za ugelem uvedenym v &l. 3.1 této Smlouvy, nebo
v pfipadé, Ze bude Stavebnikovi v disledku Opravy ploch zcela zamezeno
uzivani Stavby za utelem uvedenym v &l. 3.1 této Smiouvy, a to v délce do 3
dnl v&etn&, nema Stavebnik pravo na (i) slevu ze Stavebniho platu, ani (ii)
nahradu jakékoli Gjmy (napf. skute¢na $koda, usly zisk, nemajetkova tjma),
ktera Stavebnikovi v disledku Opravy ploch a/nebo omezeni v uzivani Stavby
vznikne. Stavebnik zejména nema pravo na nahradu skute&né kody, ugiého
zisku a nemajetkové Gjmy vzniklych v disledku omezeného uzivani Stavby nebo
jeji uzivani jen s obtizemi v dusledku Opravy ploch.




9.3.3  Strany se dale dohodly, Ze v pfipadé, Ze bude Stavebnikovi v dasledku Opravy
ploch zcela zamezeno uzivani Stavby za Ucelem uvedenym v &l. 3.1 této
Smlouvy

- vdeélce od 4 az do 20 dni véetng, ma Stavebnik pravo na slevu ze
Stavebniho platu,

- vdélce vice jak 20 dnl, pak ma Stavebnik pravo na slevu ze Stavebniho
platu nebo nahradu ve formé stani pro letadla odpovidajici kapacité Stavby
(v pfipadé, Ze v dobé realizace Opravy ploch bude mit Vlastnik volné
dostupné kapacity).

9.3.4 Prekrodi-li souhrnna délka zamezeni uzivani Stavby v diisledku Opravy ploch
za 1 rok vic jak 100 dnil, méa Stavebnik prévo odstoupit od této Smiouvy die ¢l.
11.4.

9.3.5 Vlastnik vyvine maximalni Gsili vedouci k tomu, aby byl Stavebnik v dlsledku
Opravy ploch omezen v uzivani Stavby v co nejmensim rozsahu, aby takové
omezeni trvalo co nejkrat§i moznou dobu.

10. DALSiI UJEDNANI

101 Pievod Prava Stavby. Pfevod Prava Stavby (véetné& pievodu v ramci koupé zavodu Ci
jeho &asti) podléha predchozimu pisemnému souhlasu Vlastnika.

10.2  Vlastnik tento souhlas udé&li pouze ve vztahu k osobé, ktera

- neni subjektem, jemuz sankce dle ZSan zakazuji obchodovani v Ceské
republice, a

- neni zapsana (ani jeji skute¢ny majitel) na vnitrostatnim sank&nim seznamu
dle zakona & 1/2023 Sb., o omezujicich opatfenich proti nékterym
zavaznym jednanim uplatiiovanych v mezinarodnich vztazich, v platném a
G&inném znéni, ani na obdobném seznamu Evropské Unie, a

- zaroved bude Viastniku prediozena pind moc vystavena touto osobou
k zastupovani Viastnikem v piisludnych vefejnopravnich povolovacich
Fizenich souvisejicich s rozvojem Letisté ve smyslu €l. 9.1.5 této Smiouvy a
soucasné bude Vlastniku prokazano, Ze tato osoba pfevzala obdobné
zévazky jako Stavebnik ve vztahu k rozvoji Letisté ve smyslu ¢l. 9.1.5 této
Smiouvy.

10.3 Najem nebo pacht Prava Stavby. Najem nebo pacht Prava Stavby podléha predchozimu
pisemnému souhlasu Viastnika, pficemz Vlastnik tento souhlas udéli pouze ve vztahu k
osobé, ktera

- neni subjektem, jemuz sankce dle ZSan zakazuji obchodovani v Ceské
republice, a

- neni zapsana (ani jeji skute¢ny majitel) na vnitrostatnim sankénim seznamu
dle zakona &. 1/2023 Sb., o omezujicich opatfenich proti nékterym
zavaznym jednanim uplatiiovanych v mezinarodnich vztazich, v platném a

a&inném znéni, ani na obdobném seznamu Evropské Unie, a

- zaroveh bude Viastniku predlozena pind moc vystavenad touto osobou
k zastupovani Vlastnikem v pfislusnych vefejnopravnich povolovacich
Fizenich souvisejicich s rozvojem Letité ve smyslu ¢l. 9.1.5 této Smiouvy a
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10.4
10.5

10.6

soucasné bude Vlastniku prokazano, e tato osoba pfevzala obdobné
zavazky jako Stavebnik ve vztahu k rozvoji Letisté ve smyslu &l. 9.1.5 této
Smiouvy.

Pfedkupni pravo Stavebnika. Pfedkupni pravo Stavebnika k Pozemku se vyluéuje.

Nahrada za Stavbu. Nahrada za Stavbu (j. ndhrada za stavebni prace nutné ke zhotoveni
Stavby ani nahrada za provozni naklady) Stavebnikovi nenalezi v pfipadé zaniku Prava
Stavby uplynutim Doby prava stavby ani v pfipadé predéasného zaniku Prava Stavby (v
tomto pfipadé tedy ani ndhrada budouciho zisku z provozu Stavby do sjednané Doby
prava stavby) z jakéhokoli diivodu, vyjma pfipadu odstoupeni Stavebnika od Smiouvy (viz
€l. 9.3.4 a 11.4.2) — v takovém piipadé ma Stavebnik narok na Ghradu pomérné éasti
nakladd za Stavbu.

Pomérnad ¢&ast nakladd, veetné pfisludné DPH, bude stanovena na zakladé nize
uvedeného vypodétu:

X=(A+B)xC
kde:

X = Pomérna &ast naklad

A = Qastka odpovidajici skute¢nym nakladim na realizaci Stavby, nejvye vsak
20.000.000,- K¢. Stavebnik je povinen skutené naklady na Stavbu dolozZit veskerymi
dostupnymi doklady (zejména dariovymi a G¢etnimi).

B = celkovy pocet mésict (pogitano od prvniho dne mésice nasledujiciho po uzavfeni
této Smlouvy) plivodné sjednané Doby prava stavby.

C = potet mésici zbyvajicich ode dne ukonéeni Smiouvy Stavebnikem do uplynuti
pavodné sjednané Doby prava stavby.

Dohoda o prodlouzeni Doby prava stavby. Stavebnik je opravnén pozadat Vlastnika ve
Ihiité nejpozdéji 12 kalendainich mésict) pfed uplynutim Doby prava stavby o stanovisko,
zda neni mozné uzaviit dohodu o prodiouzeni Doby prava stavby dle této Smlouvy
zdivodu zpozdéni Projektu paralelni drahy. V pfipadé, Ze Vlastnik vydad kladné
stanovisko, zavazuji se Strany zahajit jednani o tomto prodiouzeni, pfitemz zarovefi
Vlastnik upozorfiuje, Ze pfipadné pistoupi k prodlouzeni Doby prava stavby na dobu
maximainé dal$ich 5 let od uplynuti Doby prava stavby. Zaroven podminkou takového
prodlouZeni Doby prava stavby bude provedeni ovéfeni, zda aktuaini vy$e Stavebniho
platu odpovida trznimu stavebnimu platu v daném &ase a misté (dale jen ,Revize
Stavebniho platu*). Za ucelem provedeni Revize Stavebniho platu bude vyhotoven
nezavisly znalecky posudek, a to znalcem vybranym po dohodé Stran ze seznamu, ktery
tvofi Pfilohu ¢ 9 této Smlouvy. Pfedmétem posudku bude stanoveni vyse trzniho
stavebniho platu za ztizeni Prava Stavby na Pozemku v daném ¢ase a misté. Naklady
na zpracovani znaleckého posudku uhradi Viastnik. Pokud bude zjisténa ¢astka trzniho
stavebniho platu uvedena v pfislusném znaleckém posudku nizsi neZ posledni aktuaini
vyse dle této Smiouvy, dohodly se Strany, Ze splatky stavebniho platu v dohodé o
prodlouzeni Prava Stavby budou odpovidat Splatkam Stavebniho platu v posledni
aktualni vysi dle této Smlouvy pred jejim prodlouzenim. Strany se zaroven zavazuji jednat
0 prodlouZeni Prava Stavby tak, aby k uzavieni pfislusné dohody doslo nejpozdaji 2
kalendaini mésice pred uplynutim Doby prava stavby (dlivodem je potfeba zajisténi
vkladu takové dohody na katastr nemovitosti pfed uplynutim Doby prava stavby). Strany
se dale dohodly, Ze k prodiouzeni Doby prava stavby miZe dojit i opakovang, vzdy véak
na dobu maximalné dalsich 5 let od uplynuti pfisludné Doby prava stavby a pfi dodrzeni
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10.7

vy8e popsaného postupu Revize Stavebniho platu. Viastnik vSak Stavebnika pro
vylougeni veskerych pochybnosti upozoriiuje, Ze k prodlouzeni Doby prava stavby (at jiz
po uplynuti aktuélné sjednané Doby prava stavby nebo v pfipadé jakehokoli dalSiho
prodlouzeni) nemusi Vlastnik pfistoupit, pfestoZe dojde ke zpozdéni Projektu paralelni
drahy, a to v pfipadé, Ze Stavba se ocitne v kolizi s jinym rozvojovym projektem Vlastnika
a/nebo v pfipadé, Ze na strané Vlastnika by v prodlouzené Dobé prava stavby hrozilo
napinéni davodil pro postup Stavebnika dle ¢l. 9.3.4 této Smiouvy.

Strany se dohodly, Ze nebude-li prodlouzena Doba prava stavby dle pfedchoziho ¢lanku,
je Stavebnik opravnén pozadat Viastnika ve Ihaté nejpozdéji 6 kalendarnich mésict pfed
uplynutim Doby préva stavby o stanovisko, zda neni mozné uzaviit dohodu o pravu
stavby, a/nebo n&jemni smlouvu na jinou nemovitou vé&c ve vlastnictvi Vlastnika vhodnou
k Ggelu dle této Smiouvy.

11. ZANIK PRAVA STAVBY

1.1

11.2

11.3

Zplisoby zaniku Prava Stavby. Pravo Stavby podle této Smiouvy zanika vyhradné:

11.1.1 pisemnou dohodou Stran k datu uvedenému v takové dohodé; nebo

11.1.2 uplynutim Doby prava stavby; nebo

11.1.3 vypovédi Vlastnika v pfipadech uvedenych v této Smlouvé; nebo

11.1.4 odstoupenim Vlastnika v pfipadech uvedenych vyhradné v této Smiouve; nebo
11.1.5 odstoupenim Stavebnika v piipadech uvedenych vyhradné v této Smiouve.

Vypovéd. Strany se dohodly, Ze zanik Prava Stavby vypovédi je mozny jen pfi spinéni
podminek uvedenych v &l. 11.3 této Smiouvy. Vypovédni doba &ini 6 mésict, pokud neni
vyslovng uvedeno jinak, a zacina plynout prvnim dnem v mésici nasledujicim po mésici,
ve kterém byla vypovéd doru¢ena Stavebnikovi.

Vypovédni divody. Vlastnik je opravnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu z nasledujicich
divodu, pficemz vyhradné u &l 11.3.3, 11.3.5, 11.3.7, 11.3.12, 11.3.16. a 11.3.17 (i)
ptipousti Viastnik moznost zjednani napravy ve lhité 15 dnl od dorugeni pisemné vyzvy
Vlastnika:

11.3.1 Stavebnik porusi jakoukoli povinnost dle ¢l. 2.2.13 této Smlouvy a/nebo Viastnik
zjisti, ze prohlageni Stavebnika dle &l. 2.2.13 Smlouvy jsou nepravdiva a/nebo
zjisti, Ze dodavatel & subdodavatel nespliiuje podminky dle uvedeného €lanku,
a to s vypovédni dobou 1 mésic; nebo

11.3.2 Stavebnik si nevyzada pfedchozi pisemny souhlas Viastnika k pfevodu Prava
Stavby podle ¢&l. 10.1 této Smlouvy; nebo

11.3.3 Stavebnik bez predchoziho pisemného souhlasu Viastnika pfenecha Stavbu Ci
jejf &ast do najmu nebo pachtu nebo jiného obdobného uZivani tfeti osobé; nebo

11.3.4 Stavebnik bez predchoziho pisemného souhlasu Viastnika zatizi Pravo Stavby,
vyjma zatizeni ve prospéch Investora; nebo

11.3.5 Stavebnik si nevyz&da piedchozi pisemny souhlas Vlastnika k najmu nebo
pachtu nebo jiného obdobného uzivani Prava Stavby treti osobé&; nebo

11.3.6 Stavebnik bez predchoziho pisemného souhlasu vioZi Pravo Stavby do
zékladniho kapitalu jakékoli korporace; nebo
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11.5

11.3.7

11.3.8
11.3.9

11.3.10

11.3.11

11.3.12

11.3.13
11.3.14

11.3.15

11.3.16

11.3.17

Stavebnik pii projektové piipravé a/nebo pfi zhotovovani Stavby nepostupuje
podle této Smlouvy (zejména tim, Ze nedodrZi jakoukoli podminku uvedenou v
Zakladni technické specifikaci Stavby a/nebo v Podminkach pro zpracovani
Projektové dokumentace a/nebo ve Vlastnikem odsouhlasené Projektové
dokumentaci a/nebo v  jakychkoli pravnich  pfedpisech  a/nebo
rozhodnutich/stanovisku/vyjadreni pfislusnych organt vefejné spravy ve smyslu
¢l. 3.2.1 a/nebo 3.2.2 této Smlouvy); nebo

Stavebnik uziva a/nebo poziva Pozemek v rozporu s touto Smlouvou;

Stavebnik uziva Stavbu v rozporu s Géelem stanovenym v ¢l. 3.1 této Smiouvy;
nebo

Stavebnik umozni uzivani Stavby tfeti osob& v rozporu s G¢elem Prava Stavby
stanovenym v ¢l. 3.1 této Smlouvy; nebo

Stavebnik neuhradi fadn& a v&as Splatky Stavebniho platu po dobu 3 po sobé
jdoucich meésict nebo se ocitne v prodleni ohledné &astky odpovidajici
trojnasobku Splatky Stavebniho platu; nebo

Stavebnik v rozporu s touto Smlouvou nezaplati Jistotu; nebo
Stavebnik porusi ¢l. 9.1.6 (iv) a/nebo 9.1.6 (v) této Smiouvy; nebo

Stavebnik nepiediozi Viastnikovi Doklad o pojisténi Il v souladu s &l. 9.1.4 této
Smilouvy; nebo

Stavebnik porusi jakoukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. 9.1.5 této Smiouvy;
nebo

Stavebnik porusi jakoukoliv svou povinnost uvedenou v ¢&l. 3.2.7 této Smiouvy;
nebo

Stavebnik se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahaji insolvenéni fizeni v souladu s
platnym a u&innym zakonem upravujicim insolvenci, Upadek a zpUsoby jeho
fedeni (dale jen ,Insolvenéni zakon“) nebo (i) soud rozhodne o upadku
v souladu s Insolven&nim zakonem nebo (iii) soud rozhodne o zrudeni konkursdu,
protoze majetek Stavebnika zcela nepostatuje pro uspokojeni pohledavek
véfitelll nebo (iv) Stavebnik sam na sebe poda insolvenéni navrh v souladu
s Insolven&énim zakonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti o povinném nebo
dobrovolném zruseni Stavebnika (vyjma pfipadi slou€eni nebo splynuti &i jiného
piipadu pravniho nastupnictvi).

Odstoupeni Stavebnika. Stavebnik je opravnén od této Smlouvy odstoupit dorucenim

pisemného oznameni Viastnikovi s Gginnosti a "G¢inky kdatu doruceni takového
pisemného oznameni o odstoupeni v pfipade, Ze:

11.41

11.4.2

Stavebnik neziska Povoleni zaméru do 31. 1. 2026, ledaze by k neziskani
Povoleni zdméru doslo z divodU na strané Stavebnika;

Stavebnikovi bude zamezeno v uzivani Stavby dle ¢&l. 9.3.44 této Smiouvy;

Odstoupeni_Vlastnika. Vlastnik je opravnén od této Smiouvy odstoupit doruenim

pisemného oznameni Stavebnikovi s Gginnosti a Gginky k datu doru¢eni takového
pisemného oznameni o odstoupeni v pfipadé, ze Stavebnik nesplni povinnost dle €l.
9.1.9 této Smiouvy.
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12.2

12. KATASTR NEMOVITOSTI

Vznik Préva Stavby. Pravo Stavby dle této Smlouvy vznika zapisem vkladu Prava Stavby
do katastru nemovitosti s tuéinky ke dni podani navrhu na zapis vkladu Prava Stavby do
katastru nemovitosti (dale jen ,Navrh na vklad®). K podani Navrhu na vklad je opravnén
vyhradné Vlastnik. Podminkou podani Navrhu na vklad je zaplaceni Jistoty v souladu s €l.
6 této Smiouvy a predloZeni pravomocného Povoleni zameru, pricemz Vlastnik se
zavazuje podat Navrh na vklad bez zbyte¢neho odkladu po spinéni téchto podminek.

Vymaz Prava Stavby. Stavebnik zmociiuje Vlastnika k zastupovani pfi pravnich jednanich
a fizenich vedenych v souvislosti se zanikem Prava Stavby a s jeho vymazem z katastru
nemovitosti pro pfipad zaniku prava stavby uplynutim Doby prava stavby nebo uplynutim
vypovédni doby nebo odstoupenim dle této Smilouvy; dokladem o tomto zmocnéni je plna
moc udé&lena Stavebnikem Viastnikovi, jejiz kopie tvofi Pfilohu €. 12 této Smiouvy.
Stavebnik se zavazuje na Zadost Viastnika pfedat mu do 14 dna pisemné potvrzeni o
zaniku Prava Stavby (s Gfedné& ovéfenym podpisem, vyhovujici, obsahem i formou,
nalezitostem nezbytnym pro vymaz Prava Stavby z katastru nemovitosti).

13. PORUSENi SMLOUVY

131

13.2

Smluvni Grok z prodleni. Neuhradi-li Stavebnik kteroukoliv platbu dle této Smiouvy fadné
a véas, je povinen uhradit Vlastnikovi smiuvni urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzne
tastky za kazdy zapocaty den prodleni.

Smluvni pokuty. Strany sjednavaji nasledujici smluvni pokuty (v pfipadech, kdy je vyse
smluvni pokuty stanovena ve vazbé na denni vysi Stavebniho platu tvofi denni zéklad pro
vypodet pfislusné smiuvni pokuty ¢astka uréena jako 1/365 roéniho souhrnu Stavebniho
platu dle Splatkového kalendare platného k prvnimu dni porugeni pfisludné povinnosti):

13.21 Pokud se ukaze jako nepravdivé jakékoli z prohlaseni Stavebnika uvedené v &l.
221 a2 2.2.6 alnebo v &l. 2.2.13 této Smlouvy, a to kdykoli po celou Dobu prava
stavby, je Vlastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen
uhradit Viastnikovi smiuvni pokutu ve vysi 500.000,- K& za kazdy jednotlivy
pripad.

13.2.2 Pokud Vlastnik odepfe, nebo bude zdrZovat, poskytnuti soudinnosti v ramci
véech spravnich fizeni tykajicich se Povoleni zaméru (pro vylouéeni veskerych
pochybnosti Strany potvrzuji, Ze postup Viastnika dle &l. 3.2.1 az 3.2.6, {j. trvani
Viastnika na pinéni podminek smérem k projektové pfipravé Stavby neni
bran&nim ve vydani Povoleni zaméru), a toto poruseni nenapravi ani do 10 dni
od doruceni pisemné vyzvy ze strany Stavebnika, je Stavebnik opravnén
poZzadovat po Viastnikovi a Viastnik je povinen uhradit Stavebnikovi smiluvni
pokutu ve vy$i 2 nasobku denni vyse Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

Pokud Vlastnik odepie, nebo bude zdrZovat, poskytnuti soucinnosti s udélenim
souhlasu se zfizenim zastavniho prava, zakazu zcizeni a zatizeni k Pravu stavby
ve prospéch Investora (pro vylouceni veskerych pochybnosti Strany potvrzuji,
e trvani Vlastnika na spinéni podminek k udéleni souhlasu dle ¢l. 9.1.6 (ii) neni
odeprenim ani zdrzovanim soucinnosti) v souvislosti s poskytnutim financovani
realizace Stavby, je Stavebnik opravnén pozadovat po Viastnikovi a Vlastnik je
povinen uhradit Stavebnikovi smluvni pokutu ve vy$i 500.000,- KE.

13.2.3 Pokud Stavebnik nedodrzi jakoukoli podminku uvedenou v Zakladni technické
specifikaci Stavby, v Podminkach pro zpracovani Projektové dokumentace
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a/lnebo ve Vlastnikem odsouhlasené Projektové dokumentaci a/nebo v
jakychkoli pravnich predpisech a/nebo rozhodnutich/stanovisku/vyjadreni
prislusnych organd vefejné spravy ve smyslu &l. 3.2.1 a/nebo 3.2.2 této Smiouvy,
a toto poruseni nenapravi ani do 10 dnii od doruéeni pisemné vyzvy ze strany
Viastnika, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K& za kazdy
jednotlivy pfipad.

13.2.4 Pokud Stavebnik porusi povinnost spolupracovat s Viastnikem ve smyslu ¢l.
3.2.3 této Smlouvy, a toto porugeni nenapravi ani do 30 dnil od dorudeni
pisemné vyzvy ze strany Vlastnika, je Vlastnik opravnén pozadovat po
Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad.

13.2.5 Pokud Stavebnik porusi povinnost ve smyslu ¢&l. 3.2.6 této Smlouvy, tj. v ramci
Jakehokoli spravniho fizeni tykajiciho se Povoleni zaméru predlozi pfisludnym
organim podklad/y neodsouhlaseny/é v souladu s touto Smlouvou Vlastnikem,
Je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit
Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad.

13.2.6 Pokud Stavebnik porusi povinnost predioZit Viastnikovi k pfedchozimu
pisemnému souhlasu Projektovou dokumentaci Stavby (v jakékoli fazi) a/nebo
povinnost pfedloZit Vlastnikovi k pfedchozimu pisemnému souhlasu jakékoli
stavebni Upravy Stavby véetné prislusné projektové dokumentace, a toto
poruseni nenapravi ani do 10 dni od dorugeni pisemné vyzvy ze strany
Vlastnika, je Vlastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu 500.000,- K& za kazdy jednotlivy
pfipad.

13.2.7 Pokud Stavebnik porusi povinnost dle ¢l. 3.2.7 této Smlouvy, tj. zavazek
Stavebnika zadnym zplsobem negativné nezasahovat & zcela blokovat
stavebni fizeni k z&mé&rim ostatnich stavebnikli v dané lokalits (z titulu
UcCastenstvi v téchto fizenich zalozeného Pravem Stavby k Pozemku ve smyslu
§ 182 stavebniho zakona), je Viastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu 1.000.000,- K& za kazdy
jednotlivy pfipad.

13.2.8 Pokud Stavebnik bude v prodieni se spin&nim povinnosti dle &. 3.2.8 této
Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani do 30 dnl od doruéeni pisemné vyzvy
ze strany Vlastnika, je Vlastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Viastnikovi smluvni pokutu ve vysi 2 nasobku denni
vyse Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

13.2.9 Pokud Stavebnik porusi povinnost uzivat Stavbu vyhradné v souladu s jejim
ucelovym ur¢enim ve smyslu €l. 3.3.1 této Smlouvy, je Viastnik opravnén
pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni
pokutu ve vy$i 5 nasobku denni vyse Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

13.2.10 Pokud Vlastnik porusi povinnost uvedenou v &l. 3.4 této Smlouvy a nepreda
Stavebnikovi Pozemek, a toto poruseni nenapravi ani do 15 dnii od doruéeni
pisemné vyzvy ze strany Stavebnika, je Stavebnik opravnén pozadovat po
Vlastnikovi a Viastnik je povinen uhradit Stavebnikovi smluvni pokutu ve vysi 5
nasobku denni vy$e Stavebniho platu za kazdy den poruseni.
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13.2.11

13.2.12

13.2.13

13.2.14

13.2.15

13.2.16

13.2.17

13.2.18

13.2.19

13.2.20

Pokud Stavebnik porusi povinnost uZivat Stavbu pouze v rozsahu sveho
zivnostenského opravnéni podle &l. 3.3.2 této Smlouvy, je Vlastnik opravnén
pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Viastnikovi smluvni
pokutu ve vysi 5 nasobku denni vy$e Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

Pokud Stavebnik pfenecha Stavbu nebo jeji ¢ast do najmu nebo pachtu nebo
jiného obdobného uzivani tfeti osob& bez predchoziho pisemného souhlasu
Vlastnika, je Viastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 5 nasobku denni vyse
Stavebniho platu za kazdy den porugeni.

Pokud Stavebnik porudi povinnost udrzby a nebo oprav ve smyslu ¢&l. 3.6 této
Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani do 10 dnl od doru¢eni pisemné vyzvy
ze strany Vlastnika, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Viastnikovi smluvni pokutu ve vys$i 100.000,- K& za
kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik porusi povinnost dle &l. 5.9 této Smlouvy, a toto poruseni
nenapravi ani do 10 dni od doru¢eni pisemné vyzvy ze strany Vlastnika, je
Vlastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit
Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik porusi povinnost umoznit Viastnikovi (pfipadné tieti osobé)
piistup na Pozemek a/nebo do Stavby za ucelem provedeni nezbytné opravy
nebo udrzby pripojky inzenyrskych siti, je Vlastnik opravnén pozadovat po
Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Viastnikovi smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik nezaplati jakoukoli Splatku Stavebniho platu fadné a vcas, a
toto poruseni nenapravi ani do 10 dnl od doru¢eni pisemné vyzvy ze strany
Vlastnika, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Viastnikovi smluvni pokutu ve vysi 5 nasobku denni vyse
Stavebniho platu za kazdy den prodleni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost doplnit Jistotu ve smyslu ¢l. 6 této Smiouvy,
a toto porugeni nenapravi ani do 10 dnli od dorugeni pisemné vyzvy ze strany
Vlastnika, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Vlastnikovi smiuvni pokutu ve vysi 5 nasobku denni vyse
Stavebniho platu za kazdy den prodleni.

Pokud Stavebnik jakymkoli zplisobem neumozni &i stizi vykon prav kontroly
a/nebo vstupu Vlastnika ve smyslu ¢&l. 8.2 této Smlouvy (nebo nezajisti pinéni
téchto opravnéni Vlastnika ze strany tfeti osoby uZivajici Stavbu), je Vlastnik
opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vliastnikovi
smiuvni pokutu ve vys$i 100.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik porusi povinnost pfedloZit Viastnikovi Doklad o pojisteni |
a/nebo udrzovat v platnosti tomu odpovidajici pojisténi dle ¢l. 9.1.4 pism. a) této
Smlouvy, a toto porugeni nenapravi ani do 10 dnd od dorugeni pisemné vyzvy
ze strany Vlastnika, je Vlastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smiuvni pokutu ve vy$i 5 nasobku denni
vy$e Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost predlozit Vlastnikovi Doklad o pojisténi 1l
a/nebo udrzovat v platnosti tomu odpovidajici pojisténi dle &l. 9.1.4 pism. b) této
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13.2.21

13.2.22

13.2.23

13.2.24

13.2.25

13.2.26

13.2.27

13.2.28

13.2.29

13.2.30

Smiouvy, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Vlastnikovi smiuvni pokutu ve vy$i 5 nasobku denni vyse
Stavebniho platu za kaZzdy den poruseni.

Pokud Stavebnik porusi jakoukoli povinnost souvisejici s rozvojem Letisté
stanovenou v ¢&l. 9.1.5 této Smilouvy, je Viastnik opravnén pozadovat po
Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Viastnikovi smluvni pokutu ve vysi
100.000.000,-K& za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik zatizi Pravo Stavby vécnym pravem bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Vlastnika a/nebo dojde k pfevodu zéastavniho prava
zfizeného ve prospéch Investora na tieti osobu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Viastnika, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Viastnikovi smluvni pokutu ve vy$i 10.000.000,- K&
za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik viozi Pravo Stavby do zakladniho kapitalu jakékoli korporace
bez piedchoziho pisemného souhlasu Vlastnika, je Viastnik opravnén
pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Viastnikovi smluvni
pokutu ve vysi 10.000.000,- K& za kaZdé jednotlivé poruseni.

Pokud Stavebnik porusi ¢l. 9.1.6 (iv) této Smlouvy, je Vlastnik opravnén
pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Viastnikovi smluvni
pokutu ve vy$i 500.000,- K& za kazdé jednotlivé poruseni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost odstranit Stavbu a/nebo povinnost uvést
Pozemek do stavu pied zhotovenim Stavby uvedenou v ¢&l. 9.1.8 nebo &l. 9.2
této Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani do 30 dni od dorugeni pisemné
vyzvy ze strany Vlastnika, je Vlastnik opravnén poZzadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 5 nasobku denni
vy$e Stavebniho platu za kazdy den prodieni.

Pokud Stavebnik prevede Pravo Stavby bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Vliastnika dle él. 10.1 této Smiouvy, je Vlastnik opravnén poZadovat po
Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi
10.000.000,- K&.

Pokud Stavebnik pfenecha Pravo Stavby do najmu nebo pachtu nebo jiného
obdobného uzivani tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Viastnika
dle &l. 10.3 této Smlouvy, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smiuvni pokutu ve vy$i 5 nasobku denni
vy$e Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost predat Viastnikovi pisemné potvrzeni o
zaniku Prava Stavby dle ¢l. 12.2 této Smiouvy, a toto poruseni nenapravi ani do
15 dnl od doruc¢eni pisemné vyzvy ze strany Viastnika, je Vlastnik opravnén
pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni
pokutu ve vy$i 5 nasobku denni vy$e Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

V pfipadé porudeni kterékoli povinnosti uvedené v &l. 14.10 této Smiouvy, je
opravnéna Strana opravnéna pozadovat po povinné Strané a povinna Strana je
povinna uhradit opravnéné Strané smluvni pokutu ve vy$i 500.000,- K¢ za kazdy
jednotlivy pfipad.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti uvedené v &l. 14.14 této Smiouvy, je
opravnéna Strana opravnéna pozadovat po povinné Strané a povinna Strana je
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povinna uhradit opravnéné Strané smiuvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢ za kazdy
jednotlivy pfipad.

13.2.31 V pfipadé trvani stavu poruseni jakékoli povinnosti utvrzené kteroukoli z vy$e
uvedenych smiluvnich pokut (tam kde je tento postup zpovahy véci
aplikovatelny) déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni
pokuty, je Vlastnik opravnén uplatnit a Stavebnik povinen uhradit smluvni pokutu
i opakované, a to i vicekrat.

13.2.32 Veskeré smluvni pokuty sjednané v této Smiouvé se Stavebnik zavazuje hradit
Vlastnikovi na ucet uvedeny ve vyzvé k uhradé pfislusné platby (smiuvni
pokuty).

13.3  Uhrazenim smiuvni pokuty neni dotéen narok na nahradu $kody zplsobené porusenim
sjednané povinnosti.

13.4 Strany se dale dohodly, Ze zaplacenim smiluvni pokuty neni dotéen narok pozadovat
nahradu Skody v piné vysi. | v pfipadé, kdy bude smluvni pokuta snizena soudem, zlstava
zachovano pravo na nahradu $kody v plné vysi. Pokud jakykoliv pravni predpis stanovi
pokutu (penale) pro porudeni smluvni povinnosti (kdykoliv b&éhem Doby prava stavbyy),
pak nebude takovym narokem nijak dotéeno pravo na nahradu skody v plné vysi.

13.5 Z&adna Strana neodpovida za $kodu nebo jinou Gjmu druhé Strany, popfipad& tietich
osob, ktera by byla zplisobena vy$si moci. Za vy$8i moc se povazuji véechny piipady,
kdy spinéni povinnosti pfislusné Strany do&asné nebo ftrvale branila mimoiradna
nepfedvidatelnd a nepiekroditelnd pfekazka, ktera vznikla nezavisle na vlli pfislusné
Strany a branila mu ve splnéni jeho povinnosti, jestlize nelze rozumné piredpokladat, ze
by ten tuto pfekazku nebo jeji nasledky mohl pfedem odvratit. Kazda Strana je povinna
vyvinout maximalni Usili k minimalizaci nasledkd vyvolanych vy$§i moci.

14. OSTATNIi SMLUVNi UJEDNANI

141 Oznameni. Neni-li v této Smlouvé v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, ve$kera
oznameni, Zadosti nebo jind sdéleni u€inéna nékterou Stranou na zakladé této Smlouvy
budou ué¢inéna pisemné a budou povazovana za fadné ucinéna, jakmile budou doru¢ena
druhé Strané osobnég, a to kuryrni sluzbou poskytujici ovéfeni doruceni, doporuéenou
posStou nebo prostfednictvim datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb.,
o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokument(, v platném znéni (dale jen
.Zakon o datovych schrankach®), a to na adresy a spojeni uvedené v zahlavi této
Smlouvy nebo na jinou adresu a spojeni, kterou pfislu$na Strana oznami druhé Strané

zplsobem podle tohoto ustanoveni.
Veskera oznameni u¢inéna na zakladé této Smlouvy budou povazovana za doruéena:;

14.1.1 v den piihladeni Strany do datové schranky dle Zakona o datovych schrankach;
nebo

14.1.2 v den jejich fyzického pfijeti adresatem v pfipadé osobniho doruéeni nebo
doruceni kuryrni sluzbou; nebo

141.3 v den uvedeny na doruéence v pfipadé doru¢eni doporu¢enou postou; nebo

14.1.4 poslednim dnem desetidenni Ihdty plynouci ode dne, kdy byl dokument do
datové schranky dodan, nepfihlasi-li se v této lhité do datové schranky jeji
uzivatel; nebo

ﬂ




14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

147

14.8

14.9

14.10

14.1.5 v tfeti den po prokazatelném odeslani, jestlize Strana na adrese platné pro
zasilani posty k jejim rukam podie této Smlouvy nebo podle obchodniho rejstiiku
zasilku nepfevezme (a to véetné doporucené posty).

Zapodteni. Strany nejsou opravnény jednostranné zapocitat své zavazky na pohledavky,
které maji vici sob&, ani postoupit takové pohledavky treti osobé&, pokud o téchto
pohledavkach pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je druha Strana pisemné
neuzna. Strany déle nejsou opravnény zapoditat pohledavky nejisté nebo neuréité.

Strany sjednavaji, Ze jakékoliv zmeény zakonného platidia Ceské republiky nemaji zadny
vliv na platnost Smiouvy ani Prava Stavby a dale neopraviiuji kteroukoliv ze Stran
poZadovat zmé&ny Smlouvy, vyjma pfipadnych technickych zmén, které budou piimo
vyplyvat z predpisti vztahujicich se k ptipadné zméné zakonného platidla Ceské
republiky. Strany dale prohlasuji, Ze pfipadna fixace smé&nného kurzu Koruny ¢eské (CZK)
k Euru (EUR) jako jediné mény v Ceské republice, ani konverze finan&nich zavazka
Smlouvy z Koruny &eské (CZK) na Euro (EUR) nebudou divodem pro predtasné
ukonéeni nebo zmé&nu Smlouvy ani Prava Stavby nebo pro predplaceni ¢astek splatnych
dle Smlouvy a nebudou ani divodem pro vznik odpovédnosti jedné Strany viéi druhé
Strané za pfimé nebo nepiimé Skody vzniklé na zakladé vyse popsanych skutecnosti a s
tim spojenych kurzovych rizik, pokud se Strany vyslovné nedohodnou jinak.

V okamziku, kdy Koruna ¢eska (CZK) prestane byt zakonnou mé&nou Ceské republiky,
veskereé platebni povinnosti vyplyvajici ze Smiouvy budou pfevedeny na Euro (EUR) pfi
sménném kursu, ktery bude fixovan ze zakona k datu zavedeni Eura (EUR) v Ceské
republice. Pokud by doslo k zaniku mény Euro, budou veskeré zavazky ze Smiouvy
denominovany v korunach &eskych za podminek, zejména za prepottového kurzu,
stanoveného piislusnym pravnim predpisem.

Praxe Stran a obchodni zvyklosti. Strany sjednavaji, Ze si nepfeji, aby nad ramec
vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakakoli prava a povinnosti dovozovany
z dosavadni &i budouci praxe zavedené mezi Stranami &i zvyklosti zachovavanych
obecné &i v odvétvi tykajicim se pfedmétu této Smlouvy, ledaze je ve Smlouvé vyslovné
sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

Prfedsmluvni odpovédnost. Kazda ze Stran timto prohlasuje, Ze druhé Strané sdélila
vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k uzavieni této Smiouvy védéla nebo védét
musela, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smiouvy.

Vzdéani se prav. Pokud Vlastnik zjisti, Ze Stavebnik tuto Smlouvu porusil a bezodkladné
poté neza$le Vlastnik pfislusné oznameni nebo nebude jinak relevantné jednat,
neznamena to, Ze Vlastnik takové poruseni Smlouvy promiji, nebo Ze se vzdava prav
z takového poruseni Smlouvy vyplyvajicich. Vlastnik mize upozornit Stavebnika na
poruseni Smlouvy kdykoli a mize uskuteénit takova opatieni, ktera jsou v souladu se
Smlouvou a s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Zadné prominuti & vzdani se prava
Viastnikem nebude platné, pokud nebude pro kazdy jednotlivy pfipad uéinéno pisemné.

Plnéni treti osoby. V pfipadé jinych, neZ penézitych pinéni neni Vlastnik povinen pfijmout
pInéni, které mu se souhlasem Stavebnika nabidne tfeti osoba.

Nemaietkova djma. Zplsobi-li Stavebnik Vlastnikovi jakoukoli nemajetkovou Gjmu, je
povinen ji od€init v piné vysi.

Postoupeni, zastaveni pohledavek. Strany se vyslovné dohodly, Ze




14.11

14.12

14.13

1414

14.15

14.10.1 2adna ze Stran neni opravnéna bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhe
Strany postoupit jakoukoliv svou pohledavku ztéto Smlouvy nebo vzniklou
v souvislosti s touto Smlouvou tfeti osobé&,

14.10.2 2adna ze Stran neni opravnéna bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhe
Strany zastavit jakoukoliv svou pohledavku vyplyvajici z této Smlouvy nebo
vzniklou v souvislosti s touto Smlouvou.

Zmény Smlouvy. Tato Smiouva piedstavuje spolu se svymi pfilohami upinou dohodu
Stran o svém pfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem veskeré pfedchozi
pisemné ¢&i Ustni dohody a ujednani Stran. Z4dné zmény této Smlouvy nebudou platné,
pokud nebudou ugingny pisemné a podepsany opravnénymi zastupci obou Stran. Pro
t&ely tohoto ustanoveni se za pisemnou formu nepovazuji jakakoli pravni jednani u¢inéna
elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky umoziujicimi zachyceni jeho obsahu
a urceni jednajici osoby.

Zadny projev vile Stran ug&inény pfi jednani o této Smlouvé ani projev vile uginény
po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
Smilouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze Stran.

Zakon o registru smluv. Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé Smiouvy jedna o smlouvu ve
smyslu § 2 odst. 1, pism. m) zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvié$tnich podminkach ucinnosti
nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv (dale jen ,Zakon o
registru smluv*), bude tato Smiouva v souladu s § 5 odst. 2 Zakona o registru smiuv
uvefejnéna v registru smluv a tim nabude uginnosti. Viastnik je opravnén ze Smiouvy pred
jejim zvefejnénim odstranit informace, které se podle Zakona o registru smiuv
neuvefejiiuji nebo uvefejfiovat nemuseji.

Davérnost informaci. Strany povaZuji veskeré informace obsazené ve Smlouvé nebo
ziskané v souvislosti s ni za divérné. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany
nesmi 24dna ze Stran takové informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma pfipadi, kdy (a)
je takové sdé&leni vyzadovano zakonem, nebo (b) pfislusnymi organy jednajicimi na
zakladé pravnich predpist a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmétné informace jiz
vefejné dostupné v souladu s piislusnymi pravnimi pfedpisy nebo se Smiouvou, nebo (d)
jsou tyto informace zpfistupnény pravnim &i jinym poradcim pfislusné Strany za
predpokladu, Ze jsou tito poradci zavézani povinnosti micenlivosti ve stejném nebo
dokonce vétsim rozsahu na zakladé smlouvy nebo ze zakona, nebo (e) jsou tyto
informace nezbytné pro ochranu opravnénych zajmu pfislusné Strany v pfipadé poruseni
povinnosti dle Smlouvy druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném
rozsahu zfizovateli & akcionariim, resp. spole¢nikim, pfisludné Strany nebo (g) jsou tyto
informace sdé&leny zajemcim o koupi Stavebnika nebo Vlastnika i celého Letisté, a to
za predpokladu, Ze jsou tito zajemci zavazani povinnosti migenlivosti ve stejném nebo
vétsim rozsahu jako v tomto odstavci.

Pravni fad. Prava a povinnosti Stran, které nejsou vyslovné upraveny Smiouvou, se Fidi
ustanovenimi Ob&anského zakoniku a dal§imi aplikovatelnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky. Smlouva a vztah mezi Vlastnikem a Stavebnikem a prava a povinnosti Stran
zn&j vyplyvajici se fidi a budou vykladany v souladu s pravem Ceské republiky.
Stavebnik a Vlastnik souhlasi, Zze ukon&eni této Smlouvy se fidi vyhradné Smiouvou.
Strany se dohodly, Ze ustanoveni § 557, § 1740 odst. (3), § 1765, § 1766, § 1799, § 1800,
§ 1805 odst. (2), § 1977 az § 1979, § 1987 odst. (2), § 2000, § 2002 az 2004 a § 2050
Obé&anského zakoniku se na Smlouvu a na vztahy ze Smlouvy vyplyvajici nepouZiji.




14.16

1417

14.18

14.19

14.20

14.21

- 14.22

14.23

14.24

Strany se vyslovné dohodly na nasledujicich ustanovenich Smiouvy upravujicich jejich
prava a povinnosti odchylné od Ob&anského zakoniku:

14.16.1 Stavebnik na sebe ve smysiu § 1765 odst. 2 Obc¢anského zakoniku bere
nebezpeéi podstatné zmény okolnosti, které mohou zalozit v pravech a
povinnostech Stran zviast hruby nepomér. Stavebnikovi tak nevznikne pravo
domahat se obnoveni jednani o Smiouvé v piipadé takové podstatné zmény
okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Ob&anského zakoniku.

14.16.2 Zadna ze Stran neni opravnéna podat v souladu s ustanovenim § 1766
Obc&anského zakoniku navrh soudu na zménu zavazku ze Smiouvy.

Salvatorska klauzule. Pokud se nékteré podminky nebo ustanoveni této Smiouvy ukazi
jako neplatna nebo nevymahatelnd nebo neuéinna, ostatni ustanoveni této Smiouvy
zlstanou platna a a¢inna. Strany se zavazuji nahradit neplatné, nevymahatelné nebo
neucginné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a G¢innym, jehoz znéni bude
odpovidat umyslu vyjadfenému plvodnim ustanovenim a touto Smilouvou jako celkem.

Promi¢eni. Strany prodiuzuji promi¢eci hGtu véech prav Vlastnika vyplyvajicich z této
Smlouvy na dobu 7 let ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

Reseni sporil. Veskeré spory, které vzniknou z této Smiouvy nebo v souvislosti se
Smlouvou, budou predlozeny ve smyslu ustanoveni § 89a zakona & 99/1963 Sb.,
ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, k rozhodnuti obecnému soudu
Vlastnika.

Obchodni tajemstvi. Strany prohlasuji, Ze Stavebni plat, Splatky Stavebniho platu,
Jistota, Priloha &. 3, Priloha ¢&. 4, Priloha ¢&. 5, Pfiloha &. 7, Priloha €. 11, Pfiloha ¢. 12 a
Pfiloha €. 13 Smlouvy tvofi obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Obc¢anského zakoniku,
a zavazuji se zafidit jeho utajeni a odpovidajicim zplsobem jej chranit. Pro vyloucéeni
pochybnosti Strany prohladuji, Zze jiné skuteénosti uvedené vitéto Smlouvé nez
skute€nosti uvedené v prvni vété tohoto ustanoveni Smlouvy nepovazuji za obchodni
tajemstvi.

Smiuvni strany se zavazuji postupovat pfi plnéni této Smiouvy v souladu s nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu t&chto
Udaju a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich tdajl) (dale
jen ,Nafizeni*), jakoz i v souladu se zakonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
Gdajui (dale jen ,Zakon").

Smluvni strany provadéji zpracovani osobnich Udajdl vyhradné za icelem pinéni Smilouvy.
Pokud Stavebnik provadi zpracovani osobnich Gdajl pro jiné Gcely, &ini tak v rozporu se
Smlouvou, Vlastnik nenese za takové zpracovani osobnich udaji odpovédnost a
Stavebnik je ve vztahu k t¢mto osobnim tdajim v postaveni spravce osobnich Udajll dle
Nafizeni a Zakona.

Stavebnik se zavazuje provadét zpracovani osobnich tdaji po dobu trvani Smlouvy a po
dobu max. nasledujicich tfi (3) mésich po jejim skon&eni a po uplynuti této doby se
zavazuje tyto udaje zlikvidovat. Pokud Stavebnik provadi zpracovani osobnich Gdaju po
skonéeni takto uréené doby, €ini tak v rozporu se Smlouvou, Viastnik nenese za takové
zpracovani osobnich udajli odpovédnost a Stavebnik je ve vztahu k t¢mto osobnim
Udajum v postaveni spravce osobnich udaji dle Natizeni a Zakona.

Stavebnik se dale zavazuje technicky a organizaéné zabezpecit zpracovavani osobnich
udaji tak, aby osobni Gdaje byly dostate¢né chranény a bylo s nimi nakladano v soulad
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15.

s Nafizenim a Zakonem. Osobni Udaje budou zpracovavany prostfednictvim vypocetni
techniky a pfistup k nim musi byt dostateCnym zplsobem zabezpecen, aby nemohlo dojit
k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim udajum, k jejich neopravnéne
zméné, zniéeni &i jinému zneuziti osobnich udajd.

14.25 Stavebnik se zavazuje nesdruzovat osobni Udaje zpracovéavane za ugelem pinéni této

Smlouvy s zadnymi jinymi osobnimi udaji zi

skanymi nebo zpracovanymi za jinym ucelem.

14.26 Stavebnik je povinen dbat prava na ochranu soukromého a osobniho Zivota subjektu
udaji a na ochranu pted neopravnénym zasahovanim do soukromého a osobniho Zivota
subjektu udajl.

ZAVERECNA USTANOVENI

151 Kontaktni osoby. Osobou opravnénou jednat ve vdech zalezitostech dle této Smiouvy
(kromé& podpisu dodatki k této Smiouve) veetné zabezpeteni jejich plnéni je:

15.1.1

16.1.2

za Vlastnika:

Datova schranka: aygexy

za Stavebnika:

Datovéa schranka: hhxvp5m

Adresa pro dorutovani faktur: K letisti 1073/25, Ruzyng, 161 00

Kontaktni osobu jsou Strany opravnény zmeénit bez dodatku k této Smlouveé na zakladé
oznameni zaslaného doporucenou postou k rukam statutarniho organu.

15.2  Piilohy. Vsechny nize uvedené pfilohy této Smiouvy tvofi jeji nedilnou soucast:

15.2.1
15.2.2

15.2.3
15.2.4
16.2.5
15.2.6

15.2.7
15.2.8
15.2.9
15.2.10

Pfiloha &. 1: Vypis z katastru nemovitosti k Nemovitym vécem

Pfiloha &. 2: Geometricky plan €. 3533-5/2025, vyhotoveny Viastnikem, ze dne
7.8.2025

Ptiloha &. 3: Zakladni technicka specifikace Stavby
Ptiloha &. 4: Podminky Vlastnika pro zpracovani Projektové dokumentace
Piiloha &. 5: Podrobnéjsi podminky uzivani Stavby

Ptiloha &. 6: Vypisy Stavebnika z pfislusnych vefejnopravnich rejstiikt nebo jiné
doklady vefejnopravnich povoleni

Pfiloha &. 7: Splatkovy kalendar
Priloha €. 8: - NEAPLIKUJE SE
Pfiloha &. 9: - Seznam znalcl

Ptiloha &. 10: NEAPLIKUJE SE




15.2.11 Pfiloha ¢. 11: Kopie piné moci pro zastupovani pfi pravnich jednanich a fizenich
vedenych v souvislosti s planovanym rozvojem/vystavbou Letisté

15.2.12 Priloha ¢. 12: Kopie plné moci pro zastupovani pfi pravnich jednanich a fizenich
vedenych v souvislosti se zanikem Prava Stavby a s jeho vymazem z katastru
nemovitosti

15.2.13 Priloha ¢. 13: Smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam

15.3  Stejnopisy. Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsana ve é&tyfech (4) stejnopisech,
z nichz Vlastnik obdrzi tfi (3) stejnopisy (z toho jedno vyhotoveni s ufedn& ovéfenymi
podpisy) a Stavebnik jeden (1) stejnopis. Kazdy stejnopis ma platnost originalu.

15.4  Platnost a uginnost Smilouvy. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu
‘posledni Stranou. Uginnosti tato Smiouva nabyva uvefejnénim podle Zakona o registru
smiuv.

V Praze dne 1 L -08- 2005 V Praze dne /?/8//?02;

za Vlastnika: .~ za Stavebnika:

Letisté Praha, a. s. JetBee Czech s.r.o.
ing. Jifi Pos Ing. Lukas Kadl¢ik
pfedseda predstavenstva jednatel spole¢nosti

OVEROVACi DOLOZKA PRO LEGALIZACI !,
Podle ovafovaci knihy Ufadu méstské dasti Praha 6 |

poF.¢. legalizace 1150/V1/2028 \'-.
viastnoruéné podepsal” - uzral-pedpis-na-listiné-ze-vlastai® - uznal s
; iokérd PN

Lukas Kadizik, 28.5.1980, I

jménofa, pfijmeni, datum a misto narozeni Zadatele

Chyné, Hijeck4 653

LetiSté Praha, a. s.

Mgr. Jaroslav Petrzela, LL.M. adresa mista trvaleho pobytu” - adesa-mista-pobytu-na-daemi-Ceské-republicy - adresa bydists
. . Obcansky prikaz
Clen pl’edStavenStva druh a &islo dokiadu, na zakla erého byly zjidtdny osobni udaje v této ovéfovaci dolozce

V Praze 6 dne 14.8.2025 Legalizaci irovedl/a
Jméno/a a ofiimen] ovéfuiici osobvw. ktera lecalizaci oroved|a (ngbo otisk imenovky)
Lifil % ololeds alers e HiN b

Otisk Ufedniho razitka a podpis ovéfujici osoby* - 3 poedp } by
al LifiL A aial iakd & H-razitko™

* Nehodici se krtnéte
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.07.2025 13:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
K;r.ﬁzemi: 729710 Ruzyné List vlastnictvi: 3432
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny V jedné &iselné Fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Letisté Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyné, 16100 28244532
Praha 6

CASTEGNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
2618 99431 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vé&cna prava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etné so&viséjicich adajt - Bez zapisu
D Poznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu -

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Prohlaseni o vzniku prava pteménou pravnické osoby fazi ze dne 01.10.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 02.10.2018 14:10:21. Zapis proveden dne 24.10.2018.
v-66876/2018-101

pro: Letisté Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyné, 16100 Praha 6 RCG/I1C0: 28244532

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.07.2025 14:08:10
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno délkovym pristupem

Podpis, razitko: Bizeni PU: wveeveeeanenoonas

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k t&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané& osobnich adaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto prahu, Katastralni pracovigté& Praha, kéd: 101.
strana 1




Dosavadni stav Novy stav
i | Porovnéni se stavem evidence pravnich vzishii
QOznateni Vyméra parcely Druh pozemku Oznateni Vyméra parcely Druh pozemku Typ stavby Zpis. Dil prechézi z pozemku i ’
. sho v . Vyméra dilu L
pozemku pozemku urgent ool Cislo listu Oznateni
. T 1 e . . T — .
parc. &islem | ra = 2 Zpisob vy parc. £islem ha n 2 Zptsob vyuiit Zpisob wyuzit vymér . g:\t:\fittgus . dfg?iiise‘ r?gz‘ viastnictvl v = 2 dilu
2618 o| 94| 31| umio ) 261856 | 9| 16| 70 —wimpania 2 | 2618 3432 | 9| 16| 70 |
_ostatpl.
261817 30| 00 ooyt 2 | 2618 3432 30| 00
2618/8 27| N — 2 | 2618 3432 27| 31|
stat, pl.
2618/9 20| 30— 2 | 2618 3432 20| 30
| = = | L
9] 94 3 9| 94| 31 | |
Seznam soufadnic (§-JTSK):
Soufadnice pro zapis do KN
¢islo bodu Y ==X kk  Poznamka
1329-78 752142.79 1040185.68 3
1329-140 752083.33 1040045.20 3
1329-141 752079.9%0 1040035.26 3
1451-214 752148.68 1040199.48 3
1 752124.29 1040141.98 3
2 752157.46 1040128.12 3
3 752157.17 1040127.42 3
4 752194.53 1040111.81 3
5 752179.69 1040076.29 3
6 752142.32 1040091.91 3
7 752142.03 1040091.21 3
8 752108.70 1040105.15 3
£ 752215.50 1040164.73 3
10 752181.07 1040179.33 3
11 752180.48 1040177.%4 3
12 752145.77 1040192.66 3
i3 752132.11 1040160.44 3
14 752168.20 1040145.14 3
15 752173.78 1040141.14 3
16 752200.21 1040129.9%94 3
17 752202.51 1040135.37 3
18 752202.97 1040135.17 3
19 752095.55 1040074.07 3
20 752151.02 1040051.42 3
21 752137.75 1040019.66 3
22 752082.65 1040043.23 3
23 752128.30 1040060.38 3
24 752128.49 1040060.84 3
25 752115.22 1040029.07 3
26 752115.41 1040029.54 3
GEOMETR'CKY PLAN tricky plan ovéfil autori y zemémaficky inZenyr: Stejnopis ovéil autorizovany zeméméficky inZenyr:
i ? fozky rejstiku autori ych Cislo potozky rejstfiku lﬂo‘h{ ych -
rozdglent pozemku Calopoy et otz 20042001 | Somspmantoms 759 ¢ /10g.4
pre: 1.8.2025 G 52005 o A1d 202y G Lo|zery”
NaleZitostmi a pf dpovida pravnim p ’-,' { ' o Tento s'tejnopis odpovida geometriwému planu v elekironické podobé
v iniho (ra
Vyhotovitel: N Katastralni Gfad souhlasi s otislovanim parcel. Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobg.
Letisté Praha a.s.
K letisti 1019/6
161 00 Praha 6
Cislo pianu: ~ 3533-5/2025
Okres:
Obec: Praha Katastraini urad pro Hlavni mésto Prahu
Kt izem:  Ruzynd - Katastralni pracovisté Praha
e ony 00T PGP - 3288/2025-101
= e 2025.08.07 16:33:17 +02'00'
p a p
moZnost seznamit se v terénu s pribéhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznateny
predepsanym zpiisobem:
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Tento vypis z obchodniho rejstiiku elekironicky oznacil "Méstsky soud v
Praze" dne 1.8.2025 v 13:11:25. EPVid:s5h4AMJwveGXEmm2TbZv3A
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
~_oddil C, vioZka 172107

Datum vzniku a zapisu: 8. listopadu 2010

Spisova znacka: C 172107 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: JetBee Czech s.r.0. -
Sidlo: ' K letiéti 1073/25, Ruzyné, 161 00 Praha 6

Identifika&ni &islo: 247 60 854

Pravni forma: Spc_>le_énost s rucenim omezenym -

PFedmét podnil_(éni:
vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
obchodni leteck& doprava

Statutarni organ:
jednatel:
Ing. JAROSLAV STUJ, MBA , dat. nar. 22. Cervence 1969
Kaprova 42/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
- Den vzniku funkce: 19. listopadu 2019 -
jednatel:
Ing. LUKAS KADLCIK , dat. nar. 28. kvétna 1980
Hajecka 653, 253 03 Chyné
Den vzniku funkce: 11. srpna 2022
Pocet Elenti: 3
ZpUsob jednani: Za spoleCnost jedna kazdy jednatel spolenosti samostatné.
Spoleénici: ) :
Spoleé&nik: JetBee Group SE, IC: 075 82 692
Kaprova 42/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Podil: ~ Vklad: 200 000,- K& -
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100% -
Zakladni kapital: 200 000,- K& -
Ostatni skute¢nosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zékona €.90/2012 Sb., o obchodnich spolefnostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 1. srpna 2025 03:57 11
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Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstriku
Platnost k 12.08.2025 08:13:51

Obchodni firma: JetBee Czech s.r.o.

Adresa sidla: K Ietisti 1073/25, 161 00, Praha 6 - Ruzyné
Identifika¢ni &islo osoby: 24760854

Datum dorudeni vypisu podle §10 odst.4 Zivnostenského zdkona: 01.11.2010

Statutarni organ nebo jeho Clenové:

Jméno a pfijmeni: Jaroslav Stij (1)
Vznik funkce: 19.11.2019

Jméno a pfijmeni: Ing. Lukas Kadl¢ik (2)
Vznik funkce: 11.08.2022

Zivnostenské opravneéni é.1

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohich 1 aZ 3 Zivnostenského zikona

Obory innosti: Vyroba, vyvoj, projektovani, zkousky, instalace, idrzba, opravy, modifikace a
konstrukéni zmény letadel, motori letadel, vrtuli, letadlovych ¢isti a zatizeni a
leteckych pozemnich zafizeni
Zprostiedkovani obchodu a sluZeb
Velkoobchod a maloobchod
Skladovani, baleni zboZi, manipulace s ndkladem a technické ¢innosti v dopravé
Zasilatelstvi a zastupovani v celnim Fizeni
Prondjem a piij¢ovani véci movitych
Poradensk4 a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudka
Testovani, méieni, analyzy a kontroly
Reklamni ¢innost, marketing, mediilni zastoupeni
Provozovani cestovni agentury a privodcovska ¢innost v oblasti cestovniho ruchu
Poskytovani technickych sluZeb
Vyroba, obchod a sluzby jinde nezai‘azené

Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna
Vznik opravnéni: 08.11.2010
Doba platnosti opravnéni: na debu neurcitou

Provozovny k predmeétu podnikani cislo

1. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského zikona

Obor Ginnosti: Vyroba, vivoj, projektovani, zkousky, instalace, udrzba, opravy, modifikace a konstrukcni zmény

letadel, motori letadel, vrtul, letadlovych éasti a zafizeni a leteckych pozemnich zaFizeni
Adresa: K letisti 1073/25, 161 00, Praha 6 - Ruzyné
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1013209567
Zahajeni provozovani dne: 01.05.2020

Obor ¢innosti: Zprostiedkovini obchodu a sluZeb
Adresa: K letisti 1073/25, 161 00, Praha 6 - Ruzyné
Identifika¢ni islo provozovny: 1013209567
Zahajeni provozovani dne: 01.05.2020

Obor Cinnosti: Poskytovani technickych sluzeb
Adresa: K letisti 1073/25, 161 00, Praha 6 - Ruzyné
Identifikacni ¢islo provozovny: 1013209567
Zahajeni provozovani dne: 01.05.2020

Obor cinnosti: Testovani, méieni, analyzy a kontroly
Adresa: K letisti 1073/25, 161 00, Praha 6 - Ruzyné
Identifika¢ni &islo provozovny: 1013209567
Zahajeni provozovani dne: 01.05.2020

3.1 WEB 0045/032



Seznam zicastnénych osob

Jméno a piijment: Jaroslav Stiij (1)
Datum narozeni: 22.07.1969

Obcanstvi: Ceska republika
Jméno a piijmeni: Ing. Luka$§ Kadlcik (2)
Datum narozeni: 28.05.1980

Obdanstvi: Ceska republika

Utad piislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Utad méstské &4sti Praha 6

Ministerstvo primyshu a obchodu osvédCuje, Ze Gidaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstiiku.

-2- 3.1 WEB 0045/032



CESKA REPUBLIKA
CZECH REPUBLIC

PROVOZNIi LICENCE
OPERATING LICENCE

Cislo / No: CZ-69/L

Jménem Ufadu pro civilni letectvi Ceska republika,
se timto potvrzuje, Ze provozovatel

On behalf of the Civil Aviation Authority of the Czech Republic,
it is hereby certified that

JetBee Czech s.r.o.
Praha 6 - Ruzyné, K letisti 1073/25, PSC 161 00

spinil pozadavky pro vydani Provozni licence stanovené
nafizenim Evropského parlamentu a Rady (ES) €. 1008/2008 ze dne 24. z&fi 2008 o
spoleénych pravidlech pro provozovani leteckych sluzeb ve Spole¢enstvi a zakonem
¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a byl uznan zptsobilym provadét
Obchodni leteckou dopravu
za podminek uvedenych v osvédéeni provozovatele letecké dopravy (AOC).

has met the Operator Certification requirements set out in
Regulation (EC) No. 1008/2008 of the European Parliament and of the Council of 24
September 2008 on common rules for the operation of air services in the Community and the
Act No. 49/1997 Coll. on Civil Aviation and has been found competent to conduct
Commercial Air Transport Operations
subject to the conditions of the Air Operator Certificate.

Toto osvédéeni je nepfenosné a pokud nebude pozastaveno nebo zruseno,
zlstava v platnosti na dobu neuréitou.
This Certificate is not transferable and unless suspended or revoked, shall continue
in effect for unlimited period.

Vydano v/ Issued: Praha Podpis / Signature

Datum / Date: 23.10.2020 Jméno / Name



MAINTENANCE ORGANISATION TERMS OF APPROVAL
PODMINKY OPRAVNENI ORGANIZACE UDRZBY

Reference / Cislo osvédéent: CZ.145.0104
JetBee Czech s.r.0., K letisti 1073/25, Ruzyné, 161 00 Praha 6

Organisation / Organizace:

o : LINE/ | BASE
CLASS / TRIDA RATING / KVALIFIKACE LIMITATION / OMEZENI TRAF 1ZAKL.

AIRCRAFT A1 Aeroplanes above 5700 kg / ?:\fv(g‘ jffsl) MitSTRiShiMUE300 YES/ |YES/

LETADLA Letouny nad 5700 kg ANO ANO
Beech 400A (Williams FJ44)

s B Components according to the Capability List /
COMPONENTS c3 Con'fms’ gnd I\!av/ Letadlové celky v souladu se Seznamem udrZzovanych
OTHER THAN Spojeni a navigace letadlovych celk
COMPLETE ciadiovych ol -

ENGINES OR C5  Electrical Power & Lights / Components according to the Capability Ltst{ .

APUs . i S Letadlové celky v souladu se Seznamem udrZovanych

Elektrické zdroje a osvétieni . .
LETADLOVE ] letadlovych celkil
CELKY JINE NEZ C6  Equipment/ Components according .to the Capablhty Llst{
KOMPLETNI Vybaveni Letadlové celky v souladu se Seznamem udrZovanych
MOTORY NEBO A letadlovych celkit )
APU Components acoording fo the Capability List /

C14 Landing Gear/ amponeg R - EEEt,
Sy o — Letadlové celky v souladu se Seznamem udrZovanych
Pfistavaci zafizeni 3 .
letadiovych-celkd .

These terms of approval are limited to those products, parts and appliances and to the ‘activities §béciﬁed in the scope of work section of the
approved maintenance organisation exposition,

Toto podminky opravnéni jsou omezeny na vyrobky, letadiové &asti a zafizent a na innosti stanovené v &asti uvadgjici rozsah praci ve
schvaleném vykladu organizace tdrzby, :

Maintenance Organisation Exposition reference / Cislo vykladu organizace tdrzby: JBC-MD-MA-001

Date of original issue / Datum piivodniho vydani: 30. 1. 2018

Date of last revision approved / Datum posledni schvalené zmény: 3. 1. 2024
Revision No/ Zména &.: 17

For the Competent Authority / Za pfislusny Ofad:

CAA CZ / Utad pro civilni letectvi

EASA Form 3-145 Issue 4 / Formular 3-145 EASA — 4. vydani Page 2 of 2/ Strana 2 (celkem 2)

CAA/F-ST-069-5/04




JETBEE -~

Datum revize / Revision date

Zména/ Revision No.

01-JAN-2024 i7

VYKLAD ORGANIZACE UDRZBY

MAINTENANCE ORGANISATION EXPOSITION

Kapitola: 1.9
Section: 1.9

€)

1.9.1 APPROVAL SCHEDULE

Issue certificates of release to service in
respect of completion of maintenance in
accordance with 145.A.50 and MOE,
chapter 2.16.1 and also issue EASA Form
1 to components removed from the
aircraft in  serviceable condition for
transfer to another aircraft in accordance
with AMC 2 145.A.50(d) and MOE,

e) vyddvat osvédéeni o uvolnénf do provozu

po dokondeni (drZby podle bodu 145.A.50
a MOE, kapitola 2.16.1 a téZ vydava EASA
Form 1 letadlovym celkfim sejmutym v
provozuschopném stavu z letadla za
Ufelem pfedanf k montd# do jiného
letadla podle AMC 2 145.A.50(d), viz
MOE, kapitcla 2.16.3 a 2.16.4.

chapter 2.16.3 and 2.16.4.

1.9.1 ROZSAH OPRAVNENI

A - LARGE AEROPLANE MAINTENANCE:

ATRCRAFT -
RATING TC HOLDER AIRCRAFT TYPE ICAD CODE uMITATION _ BASE | LINE
Tewon | SSASEL | Model400 IT15D
AL | AvationTne, | e 5 BE40 | Model 400AJTISDS | YES | YES
USA Model 400XP JT15D-5R
Al | AEROSPACE B(:n?‘ammFM) BEAW. | Model 400XT F4e-3aP | YES | VES
LLC (STC) i e

Inspection, check, measurement, and adjustment of aircraft built-in components in accordance with CMM 128~
590001-81 are allowed.

BASE:

LINE:

- Maintenance up-to-and including D Inspection

- Increased Flight Activity Inspection (IFA)

- Ensure NDT and avionic tests by contractors or subcontyactors as per MOE, chapter 5.2
- Functional.and Operational Check

- General Visual Inspection, Detalled Inspection and Special Detalled Inspection

- Zenal inspection

- Component Replacement (including engines)

- BE40 Engine Minor Inspection (200 FH)

- BE4W Engifie Check 1 (300FH) and Check 2 {600FH)

- BE4W maintenance iaw Nextant 400XT Maintenance Manual Supplement (NTX1-ICA-MM)
- Major and Minor repairs and modifications.

= Line Maintenance Tasks

-~ Trouble shooting

< Defect rectification

- Walk around check

- Component Replacement (including engines)

- Scheduled maintenance and/or checks including visual inspections that will detect obvious
unsatisfactory conditions/discrepancies but do not require extensive in depth inspection,
excluding A Inspection (200FH), B Inspection (400FH). It may also indude internal
structure, systems and powerplant items which are visible through quick opening access
panels/doors.

- Minor repairs and modifications which do not require extensive disassembly and can be
accomplished by simple means.

© JetBee Czech s.r.o.

JBC-MD-MA-001 Strana/Page 1.9-2




JETBEE ~

VYKLAD ORGANIZACE UDRZBY
MAINTENANCE ORGANISATION EXPOSITION

Datum revize | Revision date Zména/ Revision Mo, Kapitola: 1.9
01-JAN-2024 17 Section: 1.9
TING C - CO| N N H
Components other than complete engines
RATING ATA LEVEL OF MAINTENANCE
| C3 Comms and Nav 23-34 For companent part bers. desarinti
C5 Electrical Power & Lights 24-33 i pa d"fa nUMDETS, AEXERLONS,
C6 Equipment 75-38-4a-5p | monufacturers and for the appeyed
| C14 Landing Gear 32 =l i) i
Intentionally Left Blank
© JetBee Czech sur.0. JBC-MD-MA-001 Stranaj Page 1.9-3




OSVEDCENI LETECKEHO PROVOZOVATELE
AIR OPERATOR CERTIFICATE

Druh provozu / Types of operation:

— S—
Obchodni letecka doprava: cestujici: nédklad:
- X X
Commercial air transport (CAT): Passengers: Cargo:
Inovativni leteckd mobilita: cestujici: D naklad: I:I
Innovative air mobility (IAM): Passengers: Cargo:

Stat provozovatele / State of the Operator: CESKA REPUBLIKA
CZECH REPUBLIC

Vydavajici aiad / Issuing Authority: Ukad pro civilni letectvi CR
Civil Aviation Authority CR

AOQOC ¢islo / AOC No: | Nazev provozovatele / Operator Name: Kontaktni adaje umoZziujici
CZ-69 JetBee Czech s.r.o. bez zbytetného prodlent

. kontaktovat vedeni
Obchodni nazev / Dba Trading Name: .
provozovatele jsou uvedeny v

tomto dokumentu, str.2.
Adresa provozovatele / Operator postal address:
K letiSti 1073/25 Contact details at which

161 00 Praha 6 - Ruzyné operational management can
Tel.: be contacted without undue
Fax: delay, are listed in this

Email: document, page 2.
Identifikdtor DS: hhixvpSm

Toto osv&d&eni osvédéuje, Ze provozovatel JetBee Czech s.r.o. je opravnén k provozu obchodni letecké dopravy (CAT) tak, jak
je stanoveno v pfiloZenych provoznich specifikacich, v souladu s provozni ptiru¢kou a s ptilohou V nafizeni (EU) €. 2018/1139 a
s jeho akty v pfenesené pravomoci a provadécimi akty.

This is to certify that JetBee Czech s.r.o. is authorised to conduct commercial air transport (CAT) operations, as defined in the
attached operations specifications, in accordance with the operations manual and with Annex V to Regulation (EU) No 2018/1139 and
its delegated and implementing acts.

I:' Toto osv&d&eni osvédéuje, Ze provozovatel JetBee Czech s.r.0. je opravnén k provozu inovativni letecké mobility (1AM) tak, jak
je stanoveno v ptiloZenych provoznich specifikacich, v souladu s provozni pfirutkou a s pfilohou V natizeni (EU) &. 2018/1139 a
s jeho akty v pfenesené pravomoci a provadécimi akty.

This is to certify that JetBee Czech s.r.o. is authorised to conduct innovative air mobility (IAM) operations, as defined in the attached
operations specifications, in accordance with the operations manual and with Annex V to Regulation (EU) No 2018/1139 and its
delegated and implementing acts.

Datum vydani: Jméno, funkce a podpis:
Date of issue: Name, Title and Signature:
— =

20.01.2025

AQC No. CZ-69, edice 18 z 20.01.2025 strana/page 1/2
Formuléf EASA 138, 3. vydani / EASA FORM 138 Issue 3




OSVEDCENI LETECKEHO PROVOZOVATELE
AIR OPERATOR CERTIFICATE

(popis povinnosti a zodpovédnosti uveden v Provozni pfirucce, ¢ast A)
(description of the duties and responsibilities is in the Operations Manual, Part 4)

RIZENT SPOLECNOSTI / OPERATIONAL MANAGEMENT:

Jméno / Name: I Pozice / Post: Tel.: E-mail:

AOC No. CZ-69, edice 18 2 20.01.2025 strana/page 2/2
Formulaf EASA 138, 3. vydani / EASA FORM 138 Issue 3




CZECH REPUBLIC
CESKA REPUBLIKA

a member of the European Union
clensky stat Evropské unie

CONTINUING AIRWORTHINESS MANAGEMENT ORGANISATION CERTIFICATE

OSVEDCENi ORGANIZACE K RiZENi ZACHOVANI LETOVE ZPUSOBILOSTI
Reference / Cislo osv&déeni: CZ.CAMO.0082 (Ref. AOC / Cislo AOC: CZ-69)

Pursuant to Regulation (FU) 2018/1139 of the Furapean Parliament and of the Council of 4 luly 2018 on common rules in the field of civil aviation
and establishing a European Union Aviation Safety Agency and to Commission Regulation (EU) No 1321/2014 and subject to the condition
specified below, the Civil Aviation Authority of the Czech Republic hereby certifies:

Na zékladé nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/1139 ze dne 4. ¢ervence 2018 o spole¢nych pravidiech v oblasti civilniho letectvi a
o zfizeni Agentury Evropské unie pro bezpecnost letectvi a nafizeni Komise (EU) &. 1321/2014 a v zavislosti na podminkach uvedenych nize,
Urad pro civilni letectvi Ceské republiky timto osvédéuje:

JetBee Czech s.r.o., K letisti 1073/25, Ruzyné, 161 00 Praha 6

ae a continuing airworthinese management arganisation in compliance with Saction A of Annex Ve (Part CAMO) to Commission Regulation (EU)
No 1321/2014.

jako organizaci k fizeni zachovani letové zpiisobilosti v souladu s oddilem A pfilohy Vo (Cast CAMO) nafizeni Komise (EU) &. 1321/2014.

CONDITIONS / PODMINKY:

1.

This certificate is limited to the scope specified in the scope of work section of the approved continuing airworthiness management expaosition (CAME) as referred to
in Section A of Annex Vb (Part-CAMO) to Commission Regulation (EU) No 1321/2014,

Toto osvédCen! je omezeno do miry stanovené v Casti uvadéjic rozsah praci ve schvaleném vykiadu Hzeni zachovéni letové zpisobilosti (CAME) padle oddilu A
prilohy Ve (Cést CAMO) nafizenf Komise (EU) & 1321/2014.

This certificate requires compliance with the procedures specified in the CAME approved in accordance with Annex Ve (Part-CAMO) to Commission Regulation
(EU) No 1321/2014.

Toto osvédceni vyZaduje pinéni postupti stanovenych v CAME schvéleném v souladu s pHflohou Vo (Cést CAMO) nallzenf Komise (EU) & 1321/2014.

This certificate is valid whilst the approved continuing airworthiness management organisation remains in compliance with Annex i (Part-M), Annex Vb (Part-ML)
and Annex Vc (Part-CAMO) to Commission Regulation (EU) No 1321/2014,

Toto osvédden! je plainé, pokud organizace oprévnénd k ffzen! zachovéni letové zpisobilosti trvale pini pozadavky piflohy | (Cést M), piflohy Vb (Cast ML)
a pfilohy Ve (Cédst CAMO) natizeni Komise (EU) & 1321/2014.

Where the continuing airworthiness management organisation subcontracts under its management system the service of an (several) organisation(s), this certificate
remains valid subject to such organisation(s) fulfilling the applicable contractual obligations.

Pokud organizace k Fizeni zachovan! letové zplsobilosti uzavie v rémei svého systému fizeni smiouvu o subdodavkéch s jednou nebo nékolika organizacemi,
z(1stévé foto oprévnén/ platné pod podminkou, Ze tato organizace nebo tyto organizace pini platné smiuvni zévazky.

Subject to compliance with the conditions 1 to 4 above, this certificate shall remain valid for an unlimited duration unless the certificate has previously been

surrendered, superseded, suspended or revoked.
Za predpokladu pinéni vySe uvedenych podminek 1 aZ 4 zilstéva toto osvédéen! platné po neomezenou dobu, pokud se jej drZitel nevzdal nebo nebylo nahrazeno,

pozastaveno nebo zru§eno.

If this form is also used for air operator certificate (AOC) holders (air carriers licenced in accordance with Regulation (EC} No 1008/2008), the AOC number shall be
added to the reference, in addition to the standard number, and condition No 5 shall be replaced by the following additional conditions:

JestliZe je tento formulaF pouZit také pro driitele osvédcéen! leteckého provozovatele (AOC) (letecké dopravce, jimZ byla vydéana licence v souladu s nafizenim (ES)
¢. 1008/2008), dopini se ¢islo AOC ke standardnimu &islu osvédéeni a podminka 5 se nahradi ndsledujicimi dopliikovymi podminkami:

6.

7.

This certificate does not constitute an authorisation to operate the types of aircraft referred to in condition No 1. The authorisation to operate the aircraft is the AOC.
Toto osvédcenl neni povolenim k provozovéni typt letadel uvedenych v podmince 1. Oprdvnénim provozovat letadio je AOC.

Termination, suspension or revocation of the AOC of an air carrier licensed in accordance with Regulation (EC) No 1008/2008 automatically invalidates the present
certificate in relation to the aircraft registrations specified in the AOC, unless otherwise explicitly stated by the competent authority.

Ukoncen!, pozastaveni nebo zruSenl osvédéen! AOC leteckého dopravce, jemuz byla vydana licence v soufadu s nafizenim (ES) & 1008/2008, aulomalicky 1usi
platnost fohoto osvédCeni ve vztahu k pozndvacim znackam letadel, jeZ jsou v AOC uvedeny, nestanovi-Ii piisiusny fad vysiovné jinak.

Subject to compliance with the previous conditions, this certificate shall remain valid for an unlimited duration unless the certificate has previously been surrendered,

superseded, suspended or revoked.
Za predpokladu pinénl vySe uvedenych podminek zistdvd toto osvédienl platné po neomezenou dobu, pokud se jej driitel nevzdal nebo nebylo nahrazeno,

pozastaveno nebo zrudeno.

Date of origina.l issue 4.11.2021

Datum ptvodniho vydani:
Date of this revision _ Revision No
Datum této zmény: Zména ¢.:

For the Competent Authority / Za pfislusny tfad:
CAA CZ/ Ufad pro civilni letectvi

EASA Form 14 Issue 5§/ Formulaf 14 EASA — 5. vydani Page 1 of 2 / Strana 1 (celkem 2)
CAA/F-ST-081-5/05






Ptiloha €. 9 Seznam znalcl — ev. ¢. Smlouvy 0210012309
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