Smlouva o zajisténi spravy bytového fondu (= Prikazni smlouva)
uzaviena podle ustanoveni § 2430 aZ 2444 zikona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku
Smluvni strany:
1. Prikazce = Vlastnik domu €p. 778 a €p. 779, ul. V Bfizkach, Vysoké Myto:
B KN, spol. s r.o., ICO: 15028909
se sidlem Vladislavova 29, Vysoké Myto-Mésto, 566 01 Vysoké Myto,
zastoupeny jednatelem || 2 strané jedné
(pfikazce nebo dale jen "vlastnik”).
a
2. Prikaznik = Spravce:
Méstsky bytovy podnik Vysoké Myto s.r.o., ICO: 25968726
se sidlem Prazska 53, Prazské predmésti, 566 01 Vysoké Myto,

zastoupeny jednatelkou | . - strané druhé

(pfikaznik dale jen "spravce")

se dohodly na nasledujici smlouvé uzaviené podle ustanoveni § 2430 az 2444 zakona C.
89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku

l.
Clanek 1

Pfedmétem této smlouvy je Uplatné obstaravani spravy bytovych domu a vykonu prav a
povinnosti ze soukromopravnich a vefejnoprdvnich vztaht k nemovité véci ¢.p. 778 a ¢p.779,
ul. V Bfizkach ve Vysokém Myté, véetné pozemkud p.¢. 4643/117, 4643/118 a 4643/121, LV
3460 kat. uzemi Vysoké Myto dale k nebytovym prostorim a bytdm v této nemovité véci,
ktera je ve vlastnictvi spole¢nosti uvedené v bodé 1 této smlouvy, sprdvcem uvedenym v bodé
2 této smlouvy.

Obecna ¢ast
Clanek 2

(1) Zajisténi spravy bytového fondu podle ¢lanku 1 spociva v pravnich jednanich za
vlastnika a na jeho Ucet na zakladé plné moci a v praktickych ¢innostech, k nimz neni pIné moci
zapotrebi.

(2) Spravce je povinen neprodlené informovat vlastnika a vyzadat si jeho pokyny,
respektive plnou moc, pokud k zabezpeceni vykonu prav a povinnosti vlastnikd dle ¢lanku 1 je
zapotrebi pravnich jednani za vlastnika. Plnou moc k zabezpeceni vykonu uvedenych prav a
povinnosti mGze vlastnik udélit spravci i bez jeho vyzadani.



Clanek 3

(1) Spravce je povinen postupovat pri obstaravatelské ¢innosti poctivé a peclivé podle
pokynU vlastnika a v souladu s jeho zajmy, které jsou mu znamy.

(2) V ptipadé pochybnosti o obsahu pokynu je spravce povinen vyZadat si stanovisko
vlastnika. Od pokyn( vlastnika se spravce mUze odchylit jen, je-li to naléhavé nezbytné v zajmu
vlastnika a spravce nem{ze vcas obdrzet jejich souhlas.

Clének 4

Pokud nevyplyva z pokyn( vlastnika, tykajicich se obstarani konkrétnich zalezitosti podle
¢lanku 1 smlouvy néco jiného, mlze spravce ke splnéni této smlouvy pouZit jiné osoby. Pokud
tak ucini, odpovida jako by zdleZitosti obstaraval sam.

Clanek 5

Véci pofizené spravcem, které se stavaji soucdsti nebo pfislusenstvim spravované
nemovité véci, zUstavaji ve vlastnictvi spradvce a smluvni strany se pisemné dohodnou na
financnim vyrovnani, pokud se smluvni strany s ohledem na znéni ¢lanku 8 nedohodnou jinak.

Clanek 6

Spravce je povinen bez zbytecného odkladu po uzavieni této smlouvy sjednat s
pojistovnou pojisténi své odpovédnosti za skodu, kterd by mohla vzniknout vlastnikovi nebo
treti osobé v souvislosti s vykonem obstaravatelské ¢innosti podle ¢lanku 1 této smlouvy,
pokud tak jiz neucinil.

Clanek 7

(1) Veskeré platby ndjemného a Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytd véetné
zaloh a poplatky z prodleni a dalSi penézité sankce budou vybirdny spravcem na jim zaloZeny
ucet.

(2) Zalohy na uhrady za pInéni poskytované s uzivanim bytd, nebytovych prostor a
ostatnich véci, vybirané spravcem podle této smlouvy, je sprdvce opravnén pouzit pouze k
Uhradé naklad( na zajisténi jednotlivych druh( téchto sluzeb.

(3) Spravci vznika narok na odménu za obstaravatelskou cinnost, pokud radné vykonava
¢innosti, ke kterym je povinen. V odméné je zahrnuta i uhrada nakladl spravce, které byly
vynaloZeny pfi plnéni jeho zdvazkd vyplyvajicich z této smlouvy. VySe odmény spravce Cini
248,- K¢ bez DPH za kazdou spravovanou bytovou jednotku mési¢né - ¢astka je Uétovana za
predchazejici kalendarni mésic.



Clanek 8

(1) Vyzaduje-li stav spravované nemovitosti investici v ¢astce vétsi nez 4000 K¢ bez DPH,
je spravce povinen na tuto skutecnost vlastnika neprodlené upozornit a predat konkrétni
rozpis potrebnych ¢astek. Vlastnik rozhodne o realizaci investice.

(2) Spravce je povinen do 30 listopadu predlozZit prehled a rozpocet nutnych oprav a
vymeén predmétl v domé i v jednotlivych bytech a nebytovych prostorech na nasledujici rok,
které nebude mozné hradit z béZznych prostredkd (pfijm0 z ndjemného).

Clanek 9

(1) Spravce je povinen do tfi mésicll po uplynuti pfislusSného roku provést pisemné
vyuctovani prijmd a vydajd. Vyuctovani se provadi po jednotlivych nemovitych vécech a
celkové za vSsechny nemovité véci vlastnika. Vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytovych
a nebytovych prostor budu pisemné vlastnikovi predloZzeno nejpozdéji do 30.04. pfislusného
kalendarniho roku.

(2) Spréavce je povinen predlozit vlastnikovi vyuctovani kdykoliv na jeho vyzadani a pfi
ukonceni spravy predat veskeré souvisejici ucetni doklady.

Clanek 10

(1) Spravce je povinen nahradit vlastnikovi Skodu, kterd mu vznikla tim, Ze spravce
nesplnil vSechny povinnosti podle této smlouvy.

(2) Nahradu nelze vymahat, jestlize poruseni povinnosti spravce prokazatelné zavinil
vlastnik.

Clanek 11

Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou od 01.09.2025 s ucinnosti ode dne podpisu
obéma stranami. Jeji platnost skonéi vzdjemnou pisemnou dohodou nebo jednostrannou
vypovédi se tfimésicni vypovédni lhdtou, ktera pocne bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.

Clanek 12

(1) Od ucinnosti vypovédi je spravce povinen nepokracovat ve své Cinnosti. Je viak
povinen véas upozornit vlastnika na opatreni potfebnd k tomu, aby se zabranilo vzniku Skody
bezprostfedné hrozici vlastnikovi nedokoncéenim ¢innosti souvisejicich se zafizovdnim
zalezitosti podle této smlouvy.

(2) Spravce je povinen pfi skonceni platnosti této smlouvy provést vyuctovani veskerych
financnich prostredk( a nevyCerpané penézni prostredky prevést na bankovni Gcet vlastnika.
Soucasné je spravce povinen predat vlastnikovi nebo jim povérené osobé veskerou
dokumentaci k domu véetné vécnych prostredkd, které mu byly svéreny.



Cldnek 13
Za Cinnost fadné plnénou ve vypovédni Ihaté nalezi spravci mésicni odména v plné vysi,
pripadné kraceni této odmény musi byt pisemné dohodnuto.

Clanek 14
K platnosti dohody o zméné této smlouvy je zapotfebi pisemné formy.
Cléanek 15

Pokud smlouva neobsahuje odchylnou Upravu, fidi se smluvni vztahy smluvnich stran
prislusSnymi ustanovenimi obcanskopravnich predpis(, zejména ustanovenimi § 2430 az 2444
obcéanského zakoniku.

II.
Zvlastni ¢ast
Clanek 16

Spravce je opravnén k nasledujicim jednanim jménem vlastnika, k nimz mu timto vlastnik
udéluji plnou moc:

a) Sprdvce bude jménem vlastnika uzavirat ndjemni smlouvy s ndjemci bytd. Pfitom se
zavazuje respektovat, jak pfislusné pravni predpisy, tak vyslovné pokyny vlastnika.

b)  Spravce je opravnén s ndjemci byt sjednavat vysi najemného pouze na zakladé pokynu
vlastnika. Spravce je opravnén s najemci byt sjedndvat vysi zaloh spojenych s uzivanim
bytovych prostor. Pokud rocni vyucétovani sluzeb spojenych s uzivanim bytovych prostor
skonci nedoplatkem ma spravce pravo mésicni zalohy ndjemciim navysit. Dale bude spravce
vyuctovavat, vybirat a vymahat, a to i soudné, od najemcli ndjemné a Uhrady za plnéni
poskytovana s uZivanim spravované nemovitosti, pfip. dalSich spravovanych véci vlastnika,
véetné sankci za pozdni platby. Pfitom neni opravnén domahat se zaplaceni pfedem.

c) Sprdvce je opravnén jménem vlastnika ddvat najemclm vypovédi, a to zejména v
pfipadech, kdy ani soudni vymahani nezaplaceného najemného nebude Uspésné. Musi pfi tom
postupovat zakonnym zplsobem. Soucasné je opravnén uzavirat s ndjemci dohody o zaniku
najmu nebo ukonéeni najmu, pokud z nich nevznika vlastnikovi novy zdvazek, nebo se tim
neprodluzuje ndjem, ktery by jinak zanikl.

d) Spréavce je opravnén rozhodovat o vyuZiti spolecnych ¢asti domu (pudnich, sklepnich a
ostatnich spolecné uzivanych prostor) v nemovité véci; je povinen zabezpecovat jejich radny
stav, bezpecCnost provozu v nich, pozarni ochranu apod. a davat souhlas po dohodé
s vlastnikem ke stavebnim Upravam a zméndm vedoucim k jejich zlepSeni a zabezpecovat
stavebni fizeni v pripadé zmény zpUsobu jejich vyuZiti.



e) Spravce je opravnén davat pisemnou vyzvu podle § 2291 odst. 3 obcanského zakoniku
najemctm bytQ, kdyZ oni nebo osoby, které s nimi bydli, porusuji své povinnosti.

f) Vymahat, a to i soudné na ndjemcich nebo uzivatelich, pfipadné na jejich dédicich a
pravnich nastupcich odstranéni vSech skod na majetku vlastnika, za které odpovidaji a
vymahat na nich pfislusnou nahradu v pfipadé, Ze je neodstrani. Pfed podanim Zaloby sprdvce
pisemné informuje vlastnika. Veskeré soudni naklady spravce faddné ucetné zaeviduje a predd
vlastnikovi k proplaceni. Veskeré soudni a pravni ukony jsou nad ramec mési¢niho poplatku za
spravu nemovité veéci.

g)  Podavat soudu navrhy ve vécech, na které obdrzi vyslovné pisemné zmocnéni vlastnika.

h) V pfipadé odmitnuti souhlasu podle pismene b) a f) je spravce povinen poucit ndjemce o
moznosti vyzadat si souhlas pfimo od vlastnika. Souhlas podle pismen b) a f) nenahrazuje
souhlas spravnich orgdnd, je-li ho podle zvlastniho predpisu treba.

Clanek 17
Spravce je povinen zajistovat zejména:

e informovani ndjemcl spravované nemovitosti o uzavreni této smlouvy,

e informovani najemc(i o své kontaktni adrese a telefonu vyvéskou vdomg,

e aktualizaci pasportizace spravovanych domu, byt a nebytovych prostor,

e evidenci a ochranu spravovaného majetku,

e vedeni prehledné ucetni evidence pfijmi a vydaji spojenych se spravovanym
vlastnictvim vlastnika. Spravce vlastnikovi umozni kdykoliv na pozadani nahlizet do
Ucetnich knih a spist, véetné vyuctovani pojistného plnéni, vysledk( vymahani
nezaplaceného najemného a do prehled( o ¢erpani financi na opravy a udrzbu,

e prehled ndjemcu jednotlivych bytl a osob, které v bytech bydli,

e prehled volnych byt a informovat o nich vlastnika,

e rozUctovani a vyuctovani zalohovych plateb,

e vyhotovovani ndvrhl pravnich dokumentu pro vlastnika v ramci predmétu smlouvy,
tato sluzba bude hrazena nad rdmec této smlouvy, dle jednotlivych zuctovanych
pravnich ukond,

o vedeni korespondence, administrativni a technické, dokumentace, véetné archivace,

e pripravu podkladl veskerych dokument(l pro vedeni pravnich spor( a jedndni s
pojistovnou v pfipadech, které si zajistuje vlastnik sam,

e technické predavani a prejimani byt a nebytovych prostor,

e kontakt s ndjemci bytu,

e vybaveni, provozuschopny stav a revize spolecnych zatizeni domu, byt a nebytovych
prostor ulozené platnymi pravnimi predpisy,

e spravu spole¢nych ¢asti domu,

e spolupraci s vlastnikem pfi investicich do spravovaného majetku.

Obsah obstaravatelské ¢innosti bude ddle zpresfiovan konkrétnimi pisemnymi pokyny
vlastnika.



V.
Ustanoveni pfechodnd a zavérecna
Cléanek 18

Spravce je povinen vlastnikovi predlozit prehled potfebnych oprav (investic) a rozpocet
nejnutnéjSich oprav na bézny a nasledujici rok.

Clanek 19

Obé strany se zavazuji, Ze veskeré pripadné spory, do nichZ se pri plnéni této smlouvy
dostanou, budou feSeny v prvé radé dohodou. Nedojde-li k dohodé, plati pro reseni spor(
mezi smluvnimi stranami pfislusny pravni predpis, ptripadné se mohou strany dovolat svého
prava soudni cestou.

Clanek 20
Inflacni dolozka

(1) Odména dohodnutd v této smlouveé (v ¢lanku 7) byla dohodnuta v cenové Urovni dne
podpisu smlouvy.

(2) Strany se dohodly, Ze vySe odmény bude zménéna vidy, kdyZ se index spotrebitelskych
cen zvysi o vice nez 5 % proti stavu uvazovanému ve znéni smlouvy. VySe odmény se potom
zvySi minimalné o toto procento, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

(3) Vyse odmény se dohodou smluvnich stran mize zménit i jindy a jinym zplsobem.
Clanek 21

(1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami a ucinnosti
prvniho dne mésice nasledujiciho po podpisu smlouvy.

(2) Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vytiscich, z toho jeden vytisk pro kazdou
smluvni stranu.

(3) SmluvnistranaBK N, spol. s r.o0., Vladislavova 29, 56601 Vysoké Myto, ICO: 15028909,
souhlasi se zpracovanim svych osobnich udajl, konkrétné s jejich zvefejnénim v registru smluv
ve smyslu z.¢.340/2015Sb.o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv(zakon o registru smluv) Méstskym bytovym podnikem Vysoké
Myto s.r.o., Prazskd 53,56601 Vysoké Myto, 1€0:25968726. Souhlas udéluje na dobu
neurcitou. Osobni Udaje poskytuje dobrovolné.

Ve Vysokém Myté, dne Ve Vysokém Myté, dne

I - sprévce I - astnik





