A Mésto Cesky Brod
1] Odbor rozvoje
L namésti Husovo 70 | 282 01 | Cesky Brod

-

Smlouva o pronajmu prostor slouzicich k podnikani ev. ¢. 202500045/0OR

mezi smluvnimi stranami:

1.
Mésto Cesky Brod
Adresa: namésti Husovo 70, Cesky Brod, 282 01
ICO: 00235334
DIC: CZ00235334
Zastoupena: Megr. Tomdasem Klineckym, starostou mésta

dale jako ,,pronajimatel”

2. ANESAN, s.r.o.

Adresa: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 61677540

Zastoupenad Mgr. Barborou Vaculikovou, MBA, jednatelkou

MUDr. Vaclavem Jirk(, jednatelem

Dale jako ,,najemce”

uzavreli dnesniho dne v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢. zak. v platném znéni tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek I.
Pfedmét smlouvy, vymezeni pfredmétu najmu a ucel najmu

Pronajimatel (Mésto Cesky Brod) prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy &. p. 282, ktera je
soudasti st. p. ¢ 341/1, v katastralnim uzemi Cesky Brod, vedenych Katastralnim Ufadem pro
Stredocesky kraj, katastralnim pracovistém Kolin na LV ¢. 10001.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci niZze uvedené prostory:

prostory v budové €. p. 282, ktera je soucasti pozemku p. €. 341/1 (hlavni budova A) celkem 792,66
mZ

v suterénu (1. p. p.) 3 mistnosti: mistnost ¢. 0.15 kontaminovany odpad o vymére 11,42 m?, mistnost
¢. 0.29 strojovna VZT o vyméfe 36,22 m?, mistnost ¢. 0.28 predsiti o vymére 3,80 m? to vie o celkové
vymére 51,44 m?,

v pfizemi (1. n. p.): 25 mistnosti: mistnost ¢. 1.07 sklad o vymé&Fe 24,80 m?, mistnost ¢. 1.38 laboratof
o vymére 14,74 m?, mistnost €. 1.39 vstup pro personal o vyméfe 8,13 m?, mistnost ¢. 1.41 Satna o
vymére 10,60 m?, mistnost ¢. 1.45 pfijem o vymére 7,51 m?, mistnost ¢. 1.46 chodba o vyméfe 57,07
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m2, mistnost &. 1.48 Uklidovd mistnost o vymére 1,40 m?, mistnost ¢. 1.49 sklad o vymére 1,00 m?,
mistnost &. 1.50 pFedsir o vyméfe 1,30 m?2, mistnost €. 1.51 WC o vyméfe 1,44 m?, mistnost ¢. 1.52
sprcha + WC o vyméfe 7,56 m?, mistnost &. 1.53 |ékaFsky pokoj o vyméFe 14,16 m?2, mistnost ¢. 1.54
Cistici mistnost o vyméfe 7,48 m?, mistnost & 1.55 kanceldf vrchni sestry o vyméfe 12,01 m?,
mistnost €. 1.56 kuchyrika o vyméfe 6,49 m?, mistnost &. 1.57 denni mistnost o vyméfe 9,32 m?,
mistnost ¢. 1.58 sal &. 3 o vymére 23,98 m?, mistnost €. 1.59 pokoj pro pacienty o vyméfe 52,43 m?,
mistnost ¢. 1.60 velin ¢. 1 o vyméfe 12,87 m?, mistnost ¢. 1.61 pokoj pro pacienty o vymére 49,62
m2, mistnost ¢. 1.62 chodba o vymére 13,68 m?, mistnost ¢. 1.63 sklad desinfekce o vymére 3,48 m?,
mistnost €. 1.64 velin €. 2 o vyméFe 7,84 m?, mistnost ¢. sal €. 4 o vyméfe 47,45 m?, mistnost €. 1.66
sal ¢. 5 o vymére 18,24 m?, mistnost €. 1.35 podil chodby % o vyméfe 13,97 m?, mistnost ¢. 1.01 podil
chodby % o vyméfe 11,61 m?, mistnost ¢. 1.37 podil chodby (venkovniho koridoru) % o vymére 19,45
m?, to v3e o celkové vymére 485,01 m?.

v 1. patfe (2. n. p.): 19 mistnosti: mistnost ¢. 2.38 chodba o vyméfe 11,39 m?, mistnost €. 2.39 pokoj
o vyméfe 24,71 m?, mistnost ¢. 2.40 chodba o vyméFe 27,84 m?, mistnost €. 2.41 pFedsifi, umyvérna
o vymére 35,56 m?, mistnost &. 2.42 sprcha o vyméfe 4,15 m?, mistnost ¢. 2.43 WC o vyméfe 1,78
m2, mistnost ¢. 2.44 koupelna + WC o vyméFe 5,42 m?, mistnost ¢. 2.45 pokoj o vyméfe 15,15 m?,
mistnost ¢. 2.46 predsirfi WC o vymére 3,65 m?, mistnost ¢. 2.47 Cistici mistnost o vyméfe 4,71 m?,
mistnost €. 2.48 koupelna + WC o vyméfe 8,51 m?, mistnost €. 2.49 sal &. 1 o vyméFe 41,50 m?,
mistnost €. 2.50 sesterna o vyméfe 9,74 m?, mistnost ¢. 2.51 sklad o vyméfe 5,49 m?, mistnost ¢.
2.52 pfipravna o vyméfe 12,02 m?, mistnost ¢. 2.53 sal &. 2 o vyméfe 19,29 m?, mistnost &. 2.54
kuchyfika o vyméfe 10,65 m?, mistnost &. 2.55 pokoj o vymére 13,28 m?2, mistnost &. 2.56 kancelaf
sestry o vyméfe 17,00 m?, mistnost €. 2.36 podil chodby 1/2 o vyméfe 16,36 m?, to vie o celkové
vymére 256,21 m?

a to za ucelem provozovani zdravotnického zafizeni a poskytovani zdravotnickych sluzeb najemcem.

Ciselné oznaceni predmétnych mistnosti je uvedeno na situaénim pldnku, ktery tvoii pfilohu ¢. 1
této smlouvy.

Clanek I1.
Cena ndjmu a platebni podminky

1. Najemné za uzivani nebytovych prostor se sjednava dohodou smluvnich stran takto:

(a) V obdobi od ucinnosti této smlouvy do 31.12.2025 cini vyse najemného celkem 716.104,-
K¢ (slovy: sedm set Sestndct tisic jedno sto Ctyfi koruny ceské) rocné, tj. 59.675,30 K¢
mésicné;

(b) V obdobiod 1.1.2026 do 31.12.2035 Cini vySe ndjemného celkem 1.798.260 K¢ (slovy: jeden
milion sedm set devadesat osm tisic dvé sté Sedesat korun ceskych) rocné, tj. 149.855,- K¢
mésicné.

Cenu sluzeb poskytovanych pronajimatelem najemci v souvislosti s ndjmem nebytovych prostor

podle této smlouvy bude najemce hradit zplisobem uvedenym v odstavci 8 tohoto ¢lanku.
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2. Pronajimatel je opravnén na zdkladé svého pisemného oznameni, doru¢eného najemci, zvysit
najemné o roéni miru inflace vyhlasené Ceskym statistickym tGfadem, a to pocinaje 1. dubnem
roku nasledujiciho po roce, za ktery je inflace vyhlasena. Zakladem pro stanoveni inflace je vyse
najemného v predchdazejicim roce. Pisemné ozndmeni o zvySeni ndjemného musi byt
pronajimatelem najemci doruceno nejpozdéji 31. biezna kalendarniho roku, v némz ma byt od
1. dubna najemné zvyseno.

3. Najemce se zavazuje hradit najemné pronajimateli v mésicnich splatkach na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem v pfislusném kalendaifnim mésici, za ktery je ndjemné hrazeno, a to
na Ucet pronajimatele €.3955900339/0800, vedeny u Ceské spofitelny, poéinaje dnem uéinnosti
této smlouvy. Splatnost faktur se sjedndva v délce 30 dn(.

4. Najemce neni platcem DPH. Pfipadnou zménu této skuteénosti je povinen bez odkladu pisemné
oznamit pronajimateli.

5. Pokud najemné nebude placeno véas a ve sjednané vysi, uhradi ndjemce pronajimateli kromé
dluzné castky urok z prodleni podle naft. vl. ¢. 351/2013 Sh.

6. Vyse Uroku z prodleni odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro
prvni den kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8procentnich bodd.
V pfipadé zmény predpisu bude postupovano dle platné pravni Upravy. V odlvodnénych
pfipadech mlzZe pronajimatel na pisemnou Zadost ndjemce, upustit od vymahani urok
z prodleni.

7. V pripadé zmény pravnich predpist vztahujicich se k ndjmu, zavazuje se pronajimatel zpracovat
zménu smlouvy formou dodatku a pfedlozit tento ndjemci. Ndjemce se zavazuje k uzavieni vyse
uvedeného dodatku za predpokladu skutecné prokazanych zmén pravnich predpisa.

8. Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci sluzby, a to elektrickou energii a studenou vodu.
Ndjemce je povinen hradit spotfebu studené vody na zdkladé vystavenych faktur
pronajimatelem. Vyse spotfebovanych sluzeb bude rozuctovano na zakladé skutecné spotieby
zjisténé dle podruzného elektroméru a vodoméru. V pfipadé rozdilu stavu na hlavnim
vodoméru a elektroméru a souctu podruznych vodomér( a elektroméru, bude tento rozdil
vyuctovan podilem podlahové plochy. Teplo, dodavku teplé vody a svoz odpadu je nutno resit
s dodavatelem téchto sluzeb, Mésto Cesky Brod je neposkytuje.

li.
Uzivani predmétu najmu

1. Obé strany se dohodly, Ze ndjemce provede v predmétu ndjmu stavebni a souvisejici Upravy
specifikované nize v odstavci 5 tohoto ¢lanku. S ohledem na tuto skutecnost je téz stanovena
vySe ndjemného v ¢lanku Il. odst. 1 této smlouvy odlisSné pro rlizna obdobi. Pronajimatel se
zavazuje, Ze bude nasledné predmét ndjmu svym nakladem udrZovat ve stavu zpUsobilém
k obvyklému uZivani ke stanovenému ucelu a zabezpedovat fadné poskytovani sluzeb a
obsluznych Cinnosti, jejichZ poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno.
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2. Najemce je oprdavnén uzivat nebytové prostory k ucelu a v rozsahu dohodnutém ve smlouvé.
Zavazuje se hradit ndklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytového prostoru. Je dale
povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak najemce odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli nebo treti osobé.

3. Stavebni Upravy, ¢i rekonstrukce na predmétu ndjmu je mozné provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Ndjemce bere na védomi, Ze pokud bude po predchozim
souhlasu pronajimatele provedena zjeho strany investice do nemovitosti pronajimatele,
najemce neni opravnén provést jednostranny zapocet této investice vici pronajimateli z titulu
pfipadnych nakladd vzniklych v souvislosti s ndjmem prostor.

4. Uéastnici se dohodli, 7e pFipadné provedena jakakoliv investice najemce, do majetku
pronajimatele, nebude najemcem narokovéna z titulu bezdivodného obohaceni ani z titulu
pfipadného zhodnoceni pronajimané nemovitosti, a to ani v prlbéhu najemniho vztahu, ani pfi
ukonéeni najemniho vztahu.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce provede v predmétu najmu stavebni a souvisejici Upravy
v odhadované hodnoté 12 987 216,- K¢ spocivajici v renovaci pronajimanych prostor v 2.NP. Jde
zejména o drobné dispozicni Upravy dle PD, provadéné v souvislosti s podnikatelskou ¢innosti
najemce (opravy svislych povrchli, vyménu podlahovych krytin, zhotoveni novych podhledd,
vyménu oken a vnitfnich dvefi, renovaci sociadlnich zafizeni, renovaci elektroinstalace, nutné
Upravy a doplnéni VZT, UT, ZTI, klimatizace, rozvody mediplynG v&. instalace technologii) a
zohledfiujici pozadavky PBR (dale jen ,Stavebni Upravy“). Pronajimatel s provedenim
Stavebnich Uprav najemcem souhlasi. Stavebni Upravy tvofi technické zhodnoceni majetku
pronajimatele ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
predpist. Smluvni strany se dohodly, Ze naklady na toto technické zhodnoceni bude odepisovat
najemce. Po uplynuti doby trvani najmu uvedené v ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy bude technické
zhodnoceni jiz v celém rozsahu darnové odepsano. Ndjemce se z uvedeného divodu po
ukonceni doby platnosti této smlouvy zavazuje nepozadovat v souvislosti se Stavebnimi
Upravami po pronajimateli jakoukoli ndhradu. V pripadé predc¢asného ukonceni ndjmu z dlivodu
poruseni zakonné ¢i smluvni povinnosti pronajimatelem je pronajimatel zavazan najemci
k dhradé finan¢ni kompenzace dle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy.

6. Najemce se zavazuje pecovat o to, aby nevznikla Skoda na majetku, a zavazuje se pojistit si
obecnou i zvlastni odpovédnost z provozu své cinnosti, vC. pojisténi vlastniho vneseného
movitého majetku a pristroji. Pronajimatel neodpovida za Skody na vnesenych a odloZzenych
vécech pacientll najemce. Pronajimatel zajisti pojisténi nemovitosti na vlastni naklady. Pojisténi
se nevztahuje na inventar, vybaveni pronajimanych prostor a véci odloZené.

7. Ndjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipozarni prevence a bezpecnosti prace a plnit Ukoly pozarni ochrany vyplyvajici z platnych
pravnich predpisti. Dale je ndjemce povinen vybavit pronajaté prostory hasicimi pfistroji a
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provadét pravidelné revize hasicich pfistroju a revize elektroinstalace a vnesenych elektrickych
zatizeni v pronajatych prostorach.

Ndjemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a za znehodnoceni véci nachazejicich se v pronajatém
prostoru podle obecné zavaznych pravnich predpisa.

Ndjemce neni oprdvnén dat pfedmét ndjmu do podnajmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje oznamit neprodlené pronajimateli vSechny skutecnosti rozhodné pro
rozsah a zpUsob uzivani nebytovych prostor.

Pronajimatel je opravnén Cinit prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych v
pfitomnosti ndjemce, a to za Ucelem kontroly, zda najemce uzZivd nebytové prostory radnym
zplUsobem a ndjemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli do pronajatych prostor na jeho
pozaddani. Planované kontroly budou ndjemci ozndmeny pisemné alespon 3 dny pred jejich
konanim.

Najemce je opravnén si na budovu, ve které se nachdazeji pronajaté prostory, umistit svlj firemni
stit.

V.
Doba najmu, zanik ndjmu, odstoupeni od smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou ode dne jeji u¢innosti do 31.12.2035.

Najem sjednany na dobu urcitou skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nebo pisemnou
vypovédi jedné ze smluvnich stran divod( uvedenych v ustanoveni § 2308 a § 2309 zak. C.
89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,obcansky zakonik”),
nebo pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

V pripadé, Ze najem dle této smlouvy skonci jakymkoli zplisobem z dGvodu poruseni zakonné i
smluvni povinnosti pronajimatele (vCetné nezplsobilosti predmétu najmu k uZivani dle této
smlouvy zpUsobené pronajimatelem), zavazuje se pronajimatel uhradit najemci financéni
kompenzaci 10 % z hodnoty skutecné provedené investice ndjemcem dle ¢l. lll.odst.5. této
smlouvy K¢ za kazdy uplny kalendarni rok, o ktery najem skoncil dfive nez uplynutim doby najmu
sjednané v odstavci 1 tohoto clanku. Takto uréenou financni kompenzaci je pronajimatel
povinen v celé jeji vysi uhradit ndjemci do 90-ti dnli ode dne skonceni této smlouvy vyse
uvedenym zpusobem. Uvedenad finanéni kompenzace nevylucuje narok najemce na nahradu
Skody.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:
— by najemce provadél v pronajatych prostorach stavebni Upravy bez predchoziho souhlasu
pronajimatele,

— by najemce podnajal pfedmét ndjmu treti osobé bez predchoziho souhlasu pronajimatele

Mésto Cesky Brod | telefon: 321 612 111 | cesbrod@cesbrod.cz | www.cesbrod.cz | ID datové schranky: jggbsve | ICO: 00235334 Bl




Mésto Cesky Brod

Odbor rozvoje
namesti Husovo 70 | 282 01 | Cesky Brod

\\13 E

— by najemce provozoval v pronajatych prostorach ¢innost v rozporu s ucelem, ke kterému
byly pronajaty

V pripadé odstoupeni od smlouvy najemni pomér konci poslednim dnem v ndsledujicim mésici,
ve kterém doslo k doruceni odstoupeni od smlouvy.

Smlouva pozbude platnosti a najem zanika, pokud dojde k zaniku pfedmétu najmu.

Pfi skonceni platnosti smlouvy maji Ucastnici smlouvy povinnost vzajemné vyporadat své
zavazky, a to ve |hité do 30ti kalendarnich dna.

Najemce je povinen pfi skonceni najmu jakymkoliv zplsobem vyklidit nebytové prostory
nejpozdéji do posledniho dne najmu. Pro pfipad nesplnéni této povinnosti je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 % mési¢niho ndjemného dle ¢l. Ill. bodu 1. této
smlouvy za kazdy den az do doby odevzdani prostor. Pro pfipad skonceni ndjmu je najemce
povinen vratit pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je prevzal s prihlédnutim k
obvyklému opotrebeni, resp. Stavebnim Upravam dle ¢l. lll. odst. 5 této smlouvy a jinym
Upravam provedenym se souhlasem pronajimatele béhem ndjmu. Nedodrzeni této povinnosti
zaklada povinnost ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢, a to do 15ti
dn( ode dne skonceni ndjemniho vztahu.

V.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti jejim uzavienim smluvnimi stranami a Uéinnosti dnem zverejnéni
smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, nejdrive
vSak dne 01.08.2025. Osobou zverejiujici tuto smlouvu v registru smluv je pronajimatel, ktery
se zavazuje provést zverejnéni v registru smluv tak, aby smlouva mohla dne 01.08.2025 nabyt
ucinnosti.

Tato smlouva v celém rozsahu nahrazuje smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, uzaviené mezi
stejnymi smluvnimi stranami, €. 6/2012/FO ze dne 4.6.2012, ¢. 8/2012/FO ze dne 30.1.2012 a
¢. 166/2005/0SM ze dne 17.8.2005.

Zmény smlouvy jsou platné a ucinné jen na zakladé pisemnych, oboustranné odsouhlasenych
a chronologicky cislovanych dodatk.

Smlouva o n3jmu je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech o péti stranach, z nichz kazda strana
obdrZi po dvou vyhotovenich.

U&astnici této smlouvy potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy platnost této smlouvy,
prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani nikoli v tisni
ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.
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Prilohy, které jsou nedilnou soucdsti smlouvy:
1) situacni planky s vyznacenym predmétem pronajmu

V Ceském Brodé dne V Praze dne
za pronajimatele starosta za ndjemce jednatelka
Mgr. Tomas Klinecky Mgr. Barbora Vaculikova, MBA,

za ndjemce jednatel
MUDr. Vaclav Jirkd

Dolozka dle § 41

potvrzuje se, Ze podminky podminujici platnost
tohoto pravniho ukonu obce podle § 41 zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpis(, jsou spinény.

Usneseni €. 375/2025 Datum 17.07.2025
Zadmér MUCB 15930/2025

Datum Podpis VO
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