NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

Vyzkumny ustav pro krajinu, v. v. i.

se sidlem: Kvé&tnové namésti 391, Prithonice, PSC 252 43

zastoupena: Ing. Libor Hort, feditel

IC: 00027073

DIC: CZ00027073

Bankovni spojeni: €. 0. 685425/0300

Zapsana: v rejstitku  verejnych vyzkumnych instituci vedeném Ministerstvem Skolstvi,
mladeZe a télovychovy CR

(déle jako pronajimatel)

a

H & Q project s.r.o.

se sidlem: Ceské mladeZe 1096, Liberec 460 06
zastoupena : XXXXXXXXXX

1C: 07524196

(dale jako najemce)

Clanek I. — Piedmét a ucel najmu

1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor — budova bez ¢.p./€.e. na ulici Dobiejovicka v
Prtihonicich, stojici na pozemku parc. €. 732 o vyméie 175 m? a ¢asti pozemku parc. €.
733 a 731/1 urcené pro vstup a vjezd.

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu v souladu s jeho stavebnim uréenim a
povahou, a to zptisobem, ktery nezpiisobuje jeho poskozeni €i nepiiméiené opotiebeni.

3. V pfedmétu nqjmu je zakazano skladovani a manipulace s vybusninami, hotlavinami,
jedy, drogami a jinymi nebezpenymi latkami ohrozujicimi zivotni prostiedi.

4. Najemce potvrzuje, Ze je mu stav pronajatych prostor zndm a zavazuje se dodrzovat
vSechny technické normy a pravni piedpisy souvisejici s uzivanim.

5. Najemce je opravnén predmét ndjmu prenechat do podndjmu, je vSak odpovédny za
dodrzovéni podminek této smlouvy.



Clanek II. — Najemné

1. VySe ndgjemného je stanoveno na 34.000,- K¢ mési¢né a bude splatné na zakladé
vystavené faktury se splatnosti 14 dni. Cena je uvedena bez DPH.

2. Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né upravit vysi najemného dle miry inflace
zvetejnéné Ceskym statistickym ufadem.

Clanek I11. — Doba najmu
1. N4jem se sjednava na dobu urcitou 5 let od 1.9.2025 do 31.8.2030.

2. Prodlouzeni najemniho vztahu je mozné na zéklad¢ pisemné dohody obou smluvnich
stran.

Clanek IV. — Sluzby

1. V ngjemném nejsou zahrnuty ndklady na plnéni poskytovand pronajimatelem
najemci v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor (dale jen sluzby), a to vytapéni,
dodavky elektrické energie, vody, zajisténi odvodu odpadnich vod, odvozu a likvidace
tuhé¢ho domovniho odpadu.

2. Pronajimatel poskytne najemci elektrickou energii, vodu a teplo, vSe ptes podruzna
méfidla. Uhrada za tyto energie bude iétovana pronajimatelem a hrazena nijemcem na
zékladé skuteéné spotieby. Ctvrtletni platby za tyto sluzby jsou splatné bezhotovostné na
ucet pronajimatele na zakladé daiiového dokladu - faktury vystavené pronajimatelem, a to
vzdy do 15. dne prvniho mésice nasledujiciho Ctvrtleti.

3. Telekomunikaéni sluzby si zajisti ndjemce na své naklady, v ptipad¢ potieby internetu
pfes tzv. pevnou linku ndjemce oznadmi tento zdmér pronajimateli, ten poskytne veSkerou
soucinnost pro zdarné pripojeni.

4. Odvoz a likvidaci provoznich odpadl je povinen najemce zajiStovat na vlastni
naklady dle ptislusnych zakont a predpisi.



Clanek V. — Stavebni tipravy

1. N4ajemce muZze provadét stavebni Gpravy jen na zékladé pisemného souhlasu
pronajimatele.

2. Navrh tprav bude doloZen zjednoduSenou dokumentaci.

Clanek VI. — Provozni podminky a uidrzba

1. Ngjemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu
najmu a drobnymi opravami, a to naklady na malovani, opravy zdmku, kovani,
svétel, okennich a dvetnich skel a také naklady na opravy poSkozeni pfedmétu
najmu, které sam zptsobil.

2. Pti pfevzeti predmétu ndjmu slozi kauci ve vysi jednoho mési¢niho najmu k zajisténi
najjemného a uhrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim nebytovych
prostor a k thrad¢ jinych svych zavazki v souvislosti s nayjmem (napft. na kryti skod,
které by eventuelné zptisobil najemce nebo osoby, jimZ ndjemce umoznil vstup do
predmétu ndjmu, na thradu smluvnich pokut, poplatkii z prodleni apod.). Tato kauce
bude vracena zpét najemci nejpozdeji do dvaceti pracovnich dni po zaniku najmu a
po obdrzeni vSech dokladt o provedenych platbach a po prevzeti pfedmétu ndjmu
pronajimatelem zpét od najemce, o cemz bude mezi smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol.

3. Pronajimatel ma pravo na vstup do prostor za G€elem kontroly, odectl, oprav apod.

4. Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na svilij majetek v predmétu najmu
a na odpovédnost za Skody zpiisobené svou ¢innosti v pfedmétu najmu a takovyto
pojistny vztah udrzovat po celou dobu trvani tohoto ndjemniho vztahu. Ndjemce na
vyzadani pronajimatele je povinen splnéni této povinnosti prokazat.

Clinek VIL — Oznaéeni a BOZP
1. Oznaceni prostor reklamou je mozné po souhlasu pronajimatele.

2. Najemce odpovida za BOZP, pozarni ochranu a hygienu v prostorach.



Clanek VIII. — Sankce

1. Za prodleni s thradou najemného nebo sluzeb muize byt uctovana smluvni pokuta ve
vysi 0,5 % z dluzné ¢astky denné.

2. Nepieda-li najemce pfi skonceni ndjmu predmét najmu vcas a fadné vyklizeny, zaplati
pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy den prodleni.

Clanek IX. — Ukon&eni najmu

1. N4jemni vztah zalozeny touto smlouvou zanikéd uplynutim sjednané doby najmu a je
mozno jej ukoncit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi z divodu v této
smlouvé sjednanych.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu ukoncit vypoveédi z nasledujicich divoda:
a) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce bude o vice nez dva mésice v prodleni s placenim ndjemného nebo
smluvni pokuty nebo urokti z prodleni.

Z uvedenych divodi je pronajimatel opravnén ukoncit tuto smlouvu vypoveédi s tim, ze
tato smlouva kon¢i uplynutim tfimési¢ni vypovédni doby, kterd zacina bézet prvého dne
kalendainiho mésice po doruceni pisemné vypovedi ndjemci.

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu ukoncit vypovédi i bez udani divodu s tim, Ze tato
smlouva kon¢i uplynutim tfimésicni vypoveédni doby, kterd zacina bézet prvého dne
kalendéainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi pronajimateli.

4. Vypovéd kterékoli ze smluvnich stran se podle této smlouvy povazuje za doruc¢enou
dnem, kdy ji druh4 smluvni strana pievezme od poStovniho ¢i jiného dorucovatele. Pokud
si adresat nevyzvedne zasilku, povazuje se 10. den od pfedani zasilky k poStovni
pieprave za den doruceni.

5. Nejpozdéji v den skonceni ndjmu pieda ndjemce pronajimateli pfedméet najmu fadné
vyklizeny. Najemce vrati predmét najmu pronajimateli ve stavu obvyklého opotfebeni se
vSemi stavebnimi soucastmi. O faktickém ptedani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude
smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.



Clanek X. — Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany poftidi pti predani predméetu najmu do uzivani najemci predavaci klica.
bude obsahovat Cisla a stavy métidel energii, soupis a stav vybaveni predmétu najmu a
potvrzeni o piedani klict.

2. Ustanoveni neupravena touto smlouvou se fidi obecné platnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonikem, ve znéni
pozdé&jsich predpist.

3. Tuto smlouvu Ize ménit nebo rusit pouze pisemnou formou.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich kazdy ma platnost originalu.
Kazd4 ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni smlouvy.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, kdy
rozhodujici je datum podpisu pozdéjsiho.

6.Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v
registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch u¢innosti
n¢kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

7.Smlouvu v registru smluv uvetejni pronajimatel prostiednictvim datové schranky, a to
véetné povinnych metadat, zejména identifikace smluvnich stran, vymezeni pfedmétu
smlouvy, data uzavieni smlouvy a ceny nebo hodnoty ptedmétu smlouvy.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu ptecetly, s jejim obsahem souhlasi, je
projevem jejich pravé a svobodné viile, prosté omylu, a je uzavirana nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Prahonicich dne 20.8.2025

Pronajimatel Néjemce



