NAJEMNi SMLOUVA
¢. 0208/HMP31/25
0 najmu pozemku

Smluvni strany:

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.

sidlo: Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zastoupena: komplementarem PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC, jménem
FINEP BARRANDOV FUND, kterého pfi vykonu funkce zastupuje

ICO: 279 18 041
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. A 76651
(dale jen ,pronajimatel”)

a

Prazska vodohospodaiska spolecnost a.s.

sidlo: Evropska 866/67, Vokovice, 160 00 Praha 6
zastoupena: i
ICO: 256 56 112

zapsana v obchodnim rejstriku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 5290
(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce dale téz jako ,smluvni strany" nebo jednotlivé jako ,smluvni strana“)
uzaviraji tuto smlouvu o najmu pozemk (dale jen ,smlouva")

L
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Predmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele prenechat pfedmét nagjmu do docasného
uzivani najemci a soucasné zavazek najemce platit za uzivani pfedmétu najmu najemné ve vysi a
zplsobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu jsou:

- Casti pozemkUl parc. €. 1139/1 o vymeéie 4.556 m?, 1178/2 o vymére 1.320 m?, 1184/2 o vymére
1.620 m?, 1184/47 o vymére 12.200 m?, 1785/55 o vymeéie 1.191 m?, 1785/74 o vymére 1.348 m?
v k.U. Hlubocepy, zapsanych na listech viastnictvi 8336, 3818, 3817 vedenych u Katastralniho ufadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha pro toto katastralni Gzemi (dale jen ,pfedmét
najmu‘“ nebo ,pozemek").

2. Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce piebird do najmu predmét najmu specifikovany
v bodé 1.

3. Pfedmét najmu je blize specifikovany v situacnim planku, ktery je prilohou €. 1 této smlouvy.

4. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem prfedmétu najmu. Stav pronajatych pozemku bude
uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti pozemk( do najmu.

ii.
Ucel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Ucelu: realizace Stavby €.
44575 ,,Sbéraé B Barrandov, 1. etapa — zapadni vétev“ (dale jen ,stavba“) prostfednictvim
vybranych zhotovitell stavebnich praci, s €&imz pronajimatel vyslovuje souhlas.




1.
Vyse najemného

. Za uzivani predmé&tu najmu se najemce zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi 10,-K& / m2

mésiéné za kazdy zapo&aty mésic uzivani pfedmétu najmu. Najemné (se zohlednénim skutecnosti,
#e pronajimatel je vlastnikem nékterych z uvedenych pozemki pouze s podilem %2) za jeden mésic
¢ini celkem 131.970 K&.

. Strany se v souladu se zakonem &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich

predpisti (,zakon o DPH") dohodly, e faktura bude najemci zaslana elektronicky (,elektronicka
faktura"), a to vylugng na e-mailovou adresu: fakturace@pvs.cz. Elektronicka faktura bude v
elektronické podobé a tato elektronicka podoba bude pfedstavovat originélni verzi evidovanou v
Uéetnictvi najemce. V piipadg, Zze neni mozné generovat elektronickou fakturu pfimo z ucetniho
systému pronajimatele, bude opatfena zarudenym elektronickym podpisem zalozenym na
kvalifikovaném certifikatu ve smyslu zakona &. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro
elektronické transakce podpisu, ve znéni pozdgjsich predpisi, kvalifikovany certifikét musi byt vydan
jednim z Ministerstvem vnitra CR akreditovanych poskytovatelll certifikacnich sluzeb. Elektronicka
faktura bude vyhotovena ve formatu ISDOCX, v &etnosti 1 faktura = 1 soubor. Pfilohy elektronicke
faktury, které nejsou soutasti dafiového dokladu, budou zasilany najemci pouze ve formatech RTF,
PDF, DOC, DOCx, XLS, XLSx. V pfipadé, kdy bude zaslana najemci elektronicka faktura, zavazuje
se pronajimatel nezasilat stejnou fakturu duplicitné v listinné podobé.

. Najemné se bude fakturovat 2x roéné dle skute¢né doby uzivani pfedmétu najmu. Najemné za

piislusné pololeti je ndjemce povinen zaplatit na bankovni ucet pronajimatele vidy na zakladé
dafového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem doru¢ené najemci dle odst. 2 tohoto ¢lanku.
Faktura bude vystavena do 15 dnti po skon&eni pfisludného kalendarniho pololeti, resp. do 15 dnd
po skon&eni najmu v priibéhu kalendainiho pololeti se splatnosti 30 dni.

. Pro splnéni zavazku na placeni ngjemného plati dorucovaci princip, {j. Ze splatka je spinéna

piipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

. V ptipadé prodieni najemce s thradou n&jemného dle ¢l. I11. této smlouvy je najemce povinen zaplatit

pronajimateli Groky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpisu.

. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti najemného. Najemce

se zavazuje, Ze nebude pozadovat od pronajimatele Zadné sluzby.

. Najemce prohlasuje, Ze ke dni uzavieni smlouvy je pldtcem DPH. Strany konstatuji, Ze ve smyslu §

56a zakona o DPH je najem nemovité véci osvobozen od dané z DPH.

V.
Povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen uzivat predmét najmu ke sjednanému Ucelu (zejména realizace stavby

prostiednictvim vybranych zhotovitelll stavebnich praci), k jeho zméné muze dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran. Pronajimatel bere na védomi, Ze realizaci stavebnich praci
budou pro najemce na zékladé smluvniho vztahu provadét externi zhotovitele stavebnich praci,
Odpovédnost najemce za jejich ¢innost tim neni dotcena.

. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu do

podnajmu & jiného uzivani treti osobé. Realizace stavebnich praci zakladé smiuvniho vztahu
s najemcem ze strany zhotovitele neni porusenim tohoto ¢lanku smiouvy.

. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem

stanovenym v &lanku Ill. teto smlouvy.

. Najemce je povinen umoznit vstup, popf. vjezd na pfedmét najmu pronajimatelovym dodavatelim

praci, sluzeb, zbozi. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto dlvodu i
moznost omezeni uzivani ptedmétu najmu. Smiuvni strany se zavazuji dohodnout na podminkach
takového omezeni.



5. Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku umisténém na pfedmétu najmu, ktereé sam
nezplisobil.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajistovat a pinit ukoly pozarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni &innosti se zvy$enym nebo vysokym
pozarnim nebezpedim najemce na své néklady necha vypracovat osobou opravnénou predepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude pinit podminky poZarni bezpecnosti v ni stanovené a
dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym stavem.

7. Najemce je povinen zajistit na svij naklad na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a
gistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfi¢inu k zakladani nepovolenych skladek.

8. Najemce je povinen umoznit po pfedchozim oznameni vstup pronajimateli a/nebo jeho zastupci za
uéelem kontrol stavu predmétu najmu, zafizenl, které je soucasti predmétu najmu. Pfi vstupu na
stavenisté je pronajimatel povinen dodrzovat pokyny a opatfeni ve vztahu k zajiténi BOZP.

9. Najemce je povinen po dokonéeni praci v souvislosti s vystavbou kanalizaéniho shérate bude
pozemek uveden do naleZitého stavu odpovidaciho provedenym upravam.

10. Najemce se zavazuje, Zze budou uhrazeny veskeré Skody na majetku v piipadé, ze k nim dojde
¢innosti pfi realizaci Stavby.

V.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou dobou provadéni stavby, maximainé vak do 31. 12. 2025,
poéinajici dnem protokolarniho predani pfedmétu najmu a tim i zahajeni uzivani pozemku, a kongicl
dnem protokolarnino pfedmétu najmu zpét pronajimateli. Vyzva k pfedani pozemku bude
pronajimateli oznamena 14 dni pfedem pisemnou formou.

2. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v pfipadé prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za
sluzby o vice jak jeden mésic, kdy je pfedmét najmu uzivan v rozporu s Géelem najmu dle ¢lanku I1.,
kdy najemce provadi jakékoliv stavebni Gpravy &i opravy predmétu ndjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele nebo prenecha pfedmét najmu nebo jeho Cast do uzivani tfeti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele, a nesjedna napravu ani ve |huté, ktera nesmi byt kratsi nez 20 dnii od
doruéeni vyzvy pronajimatele k napravé. Vypovédni doba v tomto pfipadé ¢ini jeden mésic a zacina
plynout nasledujicim dnem po dni doru¢eni vypovédi.

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét v piipadé, Ze pronajimatel opakované porusuje tuto
Smlouvu a v piiméfené Ihité nezjedna napravu ani po pfedchozim pisemném upozornéni najemce.

VI.
Ostatni ujednani

1. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti diuhu nebo uznani zavazku je platne pouze za piedpokladu,
e bude u&inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

2. Jakékoliv pisemnosti piedvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylougenim ust. § 566 zakona 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, vcetné
e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

3. Najemce neni opravnén pfevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tieti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele. Za ucelem zvazenl, zda takovy souhlas s
prevodem pronajimatel udéli &i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a
dokumenty, o které pronajimatel pozada.



VII.
Zavérec¢na ustanoveni

1. Veskeré spory z této smlouvy budou fe$eny jednanim. V piipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné&, doplnéni &i
zruseni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

2. Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském a
veskere pfipadné spory se budou fesit podle ¢eského pravniho fadu v jazyce ¢eském u mistné
prislusného soudu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zaklade vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

4. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran formou
vzestupné Cislovanych dodatkll. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich
uzavieni stavaji soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napf. vypovéd,
apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé
stran&. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné doru¢ena Ci prevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence doporu¢enou zasilku vrati
Zpét, za uspésné doru€eni se vEemi pravnimi nasledky bude povazovan paty den od prokazatelného
odeslani zasilky druhou stranou.

6. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
V pfipadé, Ze k podpisu ob&éma smluvnimi stranami nedojde v jednom dni, je tato smlouva uzaviena
a nabyva platnosti dnem, kdy je podepsana druhou ze smiuvnich stran. Uginnost tato smlouva
nabyva dnem uverejnéni v registru smluv dle Zakona o registru smluv. Smlouvu se zavazuje
uvefejnit v registru smluv najemce Vyzaduje-li ur¢ita ¢ast této smlouvy anonymizaci s ohledem na
ochranu osobnich udajl, obchodni tajemstvi atp., pronajimatel na tyto ¢asti upozorni a najemce pred
uverejnénim smlouvy zajisti potfebnou ochranu takovych udaji. TotéZ plati o jakémkoli dodatku
k této smlouve.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichZz najemce obdrzi 1 a pronajimatel 1.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

Prilohou a sou¢asné nedilnou soucasti smlouvy je:

Priloha €. 1 Situaéni planek predmétu najmu

V Praze, dne

V Praze, dne
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