SMLOUVA O ZRiZENi PRAVA STAVBY

LetiSté Praha, a. s.
jako vlastnik

a
AEROPARTNER a.s.

jako stavebnik

ev.¢. smlouvy: 0210012283



SMLOUVA O ZRIiZENi PRAVA STAVBY (déle jen ,Smlouva“)

(1)  Letisté Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6, Ruzyné, 161 00 Praha 6, ICO: 28244532, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znatka B 14003,
zastoupena Ing. Jifim Posem pfedsedou piedstavenstva a Mgr. Jaroslavem Petrzelou, LL.M,
¢lenem predstavenstva,
platce DPH — DIC: CZ699003361
(déle jen ,Vlastnik®)

a

(2) AEROPARTNER a.s., se sidlem Podhofany u Ronova Novy Dvar 79, PSC 53803,
ICO: 25954997 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kraloveé,
spisova znacka B 2987, zastoupena Richardem Santusem, &lenem predstavenstva
platce DPH - DIC:CZ25954997
(déle jen ,Stavebnik")

Viastnik a Stavebnik dale spole¢né také ,Strany” &i jednotlivé ,Strana®.

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©)

(D)

(E)

(F)

Vlastnik je vyluénym viastnikem nasledujicich pozemkd, jejichz vypis z katastru nemovitosti tvoFi
Pfilohu €. 1 Smlouvy (dale jen ,Nemovité véci‘):

Na zakladé geometrického planu ¢. 3533-5/2025 schvaleného dne 7.8.2025 Katastralnim uiadem
pro Hlavni mésto Prahu, katastrainim pracovi§tém Praha, jez je Pfilohou &. 2 této Smiouvy,
vznikne spolu s vkladem Prava Stavby dle této Smlouvy z Nemovitych véci Pozemek (viz. dale
v el 1.1);

Stavebnik ma zdjem na své naklady vybudovat na Pozemku u&elové uréenou stavbu blize
popsanou v ¢€l. 1.1 a 3.1 této Smiouvy a nasledné ji v souladu s timto udelem uzivat, a to za
podminek stanovenych touto Smlouvou:;

Vlastnik souhlasi se zfizenim Prava Stavby na Pozemku ve prospéch Stavebnika a Stavebnik si
preje Pravo Stavby nabyt, a to za podminek stanovenych touto Smiouvou;

Stavebnik byl Vlastnikem pfed uzavienim této Smiouvy sezndmen se zasadnim projektem
Viastnika — viz. déle v ¢I. 1.1 této Smlouvy ~ ktery v ptipadé jeho realizace Vlastnikem vyluéuje
umisteni a provoz Stavby na Pozemku, a z tohoto diivodu je Viastnik schopen Stavebnikovi
garantovat pouze dale specifikovanou Dobu prava stavby, pfi¢em2 Stavebnik je stouto
skute¢nosti obeznamen a neni opravnén ztéchto diivodii vznaget vi&i Viastnikovi jakékoli
pfipadné budouci naroky ¢&i zadosti, s vyjimkou uvedenou dale v této Smiouve:

Stavebnikovi je rovnéz znamo, Ze v blizkosti Pozemku (na dal$ich pozemcich, které vzniknou
z Nemovitych véci) je pladnovana realizace dal$ich dvou obdobnych zaméra ze strany dal$ich
stavebnikd, pfitemz sougasti projektového a nasledného stavebniho feseni kazdého z t&chto



zamérl musi byt i technické feseni napojeni staveb na sité a zafizeni infrastruktury Letité, kterd
budou nasledné slouzit véem témto zamériim; mimo jiné z tohoto dlivodu je nutné ve spolupraci
s Vlastnikem a ostatnimi stavebniky koordinovat projektovou a nasledné i realiza¢ni fazi projektu.
dohodly se Strany nasledovné:

DEFINICE A VYKLAD POJMU

1.1 Definice. Nize uvedené pojmy maji vyznam definovany v tomto &l. 1.1 s tim, Ze v textu
Smilouvy jsou uvedeny vZdy velkym pocatecnim pismenem:

1.1.1

1.1.2

11.3

1.1.4

115
11.6

»Stavba“ znamena stavbu, jejiz bliz$i popis a ugelové uréeni je specifikovano rovnéz
v &l. 3 této Smiouvy a jejiz zakladni stavebné — technické, situaéni a technologické
podminky a limity byly Stranami vzajemné odsouhlaseny pied uzavienim této Smlouvy
v podobé Zakladni technické specifikace Stavby - Pfiloha €. 3 této Smlouvy, a
Podminek Viastnika pro zpracovani Projektové dokumentace — Pfiloha & 4 této

Smlouvy.

,Pozemek" znamena pozemek parc. & 2618/7, specifikovany v geometrickém
planu, ktery tvofi Pfilohu &. 2 této Smlouvy, nachazejici se v katastralnim Gzemi
Ruzyné&, obec Praha, zapsany u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, ve viastnictvi Viastnika.

,Zakladni technicka specifikace Stavby' znamena Viastnikem pied
uzavienim této Smlouvy odsouhlaseny (souhlas v podobé& Podminek Vlastnika
pro zpracovani Projektové dokumentace — viz. dale &l. 1.1.4) pfedbé&Zny podkiad
pro realizaci Stavby pfedloZeny Stavebnikem dne 2. 6. 2025, ktery je Pfilohou
&. 3 této Smlouvy, a ktery upravuje zakladni stavebné — technické, situa¢ni a
technologické podminky a limity Stavby, a napojeni na navazujici plochy Letisté,
tento podklad vécné vychazi a respektuje zakladni technické podminky pfedlozene
Vlastnikem Stavebnikovi vramci Gvodnich jednani Stran o proveditelnosti zaméru
Stavby na Letisti.

»Podminky Vlastnika pro zpracovani Projektové dokumentace“ znamena
Vlastnikem vydany souhlas ze dne 6. 8. 2025 k Zakladni technické specifikaci Stavby,
ktery zaroveti obsahuje Viastnikem stanovené podminky pro zpracovani Projektove
dokumentace pro povoleni zaméru Stavby, a ktery je Pfilohou &. 4 této Smiouvy.

»,Doba prava stavby" ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.1. této Smlouvy.

»,Pravo Stavby" znamena vécné pravo Stavebnika ve smyslu § 1240
Obdanského zakoniku na zakladé této Smlouvy umistit (zhotovit) a nasledné
nerusené uZivat za podminek stanovenych Ob&anskym zanikem a touto
Smlouvou Stavbu na Pozemku po Dobu prava stavby oproti placeni Stavebniho
platu.

,Letistd“ znamena funké&ni uceleny soubor véci sestavajici se z budov, pozemkl
a dalsich nemovitych véci véetné jejich jednotlivych ¢&asti a souvisejici
infrastruktury  tvofici aredl mezinadrodniho vefejného civilniho letisté
Praha/Ruzyné, provozovany Vlastnikem.

,»Stavebni plat" znamena opétujici se platbu Stavebnika za zfizeni Prava Stavby
na Pozemku dale vymezenou v ¢&l. 5 této Smiouvy.

,Ob&ansky zakonik‘ znamena zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném a a€inném znéni.



1.1.10

1.1.11

1.1.12

1.1.13

1.1.14

»Zakon o dani z pfidané hodnoty” znamena zakon &. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

,Splatkovy kalendaf Splatek Stavebniho platu‘, ,Faktura® a ,Opravny
dafiovy doklad* jsou daflovymi doklady vystavenymi v souladu se Zakonem o
dani z pfidané hodnoty.

,Projektova dokumentace" znamena dokumentaci ve smyslu zakona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném a uéinném znéni (dale jen ,stavebni
zakon"), a jeho provadécich ptedpisil, zejména vyhlasky &. 227/2024 Sb., o
rozsahu a obsahu projektové dokumentace staveb dopravni infrastruktury
(ptipadné dalich souvisejicich pfedpisli anebo predpisti jakykoli z nich
v budoucnu nahrazujicich); pro fazi fizeni o povoleni zameru se jednd o
dokumentaci zplsobilou k ziskani vefejnopravniho povoleni Stavby, a na
zakladé této dokumentace bude podana Zadost o vydani Povoleni zameéru; dale
i véechny dal$i dokumentace, které jsou nezbytné k fadné realizaci a uzivani
Stavby podle stavebniho zakona, zejména dokumentace pro provadéni stavby,
a dokumentace skute&ného provedeni stavby (pfipadné jeji cast ve smyslu §
232 odst. 2 pism. g) stavebniho zakona); a v okamziku vzniku povinnosti
Stavebnika k odstran&ni Stavby se jedna o dokumentaci pro odstranéni Stavby,
véetné jakychkoli zmén pfislusné dokumentace.

_Povoleni zaméru" znamena pravomocné vefejnopravni povoleni pro realizaci
Stavby na zakladé Projektové dokumentace.

Projekt paralelni drahy" znamena pro Ugely této Smlouvy projekt Vlastnika
nové paraleini vzletove a pfistavaci drahy na Letisti s oznagenim ,RWY
06R/24L": v dobé uzavfeni této Smlouvy probiha fizeni o umisténi stavby této
drahy; realizace tohoto projektu Viastnikem vyluguje umisténi a provoz Stavby
na Pozemku po uplynuti Doby prava stavby.

1.2 Dal&i definice. Dalsi pojmy mohou byt definovany ptimo v textu Smlouvy s tim, ze definice
pojmu je zvyraznéna tucné a uvozena slovy ,dale jen“ a pfi kazdem dalsim vyskytu je
v textu Smlouvy vyznacena velkym pocate¢nim pismenem.

2. PROHLASENI STRAN

21 Vlastnik:

2141

21.2

21.3

214

215

prohlasuje, Ze je spolegnosti fadné zalozenou, vzniklou a existujici dle €eskych
pravnich predpist a je opravnen vykonavat podnikatelskou ginnost zapsanou ve
vefejném rejstiiku k jeho osobg,

prohlasuje, Ze ma pravni osobnost a svépravnost potiebnou k uzavieni a pinéni
této Smlouvy,

prohlasuje, Ze uzavienim této Smiouvy a/nebo plnénim povinnosti z ni
vyplyvajicich neporusi Zzadné své smiuvni nebo jiné zévazky nebo rozhodnuti
piislu§ného organu vefejné moci zpUsobem, ktery by mohl ovlivnit platnost
a/nebo u&innost této Smiouvy a/nebo jeji plnéni ze strany Vlastnika,

prohlasuje, Ze neni v likvidaci a ani nejsou dany podminky pro feseni jeho
majetkové situace touto cestou,

prohlasuje, ze neni v apadku ¢&i obdobné situaci podle jakéhokoli pravniho
pfedpisu/fadu, neni si védom toho, Ze by proti nému bylo vedeno insolvenéni
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2.2

216

217
21.8

21.9

2.1.10

21.11

21.12

fizeni ¢i jeho ekvivalent podle jakéhokoli pravniho pfedpisu/fadu a/nebo Ze by
byl ustanoven insolvenéni spravce (nebo jiny obdobny subjekt) ohledné
jakéhokoli majetku Vlastnika,

prohlasuje, Zze k uzavieni této Smlouvy nejsou zapotfebi souhlasy tfetich osob
nebo organl Vlastnika, a pokud ano, tyto souhlasy byly v€as a fadné udéleny,

prohlasuje, Ze ma zamér ponechat si vlastnictvi Pozemku,

prohladuje, Ze ma zamér umoznit Stavebnikovi nabyt Pravo Stavby k Pozemku
dle této Smlouvy a na jeho zakladé umoznit Stavebnikovi na jeho naklady
umisténi Stavby na Pozemku a jeji nasledné nerusené uzivani po Dobu prava
stavby (v¢. zajisténi potfebného pfistupu k Pozemku, a to min. vrozsahu
popsaném v bodé 2.2.15 nize) oproti placeni Stavebniho platu,

prohladuje, Ze nechce, aby se Stavba stala sou¢asti Pozemku, a to ani po
uplynuti Doby prava stavby a ani v pfipadé pfed€asného zaniku Prava Stavby;

prohlasuje, Ze Nemovité véci jsou v jeho vyluéném viastnictvi (Pozemek vznikne
az vkladem prav dle této Smlouvy do katastru nemovitosti); vypis z katastru
nemovitosti je k této Smlouvé pfipojen jako Pfiloha &. 1,

prohladuje, Ze na Nemovitych vécech (resp. po vkladu prav dle této Smlouvy na
Pozemku) nevazne zadné pravo pricici se po Dobu prava stavby u¢elu Stavby
a jejiho uzivani a nebyly a ani nebudou podniknuty Zadné kroky ke vzniku
takovych prav (s vyjimkou Projektu paralelni drahy, ktery v8ak tvofi pfekézku pro
Pravo Stavby az pro obdobi od uplynuti Doby prava stavby), Pozemek je prosty
jakychkoliv jinych pravnich vad, vé&etng, nikoliv v8ak vyluéné, nevyieSenych
restituénich narokl, a neexistuji zadné dariové ani jiné pohledavky nebo
nesplacené zavazky ani neprobiha zadny soudni spor nebo spravni fizeni ve
vztahu k Nemovitym vécem,

prohladuje, Ze mu neni znamo zadné pravni ani faktické omezeni tykajici se
Nemovitych véci & Pozemku, které by po Dobu prava stavby komplikovalo nebo
znemozfiovalo realizaci &i existenci Stavby v ramci Prava Stavby a o kterém by
Stavebnik nebyl seznamen jiz pfed uzavienim této Smlouvy (ve vztahu
k Projektu paralelni drahy plati obdobné jako v €l. 2.1.11 vySe).

Stavebnik:

221

222

223

224

225

prohladuje, Ze je spoleénosti fadné zalozenou, vzniklou a existujici dle ¢eskych
pravnich predpisl a je opravnén vykonavat podnikatelskou &innost zapsanou ve
vefejném rejstfiku k jeho osobé,

prohlasuje, Ze mé pravni osobnost a svépravnost potfebnou k uzavieni a pInéni
této Smiouvy,

prohladuje, Ze uzavienim této Smlouvy a/nebo pln&nim povinnosti z ni
vyplyvajicich neporusi Zadné své smluvni nebo jiné zavazky nebo rozhodnuti
piislusného organu vefejné moci zplsobem, ktery by mohl ovlivnit platnost
a/nebo uginnost této Smlouvy a/nebo jeji pinéni ze strany Stavebnika,

prohladuje, ze neni v likvidaci a ani nejsou dany podminky pro feSeni jeho
majetkové situace touto cestou,

prohladuje, Ze neni v tpadku & obdobné situaci podle jakéhokoli pravniho
predpisu/fadu, neni si védom toho, Ze by proti nému bylo vedeno insolvencni
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2.2.6

2.2.7
2.2.8

229

2.210

2.211

2.212

2213

fizeni ¢i jeho ekvivalent podle jakéhokoli pravniho predpisu/fadu a/nebo Ze by
byl ustanoven insolvenéni spravce (nebo jiny obdobny subjekt) ohledn&
jakéhokoli majetku Stavebnika,

prohlasuje, Ze k uzavfeni této Smlouvy nejsou zapotfebi souhlasy tfetich osob
nebo organd Stavebnika, a pokud ano, tyto souhlasy byly véas a fadné udéleny;

prohlasuje, Ze nema zamér nabyt viastnictvi k Pozemku,

prohlasuje, Ze ma zamér nabyt Pravo Stavby k Pozemku dle této Smiouvy a
nasledné na jeho zakladé umistit na Pozemku na své naklady Stavbu a uzivat ji
v souladu s jejim G¢elovym uréenim po Dobu prava stavby a hradit Stavebni plat,

prohlasuje, Ze nechce, aby se Stavba stala soudasti Pozemku, a to ani po
uplynuti Doby prava stavby a ani v pfipadé pred&asného zaniku Prava Stavby,
s vyjimkou neuplatnéni prava na odstran&ni Stavby Vlastnikem v pfipade
pred€asného zaniku Prava Stavby,

prohlasuje, Ze je mu zndm stav Nemovitych véci (. i budouciho Pozemku) ke dni
uzavreni této Smiouvy (véetné uloZeni a stavu technické infrastruktury i dostupnych
napojovacich bodl) a Ze Pozemek je zcela vyhovujici (po provedeni praci a Uprav
specifikovanych v zakladnich technickych podminkéch pfedioZzenych Vlastnikem
Stavebnikovi v rdmci Gvodnich jednani Stran o proveditelnosti zaméru Stavby na
Letisti, a déle v Podminkach Viastnika pro zpracovani Projektové dokumentace) pro
umisténi a nasledny provoz Stavby po Dobu prava stavby,

prohlasuje, Zze je mu znamo, 2e v blizkosti Pozemku (na dalsich pozemcich,
které vzniknou z Nemovitych véci) je planovana realizace dalgich dvou
obdobnych zamérl ze strany dal$ich stavebnikd, a je tak pfipraven navrhovat a
nasledné realizovat projektové a stavebni feseni ve vztahu ke Stavbe (stejné
jako ostatni stavebnici) tak, aby negativn& neovlivnil pfipravu a realizaci
ostatnich projektl v dané lokalite,

prohlasuje, Ze je mu znamo, Ze Pozemek je umistén ve vyhrazené z6né Leti§te,
tzv. SRA z6ny Letisté; Stavebnik bere na védomi, Ze Vlastnik nebude zajistovat
ostrahu v dané lokalité nad ramec stavajici Grovnég, ktera odpovida veskerym
pravnim pfedpisim,

prohlasuje, Ze neni subjektem, jemuz sankce dle zakona ¢. 69/2006 Sb., o
provadéni mezinarodnich sankci v platném a u&inném znéni (dale jen ,ZSan")
zakazuji obchodovani v Ceskeé republice, a Ze on ani jeho skute¢ny maijitel neni
zapsan na vnitrostatnim sankénim seznamu dle zakona & 1/2023 Sb., o
omezujicich opatfenich proti nékterym z&vaznym jednénim uplatiiovanych v
mezinarodnich vztazich, v platném a G&inném znéni, ani na obdobném seznamu
Evropské Unie a Ze jakékoli pinéni dle Smlouvy nebude v rozporu se ZSan.
Stavebnik se zavazuje ovéfit a zajistit, Ze vsichni dodavatelé (pfipadné
subdodavatelé) Stavebnika, ktefi se budou podilet, byt ¢aste¢né a/nebo po
jakoukoli ¢ast Doby prava stavby, na jakémkoli pinéni pro Stavebnika souvisejici
s touto Smlouvou, splni podminky dle predchozi véty. Pokud Stavebnik
v pribé&hu trvani Smlouvy zjisti, Ze prohlaseni dle tohoto &lanku nejsou pravdiva,
nebo zjisti, Ze jeho dodavatel & subdodavatel nesplnuje podminky dle tohoto
¢lanku, je povinen o tom Viastnika bezodkladné informovat a na zadost
Vlastnika takovou spolupraci bezodkladné ukonéit.



2.2.14 prohladuje, Ze se seznamil s Etickym kodexem obchodnich partnerd (dale jen
,Kodex“) na internetovych strankach www.prg.aero/ekop. Zaroveri se Stavebnik
zavazuje vyzadovat dodrZzovani Kodexu i od svych smiuvnich partner(, ktefi se
na pln&ni Smlouvy (v&etné realizace Stavby) budou podilet. Viastnik je opravnén
ovéfovat dodrZzovani Kodexu ze strany Stavebnika a jeho smluvnich partnerd,
ktefi se na pinéni Smilouvy (v&etné realizace Stavby) budou podilet. Za tim
Géelem se Stavebnik zavazuje poskytnout Vlastnikovi veskerou soucinnost
potfebnou k takovému ovéfeni, véetn& ovéfeni na misté, a rovnéz zajistit
takovou souginnost i od smluvnich partnerd Stavebnika.

2.2.15 prohlasuje, Ze byl Vlastnikem pfed uzavienim této Smlouvy dostateCné
sezndmen s provoznim omezenim, a to pro dobu realizace Stavby i nasledné
pro dobu provozu ginnosti ve Stavb&, v podob& nemoZnosti zajistit pési
dosazitelnost Stavby, pro tyto t¢ely byla Stavebnikovi pfedana informa¢ni mapa
s doporuéenou trasou pro pristup ke Stavbé vozidlem (sougast Prilohy &. 4),
zaroveh se Strany dohodly, Ze Stavebnik bude po Dobu prava stavby (pokud se
nasledné Strany nedohodnou jinak) pro ucely parkovani vozidel uréenych pro
pfepravu osob do Stavby vyuZivat vyhradné k tomu uréena (vodorovnym
znadenim na manipulaéni plose) parkovaci mista na ploSe, ktera je soucasti
Prava Stavby.

3. PREDMET SMLOUVY, PODMINKY ZRiZENi A UZiVANi STAVBY

341

3.2

Predmét Smlouvy. Na zakladé této Smlouvy a za podminek touto Smlouvou stanovenych
Vlastnik zfizuje pro Stavebnika na Pozemku Pravo Stavby a Stavebnik toto Pravo Stavby
pfijiméa a zavazuje se za Pravo Stavby platit pravidelné Viastnikovi Stavebni plat. Na
zakladé Prava Stavby Vlastnik umoZni Stavebnikovi na jeho naklady umistit na Pozemku
vyhradné tuto Stavbu:

budova hangaru — z pohledu Obg&anského zakoniku stavba nikoli dotasna - ugelové uréena
pouze pro hangarovani/parkovani anebo opravy a udrzbu letadel kategorie Business/
General Aviation (do velikosti k.p. B), véetné manipulaéni plochy pfed touto budovou
napojujici se na plochy Leti§t&; Stavba bude realizovana vyhradné na zéakladé Vlastnikem
schvélené Projektové dokumentace.

V pfipadé&, Ze Stavebnik opravnéni k umisténi/zhotoveni Stavby na zakladé této Smlouvy
nevyuzije, nema tato skute¢nost vliv na povinnost Stavebnika platit Stavebni plat.

Projektova pfiprava, realizace Stavby a souginnost.

3.21  Stavebnik je povinen vramci projektové pfipravy Stavby dodrZet Podminky
Vlastnika pro zpracovani Projektové dokumentace a podminky ve$kerych
pravnich predpisti na Useku vefejnopravniho povolovani staveb, zejména
stavebniho zakona a provadéci vyhlasky ¢. 227/2024 Sb., o rozsahu a obsahu
projektové dokumentace staveb dopravni infrastruktury, pfipadné dalsich
predpisl (z oblasti ochrany pfirody a krajiny, pfipadné dalSich tzv. slozkovych
predpisl, pokud se k projektové pripravé Stavby vztahuji) a stejné tak podminky
vyplyvajici ze véech rozhodnuti/stanovisek/vyjadreni pfislugnych organt vefejné
spravy nutnych pro projektovou pfipravu Stavby, Podminky Viastnika pro
zpracovani Projektové dokumentace neni Stavebnik povinen dodrZet pouze
v pfipadé, 2e jsou vrozporu s nékterym z uvedenych pravnich pfedpist,
pfipadné se zavaznym stanoviskem &i pokynem nékterého z dotéenych &i jinak
piislusnych organlt vefejné spravy, i vtakovém piipadé je vSak Stavebnik
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3.2.2

3.23

3.24

povinen navrhnout feeni, které se bude v maximainim mozném rozsahu biizit
Podminkam Vlastnika pro zpracovani Projektové dokumentace.

V ramci realizace Stavby je Stavebnik povinen postupovat vyhradné podle Povoleni
zaméru a dodrzet veskeré podminky stanovené v Povoleni zaméru, pfipadné
podminky vyplyvajici ze vsech rozhodnuti/stanovisek/vyjadieni pfisiusnych
organi vefejné spravy nutnych pro realizaci Stavby, déle Podminky Vlastnika pro
zpracovani Projektové dokumentace (pokud obsahuji podminky i k realiza&ni
fazi Stavby) a podminky vyplyvajici z predpisli Vlastnika, jako provozovatele
Leti$té, zejména provozni, dopravni a bezpe&nostni, pfitemz u Podminek
Vlastnika pro zpracovani Projektové dokumentace a predpisl Vlastnika, jako
provozovatele Letist&, plati, Ze jsou pro Stavebnika zavazné, pokud nejsou
vrozporu s Povolenim zdméru, ptipadné se zavaznym stanoviskem & pokynem
néktereho z dotéenych &i jinak prislusnych organa verejné spravy, i v takovém
pfipadé je v8ak Stavebnik povinen zvolit feseni, které se bude v maximalnim
mozZném rozsahu blizit Podminkam Vlastnika pro zpracovani Projektové
dokumentace, resp. predpistim Vlastnika, jako provozovatele Letists.

Stavebnik se zavazuje s Viastnikem spolupracovat pfi piipravé Projektové
dokumentace, tj. pfedkiadat dokumentaci &i Jeji Casti pribézné k pripominkam a
vyjadfenim Vlastnika, a to ve véech jejich stupnich dle ptislugné faze v souladu
se stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy. Vlastnik se zavazuje
poskytnout Stavebnikovi potfebnou sou&innost (srov. ¢l. 3.2.5 nize) tak, aby
nedochazelo k pritahim v ramci fizeni, v nichz je Projektova dokumentace
predkladana a je povinen Stavebnikovi sdélit své pfipominky a vyjadfeni do 15
pracovnich dnli od pfedani (viz. dale podrobnéji Priloha &. 4 této Smiouvy).

Projektova dokumentace ve své koneéné podobé pied predlioZenim prislusnému
stavebnimu Gfadu (ve vsech jejich stupnich dle pfislusné faze v souladu se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy, tj. dokumentace pro Povoleni
zaméru, dokumentace pro provadéni Stavby a dokumentace pro odstranéni
Stavby) podléha predchozimu pisemnému souhlasu Vlastnika. Obdobné
podiéha pfedchozimu pisemnému souhlasu Viastnika jakakoli stavebni uprava
Stavby (at jiz se jednd o zmeény Stavby pfed jejim dokon&enim ve smyslu § 224
stavebniho zékona nebo o zmény nasledujici po dokonéeni Stavby) po Dobu
prava stavby, véetné projektové pfipravy takové zmény Stavby. Pro vyloucéeni
veskerych pochybnosti, Vlastnik se Zavazuje udélit Stavebnikovi souhlas s
Projektovou dokumentaci (nebo souhlas s jakoukoli stavebni Gpravou &i zmé&nou
Stavby a/nebo souhlas v ramci projektove piipravy stavebnich Gprav & zmén
Stavby) vyhradné v piipadé, Ze je v souladu s

- pravnimi pfedpisy, a

- podminkami vyplyvajicimi z rozhodnuti/stanovisek &i zavaznych pokyni
pfislusnych organii vefejné spravy nutnych pro projektovou pfipravu g&i
realizaci Stavby ¢&i jejich Uprav/zmén, a

- Podminkami Viastnika pro zpracovani Projektové dokumentace a pfedpisy
Vlastnika jako provozovatele Letiste (pokud jsou tyto podklady Viastnika
v souladu s pfedchozimi body)

ti. neodsouhlaseni Projektové dokumentace (nebo jakékoli stavebni Gpravy g&i
zmeény Stavby a/nebo neud&leni souhlasu v ramci projektové pfipravy
stavebnich tprav ¢i zmén Stavby) z divodu, Ze je vrozporu s



3.2.5

3.2.6

3.27

- jakymkoli z uvedenych pravnich predpisi, a/nebo v rozporu s

- podminkami/stanovisky/pokyny pfislusnych organ( vefejné spravy, a/nebo
V rozporu s

- Podminkami Vlastnika pro zpracovani Projektové dokumentace & predpisy
Viastnika jako provozovatele Letité (pokud jsou tyto podklady Vlastnika
v souladu s pfedchozimi body) neznamena porugeni povinnosti Viastnika
z této Smlouvy a tato skute¢nost nema vliv na povinnost Stavebnika platit
Stavebni plat a ani nezaklada jakékoli naroky Stavebnika vii&i Viastnikovi
z titulu nahrady Ujmy

Vlastnik je povinen pfedmétny souhlas Stavebnikovi vydat (za pfredpokladu, ze
Stavebnik dodrZel veskeré podminky a postup uvedeny v tomto &I. 3.2.4), nebo
jej informovat o tom, Ze souhlas nebude poskytnut (a uvést divod z jakého
souhlas odmitl poskytnout), ve Ihiité 15 pracovnich dni od predlozeni pfislusné
faze Projektové dokumentace (viz. dale podrobnéji Pfiloha &. 4 této Smiouvy).

Strany se timto zavazuji poskytovat si nezbytnou souéinnost v ramci viech
spravnich fizeni tykajicich se Povoleni zaméru, ptitemz Viastnik udéluje
Stavebnikovi souhlas s umisténim a realizaci Stavby na Pozemku pro ucely
fizeni o Povoleni zaméru.

Povinnost soucinnosti Viastnika a jim ud&lené souhlasy ve vztahu k Projektové
dokumentaci a ke Stavbé dle pfedchozich &lankd Smlouvy plati pouze za
predpokladu, ze Stavebnik bude v ramci spravnich Fizeni predkladat pfislusnym
organiim podklady odsouhlasené Viastnikem (odchylka je mozna v pfipadg, 2e
Vlastnik trvé na fedenli, které je v rozporu s pravnimi pfedpisy) v souladu s touto
Smiouvou. Stavebnik se zavazuje pfedat bez zbyte&ného odkladu Viastnikovi
kopii kazdého rozhodnuti/povoleni/souhlasu ptislugnych spravnich organd,
které obdrZi za (i¢elem zhotoveni Stavby. Viastnik neodpovida Stavebnikovi za
pfipadnou Skodu zplisobenou tim, Ze pfislugny spravni organ nevyda potiebné
rozhodnuti/povoleni/souhlas.

S ohledem na planovanou realizaci obdobnych zamért jako je Stavba v blizkosti
Pozemku ze strany dal$ich stavebnik(l, se Stavebnik zavazuje ve spolupraci
s Vlastnikem a ostatnimi stavebniky koordinovat projektovou a nasledné i
realizaCni fazi projektu Stavby tak, aby nedochazelo k ohroZeni (z hlediska
projekenich praci i z hlediska stavebnich realizaénich praci) Zadného z projekt(,
ato jak po strance ¢asové, tak po strance v&cneé, véetné regeni hapojeni staveb
na sité a zafizeni infrastruktury Letisté. Sou&asti povinnosti ke koordinaci je
rovnéz bezpodminecny zavazek Stavebnika (stejn& jako ostatnich stavebnikd
dle samostatnych smluv o zfizeni prava stavby) 2adnym zptsobem negativné
nezasahovat Ci zcela blokovat stavebni fizeni k zamértim ostatnich stavebnika
v dané lokalit& (z titulu GCastenstvi v té&chto fizenich zalozeného Pravem Stavby
k Pozemku ve smyslu § 182 stavebniho zakona); v pfipadé, e koordinace
projektu Stavebnika dle této Smlouvy s ostatnimi stavebniky nebude v daném
Case (tj. zasadné se netyka vécné koordinace) z jakéhokoli diivodu mozna, je
treba aby Stavebnik navrhl a realizoval adekvatni fedeni, které bude vyhovovat
veskerym pravnim pfedpistim, Povoleni zaméru a standardtim Vlastnika tak, aby
takové feSeni neznemoziovalo feeni ostatnich stavebnik( a aby zarovefi
projekt Stavby byl vkone¢né fazi funkéni bez ohledu na pozdéjsi
projekty/projekty ostatnich stavebnikl, pfipadné aby byl funkéni i v pfipade, ze
k realizaci ostatnich staveb nedojde.



3.3

3.2.8

3.2.9

Pripadné prelozky stavajicich inzenyrskych siti a jejich pfipojek &i jejich
zhotoveni je Stavebnik povinen provést v souladu s Projektovou dokumentaci.
Strany sjednavaji, ze bezodkladné po realizaci pfeloZek i jejich zhotoveni je
Stavebnik bezuplatné pfevede Viastnikovi a/nebo uzavfe pfisludné smiouvy o
sluzebnosti inZzenyrské sit¢, pokud dana pfipojka bude umisténa mimo
Pozemek.

Stavebnik je povinen v pfipadé jakéhokoliv bezuplatného pinéni ve prospéch
Viastnika dle této Smiouvy vzdy fadné dokladovat takovéa pinéni (j. zejména
prislugné darové doklady, smiouvy/objednavky tykajici se takoveého pineni,
doklady potfebné pro uZivani apod.) a zaroveii v ramci pfislusné smlouvy o
bezuplatném pfevodu na Viastnika specifikovat cenu pfislusného pinéni pro
dariové a ucetni ucely.

Uzivani Stavby.

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

Ugel. Stavebnik se zavazuje uzivat Stavbu pouze za G¢elem uvedenym v &l. 3.1
této Smlouvy. Dal$i podminky uzivani Stavby (vyvolané zejména umisténim ve
vyhrazené zoné Letisté) jsou stanoveny v Pfiloze €. 5 této Smlouvy.

Predmét podnikani a &innosti ve Stavbé. Stavebnik se zavazuje uzivat Stavbu
pouze k podnikatelské ¢innosti vrozsahu nasledujicich vefejnopravnich
opravnéni

- provozovani leteckych praci a obchodni letecka doprava

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

- Udrzba a opravy letadel
- Vyovik leteckého personalu

Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku a Zivnostenského rejstfiku Stavebnika a
pislusnych povoleni vydanych Ufadem pro civilni letectvi pro Stavebnika jsou
prilozeny k této Smlouvé jako jeji Pfiloha ¢. 6. Stavebnik je opravnén zmenit
predmét podnikani, resp. povolenych &innosti, ve Stavbé nebo je rozsifit pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Vlastnika.

Obé Strany prohlasuji, Ze tato Smlouva neni dokladem osvéd¢ujicim souhlas
Vlastnika s provozovanim Letisté Stavebnikem.

Stavebnik neni opravnén dat Stavbu ani jeji ¢ast do uzivani (napf. najem nebo
pacht nebo jiné obdobné uzivani) tfetim osobam bez pfedchoziho pisemneho
souhlasu Vlastnika. Tato povinnost se nevztahuje na osoby specifikované
v Piiloze &. 8 této Smlouvy, u nichz Vlastnik souhlas udéluje uzavienim této
Smlouvy. Stavebnik je povinen, vZdy nejméné 10 pracovnich dnl pfedem,
pisemné Viastnika pozadat o pfipadné rozsifeni uvedeného seznamu. Strany
sjednavaji, ze za ucelem roz$ifeni seznamu neni tfeba nasledné uzavirat
dodatek ktéto Smilouvé, zménu Piilohy ¢. 8 si Strany potvrdi pisemné.
V pfipadé, 2e Stavebnik hodld umoznit kratkodobé uZivani Stavby osobé
neuvedené v Priloze &. 8 této Smlouvy, musi se vzdy jednat o osobu, u které
jsou spinény podminky dle &l. 2.2.13 této Smiouvy. Stavebnik je povinen zajistit
a Vlastnikovi predat do 10 pracovnich dnil od vyzvy Viastnika odpovidajici pinou
moc vystavenou kaZdou osobou uvedenou v Pfiloze €. 8 této Smiouvy
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3.4

3.5

3.6

3.7

k zastupovani Vlastnikem v prislusnych vefejnopravnich povolovacich fizenich
souvisejicich s rozvojem Letisté ve smyslu &l. 9.1.5 této Smiouvy a souasné
bude Vlastniku predlozeno prohlaseni téchto osob, Ze souhlasi a nemaji vyhrady
k rozvoji Letiste ve smyslu &. 9.1.5 této Smlouvy. Uvedené plati pouze za
predpokladu, Zze uvedené osoby budou z pozice uzivaciho prava ke Stavbé &i
jeji &asti ucastnikem (nebo osobou dotcenou apod.) jakéhokoli fizeni tykajiciho
se rozvoje Letisté ve smyslu ¢l. 9.1.5 této Smiouvy.

Predani Pozemku. Strany sjednavaji, ze Vlastnik pteda Stavebnikovi Pozemek nejpozdeji
do 5 pracovnich dn( od predlozZeni pravomocného Povoleni zaméru Viastnikovi, a to pod
podminkou, ze

- Stavebnik nebude v prodleni s Uhradou jakékoli Splatky Stavebniho platu
(nastane-li splatnost dle &l. 5 této Smlouvy), a

- bude slozena Jistota podle ¢l. 6 této Smiouvy, a

- bude uzaviena Zastavni smiouva dle &l. 6.1 této Smiouvy v pfipadé, Zze Stavebnik
zvolil jako zplisob zajisteni Jistotu, a

- bude Vlastnikovi predlozen Doklad o pojisténi | v souladu s ¢l. 9.1.4 této Smiouvy.

O pfedani a pievzeti Pozemku sepisi Strany protokol o predani a pfevzeti Pozemku

Nepfedani Pozemku. V pfipadé, se Stavebnik nepredloZi Vlastnikovi pravomocné
Povoleni zamé&ru a/nebo nebude spinéna jakakoli z dalgich podminek dle ¢l. 3.4 teto
Smiouvy, neni Vlastnik za yadnych okolnosti povinen ptedat Stavebnikovi Pozemek.
Nepredani Pozemku Stavebnikovi z diivod(i uvedenych v tomto ¢lanku Smiouvy nebude
dle dohody Stran v Zadném pfipadé povazovano za porugeni povinnosti Vlastnika z této
Smilouvy.

Udrzba a opravy. Stavebnik se zavazuje po Dobu prava stavby udrzovat Pozemek a
Stavbu ve stavu zajistujicim jeji bezpeény provoz na své naklady a za tim ucelem
provadét i jeji opravné a udrzovact prace. Udrzovat Pozemek a Stavbu, a opravovat
Stavbu, je Stavebnik povinen v souladu s ustanovenimi veskerych pravnich predpisl
(stavebnich, ochrany pfirody a krajiny, pfipadné dal$ich tzv. slozkovych predpisi), dale
v souladu s ustanovenimi norem a predpist Vlastnika jako provozovatele Letiste,
zejména provoznimi, dopravnimi a bezpe&nostnimi predpisy. Stavebnik se dale zavazuje,
se nahradu nakladl na udrzbu a opravy Pozemku (v&etné veskeré udrzby a oprav Stavby)
nebude po Vlastnikovi pozadovat ani po skondeni Doby prava stavby z jakéhokoli
pravniho titulu.

Udrzba a opravy inzenyrskych siti. Stavebnik se zavazuje umoznit Vlastnikovi (pfipadne
tfetim osobam) do doby realizace preloZek pfipojek inzenyrskych siti pfistup na Pozemek
za Géelem provadéni nezbytné udrzby a oprav té&chto siti. Stejné tak se Stavebnik
zavazuje umoznit Vlastnikovi po celou Dobu prava stavby, nebo do pred¢asneho
ukon&eni Prava stavby, pfistup na Pozemek (po zhotoveni Stavby i piistup do Stavby) za
udelem provadéni nezbytné udrzby a oprav pfipojek inzenyrskych siti, které nebudou
prekiadany a/nebo budou napojeny na Stavbu, pfipadné budou tastedné do Stavby
zasahovat. V ptipadech, kdy budou ptipojky inzenyrskych siti a stejné tak dalsi stavebne-
technologické &asti zasahovat do Stavby, uzaviou Strany smlouvu o zfizeni bezUplatného
prava sluzebnosti zatézujiciho Pravo stavby. Ke splnéni vyse uvedenych povinnosti je
Viastnik povinen pisemné (nebo emailem) vyzvat Stavebnika nejméng 3 pracovni dny
predem.
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DOBA PRAVA STAVBY

4.1

Doba prava stavby. Pravo Stavby dle této Smlouvy se zfizuje na dobu urgitou
do 30. 4. 2034.

STAVEBNI PLAT, PLATEBNi PODMINKY A OPCE NA REVIZE STAVEBNIHO PLATU

5.1

5.2

5.3

54

Stavebni plat. Stavebnik se zavazuje za zfizeni Prava Stavby zaplatit Viastnikovi uplatu
(dale jen ,Stavebni plat"). Stavebni plat se sjednava ve formé opétujicich se mésiénich
plateb (tedy vzdy 1/12 ro&ni astky odpovidajici souginu vyméry Pozemku a rogni sazby
za m?/rok) po celou Dobu prava stavby (déle jen ,Splatka Stavebniho platu®). Ke dni
uzavreni této Smlouvy ¢&ini Splatka Stavebniho platu &astku
I \/jiimkou ohledng vyse Splatky Stavebniho platu je postup die
¢l. 5.3 této Smlouvy ve vztahu k prvni Splatce Stavebniho platu, a to v pfipadé, ze
Stavebnik spini podminky pro podani navrhu na zapis vkladu Prava Stavby do -

Splatnost. Stavebnik je povinen hradit Splatky Stavebniho platu, jejichz vy$e a splatnost
je stanovena Splatkovym kalendafem Splatek Stavebniho platu, ktery tvofi Prilohu &. 7
teto Smlouvy. Vyjimkou je postup dle &l. 5.3 této Smiouvy ve vztahu k prvni Splatce
Stavebniho platu, ktery se uplatni pouze v pfipadé, Ze Stavebnik splini podminky pro
podani navrhu na zapis vkladu Prava Stavby do

Veskeré platby Splatek Stavebniho platu die této Smlouvy budou Stavebnikem hrazeny
bankovnim pfevodem na Ug&et Vlastnika vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., &islo ac¢tu: 801812025/2700 (dale jen ,Géet Vlastnika“). Variabilnim
symbolem je pro ucely této Smlouvy evidenéni &islo této Smiouvy Viastnika uvedené
v zahlavi. Splatkovy kalendaF Splatek Stavebniho platu je dafiovym dokladem,
vystavenym v souladu s platnymi zakonnymi ustanovenimi, ptedev$im Zakonem o dani
z pfidané hodnoty.

Prvni Splatka V ptipadé, Zze Stavebnik spini podminky pro podani navrhu na zapis vkladu
Préva Stavby do [l uce prvni Splatka Stavebniho platu Stavebnikem uhrazena
na zakladé Faktury,

I \/ stk vystavi Fakturu se splatnosti 17 dnii od data

Jejiho vystaveni a doruci ji Stavebnikovi poté, co mu bude dorugeno vyrozuméni o zapisu
vkladu Prava Stavby do katastru nemovitosti. Za den uskute¢néni zdanitelného plnéni se
povazuje den doru¢eni vyrozuméni o zapisu vkladu Prava Stavby do katastru nemovitosti
Vlastnikovi.

DPH. S vyjimkou prvni Splétky Stavebniho platu (v pfipadé postupu dle &I. 5.3) budou
jednotlivé Splatky Stavebniho platu podle Splatkového kalendafe hrazeny mésicné —vzdy
kdatu stanovenému ve Splatkovém kalendari Splatek Stavebniho platu. Za datum
uskutecnéni zdanitelného pinéni se u povazuje vzdy prvni den kalendarniho mésice, za
ktery je Splatka Stavebniho platu pfedepsana. Ke véem Splatkam Stavebniho platu bude
uctovana dan z pfidané hodnoty ve vysi dle pravnich predpist platnych a u€innych ke dni
zdanitelného plnéni a tuto dafl se Stavebnik zavazuje Vlastnikovi v pIné vy&i uhradit.
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Indexace. Vyslovné se mezi Stranami sjednéva pravo Vlastnika kazdoro&né
jednostrannym pisemnym oznamenim zvysit Splatky Stavebniho platu o tolik procent,
kolik &inila primérna ro¢ni mira inflace vyhlasena Ceskym statistickym ufadem za
ptedchozi kalendaini rok (dale jen ,Indexace®). Takto uréena nova vyse Splatek
Stavebniho platu bude zavazna do doby nejblizsi pfiti Indexace Splatek Stavebniho
platu. Jakakoli jednostranna tprava Splatek Stavebniho platu bude spocivat pouze ve
zvy$eni, snizovani Splatek Stavebniho platu je mozné pouze v pfipadé, Ze se na tom
Strany pisemné dohodly.

Vlastnik se
zavazuje Stavebnikovi ozndmit Splatky Stavebniho platu zvySené o Indexaci formou
doporugeného dopisu a zaroveii s timto dopisem zaslat Stavebnikovi i aktualizovany

Splatkovy kalendar Splatek Stavebniho platu.

V pfipadé predéasného ukongeni Prava Stavby z jakéhokoli divodu nevznika na strané
Viastnika povinnost vracet jakakoli pinéni pfijata od Stavebnika podie teto Smiouvy do
doby takového ukonceni.

Pro veskeré platby Stavebnika dle této Smlouvy plati, Ze pfipadne-li termin splatnosti na
sobotu, nedéli, pracovni volno a den pracovniho klidu ve smysiu platnych a ucinnych
pravnich predpist Ceské republiky nebo na 31. 12. nebo den, ktery neni pracovnim dnem
podle zakona ¢. 370/2017 Sb., o platebnim styku, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, posouva
se termin splatnosti na nejblizsi pfedchazejici pracovni den. K vyrovnani pohledavky
Vlastnika dojde pfipsanim pfislusné &astky na ucet Vlastnika.

V&echny dafiové doklady, vystavené podle této Smlouvy musi splfiovat vSechny
nalezitosti dafiového dokladu ve smyslu platnych pravnich predpisil CR, zejména Zakona
o dani z ptidané hodnoty. Splatnost Faktur je 5 (pét) dnd od data jejich vystaveni. Faktura,
se povazuje za uhrazeny dnem pfipsani a¢tované Castky na prislusny bankovni ucet.

Na zakladé zadosti Vlastnika je Stavebnik povinen poskytnout potvrzeni o dafiovém
domicilu a potvrzeni o registraci k dani z pfidané hodnoty v jakémkoliv lenském staté EU
kdykoliv v prilb&hu trvani této Smiouvy. Stavebnik je povinen informovat Viastnika o
jakékoliv zméné dariové residence a registraci k dani z pfidané hodnoty v jakémkoliv
Elenském staté EU po celou dobu platnosti této Smlouvy.

ZAJISTENI - JISTOTA

6.1

Viastnik a Stavebnik se dohodli, ze Stavebnik je povinen za Géelem zaji$téni svych
zavazk( z této Smilouvy zfidit a udrzovat po celou Dobu prava stavby zajisténi ve vysi

(dale jen ,Castka zajisténi') za
podminek uvedenych nize. Za tim Ggelem je Stavebnik povinen do 10 pracovnich dnil od

Géinnosti této Smiouvy:

zaplatit Vlastnikovi bezhotovostnim pfevodem jistotu ve VySi ]

na Gdet Vlastnika. Jako variabilni
symbol pro tuto platbu pouzije Stavebnik své ICO. Slozeni Jistoty dle této Smiouvy je
podminkou podani navrhu na zapis vkladu Prava Stavby do katastru nemovitosti ze
strany Vlastnika na zakladé této Smiouvy a zéroved i podminkou Vlastnika pro pfedani
Pozemku. Pfi pfevodu Jistoty se DPH z Jistoty neuplatiiuje. Stavebnik Vlastnikovi
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zaruduje, Ze Jistota je prosta jakychkoli zatizeni pravy tretich stran. ||| | GGG
Y Stavebnik je déle

povinen zfidit zastavni pravo k pohledavkam Stavebnika z titulu navraceni Jistoty €i jeji
jakékoli ¢asti ve smyslu &l 6.4 Smlouvy, a to na zakladé akceptace navrhu Zastavni
smiouvy (ptiloha &. 13 této Smlouvy) nejpozdéji spolu se slozenim Castky zajisténi na
GCet Vlastnika, kdy je Stavebnik povinen pfedat Vlastnikovi podepsané vyhotoveni
Zastavni smlouvy. Zastavni pravo bude zfizeno ve prospéch Vlastnika a bude zajistovat
jeho pohledavky za Stavebnikem vzniklé podie Smiouvy nebo v souvislosti s Pravem
Stavby (tzn. zejména pohledavky na Stavebnim platu, pfipadnych cenach za Sluzby dle
¢l. 7.1 této Smiouvy, a veskerych urokl z prodleni, veskerych smiluvnich pokut, $kod,
vydajl a ostatnich nakladil a narokl z bezdiivodného obohaceni).

6.2 Jistotou jsou zajistény pohledavky Viastnika za Stavebnikem vzniklé podle této Smlouvy
nebo v souvislosti s touto Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Splatkach Stavebniho
platu a veskerych trokl z prodleni, vekerych smluvnich pokut, $kod, vydaju a ostatnich
nakladll a narok(l z bezdlvodného obohaceni). Vlastnik je opravnén Cerpat penézni
prostfedky z Jistoty za pfedpokladu, Zze Stavebnik neuhradi takovou pohledavku
Vlastnika fadné a v¢as. Vlastnik je povinen bez zbyte&ného odkladu informovat
Stavebnika o jakémkoli ¢erpani penézZnich prostiedkl z Jistoty.

6.3 Strany se dohodly, Ze Vlastnik je opravnén ve vztahu k Jistoté rovn&z uplatfiovat Indexaci
podle ¢l. 5.5 této Smlouvy. Jakakoli jednostranna Uprava Jistoty na zakladé Indexace
bude spocivat pouze v jejim zvySeni. SniZovani Jistoty je moZné pouze v piipadé, Ze se
na tom Strany pisemné dohodly. Stavebnik se zavazuje slozit u Viastnika bezhotovostnim
pfevodem nejpozdéji do tficeti (30) dnli od ozndmeni Indexace Vlastnikem doplatek
Jistoty ve vy$i odpovidajici Indexaci Jistoty. Pokud se mira inflace pfestane publikovat
nebo nemuze byt z jakéhokoliv diivodu aplikovana, zavazuje se ji Vlastnik nahradit jinym
platnym indexem, ktery vy$e uvedenou publikaci miry inflace adekvéatné nahradi.

6.4 Pokud hodnota Jistoty sloZzena na uétu Vlastnika klesne pod stanovenou vySi Jistoty nebo
pokud penézni prostiedky z Jistoty nebo jakakoli jejich &ast byla Viastnikem &erpana
v souladu se Smlouvu, je Stavebnik povinen do 10 dn( ode dne, kdy mu &erpani Jistoty
bylo Vlastnikem oznameno, doplatit Jistotu na ucet Vlastnika o pfislusnou &astku.
Vlastnik je povinen vratit Stavebnikovi Jistotu nebo jeji zlstatek (po vypofadani vdech
vzajemnych pohledavek se Stavebnikem) nikoli dfive nez 2 a nejpozdéji do 3
kalendarnich mésict ode dne skonéeni Doby prava stavby. Stavebnik nema narok na
jakékoliv Groky z Jistoty nebo droky z prodleni; pfipadné aroky z Jistoty nalezi Vlastnikovi.

7. SLUZBY

71 Sluzby. Vlastnik umozni v pfipadé zajmu Stavebnika pro U€ely zhotoveni Stavby a jeji
nasledny provoz, i pro dal$i stavebni prace ve smyslu ¢l. 3 této Smlouvy, dodavky
elektrické energie, dodavky vody, odvadéni splaskovych vod nebo likvidaci odpadq,
poskytovani spojovych sluzeb (telefonni), datovych a informacénich siti a sluzeb (i
zajisténi pripojeni k Internetu, pFipojeni k letistni siti, poskytnuti programovych aplikaci a
strukturované kabelaZze), a to za podminek dohodnutych v samostatnych smlouvach,
které budou ¢asové omezeny Dobou prava stavby. Bude-li to technicky mozné, bude
Stavebnik opravnén uzavfit s Vlastnikem samostatnou smiouvu, jejimz pfedmétem bude
poskytovani technickych sluZzeb, zejména instalace a provoz systému elektronicky
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kontrolovanych vstupl - EKV (Etecky 1D) nebo pripojeni ke spoleéné televizni anténe —
MATV/STA.

8. DALSi PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA

8.1

8.2

Vlastnik je povinen

8.1.1

8.1.2

8.1.4
8.1.5
8.1.6

umoznit Stavebnikovi po Dobu prava stavby nerugeny vykon jeho prav
spojenych se zfizenim Prava Stavby v rozsahu této Smlouvy.

umoznit Stavebnikovi po Dobu prava stavby pfistup ke Stavbé, a to jak ve fazi
jejiho zhotovovani, tak nasledné pfi jejim provozu.

poskytnout Stavebnikovi potfebnou soucinnost v fizeni o ziskani pfislusného
opravnéni ke vstupu Stavebnika a jeho zaméstnanc, jejichz ¢innost souvisi se
Stavbou v rezimovém prostoru, do rezimového prostoru, tj. do prostoru, do
n&hoz Ize vstupovat pouze po provedeni bezped&nostni kontroly, v némz se
Pozemek nachazi (ID karta). Vlastnik neni povinen Stavebnikovi opravnéni ke
vstupu do reZimového prostoru zafidit.

predat Stavebnikovi Pozemek za spinéni podminek této Smlouvy.
po Dobu prava stavby nezfidit k Pozemku Zadné pravo pri¢ici se ucelu Stavby.

V ptipadé, 2e Stavebnik spini veskere podminky vyZadované ze strany Utadu
pro civilni letectvi a rovnéz podminky Viastnika, jako provozovatele Letisté (napf.
safety audit a dal$i), zavazuje se Vlastnik vydat Stavebnikovi potfebny souhlas
pro &ely fizeni o udéleni pfislusné licence vedeného uvedenym Ufadem.

Viastnik je opravnén (uvedena opravnéni se vztahuji i na tfeti osobu, které Stavebnik
v souladu s touto Smlouvou pfeneché Stavbu do uZivani)

8.2.1

8.2.2

8.2.3

kontrolovat, zda Stavebnik pfi zhotovovani Stavby a nasledné pfi jejim uzivani
a pfi uzivani a/nebo pozivani Pozemku postupuje podle této Smlouvy.

vstupovat do Stavby a/nebo na Pozemek v pfipadé havarie (napf. pozaru Ci
jakéhokoliv jiného nebezpeti a ohroZeni osob a majetku) nebo jiné mimoradné
nepfedvidatelné a nepfekonatelné prekazky vzniklé nezavisle na jeho vali.

vstupovat do Stavby a/nebo na Pozemek v pfipadé, ze

(i) Stavebnik nebude pii zhotoveni Stavby postupovat dle této Smiouvy
(napf. zhotovovani vrozporu s Projektovou dokumentaci a/nebo
rozhodnutimi/povolenimi/souhlasy ~ spravnich  organu); takovému
postupu Stavebnika je Viastnik opravnén zabranit

(ii) Stavebnik uziva a/nebo poziva Pozemek v rozporu s touto Smilouvou;
pokradovani takového jednani a/nebo jeho opakovani je Vlastnik
opravnén zabranit

(iii) Stavebnik uziva Stavbu v rozporu s ugelem stanovenym v ¢l. 3.1 této
Smlouvy; pokragovani takového jednani a/nebo jeho opakovani je
Vlastnik opravnén zabranit

o

(iv) Stavebnik umozni uzivani Stavby treti osobé bez pfechoziho pisemného
souhlasu Vlastnika a/nebo v rozporu s G¢elem stanovenym v €1. 3.1 této
Smlouvy; pokradovani takového jednani a/nebo jeho opakovani je
Vlastnik opravnén zabranit.
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8.3 Predkupni pravo Vlastnika ve smyslu § 1254 Ob&anského zakoniku k Pravu Stavby se
vztahuje nejen na zcizeni v podobé koup&/prodeje Prava Stavby, ale i na darovani, sménu
¢i jina pravni jednani Stavebnika s obdobnymi pravnimi nasledky véetn& viozeni Prava
stavby do zakladniho kapitalu jakékoli korporace a/nebo prevodu zavodu nebo &asti
zavodu, jehoz soucasti je Pravo stavby, na treti osobu.

9. DALSIi PRAVA A POVINNOSTI STAVEBNIKA
9.1 Stavebnik je povinen

9.1.1  pfi zhotovovani Stavby a jejim nasledném uzivani, stejné tak pfi uzivani a/nebo
pozivani Pozemku postupovat v souladu s touto Smlouvou

9.1.2  zajistit si s&m a na vlastni naklady veskera potfebna vyjadreni a/nebo povoleni
a/nebo rozhodnuti a/nebo souhlasy tfetich osob véetné pfislusnych spravnich
organil nezbytna pro zhotoveni Stavby a jeji nasledné uzivani dle sjednaného
ucelu dle ¢l 3.1 této Smlouvy a tato vyjadfeni a/nebo povoleni a/ nebo
rozhodnuti a/nebo souhlasy udrzovat po celou Dobu prava stavby v platnosti a
ucinnosti.

9.1.3  umoznit Vlastnikovi kontrolu a pravo vstupu dle &l. 8.2 této Smlouvy

a)

(i) zajistit pojisténi veskeré odpovédnosti za $kodu zpiisobenou Stavebnikem
a/nebo treti osobou v souvislosti se zhotovovanim Stavby a jejim naslednym
uzivanim, stejné tak s uzivanim a/nebo poZivanim Pozemku, a to s pojistnou
Castkou (limitem pInéni) nejméné ve vysi 50.000.000,- K&. Stavebnik je
povinen zajistit, aby zhotovite! Stavby mél uzaviené pojisténi odpovédnosti za
$kodu zpUsobenou tfetim osobam, véetné pojisténi odpovednosti za skodu
zpisobenou stavebni a montazni &innosti a odpovédnosti za vady dila
s pojistnou Castkou (limitem pinéni) nejméné ve vysi 50.000.000,- K&.
Uvedena pojisténi musi zahrnovat i pojisténi nasledné a &isté finanéni Skody,
pficemz z pojistného kryti nesmi byt vylougeny $kody zplisobené na letadlech,
Letisti a/nebo obecné leteckému provozu; dale

(ii) zajistit pro Stavbu rovnéz stavebné - montazni pojisténi v rozsahu kryti all -
risks pro pfipad fyzické ztraty, podkozeni nebo $kody na dile nebo jeho
Castech v&etné& materialu pouzitého pfi provadéni dila. V ramci sekce | tohoto
pojisténi véci bude sjednéna pojistna ¢astka ve vysi 100% ceny dila. V ramci
tohoto pojisténi bude sjednano i pojisténi okolniho majetku dle standardni
dolozky a sjednano pojisténi nakladi na odklizeni zbytkii s pojistnou &astkou
nejméné 10.000.000,- K¢&; déle

(iii) zajistit po dokonéeni stavby majetkové pojisténi dokonéené Stavby v rozsahu
all-risks s adekvatnim limitem pojistného pinéni, které bude zahrnovat i
pojisténi nakladl na odklizeni zbytk( s pojistnou &astkou nejméné
10.000.000,- K&.

Vyse uvedena pojisténi je Stavebnik povinen zajistit a Vlastnikovi dolozit pfed
predanim Pozemku dle ¢l. 3.4 této Smlouvy (s vyjimkou poji§téni ad (iii), kieré
Stavebnik dolozi aZ v navaznosti na provedenou kolaudaci Stavby), t.
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9.1.5

predlozit Vlastnikovi (i) pojistny certifikat nebo (ii) ovéfenou kopii pfislusné
pojistné smlouvy nebo (iii) odpovidajici potvrzeni pojistovny dokladajici
uzavieni této pojistné smlouvy (pojistnych smiuv) (dale jen ,Doklad o
pojisténi I'). Stavebnik je povinen platit v fadnych terminech splatnosti
veskeré pojistné z vy$e uvedenych pojistek.

b) sjednat a udrzovat v platnosti pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené
provozem letadel, resp. pojisténi odpovédnosti za $kodu v souvislosti
s dodavkou sluzeb souvisejicich s leteckou prepravou (sluzby pfi
odbavovacim procesu, provadéni oprav letecké techniky, odpovédnost
provozovatele hangaru, odpovédnosti za 8kodu zpisobenou vadou vyrobku,
apod.) vrozsahu provadénych ginnosti vEetné tzv. vale¢nych rizik dle
mezinarodni pojistné dolozky AVN5S2E (nebo obdobného ekvivalentu)
s jednotnym kombinovanym limitem a spolut¢asti na pojisténi ve vysi obvyklé
pro takovy druh &innosti, v zadném pfipadé ale ne méné nez s jednotnym
kombinovanym limitem pin&ni 250.000.000,- K& pro jednu a kazdou pojistnou
udalost a pro kazdé letadlo pro $kody na Zivoté, zdravi a na vécech (movitych
a/nebo nemovitych) tfetich osob; pro dkody klasifikované jako odpovédnost
za $kodu zptisobenou vadou vyrobku pak ne méné nez 250.000.000,-K¢ jako
ro¢ni agregovany limit, Stavebnik je povinen platit v fadnych terminech
splatnosti veskeré pojistné z vy$e uvedenych pojistek a predlozit Viastnikovi
(i) pojistny certifikat nebo (ii) ovéfenou kopii pfislusné pojistné smlouvy nebo
(i) odpovidajici potvrzeni pojistovny dokladajici uzavieni této pojistné
smiouvy (pojistnych smluv) (dale jen ,Doklad o pojisténi II'), a to bez
zbyteéného odkladu pro pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti ke Stavbé nebo
zahajeni zkusebniho provozu Stavby;

c) v ptipadé vzniku pojistné udalosti neprodlené o této skutecnosti pisemne
informovat Vlastnika prostfednictvim kontaktni osoby uvedené v této Smlouve
a predlozit mu na jeho 2adost pisemnou dokumentaci vztahujici se k prislusné
pojistné udalosti. Stavebnik se zavazuje pouZit veskera pfipadna pojistna
pInéni vyhradné pro ugely nahrazeni $kody vzniklé z pojistné udalosti.

poskytnout Vlastnikovi potiebnou sou¢innost pfi rozvoji Letiste; dale podrobnéji
popsana povinnost soucinnosti Stavebnika se vztahuje vyhradné k vykonu
procesnich prav Stavebnika (podavani namitek ¢i pfipominek k danému zameéru
apod.) v fizenich zahajenych Vlastnikem v souvislosti s rozvojem Letisté, kde
bude mit Stavebnik postaveni u&astnika nebo jinak dotceného subjektu
zalozené Pravem Stavby; za tim Ggelem Stavebnik zmocriuje Vlastnika
k zastupovani v ramci jakychkoli fizeni vedenych v souvislosti s planovanym
rozvojem/vystavbou Letisté v okoli Pozemku, i v $ir§im okoli v ramci Letisté, a to
v ramci véech fizeni, kde bude Stavebnik z pozice vlastnika Prava Stavby
a/nebo z pozice provozovatele Stavby uctastnikem fizeni nebo dotéenym
subjektem, tj. zejména v ramci véech povolovacich fizeni (at jiz fizeni o povoleni
zaméru nebo fizeni souvisejicich, na né navazujicich, pfipadné je podmirujicich
nebo jimi podmin&na, pfipadné fizeni o vydani obsahove obdobnych
vefejnopravnich aktd, véetné uzavieni vefejnopravni smlouvy uvedend
rozhodnuti nahrazujici atd.) zahajenych na navrh Viastnika pfed organy/urady
vefejné spravy dle stavebniho zakona (piipadné v ramci pfedpis jej kdykoli po
dobu platnosti a G&innosti této Smlouvy vécné nahrazujicich), a dalsich zakonu
upravujicich vefejnopravni povolovaci procesy Vv oblasti vystavby (vCetné
predpistl slozkovych, jako je ochrana pfirody a krajiny apod.); dokladem o tomto
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zmocneéni je pind moc udélena Stavebnikem Vlastnikovi, jejiz kopie tvofi Prilohu
¢. 11 této Smiouvy; Stavebnik se zavazuje na zadost Vlastnika predat mu
pisemné potvrzeni o souhlasu (s ufedné ovéfenym podpisem, vyhovuijici
obsahem i formou naleZitostem nezbytnym pro potvrzeni takového souhlasu)
s rozvojem/vystavbou Letits, resp. s konkrétnim projektem Vlastnika, zejména
k Projektu paralelni drahy; stejné tak se Stavebnik zavazuje pro piipad, Ze
prislusny vefejnopravni organ/ifad vyslovngé odmitne (G oznadi za
nedostatetnou) vy$e uvedenou plnou moc, pfedat Viastnikovi plnou moc
s konkrétni vazbou na dané spravni & jiné Fizeni &i jednani v ramci
rozvoje/vystavby Letisté; Stavebnik se dale v této souvislosti zavazuje, ze
neucini jakékoliv jednani, kterym by mohl negativné zasahnout do rozvoje/
vystavby Letité (tj. z pozice Ucastnika Fizeni nepoda namitky proti pfislusnému
zaméru nebo jeho &asti nebo proti povoleni uzivani takového zaméru nebo jeho
Casti); obdobné& se Stavebnik zavazuje, Ze nebude negativné ovliviiovat (opét
vyhradné v rdmci pfislugnych fizeni vedenych o takovych zamérech) pfipadnou
vystavbu provadénou tretimi osobami na Letisti, které za tim ugelem budou ve
smluvnim vztahu s Vlastnikem; povinnost soucinnosti Stavebnika dle tohoto
¢lanku Smlouvy plati pouze za predpokladu, Ze planovany rozvoj/vystavba
Letisté nebude podstatné negativné ovliviiovat provoz Stavby.

vyZadat si pfedchozi pisemny souhlas Viastnika k:

0] najmu, pachtu ¢&i jinému uzivani Stavby &i jeji ¢asti treti osobou, piicemz
Viastnik tento souhlas Stavebnikovi udéli (nejedna se o vy&erpavajici
vy&et podminek souhlasu Vlastnika) pouze ve vztahu k osobg, ktera

- neni subjektem, jemuz sankce dle ZSan zakazuji obchodovani
v Ceské republice, a

- neni zapsana (ani jeji skutegny majitel) na vnitrostatnim sank&nim
seznamu dle zakona &. 1/2023 Sb., o omezujicich opatienich proti
nékterym zavaznym jednanim uplatiiovanych v mezinarodnich
vztazich, v plathém a dginném znéni, ani na obdobném seznamu
Evropské Unie, a

- zarovei bude Viastniku prediozena odpovidajici plna moc vystavena
touto osobou k zastupovani Vlastnikem v pfislusnych
vefejnopravnich povolovacich Ffizenich souvisejicich s rozvojem
Letisté ve smyslu é&l. 9.1.5 této Smlouvy a sou¢asné bude Viastniku
prokazano, Ze tato osoba prevzala obdobné zavazky jako Stavebnik
ve vztahu k rozvoji Letisté ve smyslu &. 9.1.5 této Smlouvy; tato
podminka plati v pfipadé, Ze uvedena osoba bude z pozice uzivaciho
prava ke Stavbé ¢&i jeji &asti uéastnikem (nebo osobou dotéenou
apod.) jakéhokoli Fizeni tykajiciho se rozvoje Letisté ve smyslu &l.
9.1.5 této Smiouvy.

Tento &lanek se nevztahuje na osoby uvedené v Pfiloze &. 8 této
Smlouvy. Stavebnik Viastnikovi odpovida za to, Ze osoby uvedené
v Priloze €. 8 splfiuji vy$e uvedené podminky. V pfipadé, Ze by kdykoli
v prub&hu trvani této Smlouvy kterakoli z osob uvedenych v Pfiloze &. 8
nespliiovala vy$e uvedené podminky, je Stavebnik povinen bezodkladng
informovat Vlastnika a pfislusna osoba bude ze seznamu schvélenych
uZivatells s okamzitou platnosti vySkrtnuta.
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9.1.7

(ii) zatizeni Prava Stavby vécnym pravem; podminkou pro udéleni souhlasu
Viastnika se zatizenim Prava Stavby vécnym pravem je udéleni
souhlasu osoby, opravnéné z prava zatézujiciho Pravo Stavby,
k vymazu Prava Stavby z katastru nemovitosti pro pfipad zaniku Prava
Stavby v disledku jeho vypovédi nebo odstoupeni ze strany Vlastnika Ci
jiného zaniku pied uplynutim Doby prava stavby;

iii) vkladu Prava Stavby do zakladniho kapitélu jakékoli korporace;

(iv) 2méné ve své viastnické struktufe, ktera by mohla vést (i) ke zméné
ovladajici osoby Stavebnika a/nebo (ii) ke zméné& skuteéného maijitele
Stavebnika; pro vylougeni pochybnosti se uvadi, ze za zménu ve
vlastnické struktufe se povazuje také flze, rozdéleni spole¢nosti
Stavebnika nebo jiné obdobné transakéni procesy, pficemz Vlastnik
tento souhlas nebude bezdivodné odpirat &i zdrzovat, avéak udéli ho
pouze ve vztahu k osobé, ktera

- neni subjektem, jemuZ sankce dle ZSan zakazuji obchodovani
v Ceskeé republice, a zaroven

- neni zapsana (ani jeji skute¢ny maijitel) na vnitrostatnim sank&nim
seznamu dle zakona &. 1/2023 Sb., o omezujicich opatfenich proti
nékterym zavaznym jednanim uplatiiovanych v mezinarodnich
vztazich, v platném a ucinném zn&ni, ani na obdobném seznamu
Evropské Unie;

Vyhrada souhlasu Vlastnika dle tohoto ustanoveni se neuplatni pouze
v ptipadé, Zze Stavebnik je nebo se kdykoli po Dobu prava stavby stane
spole¢nosti, jejiz cenné papiry jsou, alespoit z&asti, vefejné
obchodovany na regulovaném trhu ve smyslu § 55 odst. 1 zakona o
podnikéni na kapitalovém trhu.

oznamit Vlastnikovi zménu kontaktni osoby uvedené v této Smiouvé, a to
nejpozdéji nasledujici tyden po provedeni zmeny.

odstranit na své naklady Stavbu ke dni zaniku Prava Stavby

- uplynutim Doby prava stavby (v tomto pripadé neni podminkou odstranéni
pisemna zadost Vlastnika o odstranéni), nebo pfedcasné

- ke dni uplynuti vypovédni doby v pfipadé vypovédi Viastnikem, nebo
piedtasné

- ke dni doruéeni odstoupeni od této Smlouvy Viastnikem,

a to v pfipad&, Ze Viastnik pozada Stavebnika o odstran&ni Stavby, a vyklidit a
uvést Pozemek do stavu pfed zhotovenim Stavby, pticemz zaroven nesmi byt
ohrozen vykon ostatnich uzivacich prav k sousednim pozemkdm. V pfipadé, Ze
Stavebnik nesplni povinnost odstranit na své naklady Stavbu a vyKkilidit a uvést
Pozemek do stavu pied zhotovenim Stavby, je Vlastnik opravnén tak ucinit sam
na naklady Stavebnika. V pfipadé, ze Vlastnik nevyuzije v souvislosti s vypovédi
Préava Stavby nebo v souvislosti s odstoupenim od této Smiouvy pravo Zadat o
odstranéni Stavby, pfechazi Stavba uplynutim vypovédni doby/dorucenim
odstoupeni od této Smiouvy do vlastnictvi Vlastnika bezuplatné a Stavebnik
nemé narok na nahradu za Stavbu ani na nahradu nakladl vynalozenych
v souvislosti se Stavbou.
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9.2

9.3

9.1.9  dolozit Viastnikovi nejpozdsiji do 31. 12. 2026 pravomocné Povoleni zaméru.

Zfekne-li se Stavebnik Prava Stavby, pfechazi Pravo Stavby bezuplatné na Viastnika,
ktery je opravnén v takovém pfipadé pozadovat, aby Stavebnik Stavbu odstranil na své
naklady a uvedl Pozemek do stavu pfed zhotovenim Stavby. V pfipadé, Ze Stavebnik
nespini povinnost odstranit na své naklady Stavbu a vykiidit a uvést Pozemek do stavu
pfed zhotovenim Stavby ve Ilhité do 9 mésicil od Zadosti Viastnika, je Vlastnik opravnén
tak ucinit sém na naklady Stavebnika. V pfipadg, Ze Vlastnik nevyuZije opravnéni pozadat
Stavebnika o odstranéni Stavby a vyklizeni a uvedeni Pozemku do stavu pred
zhotovenim Stavby, pfechazi Pravo Stavby véetns Stavby do vlastnictvi Vlastnika
beziplatné. Stavebnik nema v pfipadé zieknuti se Prava Stavby narok na nahradu za
Stavbu ani na nahradu néklad(i vynalozenych v souvislosti se Stavbou.

Vlastnik je opravnén v priib&hu trvani Prava Stavby provadét (jednorazové nebo po
etapach) nutné opravy manipulagnich ploch, které bezprostfedné navazuji na Pozemek
(interni oznageni Vlastnikem jako TWY N), pficemz:

9.3.1  Stavebnik se zavazuje strpét v priib&hu Doby prava stavby tyto opravy a (dale
jen ,Oprava ploch®), a to v&etné &asteéného dodasného omezeni uzivani
Stavby.

9.3.2 Vlastnik oznami Stavebnikovi termin zahajeni Opravy ploch alespoii 90 dnu
pfedem, pfi¢emz v oznameni stanovi predpokiadany harmonogram Opravy
ploch véetn& doby a rozsahu omezeni uzivat Stavbu. V pfipadé, Ze bude
Stavebnik v disledku Opravy ploch omezen v uzivani Stavby, nebo bude moci
Stavbu uZivat jen s obtizemi za ugelem uvedenym v &l. 3.1 této Smlouvy, nebo
v pfipadé, 2e bude Stavebnikovi v dlsledku Opravy ploch zcela zamezeno
uzivani Stavby za ucelem uvedenym v &l. 3.1 této Smlouvy, a to v délce do 3
dnl v&etn&, neméa Stavebnik pravo na (i) slevu ze Stavebniho platu, ani (ii)
nahradu jakékoli Gjmy (napf. skutedna $koda, usly zisk, nemajetkova Gjma),
ktera Stavebnikovi v dusledku Opravy ploch a/nebo omezeni v uzivani Stavby
vznikne. Stavebnik zejména nema pravo na nahradu skuteéné Skody, us$lého
zisku a nemajetkové Gjmy vzniklych v dlisledku omezeného uzivani Stavby nebo
jeji uzivani jen s obtizemi v diisledku Opravy ploch.

9.3.3  Strany se dale dohodly, Ze v pfipadé, Zze bude Stavebnikovi v diisledku Opravy
ploch zcela zamezeno uzZivani Stavby za uéelem uvedenym v ¢l. 3.1 této
Smiouvy

- vdelce od 4 az do 20 dnd véetnd, ma Stavebnik pravo na slevu ze
Stavebniho platu,

- vdeélce vice jak 20 dni, pak ma Stavebnik pravo na slevu ze Stavebniho
platu nebo nahradu ve formé stani pro letadla odpovidajici kapacité Stavby
(v pfipadé, ze v dobé realizace Opravy ploch bude mit Viastnik volné
dostupné kapacity).

9.3.4  Viastnik vyvine maximalni usili vedouci k tomu, aby byl Stavebnik v dusledku
Opravy ploch omezen v uZivani Stavby v co nejmensim rozsahu, aby takové
omezeni trvalo co nejkrat$i moZnou dobu.
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10. DALSI UJEDNANI

101

10.2

10.3
104

Prevod Prava Stavby. Pfevod Prava Stavby (véetn& prevodu v ramci koupé zavodu Ci
jeho &asti) podiéha predchozimu pisemnému souhlasu Vlastnika, pficemz Vlastnik tento
souhlas ud&li pouze ve vztahu k osobeé, ktera

- neni subjektem, jemuZ sankce dle ZSan zakazuji obchodovani v Ceské
republice, a

- neni zapséna (ani jeji skutecny maijitel) na vnitrostatnim sankénim seznamu
dle zakona & 1/2023 Sb., o omezujicich opatfenich proti nékterym
zavaznym jednanim uplatfiovanych v mezinarodnich vztazich, v platném a
G&inném znéni, ani na obdobném seznamu Evropské Unie, a

. zaroveh bude Viastniku pfedlozena pina moc vystavena touto osobou
k zastupovani Vlastnikem v ptisludnych vefejnopravnich povolovacich
¥izenich souvisejicich s rozvojem Letiste ve smyslu &l. 9.1.5 této Smiouvy a
soutasné bude Vlastniku prokézano, Ze tato osoba pfevzala obdobne
zavazky jako Stavebnik ve vztahu k rozvoji Letiété ve smyslu &l. 9.1.5 této
Smlouvy.

Naiem nebo pacht Prava Stavby. Najem nebo pacht préva Stavby podieha pfedchozimu
pisemnému souhlasu Vlastnika, pficemz Vlastnik tento souhlas udé&li pouze ve vztahu k
osobé, ktera

- neni subjektem, jemuz sankce dle ZSan zakazuji obchodovani v Ceské
republice, a

- neni zapsana (ani jeji skuteCny maiitel) na vnitrostatnim sankénim seznamu
dle zakona & 1/2023 Sb., o omezujicich opatfenich proti nékterym
zavaznym jednanim uplatiiovanych v mezinarodnich vztazich, v platném a
Géinném znéni, ani na obdobném seznamu Evropské Unie, a

. zaroveh bude Vlastniku piedlozena pina moc vystavena touto osobou
k zastupovani Vlastnikem v pfislusnych vefejnopravnich povolovacich
fizenich souvisejicich s rozvojem Letisté ve smyslu &l. 9.1.5 této Smlouvy a
soutasné bude Vlastniku prokazano, ze tato osoba pfevzala obdobné
zavazky jako Stavebnik ve vztahu k rozvoiji Leti§té ve smyslu €l. 9.1.5 této
Smiouvy.

Ptedkupni pravo Stavebnika. Pfedkupni pravo Stavebnika k Pozemku se vyluéuje.

Nahrada za Stavbu. Nahrada za Stavbu (tj. nahrada za stavebni prace nutné ke zhotoveni
Stavby ani nahrada za provozni naklady) Stavebnikovi nenalezi v pfipadé zaniku Prava
Stavby uplynutim Doby prava stavby ani v pfipadé predéasného zaniku Prava Stavby (v
tomto ptipadé tedy ani nahrada budouciho zisku z provozu Stavby do sjednané Doby
prava stavby) z jakéhokoli diivodu, vyjma piipadu odstoupeni Stavebnika od Smlouvy (viz
&l. 11.1.5) — v takovém pfipadé ma Stavebnik narok na Ghradu pomérné ¢asti nakladl za
Stavbu.

Pomérna &ast nakladl, véetné pfislusné DPH. bude stanovena na zakladé nize
uvedeného vypod&tu:

X=(A+B)xC
kde:
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11.

10.5

X = Pomé&rna &ast naklad

A = gastka odpovidajici skutegnym nakladtm na realizaci Stavby, nejvyse vsak
20.000.000,- K&. Stavebnik je povinen skute&né naklady na Stavbu dolozit veskerymi
dostupnymi doklady (zejména darovymi a ucetnimi).

B = celkovy podet mésict (potitano od prvniho dne mésice nasledujiciho po uzaveni
této Smlouvy) piivodneé sjednané Doby prava stavby.

C = potet mésic zbyvajicich ode dne ukonéeni Smlouvy Stavebnikem do uplynuti
pivodné sjednané Doby prava stavby.

Dohoda o prodlouzeni Doby prava stavby. Stavebnik je opravnén poZadat Viastnika ve
lhité nejpozdéji 12 kalendainich meésicl pfed uplynutim Doby prava stavby o stanovisko,
zda neni mozné uzaviit dohodu o prodlouzeni Doby prava stavby dle této Smiouvy
z divodu zpozdéni Projektu paralelni drahy. V pfipads, Ze Viastnik vyda kladné
stanovisko, zavazuji se Strany zahéjit jednani o tomto prodlouzeni, a to na dobu
maximalné dalsich 5 let od uplynuti Doby prava stavby. Zaroven podminkou takového
prodlouZeni Doby prava stavby bude provedeni ovéfeni, zda aktualni vySe Stavebniho
platu odpovida trznimu stavebnimu platu v daném ¢ase a misté (dale jen ,Revize
Stavebniho platu‘). Za G&elem provedeni Revize Stavebniho platu bude vyhotoven
nezavisly znalecky posudek, a to znalcem vybranym po dohodé Stran ze seznamu, ktery
tvofi Pfilohu &. 9 této Smlouvy. Predmétem posudku bude stanoveni vyse trzniho
stavebniho platu za zfizeni Prava Stavby na Pozemku v daném ¢ase a misté. Naklady
na zpracovani znaleckého posudku uhradi Vlastnik i Stavebnik rovnym dilem. Pokud
bude zjisténa &astka trzniho stavebniho platu uvedena v prislusném znaleckém posudku
niz8i neZ posledni aktualni vySe dle této Smiouvy, dohodly se Strany, Ze splatky
stavebniho platu v dohodé& o prodlouzeni Prava Stavby budou odpovidat Splatkam
Stavebniho platu v posledni aktuaini Vvysi dle této Smiouvy pred jejim prodlouzenim.
Strany se zarover zavazuji jednat o prodlouzeni Prava Stavby tak, aby k uzavreni
prislusné dohody doslo nejpozdé;i 2 kalendaini mésice pFed uplynutim Doby prava stavby
(divodem je potreba zajisténi vkladu takoveé dohody na katastr nemovitosti pied
uplynutim Doby prava stavby). Strany se dale dohodly, Ze k prodlouzeni Doby prava
stavby mize dojit i opakované, vzdy viak na dobu maximalné dalsich 5 let od uplynuti
prislusné Doby prava stavby a pfi dodrzeni vyse Popsaného postupu Revize Stavebniho
platu; Vlastnik v8ak Stavebnika pro vylouceni veskerych pochybnosti upozoriuje, ze
k prodlouZeni Doby prava stavby (at jiz po uplynuti aktuaine sjednané Doby prava stavby
nebo v piipadé jakéhokoli dalsiho prodiouzeni) nemusi Viastnik pristoupit, prestoZe dojde
ke zpozdéni Projektu paraleini drahy, a to v pfipad&, ze Stavba se ocitne v kolizi s jinym
rozvojovym projektem Viastnika a/nebo v pfipadé, Ze na stran&é Viastnika by ve
zvaZzované prodiouZené Dobé prava stavby hrozilo napinéni ddvodii pro postup
Stavebnika dle &l. 11.1.5 této Smiouvy.

ZANIK PRAVA STAVBY

11.1

ZpUsoby zaniku Prava Stavby. Pravo Stavby podle této Smilouvy zanik4 vyhradne:

11.1.1  pisemnou dohodou Stran k datu uvedenému v takové dohodé&; nebo
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11.2

1.3

11.1.2 uplynutim Doby prava stavby; nebo
11.1.3 vypovédi Viastnika v piipadech uvedenych v této Smiouvé; nebo
11.1.4 odstoupenim Vlastnika v pfipadech uvedenych vyhradné v této Smiouve.

11.1.5 odstoupenim Stavebnika v pfipad&, Zze vyhradné z divodd na strané Vlastnika
bude Stavebnikovi zcela znemoZnéno uZivat Stavbu v disledku Opravy ploch
po dobu 100 kalendafnich dnt béhem jednoho kalendafniho roku.

Strany sjednavaji, ze vyhradné u &l. 11.3.3, 11.3.5, 11.3.7, 11.3.12, 11.3.16. a 11.3.17 (i)
pipousti Vlastnik moznost zjednani napravy ve Ihité 15 dnl od doruceni pisemné vyzvy
Vlastnika.

Odstoupeni od Smlouvy Stavebnikem musi byt pisemné a jeho ucinky nastavaji
okamzikem jeho dorugeni Viastnikovi. V pfipadé odstoupeni Stavebnika od Smiouvy si
Strany sjednaly, ze Stavebnik neni povinen Stavbu odstranit, ani Viastnikovi nahradit
naklady na jeji odstranéni.

Vypovéd. Strany se dohodly, Ze zanik Prava Stavby vypovédi je mozny jen pfi spinéni
podminek uvedenych v &l. 11.3 této Smlouvy. Vypovédni doba &ini 6 mésicl, pokud neni
vyslovn& uvedeno jinak, a zagina plynout prvnim dnem v mesici nasledujicim po mésici,
ve kterém byla vypovéd doru¢ena Stavebnikovi.

Vypovédni davody. Viastnik je opravnén pisemné vypovédét tuto Smiouvu z nasledujicich
ddvoda:

11.3.1 Stavebnik porusi jakoukoli povinnost dle ¢l. 2.2.13 této Smiouvy a/nebo Vlastnik
zjisti, ze prohlageni Stavebnika dle ¢l. 2.2.13 Smlouvy jsou nepravdiva a/nebo
zjisti, ze dodavatel & subdodavatel nespliiuje podminky dle uvedeného &lanku,
a to s vypovédni dobou 1 mésic; nebo

11.3.2 Stavebnik si nevyzada pfedchozi pisemny souhlas Viastnika k pfevodu Prava
Stavby podle ¢l. 10.1 této Smiouvy; nebo

11.3.3 Stavebnik bez predchoziho pisemného souhlasu Vlastnika pfenecha Stavbu
nebo jeji &ast do najmu nebo pachtu nebo jiného obdobného uzivani treti osobé
(v rozporu s touto Smlouvou, tj. v rozporu s ¢€l. 3.3.4); nebo

11.3.4 Stavebnik bez predchoziho pisemného souhlasu Viastnika zatizi Pravo Stavby;
nebo

11.3.5 Stavebnik si nevyzada pfedchozi pisemny souhlas Viastnika k najmu nebo
pachtu nebo jiného obdobného uzivani Prava Stavby treti osobé; nebo

11.3.6 Stavebnik bez predchoziho pisemného souhlasu viozi Pravo Stavby do
zakladniho kapitalu jakékoli korporace; nebo

11.3.7 Stavebnik pfi projektové pfipravé a/nebo pfi zhotovovani Stavby nepostupuje
podle této Smilouvy; nebo

11.3.8 Stavebnik uziva a/nebo poziva Pozemek v rozporu s touto Smiouvou;

11.3.9 Stavebnik uZiva Stavbu v rozporu s G¢elem stanovenym v ¢l. 3.1 této Smiouvy;
nebo

11.3.10 Stavebnik umozni uZivani Stavby tfeti osobé v rozporu s t¢elem Prava Stavby
stanovenym v ¢&l. 3.1 této Smlouvy; nebo
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12,

11.4

11.3.11 Stavebnik neuhradi f4dné a v&as Splatky Stavebniho platu po dobu 3 po sobg
jdoucich mesict nebo se ocitne v prodleni ohledn& &astky odpovidajici
trojnasobku Splatky Stavebniho platu: nebo

11.3.12 Stavebnik v rozporu s touto Smlouvou nezaplati Jistotu/nepiedlozi Bankovni
zaruku; nebo

11.3.13 Stavebnik porusi ¢l. 9.1.6 (iv) této Smlouvy: nebo

11.3.14 Stavebnik nepfedlozi Vlastnikovi Doklad o pojisténi | a/nebo Doklad o pojisténi
It v souladu s ¢&l. 9.1.4 této Smlouvy; nebo

11.3.15 Stavebnik porusi jakoukoliv svou povinnost uvedenou v &l. 9.1.5 této Smlouvy;
nebo

11.3.16 Stavebnik porusi jakoukoliv svou povinnost uvedenou v &l. 3.2.7 této Smlouvy;
nebo

11.3.17 Stavebnik se ocitne v situaci, kdy (i) soud zah4ji insolvenéni fizeni v souladu s
platnym a G€innym zakonem upravujicim insolvenci, Upadek a zplsoby jeho
feSeni (dale jen ,Insolvenéni zdkon‘) nebo (ii) soud rozhodne o upadku
v souladu s Insolven&nim zékonem nebo (iii) soud rozhodne o zruseni konkursu,
protoZze majetek Stavebnika zcela nepostatuje pro uspokojeni pohledavek
véfitell nebo (iv) Stavebnik sam na sebe poda insolven&ni n&vrh v souladu
s Insolven¢nim zakonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti o povinném nebo
dobrovolném zruseni Stavebnika (vyjma pkipadl slougeni nebo splynuti &i jiného
pfipadu pravniho nastupnictvi).

Odstoupeni Vlastnika. Vlastnik je opravnén od této Smlouvy odstoupit doruéenim
pisemného oznameni Stavebnikovi s G&innosti a Uginky k datu dorugeni takového
pisemného oznadmeni o odstoupeni v pfipadé, Ze Stavebnik nespini povinnost dle &l.
9.1.9 této Smlouvy.

KATASTR NEMOVITOSTi

12.1

12.2

Vznik Préva Stavby. Pravo Stavby dle této Smlouvy vzniké zapisem vkladu Prava Stavby
do katastru nemovitosti s U¢inky ke dni podani navrhu na zapis vkladu Prava Stavby do
katastru nemovitosti (déle jen ,Navrh na vklad“). K podani Navrhu na vklad je opravnén
vyhradné Vlastnik. Podminkou podani Navrhu na vklad je zaplaceni Jistoty v souladu s &I.
6 teto Smlouvy a predlozeni pravomocného Povoleni zameéruy, pficemz Vlastnik se
zavazuje podat Navrh na vkiad bez zbyte&ného odkladu (nejpozdéji véak do 5 dni) po
spinéni téchto podminek.

Vymaz Prava Stavby. Stavebnik zmociiuje Viastnika k zastupovani pri pravnich jednanich
a fizenich vedenych v souvislosti se zanikem Prava Stavby a s jeho vymazem z katastru
nemovitosti pro pfipad zaniku prava stavby uplynutim Doby prava stavby nebo uplynutim
vypovédni doby nebo odstoupenim dle této Smlouvy; dokladem o tomto zmocnéni jeplna
moc udélena Stavebnikem Vlastnikovi, jejiz kopie tvofi Pfilohu &. 12 této Smiouvy.
Stavebnik se zavazuje na Zadost Vlastnika pfedat mu do 14 dni pisemné potvrzeni o
zaniku Prava Stavby (s ufedné& ové&fenym podpisem, vyhovujici, obsahem i formou,
naleZitostem nezbytnym pro vymaz Prava Stavby z katastru nemovitosti).
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13.

PORUSENIi SMLOUVY

13.1

13.2

Smiluvni Grok z prodleni. Neuhradi-li Stavebnik kteroukoliv platbu dle této Smlouvy fadné

a v&as, je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzne
tastky za kazdy zapoc&aty den prodleni.

Smiluvni pokuty. Strany sjednavaji nasledujici smluvni pokuty (v pfipadech, kdy je vyse
smluvni pokuty stanovena ve vazbé na denni vys$i Stavebniho platu tvofi denni zaklad pro
vypodet pFislusné smiluvni pokuty ¢astka uréena jako 1/365 ro¢niho souhrnu Stavebniho
platu dle Splatkového kalendare platného k prvnimu dni porugeni pfislusné povinnosti):

13.2.1

13.2.2

13.2.3

13.24

13.2.5

13.2.6

Pokud se ukaze jako nepravdivé jakékoli z prohlaSeni Stavebnika uvedené v €l.
2.2.1a22.2.6 a/lnebo v &l. 2.2.13 této Smlouvy, a to kdykoli po celou Dobu prava
stavby, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen
uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K& za kazdy jednotlivy
pfipad.

Pokud Stavebnik nedodrzi jakoukoli podminku uvedenou v Zakladni technické
specifikaci Stavby, v Podminkach pro zpracovani Projektové dokumentace
a/nebo ve Vlastnikem odsouhlasené Projektové dokumentaci a/nebo v
jakychkoli pravnich predpisech a/nebo rozhodnutich/stanovisku/vyjadieni
prislugnych organu vefejné spravy ve smyslu ¢l. 3.2.1 a/nebo 3.2.2 této Smiouvy,
a toto poruseni nenapravi ani do 10 dnl od doru€eni pisemné vyzvy ze strany
Vlastnika, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vy$i 500.000,- K¢ za kaZdy
jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik porusi povinnost spolupracovat s Vlastnikem ve smyslu ¢l.
3.2.3 této Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani do 30 dni od dorugeni
pisemné vyzvy ze strany Vlastnika je Viastnik opravnén pozadovat po
Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Viastnikovi smiuvni pokutu ve vysi
100.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik porusi povinnost ve smyslu ¢l. 3.2.6 této Smlouvy, tj. v ramci
jakéhokoli spravniho fizeni tykajiciho se Povoleni zaméru pfediozi pfislusnym
organiim podklad/y neodsouhlaseny/é v souladu s touto Smlouvou Viastnikem,
je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit
Vlastnikovi smiuvni pokutu ve vys$i 500.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik porusi povinnost pfedloZit Vlastnikovi k predchozimu
pisemnému souhlasu Projektovou dokumentaci Stavby (v jakékoli fazi) a/nebo
povinnost predlozit Vlastnikovi k pfedchozimu pisemnému souhlasu jakékoli
stavebni Upravy Stavby véetné pfisludné projektové dokumentace, a toto
poruseni nenapravi ani do 10 dnl od doruceni pisemné vyzvy ze strany
Vlastnika je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu 500.000,- K& za kazdy jednotlivy
pfipad.

Pokud Stavebnik porusi povinnost die ¢&l. 3.2.7 této Smlouvy, tj. zévazek
Stavebnika Zadnym zplUsobem negativhé nezasahovat &i zcela blokovat
stavebni fizeni k zamérlim ostatnich stavebniki v dané lokalité (z titulu
U&astenstvi v t&chto fizenich zalozeného Pravem Stavby k Pozemku ve smyslu
§ 182 stavebniho zakona) je Vlastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu 1.000.000,- K& za kazdy
jednotlivy pfipad.
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13.2.7

13.2.8

13.2.9

13.2.10

13.2.11

13.2.12

13.2.13

13.2.14

13.2.15

13.2.16

Pokud Stavebnik bude v prodieni se spinénim povinnosti dle &. 3.2.8 této
Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani do 30 dnil od dorugeni pisemné vyzvy
ze strany Viastnika, je Viastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Viastnikovi smluvni pokutu ve vysi 2 nasobku denni
vy$e Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost ugivat Stavbu vyhradné v souladu s jejim
ucelovym urenim ve smyslu ¢&l. 3.3.1 této Smlouvy, je Viastnik opravnén
pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni
pokutu ve vy$i 5 nasobku denni vyse Stavebniho platu za kazdy den porugeni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost uzivat Stavbu pouze v rozsahu opravnéni
podle ¢l. 3.3.2 této Smlouvy, je Viastnik opravnén pozZadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smiuvni pokutu ve vysi 5 nasobku denni
vySe Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

Pokud Stavebnik pfenecha Stavbu v rozporu s ujednanimi v této Smlouvé (viz.
¢l. 3.34 a &l 9.1.6 (i) této Smlouvy) do najmu nebo pachtu nebo jiného
obdobného uzivani tfeti osob& bez predchoziho pisemného souhiasu Vlastnika,
je Vlastnik oprévnén poZadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit
Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 5 nasobku denni vy$e Stavebniho platu za
kazdy den poruseni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost udrzby a nebo oprav ve smyslu &l. 3.6 této
Smlouvy, a toto porugeni nenapravi ani do 10 dnd od doruceni pisemné vyzvy
ze strany Viastnika, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smiuvni pokutu ve vysi 100.000,- K& za
kazdy jednotlivy pFipad.

Pokud Stavebnik porusi povinnost dle &l. 5.9 této Smiouvy, a toto poruseni
nenapravi ani do 10 dnil od dorugeni pisemné vyzvy ze strany Viastnika, je
Viastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit
Viastnikovi smluvni pokutu ve vy$i 100.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik porusi povinnost umoznit Viastnikovi (pfipadné tieti osobg)
pfistup na Pozemek a/nebo do Stavby za U¢elem provedeni nezbytné opravy
nebo udrzby pfipojky inZenyrskych siti, je Viastnik opravnén pozadovat po
Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Viastnikovi smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik porusi povinnost doplnit Jistotu ve smyslu &l. 6 této Smiouvy,
a toto poruseni nenapravi ani do 10 dnti od doruéeni pisemné vyzvy ze strany
Vlastnika, je Vlastnik opréavnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Viastnikovi smluvni pokutu ve vySi 5 nasobku denni vyse
Stavebniho platu za kazdy den prodieni.

Pokud Stavebnik jakymkoli zplisobem neumozni & stizi vykon prav kontroly
a/nebo vstupu Vlastnika ve smysiu ¢&l. 8.2 této Smlouvy (nebo nezajisti pinéni
téchto opravnéni Viastnika ze strany treti osoby uzivajici Stavbu), je Vlastnik
opravnén poZadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi
smluvni pokutu ve vy$i 100.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik porusi povinnost predlozit Viastnikovi Doklad o pojisténi |
a/nebo udrzovat v platnosti tomu odpovidajici pojisteni die &I. 9.1.4 pism. a) této
Smlouvy, je Vlastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
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13.2.17

13.2.18

13.2.19

13.2.20

13.2.21

13.2.22

13.2.23

13.2.24

13.2.25

13.2.26

povinen uhradit- Vlastnikovi smiuvni pokutu ve vysi 5 nasobku denni vyse
Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost predlozit Vlastnikovi Doklad o pojisténi Il
a/nebo udrZovat v platnosti tomu odpovidajici pojisténi dle €l. 9.1.4 pism. b) této
Smiouvy, je Vlastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Viastnikovi smiuvni pokutu ve vysi 5 nasobku denni vySe
Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

Pokud Stavebnik porusi jakoukoli povinnost souvisejici s rozvojem Letisté
stanovenou v ¢l 9.1.5 této Smlouvy, je Viastnik opravnén pozadovat po
Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Viastnikovi smluvni pokutu ve vys$i
100.000.000,-K¢ za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik zatizi Pravo Stavby vécnym pravem bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Vlastnika, je Viastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi
a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 10.000.000,-
K¢ za kazdy jednotlivy pfipad.

Pokud Stavebnik viozi Pravo Stavby do zakladniho kapitalu jakékoli korporace
bez predchoziho pisemného souhlasu Viastnika, je Vlastnik opravneén
pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni
pokutu ve vysi 10.000.000,- K& za kazdé jednotlivé porugeni.

Pokud Stavebnik porusi ¢l. 9.1.6 (iv) této Smilouvy, je Vlastnik opravnén
pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni
pokutu ve vysi 500.000,- K€ za kazdé jednotlivé poruseni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost odstranit Stavbu a/nebo povinnost uvést
Pozemek do stavu pfed zhotovenim Stavby uvedenou v &l. 9.1.8 nebo &l. 9.2
této Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani do 30 dnl od doruéeni pisemné
vyzvy ze strany Vlastnika, je Viastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vy$i 5§ nasobku denni
vy$e Stavebniho platu za kazdy den prodieni.

Pokud Stavebnik pfevede Pravo Stavby bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Vlastnika dle ¢l. 10.1 této Smilouvy, je Vlastnik opravnén poZadovat po
Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vy$i
10.000.000,- K&.

Pokud Stavebnik pfenechd Pravo Stavby do najmu nebo pachtu nebo jiného
obdobného uzivani tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Vlastnika
die &l. 10.2 této Smlouvy, je Vlastnik opravnén poZadovat po Stavebnikovi a
Stavebnik je povinen uhradit Viastnikovi smluvni pokutu ve vy3i 5 nasobku denni
vy$e Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

Pokud Stavebnik porusi povinnost pfedat Viastnikovi pisemné potvrzeni o
zaniku Prava Stavby dle ¢&l. 12.2 této Smlouvy, a toto porudeni nenapravi ani do
15 dnd od dorugeni pisemné vyzvy ze strany Vlastnika, je Vlastnik opravnén
pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je povinen uhradit Vlastnikovi smiuvni
pokutu ve vysi 5 nasobku denni vy$e Stavebniho platu za kazdy den poruseni.

V piipadé poruseni kterékoli povinnosti Stavebnika uvedené v ¢l. 14.10 této
Smiouvy, je Vlastnik opravnén pozadovat po Stavebnikovi a Stavebnik je
povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy
jednotlivy pfipad.
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13.3

13.4

13.5

13.2.27 V piipadé poruseni kterékoli povinnosti smluvni strany uvedené v ¢l. 14.14 této
Smlouvy, je druha smluvni strana opravnéna pozadovat porusujici smluvni
strané smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& za kazdy jednotlivy pfipad.

13.2.28 V pfipadé trvani stavu poruseni jakékoli povinnosti utvrzené kteroukoli z vyse
uvedenych smluvnich pokut (tam kde je tento postup z povahy véci
aplikovatelny) déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni
pokuty je Viastnik opravnén uplatnit a Stavebnik povinen uhradit smiuvni pokutu
i opakovaneé, a to i vicekrat.

13.2.29 Veskeré smluvni pokuty sjednane v této Smiouvé se Stavebnik zavazuje hradit
Viastnikovi na G&et uvedeny ve vyzvé k Uhradé pfislusné platby (smluvni
pokuty).

Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu $kody zplisobené porugenim
sjednané povinnosti.

Strany se dale dohodly, Ze zaplacenim smluvni pokuty Stavebnikem neni dotéen narok
Vlastnika poZadovat nahradu $kody v plné vysi. | v pfipad&, kdy bude smluvni pokuta
snizena soudem, zlstava zachovano pravo Viastnika na nahradu $kody v piné vysi.
Pokud jakykoliv pravni pfedpis stanovi pokutu (penale) pro poruseni smluvni povinnosti
(kdykoliv b&hem Doby prava stavby), pak nebude takovym narokem nijak dot&eno pravo
Vlastnika na nahradu $kody v piné vysi.

Smluvni strana neodpovida za $kodu nebo jinou Gjmu vzniklou druhé smluvni strané,
popfipadé tfetich osob, ktera by byla zplsobena vy$$i moci. Za vy$$i moc se povazuji
v8echny pfipady, kdy spinéni povinnosti t¢ které strany doéasné nebo trvale branila
mimofadna nepfedvidatelna a nepiekrocitelna prekazka, ktera vznikla nezavisle na viili
smiuvni strany a branila mu ve splnéni jeho povinnosti, jestlize nelze rozumné
prfedpokladat, Zze by ten tuto pfekazku nebo jeji nasledky mohl pfedem odvratit. Piislugna
smiuvni strana je povinna vyvinout maximaini Usili k minimalizaci nasledkl vyvolanych
vy$8i moci.

14. OSTATNi SMLUVNi UJEDNANi

141

Oznameni. Neni-li v této Smlouvé v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, veskera
oznameni, Zadosti nebo jina sdéleni u¢inéna nékterou Stranou na zakladé této Smiouvy
budou ucinéna pisemné a budou povazovana za fadné ucinéna, jakmile budou doru¢ena
druhé Strané osobné, a to kuryrni sluzbou poskytujici ovéfeni doru¢eni, doporuc¢enou
postou nebo prostfednictvim datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb.,
o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentd, v platném znéni (dale jen
-£Zakon o datovych schrankach"), a to na adresy a spojeni uvedené v zahlavi této
Smlouvy nebo na jinou adresu a spojeni, kterou pfislusna Strana oznami druhé Strané
zplGsobem podle tohoto ustanoveni.

Veskera oznameni ucinéna na zakladé této Smlouvy budou povazovana za doru¢ena:

14.1.1 v den pfihlaSeni Strany do datové schranky dle Zakona o datovych schrankach;
nebo

14.1.2 v den jejich fyzického prijeti adresatem v pfipadé osobniho doruéeni nebo
doru&eni kuryrni sluzbou; nebo

14.1.3 v den uvedeny na dorudence v pfipadé doruéeni doporu¢enou postou; nebo
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.1.4 poslednim dnem desetidenni |hiity plynouci ode dne, kdy byl dokument do
datové schranky dodan, nepfihlasi-li se v této Ih(té do datové schranky jeji
uzivatel; nebo

14.1.5 v tfeti den po prokazatelném odeslani, jestlize Strana na adrese platné pro
zasilani posty k jejim rukam podie této Smlouvy nebo podie obchodniho rejstiiku
zasilku nepfevezme (a to v&etn& doporuéené posty).

Zapo&teni. Zadna strana neni opravnéna zapocitat své zavazky na pohledavky (vyjma
pfipadl, u kterych to konkrétné stanovuje tato Smlouva), které ma za druhou smluvni
stranou, ani postoupit takové pohledavky tfeti osob&, pokud o t&chto pohledavkach
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je druha strana pisemné neuzna. Zadna ze
smluvnich stran dale neni opravnéna zapoéitat pohledavky nejisté nebo neurgité.

Strany sjednavaji, ze jakékoliv zmény zakonného platidia Ceské republiky nemaji Zadny
vliv na platnost Smlouvy ani Prava Stavby a déle neopraviiuji kteroukoliv ze Stran
pozadovat zmény Smlouvy, vyjma pfipadnych technickych zmén, které budou pfimo
vyplyvat z predpisti vztahujicich se k pfipadné zméné& zakonného platidla Ceské
republiky. Strany dale prohlasuji, Ze pfipadna fixace sménného kurzu Koruny &eské (CZK)
k Euru (EUR) jako jediné mény v Ceské republice, ani konverze finanénich zavazki
Smiouvy z Koruny &eské (CZK) na Euro (EUR) nebudou diivodem pro pfedéasné
ukonceni nebo zménu Smlouvy ani Prava Stavby nebo pro pfedplaceni &astek splatnych
dle Smlouvy a nebudou ani diivodem pro vznik odpovédnosti jedné Strany vi¢i druhé
Strané za piimé nebo neptimé Skody vzniklé na zakladé vyse popsanych skute¢nosti a s
tim spojenych kurzovych rizik, pokud se Strany vyslovné nedohodnou jinak.

V okamziku, kdy Koruna teska (CZK) prestane byt zakonnou ménou Ceské republiky,
veskereé platebni povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy budou prevedeny na Euro (EUR) pri
smeénném kursu, ktery bude fixovan ze zékona k datu zavedeni Eura (EUR) v Ceské
republice. Pokud by doslo k zéniku mény Euro, budou veskeré zavazky ze Smilouvy
denominovany v korunach &eskych za podminek, zejména za pfepodtového kurzu,
stanoveného pfislu§nym pravnim predpisem.

Praxe Stran a obchodni zvyklosti. Strany sjednavaji, e si nepfeji, aby nad ramec
vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakakoli prava a povinnosti dovozovany
z dosavadni ¢&i budouci praxe zavedené mezi Stranami &i zvyklosti zachovavanych
obecneé &i v odvétvi tykajicim se pfedmétu této Smiouvy, ledaze je ve Smlouvé vyslovné
sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti &i praxe.

Pfedsmiuvni_odpovédnost. Kazda ze Stran timto prohladuje, e druhé Strané sdélila
vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichZ k uzavfeni této Smlouvy védéla nebo védét
musela, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smiouvy.

Vzdani se prav. Pokud Vlastnik zjisti, Ze Stavebnik tuto Smlouvu porusil a bezodkladné
poté nezasle Vlastnik pfislusné oznameni nebo nebude jinak relevantné jednat,
neznamena to, Ze Vlastnik takové poruseni Smlouvy promiji, nebo Ze se vzdava prav
z takového poruseni Smilouvy vyplyvajicich. Viastnik mize upozornit Stavebnika na
poruseni Smlouvy kdykoli a mize uskutecnit takova opatfeni, ktera jsou v souladu se
Smlouvou a s piisludnymi pravnimi pfedpisy. Zadné prominuti & vzdani se prava
Viastnikem nebude platné, pokud nebude pro kazdy jednotlivy pfipad uginéno pisemné.

Pinéni treti osoby. V pfipadé jinych nez penézitych pinéni neni Vlastnik povinen pfijmout
pInéni, které mu se souhlasem Stavebnika nabidne treti osoba.
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14.9

14.10

14.11

14.12

1413

14.14

14.15

Nemaijetkova dima. Zplsobi-li Stavebnik Viastnikovi jakoukoli nemajetkovou Gjmu, je
povinen ji od€init v piné vysi.

Postoupeni, zastaveni pohledavek. Strany se vyslovné dohodly, Zze

14.10.1 Stavebnik neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Viastnika
postoupit jakoukoliv svou pohledavku z této Smlouvy nebo vzniklou v souvislosti
s touto Smlouvou treti osobg,

14.10.2 Stavebnik neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Vlastnika
zastavit jakoukoliv svou pohledavku za Viastnikem vyplyvajici z této Smlouvy
nebo vzniklou v souvislosti s touto Smlouvou.

Zmeény Smlouvy. Tato Smlouva pfedstavuje spolu se svymi ptilohami Gplnou dohodu
Stran o svém pfedmetu a nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem veskeré predchozi
pisemné &i Ustni dohody a ujednani Stran. Zadné zmény této Smiouvy nebudou platné,
pokud nebudou u€inény pisemné a podepsany opravnénymi zastupci obou Stran. Pro
ucely tohoto ustanoveni se za pisemnou formu nepovazuiji jakakoli pravni jednani uginéna
elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky umoziujicimi zachyceni jeho obsahu
a urgeni jednajici osoby.

Zadny projev ville Stran uginény pfi jednani o této Smlouvé ani projev ville ucinény
po uzavfeni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
Smiouvy a nezaklada Zadny zavazek zadné ze Stran.

Zakon o registru smluv. Vzhledem k tomu, Ze se v pfipadé Smiouvy jedna o smlouvu ve
smyslu § 2 odst. 1, pism. m) zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach t&innosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv (dale jen ,Zakon o
registru smluv®), bude tato Smlouva v souladu s § 5 odst. 2 Zakona o registru smiuv
uvefejnéna v registru smiuv a tim nabude u¢innosti. Viastnik je opravnén ze Smlouvy pred
jejim zvefejnénim odstranit informace, které se podle Zakona o registru  smluv
neuverejiiuji nebo uverejfiovat nemuseiji.

Daveérnost informaci. Strany povazuji veskeré informace obsaZzené ve Smiouvé nebo
ziskané v souvislosti s ni za divérné. Bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Strany
nesmi zadna ze Stran takové informace sdélit jakékoli tfeti strang, vyjma ptipadd, kdy (a)
je takové sdéleni vyzadovano zakonem, nebo (b) pfislugnymi organy jednajicimi na
zékladé pravnich predpisi a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmétné informace jiz
vefejné dostupné v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy nebo se Smiouvou, nebo (d)
jsou tyto informace zpfistupnény pravnim ¢&i jingm poradcim pfislusné Strany za
predpokladu, Ze jsou tito poradci zavazani povinnosti migenlivosti ve stejném nebo
dokonce vétsim rozsahu na zékladé smlouvy nebo ze zakona, nebo (e) jsou tyto
informace nezbytné pro ochranu opravnénych zajma piislugné Strany v piipadé porugeni
povinnosti die Smlouvy druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném
rozsahu zfizovateli &i akcionarim, resp. spole¢nikiim, pfislugné Strany nebo (g) jsou tyto
informace sdéleny zajemciim o koupi Stavebnika nebo Viastnika &i celého Letistg, a to
za predpokladu, Ze jsou tito zajemci zavazani povinnosti migenlivosti ve stejném nebo
vétsim rozsahu jako v tomto odstavci.

Pravni fad. Prava a povinnosti Stran, které nejsou vyslovné upraveny Smlouvou, se fidi
ustanovenimi Obcanského zakoniku a dal$imi aplikovatelnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky. Smlouva a vztah mezi Vlastnikem a Stavebnikem a prava a povinnosti Stran
znéj vyplyvajici se fidi a budou vykladany v souladu s pravem Ceské republiky.
Stavebnik a Viastnik souhlasi, Ze ukong&eni této Smiouvy se Fidi vyhradn& Smiouvou.
Strany se dohodly, Ze ustanoveni § 557, § 1740 odst. (3), § 1765, § 1766, § 1799, § 1800,
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14.16

14.17

14.18

14.19

14.20

14.21

14.22

14.23

§ 1805 odst. (2), § 1977 az § 1979, § 2000, § 2002 az 2004 a § 2050 Ob&anského
zakoniku se na Smlouvu a na vztahy ze Smiouvy vyplyvajici nepouziji.

Strany se vyslovné dohodly na nasledujicich ustanovenich Smilouvy upravuijicich jejich
prava a povinnosti odchylné od Ob&anského zakoniku:

14.16.1 Stavebnik na sebe ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku bere
nebezpedi podstatné zmeény okolnosti, které mohou zalozit v pravech a
povinnostech Stran zvlast hruby nepomér. Stavebnikovi tak nevznikne pravo
domahat se obnoveni jednani o Smlouvé v pfipadé takové podstatné zmény
okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Ob&anského zakoniku.

14.16.2 Zadna ze Stran neni opravnéna podat v souladu s ustanovenim § 1766
Ob¢anského zakoniku navrh soudu na zménu zéavazku ze Smiouvy.

Salvatorska klauzule. Pokud se nekteré podminky nebo ustanoveni této Smlouvy ukazi
jako neplatnad nebo nevymahatelna nebo nel¢inna, ostatni ustanoveni této Smiouvy
zUstanou platna a U¢inna. Strany se zavazuji nahradit neplatné, nevymahatelné nebo
neuc&inné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a u¢innym, jehoZ znéni bude
odpovidat imyslu vyjadienému piivodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Promi&eni. Strany prodluzuji promi¢eci Ihutu v8ech prav Viastnika vyplyvajicich z této
Smilouvy na dobu 7 let ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

Regeni sporll. Veskeré spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti se
Smlouvou, budou pfedloZzeny ve smyslu ustanoveni § 89a zakona &. 99/1963 Sb.,
ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdé&jSich predpisl, k rozhodnuti obecnému soudu

Vlastnika.

Obchodni tajemstvi. Strany prohlasuji, Ze Stavebni plat, Splatky Stavebniho platu,
Jistota, Ptiloha ¢. 3, Ptiloha &. 4, Pfiloha €. 5, Pfiloha &. 7, Pfiloha &. 8, Pfiloha &. 11,
Ptiloha & 12 a Priloha ¢ 13 Smlouvy tvofi obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
Obg&anského zakoniku, a zavazuji se zafidit jeho utajeni a odpovidajicim zplsobem jej
chranit. Pro vylouéeni pochybnosti Strany prohlasuji, Ze jiné skute¢nosti uvedené v této
Smilouvé nez skute¢nosti uvedené v prvni vété tohoto ustanoveni Smlouvy nepovazuji za
obchodni tajemstvi.

Smiluvni strany se zavazuji postupovat pifi pinéni této Smlouvy v souladu s nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajii a o volném pohybu téchto
Udaji a o zrugeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji) (dale
jen ,Nafizeni"), jakoZ i v souladu se zakonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udaji (dale jen ,Zakon").

Smiuvni strany provadeji zpracovani osobnich Gdaji vyhradné za ucelem plnéni Smiouvy,
pInéni svych pravnich povinnosti a opravnénych zajma. Pokud Strana provadi zpracovani
osobnich Udajd pro jiné tgely, &ini tak v rozporu se Smlouvou, druha Strana nenese za
takové zpracovani osobnich Udaji odpovédnost a pfisludna Strana je ve vztahu k témto
osobnim udajim v postaveni spravce osobnich tidajd dle Nafizeni a Zakona.

Stavebnik se zavazuje provadét zpracovani osobnich tidajd po dobu trvani Smlouvy a po
dobu max. nasledujicich tfi (3) mésicd po jejim skon&eni a po uplynuti této doby se
zavazuje tyto Udaje zlikvidovat. Pokud Stavebnik provadi zpracovani osobnich udaji po
skon&eni takto uréené doby, ¢ini tak v rozporu se Smlouvou, Vlastnik nenese za takové
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15.

14.24

14.25

14.26

zpracovani osobnich udaji odpovédnost a Stavebnik je ve vztahu k témto osobnim
dajim v postaveni spravce osobnich Gdaji dle Nafizeni a Zakona.

Strany se dale zavazuji technicky a organiza¢né zabezpecit zpracovavani osobnich udaji
tak, aby osobni udaje byly dostate¢né chranény a bylo s nimi nakladano v souladu
s Nafizenim a Zakonem. Osobni Udaje budou zpracovavany prostiednictvim vypocetni
techniky a pfistup k nim musi byt dostateénym zplisobem zabezpe&en, aby nemohlo dojit
k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k osobnim udajim, k jejich neopravnéné
zmeéné, zniéeni &i jinému zneuZiti osobnich Gdajt.

Strany se zavazuji nesdruzovat osobni Gdaje zpracovavané za uUéelem plnéni této
Smilouvy s Zadnymi jinymi osobnimi Udaji ziskanymi nebo zpracovanymi za jinym ucelem.

Strany jsou povinny dbat prava na ochranu soukromého a osobniho Zivota subjektu Udaji
a na ochranu pfed neopravnénym zasahovanim do soukromého a osobniho Zivota
subjektu adaji.

ZAVERECNA USTANOVENI

15.1

15.2

Kontaktni osoby. Osobou opravnénou jednat ve vSech zalezitostech dle této Smiouvy
(kromé podpisu dodatkl k této Smlouve) véetné zabezpedeni jejich plnéni je:

15.1.1 za Vlastnika:

Datova schranka: aygexy5

15.1.2 za Stavebnika:

Datova schranka: wyzjgqw
Adresa pro dorucovani faktur: Novy Dvdr 79, 538 03, Podhofany u Ronova

Kontaktni osobu jsou Strany opravnény zménit bez dodatku k této Smlouvé na zakladé
oznameni zaslaného doporu¢enou postou k rukam statutarniho organu.

Prilohy. V&echny nize uvedené pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast:
15.2.1 Pfiloha &. 1: Vypis z katastru nemovitosti k Nemovitym vécem

15.2.2 Priloha ¢. 2: Geometricky plan &. 3533-5/2025, vyhotoveny Vlastnikem, ze dne
7.8.2025

15.2.3 Priloha €. 3: Zakladni technicka specifikace Stavby

15.2.4 Ptiloha ¢. 4: Podminky Vlastnika pro zpracovani Projektové dokumentace

15.2.5 Pfriloha &. 5: Podrobngj$i podminky uzivani Stavby
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15.2.6 Priloha &. 6: Vypisy Stavebnika z piislugnych vefejnopravnich rejstiikl nebo jiné
doklady vefejnopravnich povoleni

15.2.7 Piiloha &. 7: Splatkovy kalendar

15.2.8 Priloha ¢. 8: Seznam schvalenych uzivateltl Stavby
15.2.9 Piiloha &. 9: Seznam znaicl

15.2.10 Priloha &. 10: NEAPLIKUJE SE

15.2.11 Piiloha &. 11: Kopie pIné moci pro zastupovani pfi pravnich jednanich a fizenich
vedenych v souvislosti s planovanym rozvojem/vystavbou Letiste

15.2.12 Pftiloha &. 12: Kopie plné moci pro zastupovani pfi pravnich jednanich a fizenich
vedenych v souvislosti se zanikem Prava Stavby a s jeho vymazem z katastru
nemovitosti

15.2.13 PFiloha &. 13: Smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam

15.3 Stejnopisy. Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsana ve tyfech (4) stejnopisech,
7 nichz Vlastnik obdrzi tfi (3) stejnopisy (z toho jedno vyhotoveni s ufedné ovéfenymi
podpisy) a Stavebnik jeden (1) stejnopis. Kazdy stejnopis ma platnost originalu.

15.4 Platnost a uginnost Smiouvy. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu
posledni Stranou. Uginnosti tato Smlouva nabyva uvefejnénim podle Zakona o registru
smluv.

V Praze dne /7. €. 202€ VPrazedne //. 5. Z¢72 e

za Vlastnika: za Stavebnika:

Leti$té Praha, a. s. AEROPARTNER a.s.
Ing. Jifi Pos Richard Santus
predseda pfedstavenstva glen pfedstavenstva

Leti§té Praha, a. s.

Mgr. Jaroslav Petrzela, LL.M

&len predstavenstva




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.07.2025 13:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 729710 Ruzyné List vlastnictvi: 3432
Vv kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
n Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
viastnické pravo
Leti&té Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyné, 16100 28244532
Praha 6
GCASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZziti Zptisob ochrany
2618 99431 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
B1 Vé&cné prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B -~ Bez zapisu
C Vécna préva zat&%ujici nemovitosti v Zasti B vietné souvisejicich udajha - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné 4daje - Bez zapisu
pPlomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

IListina

o Prohlafeni o vzniku prava pieménou pravnické osoby fazi ze dne 01.10.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 02.10.2018 14:10:21. Zapis proveden dne 24.10.2018.
v-66876/2018-101

pro: Letisté Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyné, 16100 Praha 6 RCE/ICO: 28244532
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisﬁ

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.07.2025 14:09:10
Cesky ufad zemém&ricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno délkovym pristupem

Podpis, razitko: Bizeni PU: +veeeeeeooroaenns

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&elvm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochran& osobnich tdaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou Vv tizemnim obvodu, ve kterém vykonavd stétni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1



Dosavadni stav Novy stav
o Porovnani se stavem evidence prévnich vzishi
Oznadeni Vyméra parcely Druh pozemku Oznateni Vyméra parcely Druh pozemku Typ stavby Zpls. Dil prechézi z pozemku Viyméra diy
pozemku | pozemku uréeni oznaceného v | Cistolistu | Oznatenl
& G g . i |
parc. tislem ha n 2 Zoissob vyt parc. gislem m 2 Zpisob vyuit Zpiisob vyuit vymér n:r?,ff&"su dr::\;éiége’npc?z viastnictvi na " 2 dilu
2618 9| 94| 3| umi— 261856 | 9 16 0| et — 2 | 2618 3432 | 9| 16| 70
261817 30| 00 oot 2 | 2618 3432 30| 00
stat, zl.
2618/8 27| 3 2 | 2618 3432 27| 31
2618/9 20| 30—t 2 | 2618 3432 20| 30|
9| o4 31 0| 94 31 | |
Seznam soufadnic (S-JTSK):
Souf¥adnice pro zapis do KN
¢islo bodu ¥ X kk  Poznamka
1329-78 752142.79 1040185.68 3
1329-140 752083.33 1040045.20 3
1329-141 752079.90 1040035.26 3
1451-214 752148.68 1040199.48 3
1 752124.29 1040141.98 3
2 752157.4¢6 1040128.12 3
3 752157.17 1040127.42 3
4 752194.53 1040111.81 3
5 752179.69 1040076.29 3
6 752142.32 1040091.91 3
7 752142.03 1040091.21 3
8 752108.70 1040105.15 3
9 752215.50 1040164.73 3
10 752181.07 1040179.33 3
11 752180.48 1040177.%4 3
12 752145.77 1040192.66 3
13 752132.11 1040160.44 3
14 752168.20 1040145.14 3
15 752173.78 1040141.14 3
16 752200.21 1040129.94 3
17 752202.51 1040135.37 3
18 752202.97 1040135.17 3
19 752095.55 1040074.07 3
20 752151.02 1040051.42 3
21 752137.75 1040019.66 3
22 752082.65 1040043.23 3
23 752128.30 1040060.38 3
24 752128.49 1040060.84 3
25 752115.22 1040029.07 3
26 752115.41 104002%9.54 3
GEOMETRICKY PLAN fcky plin ovéfil y zememéficky inzenyr: Stejnopis ovéfil autorizovany zeméméficky inZenyr:
pro théno, pi‘l’jmen- Jméno, pfijmen:
& { Cislo poloZky rejstiiku autorizovanych C'-I lozky rejstiiku autirzovanyeh
el pogamiy e 20042001 |Ssemmmpiiations 709y jzoc 4
Dre: 1.8.2025 Siel: 5/2025 ore: /| 1:§ e oo (o) 2028
NéleZitostmi a p i adpovida prévnim predp Tento stejnopis odpovida ickému planu v ické podobg
loZenému v iho Gradu.
Vyhotovitel: - Katastralni GFad souhlasi s oéislovanim parcel. Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
Letisté Praha a.s.
K letisti 1019/6
161 00 Praha 6
Cislo pranu: ~ 3533-5/2025
| Okres:
Obec: Praha Katastralni urad pro Hlavni mésto Prahu
Ket. izem.  RUZYN& Katastralni pracovisté Praha
el Faro DO PGP - 3288/2025-101
e et ST b 2025.08.07 16:33:17 +02'00'

mozZnost seznamit se v terénu s pribéhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznaceny
predepsanym zpisobem:

pl.mezniky
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Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznaéil "Krajsky soud v Hradci
Kralové" dne 31.7.2025 v 13:58:53. EPVid:rRbmfoB3piHWxkRM9ImiVpA

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Hradci Kralové
oddil B, vioZka 2987

Datum vzniku a zapisu: 4. Cervence 2001

Spisova znacka:

B 2987 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové

Obchodni firma:

AEROPARTNER a.s.

Sidlo:

Novy Dv(r 79, 538 03 Podhofany u Ronova

Identifikacni Cislo:

259 54 997

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 a7 3 Zivhostenského zakona

hostinska ¢innost

provozovani leteckych praci

obchodni letecka doprava

Statutarni organ:
jediny €len
predstavenstva:

RICHARD SANTUS , dat. nar. 6. Cervence 1974
Novy Dv(r 79, 538 03 Podhofany u Ronova
Den vzniku Elenstvi: 1. dubna 2015

Pocet Eleni:

1

Zplsob jednani:

Spole€nost zastupuje jediny €len pfedstavenstva.

Dozorci rada:

clen dozorci rady:

MARKETA SANTUSOVA , dat. nar. 23. bfezna 1976
Na Fialce Il 1637/54, Repy, 163 00 Praha 6
Den vzniku ¢lenstvi: 1. dubna 2015

Pocdet €lent:

1

Akcie:

45 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,-
K&
Pfevod akcii neni omezen.

Zakladni kapital:

4 500 000,- KC
Splaceno: 100%

Ostatni skutecnosti:

Obchodni spoleénost AEROPARTNER s.r.0. zmeénila pravni formu ze spole¢nosti
s ru¢enim omezenym na spole¢nost akciovou s obchodni firmou
AEROPARTNER a.s.

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Na zakladé projektu rozdéleni odstépenim sloucenim, vyhotoveného dne 19. 11.
2018 a schvaleného dne 27. 12. 2018, doSlo u spole¢nosti AEROPARTNER a.s.,
jako spole€nosti rozdélované, k odStépeni Casti jejiho jméni a pfechodu této
odStépované ¢asti jméni na stavajici nastupnickou spolecnost, a to R.A.F.
Station Czechoslovakia s.r.o., ICO 07653361, se sidlem Novy Dvdr 78, 538 03
Podhofany u Ronova.

Udaje platné ke dni: 31. &ervence 2025 04:00 11









Ptiloha €. 9 Seznam znalcl — ev. ¢. Smlouvy 0210012283

Seznam znalcl pro revizi Stavebniho platu

EQUITA Consulting s.r.o.
IR A®, spol. sr.o.

Ernst & Young

Delloite
PricewaterhouseCoopers

KPMG
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