SMLOUVA
' O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI & 5102503 PODLE ZAKONA
& 89/2012 Sb. V PLATNEM ZNENI{ | ]

Smluvni strany, kterymi jsou:

NEVACO s.r.o.
zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil C., vlozka 33992

se sidlem: Thamova 181/20, Praha 8 — Karlin, 1C:625 86 866
jejimz jménem jedna:

Ing. Josef Némec, jednatel. bytem I
Ing. Klara Ozima, jednatel, bytem | INE

(dale jen ,,pronajimatel*)
a

NV sprava nemovitosti s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 168317
se sidlem: Thamova 181/20, Praha 8 — Karlin
IC: 24715 735; DIC: CZ24715735
jejimz jménem jedna:
Ing. Josef Némec, jednatel, bytem [
Ing. Klara Ozimd, jednatel, bytem [N N

(dale jen ,,spravece™)

a

PRISKO a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 1729
Se sidlem: Thamova 181/20, 186 00 Praha 8 - Karlin
IC: 463 55901
jejimZ jménem jedna Ing. Mgr. Tomas Schmied, pfedseda piedstavenstva,
bytem
Ing Zlata Gréningerova, ¢lenka predstavenstva,
bytem |

(dale jen ,,najemce™)

pronajimatel a najemce déle téz spole¢né oznacovani jako (.,smluvni strany*) nebo jednotlivé
jako (.,smluvni strana‘)

uzaviely tuto

Smlouvu o nidjmu prostoru slouziciho k podnikani ¢. 5102503
(dale jen ,,Smlouva“ nebo ,,Smlouva o najmu*)

Néjemce bere na védomi ¢islo Smlouvy o ndjmu, kterym je Smlouva o najmu evidovéna u
pronajimatele. Toto ¢islo je uvedeno v zahlavi této Smlouvy o ndjmu a najemce se zavazuje
je uvadet pti veskeré korespondenci s pronajimatelem.

I. Prohlaseni smluvnich stran

1.1.  Pronajimatel prohladuje, Z¢ je vlastnikem nemovitosti Thamova 181/20. zapsané v k.u.
Karlin 730955, obec Praha, zapsané na listu vlastnictvi 189, Katastralniho ufadu pro
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4.1

4.2.

hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha a je opravnén dét tyto prostory do
najmu a fakturovat za najem.

Na zakladé smlouvy o spravé ze dne 28.12.2011 pronajimatel povéfil spolecnost NV
sprava nemovitosti, s.r.0. spravou vy$e uvedeného objektu véetné agendy ucCetnictvi a

fakturace za sluzby souvisejici s ngjmem.
I1. PFedmét najmu

Predmétem této Smlouvy je pronajem nebytového prostoru slouzictho k podnikani
(dale téz ..nebytové prostory*) nachazejicich se v nemovitosti ve 3 NP (nebytové

prostory ¢. 202) o celkové vymeéfe 117.33 m?. Prostory jsou bliZe specifikovéany
v planku, ktery je pfilohou ¢. 1 této Smlouvy.

111. Uéel ndjmu

Nijemce je opravnén uZivat pronajaté nebytové prostory uvedené v €l IL. jako
kancelai'ské prostory slouzici k ¢innosti, ke které je opravnén. Ndjemce se zavazuje
uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto Smlouvou a platit pronajimateli
najemné a sluzby spojené s najjmem.

Déale je najemce opravnén uzivat spole¢né prostory objektu, tj. vytah, schodiste a
chodby v objektu a postovni schranku umisténou v pfizemi.

IV. Doba pronijmu

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva se uzavira ode dne 1.7.2025 do
31.12.2025. V pifpadé. Ze ob& smluvni strany projevi zdjem na prodlouzeni smluvniho
vztahu, podpisem Splatkového kalendafe ro¢niho najemného (dale jen ..Splatkovy
kalendai*) na dalsi obdobi se tato Smlouva prodluzuje na dobu specifikovanou v tomto
Splatkovém kalendati.

Najem skonci:

a) uplynutim sjednané doby;

b) pisemnou vypovédi s 3 mési¢ni vypovédni lhitou; podani vypovédi ze strany
najemce je nejdiive mozna od 1.1.2026;

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele — kdy prodleni se zaplacenim splatky
najemného nebo Ghrady za sluzby souvisejici s najmem po dobu delsi nez mésic i
pfes pisemné upozornéni pronajimatele je povazovano za hrubé poruseni této
Smlouvy o najmu, pro které je pronajimatel opravnén najem vypovédét dle ust. §
2309 zakona ¢. 89/2012 Sb. Ob¢anského zakoniku. Vypovédni lhita v téchto
ptipadech ¢ini 10 dnli a pocita se ode dne nasledujiciho po doruceni vypovédi. V
piipadé zmateni G¢inku doruceni vypovédi. nebo v piipadeé pochybnosti o jejim
dorudeni se ma za to, Zze vypovéd byla dorucena patym dnem po odeslani
vypovedi;

d) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,. jako projev jejich spole¢né
vule;

e) vypoveédi z divodu nedodrzeni inflaéni dolozky.
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Vypovédni lhiita podina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni na
adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

V. Najemné a sluzby spojené s najmem

Smluvni strany se dohodly na ro¢nim najmu ve Vysi dvanacti nasobku 44 910.- K¢
(slovy: &tyficet Ctyfi tisic devet set deset korun &eskych), za prostory uvedené v ¢l. IL.
Piedmét najmu” odst. 2.1. Ktomuto ndjemnému nebude piipo¢itana DPH -
osvobozené plnéni.

Najemné se Gétuje od 1.8.2025 dle vystaveného Splatkového kalendare.

V pifpadé pokracovani najmu, po vzajemné dohodg. je pronajimatel opravnén najemné
kazdoroéné zvydit o vydi inflace dle indexu rustu spotiebitelskych cen (ISC)
zverejiovaného Ceskym statistickym ufadem za uplynuly rok. Timto se rozumi mira
inflace vyjadfena prirtistkem indexu spotiebitelskych cen k 30. listopadu pfedchoziho
roku. Toto zvyseni ndjemného bude G¢inné prvnim dnem prisluSného kalendainiho
roku, na ktery pronajimatel vystavi ro¢ni Splatkovy kalendar, ve kterém bude uvedena
tato zvysena &astka, tj. jiz od 1.1.2026. Obdobné bude postupovéano v piipadé zmény
cenovych predpist za sluzby souvisejicich s najmem. Bude-li najemce rozporovat
novou vysi nagjemného (napt. i tim. Ze nebude hradit nové stanovenou vysi ndjemného)
a nedojde-li ve lhaté dvou mésicti od sdéleni nové vyse nadjemného najemci k dohode
ohledn& nové vyse najemného, je pronajimatel opravnén vypovédét tuto Smlouvu o
najmu s vypovédni dobou 3 kalendafnich mésict. ktera po¢ind bézet prvni dnem
mésice nasledujictho po doruceni vypovédi ndjemci.

Néjemné podle odst. 5.1. tohoto ¢lanku nezahrnuje naklady za sluzby. které se vztahuji
k pronajatym prostoram (dale jen sluzby):

a) vytapéni Gstfednim topenim a ohiev vody

b) spottebu elektrické energie.

¢) spotiebu elektrické energie ve spole¢nych prostorach,

d) vodné a stocné,

e) uklid spole¢nych prostor.

f) béznou Gdrzbu vytahu,

g) odvoz odpadt,

h) ostrahu objektu a sluzby recepce.

i) telekomunikacni sluzby a jiné.

Obe¢ smluvni strany se dohodly, Ze cena sluzeb dle odst. 5.3. tohoto ¢lanku se
stanovuje takto:

sluzby b) a ¢) — vlastni spotieba elektrické energie a pomérna spotfeba elektrické
energie ve spoleénych prostorach dle udajt prislusnych méridel el. energie, vyactovani
2x ro¢neé na zakladé dodavatelskych faktur

- sluzby d) — na zdkladé poctu osob uzivajicich pronajimané prostory - vyuctovani 1x
ro¢né na zakladé dodavatelskych faktur

- sluzby a), e) az h) — pausal/bez omezeni poctu osob uzivajicich pronajimané prostory.
- sluzba i) — telekomunikacni sluzby dle skute¢nych potieb najemce.

N4jemce se zavazuje proti spraveem vystavenym fakturam hradit spravei naklady za
sluzby dle bodu 5.3. (mimo sluzby uvedené pod pism. b). ¢). d). 1)) mési€ni pausalni
¢astkou. Obé strany se dohodly, Ze vySe pausalu sluzeb byla stanovena na zikladé
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¢astek z minulého obdobi a odhadu cen budoucich, tj ve vysi 4 726,00 K¢ (slovy
Ctyii tisice sedm set dvacet Sest korun ¢eskych) + platna sazba DPH.

Néjemce je povinen hradit vySe uvedené sluzby po celé obdobi smluvniho vztahu.
V piipadé prodlouZeni najemni smlouvy bude provedena Gprava mési¢ni pausalni
Castky dle vyvoje skute¢nych nakladu.

VI. Splatnost najemného a sluzeb

Smluvni strany se dohodly na platbé ndjemného v kalenddinim roce ve dvanacti
mésicnich splatkach na zakladé predaného Splatkového kalenddfe ro¢niho najemného
(dale jen ..Splatkovy kalendai*'). Splatkovy kalendaf na obdobi 1.8.2025 az 31.12.2025
je prilohou & 2 této Smlouvy. V pripadé prodlouzeni doby najmu, Splatkovy kalendar
na dali obdobi bude pronajimatel vystavovat jednou ro¢né, vzdy do 31.12.
piedchazejiciho kalendainiho roku.

Splatkovy kalendai bude pronajimatelem zasilan elektronicky nebo v papirové formé.
Néjemce timto vyslovuje svij souhlas s tim. aby mu pronajimatel Splatkovy kalendar
zasilal v elektronické podobé na e-mailové adresy: blanka.knvblova@prisko.cz,
lubica.podolskid@prisko.cz, ktery musi byt ve formatu pdf., pticemz v predmétu e-
mailu musi byt za G¢elem identifikace vZdy uvedeno oznaceni ,.Splatkovy kalendai*,
nebo na adresu Thamova 181/20, 186 00 Praha 8 — Karlin.

Platby za najemné bude nijemce poukazovat vzdy na dcet pronajimatele €. uctu
101323714/0300. variabilni symbol = ¢islo uvedené na Splatkovém kalendafi.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit v dob& najmu své bankovni spojeni, tj. penézni
ustav nebo Gget. V pfipadé, ze dojde k jakékoliv zméng, ndjemce o ni bude pisemné
neprodlené informovan.

Za sluzby dle ¢l. 5.3. této Smlouvy bude spravee po zjisténi podkladu pro stanoveni
ceny za tyto sluzby vystavovat faktury. Splatnost faktur je sjednana v délce 14 dnti od
data doruceni. Mésiéni pausSalni ¢astka na plnéni spojené s uzivanim pfedmétného
prostoru, kterd je uvedena vbodé 5.5., ¢l. V ,Ndjemné” je splatna nejpozdéji do
kazdého 15. dne kalendainiho mésice, variabilni symbol 5102503.

Platby za sluzby dle ¢l. 5.3., ¢l. V .Nédjemné" najemce plati od data predani prostor, tj
od 1.7.2025 a bude je poukazovat na ucet spravce: €. aétu 236796375/0300, variabilni
symbol = ¢islo faktury. Spravce si vyhrazuje pravo zménit v dobé najmu své bankovni
spojeni. tj. penézni Ustav nebo Gcet. V pripadé, ze dojde k jakékoliv zméné, najemce o
ni bude pisemné neprodlené informovan.

V pripadé prodleni thrady najemného, thrad za sluzby a zalohy na sluzby maji
pronajimatel nebo spravce pravo ngjemci vyuctovat urok z prodleni, dle platnych
ustanoveni Ob¢anského zakoniku.

VIIL. Opravy a udrzba

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén provadét nestavebni upravy
nebytovych prostor uvedenych v ¢l Il této smlouvy po predchozim souhlasu
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této smlouvy. N4jemce je pfitom povinen respektovat piislusna rozhodnuti pfisluSnych
organli statni spravy (odboru pamatkové péce Magistratu hl. mésta Prahy, odbgru
vystavby Utadu méstské casti Praha 8. Prazskeho uradu pamatkové péce apod.). Vyse
uvedeny souhlas viak pronajimatel neni povinen vydat v pfipadé. ze odbornym
posudkem projektové dokumentace bude shledano hrozici nebezpec¢i pro shora
uvedenou nemovitost.

Pronajimatel a najemce se dohodli na stavebnich a jinych upravach s tim, ze veskeré
naklady s tim spojené jsou zalezitosti ndjemce. Zakresleni a zapsani téchto iprav bude
dodate¢nou prilohou k ndjemni smlouvé. Po skonéeni najemniho vztahu je ndjemce
povinen uvést pronajaté prostory do pavodniho stavu, pokud se ob& smluvni strany
nedohodnou jinak.

Stavebni Upravy muiZze najemce provést béhem smluvniho vztahu jen se souhlasem
pronajimatele. Pronajimatel si vyhrazuje pravo pred ukonéenim smluvniho vztahu
rozhodnout o piipadném uvedeni nékterych ¢asti do plvodniho stavu na naklady
najemce.

Naklady spojené se zavedenim, ¢i prelozenim telekomunikaénich cest nese ndjemce v
pripadé uzavieni smlouvy o poskytovani telekomunikaénich sluzeb vlastnim jménem a

na vlastni ucet s jejich dodavatelem odlisnym od pronajimatele.

VIIIL. Prava a povinnosti smluvnich stran

A. Prava a povinnosti pronajimatele

L

o
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Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSeny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim pfedmétu ngjmu po 7 dnt v tydnu a odevzdat mu piedmét najmu ve stavu
zpusobilém pro fadné uzivani ke sjednanému Gcelu.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci provozuschopny chod v predmétu najmu a
v piipadé havarie tuto vzniklou skute¢nost v co nejkratsi dobé odstranit.

Pronajimatel prohlasuje, ze objekt, ve kterém se nachédzi predmét najmu, je fadné
pojistén proti pozaru a zivelnym Skodam. Touto pojistnou smlouvou nemovitosti vSak
neni pojistén majetek a provozni ¢innost najemce.

Pronajimatel timto dava souhlas najemci s umisténim sidla v prostorach predmétu
najmu. '

B. Prava a povinnosti najemce

Néajemce bude respektovat pravidla zamykani budovy, pokyny pronajimatele a zajisti
seznameni vSech osob uZzivajicich pronajaté prostory stémito pravidly a dodrzovani
téchto pravidel po celou dobu najmu.

Najemce je povinen udrzovat na svij naklad pfedmét najmu v Cistém a uzivatelném
stavu.

Nijemce se =zavazuje dodrzovat v pronajatych prostorach veskeré protipozarni,
bezpeénostni, hygienické predpisy tak, aby hlukem a vibracemi nebyl narusovan provoz
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ostatnich najemnikd. jakoz i dodrzovat ustanoveni a technické¢ normy pro provoz
predmétu najmu veetné topnych systémi a uzivat je v souladu s nimi.

Pozadavky na udrzbu a opravy spadajici do rezie domu je ndjemce povinen uplatnit u
pronajimatele bez zbytetného odkladu, jinak bude odpovidat za kody vzniklé pozdnim
oznamenim.

Najemce je opravnén na zdkladé pisemného souhlasu pronajimatele vyvésit sviyj firemni
stit u hlavniho vstupu do objektu a vstupnich dvefi do predmétu najmu, v rozmerech
danych nosi¢em firemnich stitki instalovanym pronajimatelem, &1 obvyklym umisténim.

Néjemce neni opravnén pronajaté prostory ani jejich ¢ast prenechat do podnajmu dalsi
osob¢ bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje poskytnout pronajimateli a spravei potiebnou soucinnost k vykonu
prav a povinnosti pronajimatele, resp. spravece. Ndjemce se zavazuje umoznit
pronajimateli (nebo osobé& pronajimatelem povétené) piistup do pronajatych prostor na
jeho pozadani, ve vhodné a pfedem dohodnuté dobg, zejména za ucelem prohlidky.
provedeni oprav nad ramec béZzné adrzby provadéné najemcem apod. V piipad¢ havarie je
povinen zpfistupnit pronajimateli prostory ihned. Za tim Gcelem ndjemce souhlasi. aby
nahradni klice od pronajatych prostor byly ulozeny v zapeceténé obdlce na uréeném misté
u spravee objektu. Nesplnénim této souinnosti se najemce vystavuje nebezpeci thrady
vzniklé skody pronajimateli.

Drobné opravy v predmétném nebytovém prostoru souvisejici s jeho uzivanim a naklady
spojené s béznou Gdrzbou, hradi najemce. a to do vyse 3 500,00 K¢ za kazdy jednotlivy
piipad. Maximalni ro¢ni limit pro takto vynalozené naklady ¢ini 10 000,00 K¢.

IX. Ukon¢eni nidjemniho poméru

Néjemce je povinen pii skondeni najemniho vztahu pfedat pfedmét ndjmu
pronajimateli ve stavu, v jakém byl ndjemci pfedan s pifihlédnutim k b&Znému
opotiebeni, event. ve stavu. do jakého byl uveden po provedené - pronajimatelem
pfedem pisemné odsouhlasené rekonstrukcei. a to bez jakéhokoliv naroku na thradu
nebo kompenzaci, nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak. Nédjemce je
rovnéZ povinen vratit po skonceni ndjemniho vztahu pronajimateli veskeré vnitini
vybaveni a zafizeni pronajatych prostor, které¢ bylo uvedeno v protokolu o prevzeti
predmétu najmu mezi pronajimatelem a nagjemcem na pocatku najemniho vztahu.

V ptipadé nedodrzeni lhity pro vyklizeni se najemce zavazuje po dobu prodleni hradit
ngjemné za piekrodenou dobu pobytu a pendle ve vysi 7 % mési¢niho ndjemného za
kazdy den prodleni.

X. Zavérecna ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem. spraveem a najemcem se fidi piislusnymi ustanovenimi
této smlouvy, ob&anského zakoniku, zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni a dal$imi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy v platném znéni.

10.2. Tato Smlouva se stava platnou dnem podpisu véemi smluvnimi stranami a je u¢inna od

1.7.2025.
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10.8.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich totoZného obsahu i znéni s tim, Ze
kazdé z nich ma hodnotu originalu. Kazda z podepisujicich smluvnich stran obdrZzi po

jednom vyhotoveni.

Cislované zmény nebo dodatky této Smlouvy mohou mit pouze pisemnou formu
a musi byt vzdy odsouhlaseny vemi smluvnimi stranami.

P¥ipadné spory budou smluvni strany fedit vzdjemnou dohodou a jediné v pripadé
nedosazeni dohody bude postupovano dle platnych zakonti Ceské republiky.

Pronajimatelé se zavazuji, ze Udaje poskytnuté ndjemcem budou vyuZity pouze v
souladu se zakonem & 101/2000 Sb.. o ochrang osobnich tdaji a o zméné nékterych
zakond, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou piilohy:
¢. 1 - Planek pronajimanych nebytovych prostor ¢. 1
¢. 2 -Splatkovy kalendat ro¢niho ndjemného na obdobi od 1.8.2025 do 31.12.2025

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani a na zéklade jejich pravé a svobodné vile, ze jim
nejsou znamy okolnosti, které by branily uzavieni této smlouvy. Na dikaz toho
pfipojuji nize své podpisy.

V Praze dne 1.7.2025

NEVA}CO §.1.0. NV sprava nemovitosti s.r.o. PRISKO a.s.
pronajimatel spravce najemce
za jednatele za jednatele

Ing. Josef Némec _ing. Josef Némec Ing. Mg?—T_orﬁds Schmied,

predseda predstavenstva

Ing. Klara Ozima Ing. Klara Ozima Ing Zlata Groningerova
¢lenka piedstavenstva
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