Smilouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Smluvni strany

1. Mésto Zdar naci Sazavou, se sidlem Cizkova 227/1, Zdai nad Sazavou, IC 295841,
DIC CZQ0295841 zastoupené starostou Mgr. Zdeflkem Navratilem
adresa pro dorucovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou
(déle jen pronajimatel) na strané jedné

Jan IC
pod jménem Jan Susti' na z&kladé Zivnostenského listu ¢ j MU/OZ/1626/2017/kh/4, ze dne
27.7,2017 vydaného MéU Zdar nad Sazavou obecni zivnostensky Grad

Uzavfeli dnesSniho dne podle § 2302 a nasl zakona ¢ 89/2012 Sb. obCansky zakonik tuto smlouvu
0 najmu prostor slouzicich podnikani

I
PFfedmét a ucel najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p 1141 Nadrazni ulice, ¢ or 44 ve Zdafe nad Sazavou 6,
postaveného na pozemku p.E6130/i vka Mésto Zdar &ast nebytovych prostor, které jsou
specifikovany v mapové:.) podkladu, ktery je soucasti této smlouvy pronajimatel docasné pro svou
¢innost nepotfebuje a pronajima je nadjemci za UCelem provozovani Bistra, prodeje zdravé vyzivy,
vegetarianské a veganské stravy vcetné rozvozu obédového menu.

Najemce neméa bez souhlasu pronajimatele pravo provozovat v pronajatych prostorach slouzicich
podnikani jinou ¢innost nebo zménil zplsob ¢ podminky jejiho vykonu.

Zamér meésta pronajmout pfedmétné prostory slouzici podnikani byl fadné zverejnén na ufedni
desce Méstského Gfadu Zdar nad Sazavou a io od 28.6.2017 do 28.7.2017

Pronajem prostor slouzicich podnikani za podminek uvedenych v této smlouveé byl Radou rnésta
Zdar nad Sazavou schvéalen 28.8,2017

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytovy prostor o celkové vymeére 109,8nr.

il.
Doha ngjmu

Tato smlouva je uzaviena s GC€innosti od 01.09.2017 na dobu neurCitou. Najemce stav
pronajimanych p.oslot dobfe zna ? vtomto stavu je také od pronajimatele pfebird. Najemce se
preci uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych prostor a potvrzuje, ze
jako predn ét najmu jsou zpusooild no smluvenému uzivani Dale najemce prohlaSuje, Zze umisténi
pronajatych prostor o jej-cd tvar se shoduji s.umisténim . tvarem prostor oznaCenych v pfiloze,
takZze pripadna odchylka jejiC;1 vyméry od vymér shora uvedenych nebude mit viiv na vysSi
najemneho.



lil.
Najemné

N4jemce neni platce DPH,

Najemné pro obdob od 01.9.2017

Nebytovy prostor o celkové vymére 109,8 nr x 300 K¢&/rvr/rok 32 940,00 K¢
Najem za nebytovy prostor celkem rok 32.940,00 K¢
Néjem za nebytovy prostor Ctvrtletné 8.235,00 K¢&

Uprava najemného z prostor slouZicich podnikani se stanovuje splatnosti od 01.07 pfislusného
roku dle vzorce Nj N, x K, <Nj = stavajici najemné, K, = mira inflace)
Koeficient ruslu najemného vyjadfujici miru inflace (Kj) (dale jen mira inflace) stanovi CSU.

Pronajimatel oznami na,emci zvySeni najemného z prostor slouzicich podnikani do 30.6. bézného
roku datovou schrankou, popfipadé formou doporu€eného dopisu do vlastnich rukou, jinak ztraci
na ¢astku zvySeni narok.

Nad ramec této Uhrady $e ndjemce zavazuje hracil veSkeré provozni naklady objektu (naklady na
dodavku tepla, el. energie plynu vodné sto¢né odvoz odpadu apod.), a to :

elektrickou energii dle odpoctoveho elektroméru

pomérné procento z celkovych nakladu na vodné a stocné podle poctu zaméstnancl v objektu a
charakteru provozu

naklady na teplo 11 % z celkové vytapéné piochy

tvrtletni najemné je splatné do 5 dne druhého mésice prfisluSsného Ctvrtleti na GCet pronajimatele
rar. symbol 6025002045.

O )¢

Faktury za uhradu vySe uvedenych nakladu nad ramec najemného - sluzby jsou splatné dle data
uvedeného na dafovém dokladu - faktufe na GCet pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné Castky na bankovni UCet pfijemce
platby

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostfedku veSkeré dalSi naklady za sluzby, které jsou s
uzivanim prostor slouzicich podnikani spojeny, a pronajimatel je hradi namisto najemce.

Néajemce bere na védomi, Ze elektrickd energie, voda, plyn, apod. jsou pro potfeby pronajatych
prostor a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema zadny jiny jejich
zdroj a ani jej nebude zajiStovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek i omezeni planoval
(napf. pfi opravach budovy). Proto se obé& smluvni strany dohodly, Ze vypadky &i omezeni
v moZznosti najemce odebirat z rozvodu instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii,
studenou vodu a teplou uzitkovou vodu. uZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo
udrzovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dalsi sluZzby, se nepovazuji za
neplnéni povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim
prfedpisem ani za nezpUsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani. Stejné tak se
nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za nezpUsobilost pronajatych prostor ke
smluvenému uzivani i delSi lakové vypadky ¢i omezeni pokud je pronajimatel nezavinil.



V.
Povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje zejména.

a) uzival proslory slouz ci podnikani v souladu s U€elem sjednanym ve smlouvé. Néajemce je
opravnén prenechat prostory slouzici podnikani nebo jejich ¢ast do podnajmu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,

b) udrZzovat uzivané prostory v fAdném a provozuschopném stavu, Cistoté a poradku,

¢) hradit ve sjednané ihuté ndjemné a Uhradu za sluzby ¢i jinou platbu, kterd ma plvod v této
smlouvé

cl) stavebni Upravy, rekonstrukce modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a UOpravy rozvodu inzenyrskych Siti. pocitaovych S§iti, anténnich systému vestavénych a
pristavénych skfifi . lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaeni a zafizeni apod. (dale jen
stavebni Gpravy) provadét jen a zakladé pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednan o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skute¢ného
provedeni stavebnich UGprav a jejim pfedani pronajimateli a o vypofadani vynalozenych nakladu
Bez takovych ujednani neni dohoda platna a takto neplatnA dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami,

e) na své naklady je ndjemce povinen zabezpecovat drobné opravy a obvyklé udrZzovaci prace,

f) ndjemce, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrZzovat zakaz koufeni ve vSech
prostorach objektu, s vyjimkou mist k tornu vyhrazenych a oznacenych takte pronajimatelem,

) tfidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich predpisu.

h) nevyvéSovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjSi plast budovy, na okna, za okna
ani pfed okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrzovat v prostorach slouzicich podnikani zasady pozarni ochrany a bezpecnosti prace
ulozené platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu
stavu pronajatych prostor slouzicich podnikani z hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti
prace. 2a organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pFedpisy v souvislosti s €innosti v pronajatych
prostorach odpovida najemce Pronajimatel je oprdvnén kontrolovat dodrZzovani platnych predpisu
v pronajatych prostorach

j) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
UCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy provadéni Gdrzby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inzenyrskych Siti. jakoZ i prohlidky prostor zajemci o jejich dalSi pronajem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé Ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dnu od dorucen, druhé Zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku je pronajiméte opravnén otevrit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti najemce. Pfipadné nedostatky budou
uvedeny v zapise z kontroly vCetné terminu jejich odstranéni V pfipadé, Ze zjisténé zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény bude tato skute€nost povaZzovana za poruSeni
podminek této smlouvy

k) umoznit provedeni oprav Uprav a rekonstrukci prostor (dale jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoz i provedeni jinych nutnycn oprav Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkratSi dobé a najemce po uto dobu nebude uplatiiovat usly zisk,

) na své naklady udrZzovat v poradku a Cistoté prostor pf. ehajici k prostoru tak, aoy na nich byla
zajisténa bezpecna chiize

i) zménu adresy pro dorucovani popfipadé i jiné Udaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdgji
do 10 dnu ode dne zmény.



V.
Trvani smlouvy

1 Tato smlouva je uzaviena na dobu neurCitou s moznosti vypovézeni obéma stranami
v zdkonem stanovené vypovédni dobé, kterd se pocCitd od prvého dne meésice nasledujiciho po
doruceni pisemne vypovédi. Pravo uZivani léto smlouvy zfizené muZe zaniknout i pisemnou
dohodou smluvnich stran Za vazny ddvod k vypovédi najmu prostor slouZicich podnikani se
stanovuje zejména neplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy stanovenych platnymi
pravnimi predpisy

Za neplnéni povinnosti vyp.yvajicich z této smlouvy se povaZzuje zejména.
- prodleni s placenim najemného souvisejicich Uhrad (napf za sluzby) delSi nez jeden
mésic
- poruSeni nebo neplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a to v pfipadé, kdy ani po
upozornéni pronajimatele nedojde k napravée

Pisemna vypovéd bude doruCovana vzdy jako poStovni zasilka dodavana do datové schranky,
popfipadé do vlastnich rukou adresata na jeho adresu v iéto smlouvé nebo pozdéji pisemné
uvedenou Nepodafi-li se takovou zasilku dorucit, napf proto, Ze obeslana strana nebyla zastizena
a obeslana strana si zasilku nevyzvedne do 10ti dnd od uloZeni zasilky, | kdyZ se obeslana strana
Ci obesiany zastupce o uloZeni nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak po€ne bézet vypovédni Ihuta.
Pisemné vyhotoveni vypovédi najmu Ize téZ dorucit osobné

2 Nejpozdéj: v den skonCeni najmu pfedd najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené. Néjemce je povinen predat prostory slouZici podnikéani ve stavu vjakém je prevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni O stavu pfedavanych prostor se sepiSe zapis

VI.
Sankce za poruSeni zavazku najemce

1. Neuhradi-li ndjemce Ffadné a vcas splatné na.emné zaohy na sluzby, nedoplatek za vyuctovani
sluzeb ¢i jinou platbu kterd ma plvod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat poplatek nebo
arok z prodleni v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

2. Nepfeda-li ndjemce pfi skonCeni najmu pronajaté prostory v€as a Fadné vyklizené, zaplati
nadjemce pronajimateli za kazdy zapoCaty meésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku &tvrtletniho ndjemného, které je sjednano touto smlouvou

4 Zaplacenim se podle teto smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni GCet pfijemce
platby.

5 Najemce je povi ien smiuvni pokutu zaplatit do 15-ti dnu od douceni vyzvy k zaplaceni na Gcet
pronajimatele.

6 Pronajimatel muZe na najemci pozadovat nahradu Skody zplsobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta a to i nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.

VIL.
Zavére€na ustanoveni

i VeSkerd podani se povaZzuji za doru€end, byla-ii zaslana do datové schranky, na adresu mista
podnikani smluvni strany uvedenou pr. uzavirani této smlouvy nebo na posledni zndmou adresu



pisemné ohldSenou. V pfipadé, Ze adreséat zasiiku nepfevezme mé se za to, Ze poStovni zasilka
byla acfiesatu doruCena a to 10 den po pfedani do datové schranky nebo tfeti den po predani
doporucené zasilky posté k doruceni.
2 Smluvni stiany se dohodly na vylouceni aplikace:

a) ustanoveni § 1740 odst 3 obfanského zékoniku, tzn., Ze odpovéd s dodatkem nebo
odchylkou neni pfijem nabidky

b) ust. § 2315 obCanského zakoniku tykajici se nahrady za prevzeti zakaznické zakladny
3. Smluvni strany prohlaSuji Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pfFecetly, Ze byla uzavfena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.
4. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zdk €. 89/2012 Sh. a ostatnimi
platnymi, obecné zavaznym: pravnimi pfedpisy
5. Neplatnost nebo neudcinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebe neucinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neucinna
ujednani smlouvy lak. aby by o dosaZzeno Ucelu pro kléry byla smlouva uzaviena
6. Tato smlouva je provedena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZz dvé obdrZzi pronajimatel a dvé
najemce.
7. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru mésta najemce vyslovné prohlaSuje, Ze je s touto
skute¢nosti obezndmen a souhlasi se zpracovanim svych Udaji méstem $ ohledem na zéakon
¢ 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a rovnéz se
zvefejnénim smluvnich podminek obsaZzenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek
vyplyvajicich z pfisluSnych pravnich predpisu, zejména zakon ¢ 106/1999 Sb o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jSich predpisu.
8 Najemce souhlasi se shromazdovanim, uchovavanim a zpracovanim svych osobnich Gdajd
obsaZenych v této smlouvé méstem (pfip. jelio zaméstnanci), a to pro GCely vedeni evidence a
projednani v organech meésla a zvefejnéni rozhodnuti téchto organu, uzavieni smluv, apod., ve
kterych jsou tylo Udaje obsaZeny, ti. vSude tam, kde Ize uvedenim osobnich Gdajl pfedejit zaméné
GCastniku pravnino vztahu. Tento souhlas je poskytovan na dobu neurcitou, nejdéle vSak do
okamziku, kdy pomine ucCel, pro ktery budou uvedené osobni Udaje zpracovany, s vyjimkami
stanovenymi zvlastnimi zédkony. N4jemce Sije zaroven védom svych prav upravenych prisluSnymi
ustanovenimi zakona 0.101/2000 Sh., o ochrané osobnich Udajii a 0 zméné nékterych zakonu ve
znéni pozdéjSich predpisu
9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
acinnosti dnem uverejnéni v informacnim systému verejné spravy - Registru smluv.
Najemce vyslovné souhlasi s uvefejnénim celého textu této smlouvy vEetné podpisu.
Smluvni strany se dohodly Ze uvefejnéni v informacnim systému verejné spravy - Registru smluv
zajisti pronajimatel.
10.Smluvni strany prohlaSuji Ze si tuto smlouvu pfeci jejim podpisem precetly, Ze jeji obsah je
dostate€né urcity a jim srozumitelny, Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich pravé,
svobodné a vazné vile. Na ddkaz toho pripojuiji své vlastnoruéni podpisy.

Ve Zdafe nad Sazavou dne 29.8.2017



