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Smluvni strany:

Obchodni spolecnost: ~ Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost
ICO: 00005886

DIC: CZ00005886, platce DPH

Se sidlem: Sokolovska 42/217, Vysoc€any, 190 00 Praha 9

ID datové schranky: thidrk6

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. Rytifska 29, Praha 1

Cislo uétu: 1930731349/0800

Zapsana v OR: dne 11.7.1991 u Mé&stského soudu v Praze, spisova znacka B 847
Zastoupena: Ing. Ladislavem Urbankem, piedsedou pfedstavenstva a

Ing. Janem Surovskym Ph.D., mistopiedsedou piedstavenstva

dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné
J ) J )

a
Obchodni spolecnost: KMK PIZZA s.r.o.

1CO: 02806690

DIC: CZ02806690, platce DPH

Se sidlem: Ke Dvoru 340, 252 41 Dolni Biezany

Korespondencni adresa: Malé namésti 22, 257 56 Neveklov
ID datové schranky: qv5fpde

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., Na Ptikopé 33, Praha 1

Cislo uétu: 107-7033530237/0100

Zapsana v OR: dne 24.3.2014 u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 223886
Zastoupena: Karlem Kabele, jednatelem spole¢nosti

Ing. Vladimirem Maldkem, jednatelem spole¢nosti

dale jen ,,Najemce” na stran¢ druhé,
spolecné téz oznacovany jako ,,Smluvni strany*,

se ve smyslu ustanoveni § 2302 a nésledujicich, zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku, a
na zékladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

(dale jen ,,Smlouva‘*)

1 Postaveni Smluvnich stran

1.1  Pronajimatel je Ceskou pravnickou osobou zapsanou dne 11.7.1991 v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 847. Pronajimatel
je mimo jiné provozovatelem meéstské hromadné dopravy na tzemi hlavniho mésta
Prahy.
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Pronajimatel je mimo jiné vyznamnym provozovatelem drazni dopravy - metra
na uzemi hlavniho mésta Prahy a vlastnikem nemovitosti s timto provozem souvisejicich
(déle jen ,,Metro*).

Najemce je Ceskou pravnickou osobou, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 223886.

2 Definice pojmu pro ucely této Smlouvy

2.1

2.2

23

2.4

2.5

Vestibulem Metra se ve smyslu této Smlouvy rozumi stavebné ohrani¢ené prostory
ve vlastnictvi Pronajimatele, které slouzi jako vystupy z jednotlivych stanic Metra.
Vestibuly Metra jsou prostory situované ¢astecné pod a ¢astecné nad povrchem zemé,
které tvoti zazemi pro cestujici.

Prostory slouzici podnikéni — prostory ve Vestibulu Metra slouZici k jinému tc¢elu nez
k bydleni. Prostor je ohrani€en obvodovymi sténami (pfickami), vylohami, vstupnimi
dveimi, stropni nosnou konstrukci a nosnou konstrukci podlahy. Pokud se v této Smlouvé
mluvi o prostorech slouzicich podnikdni a pronajaté prostory se sestavaji z vice
samostatnych prostor, mini se prostorem slouzicim podnikani (zejména ve vztahu

k plnéni povinnosti Najemce) rovnéz kazdy jednotlivy pronajaty prostor samostatné.

Pokyny pro najemce obchodnich a jinych prostor ve spravé Dopravniho podniku hl.
m. Prahy, akciova spolecnost, tusek technicky - Metro (dale jen "Pokyny') -
dokument specifikujici prdva a povinnosti Najemce, a to piedevSim ve vztahu k
dodrzovani zasad pozarni ochrany a bezpecnosti prace, urcujici rozhrani a rozsah spravy,
udrzby pronajatych prostor, specifikujici podminky zajisténi dodavky médii a sluzeb ze
strany Metra. Aktualni znéni Pokynii je nedilnou soucasti této Smlouvy jako Piiloha é. 2.
V ptipadé¢ zmén Pokynl Pronajimatel pfedd Najemci prokazatelné a bez zbyte¢ného
odkladu jejich nové znéni, které je pro Najemce zavazné od data platnosti uvedeného v
novém znéni Pokynt.

Spolecné prostory - prostory, které uziva vice Najemcti nebo které uzivaji Najemci
a Pronajimatel spole¢né v souvislosti s uzivanim Prostor slouzicich podnikani, pfi¢emz
tyto prostory nelze technicky rozdé€lit mezi jednotlivé subjekty.

Spolecné technologie - technologie (napt. vzduchotechnika, kanalizace, apod.), které¢
uziva vice Néjemcil, nebo které uzivaji Ndjemci a Pronajimatel spole¢né v souvislosti
s uZivanim Prostor slouzicich podnikéani, pfi¢emzZ tyto technologie nelze technicky
rozd¢lit mezi jednotlivé subjekty.

3 Predmét a ucel najmu

3.1

3.2

Pronajimatel pfenechava za podminek stanovenych touto Smlouvou a v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy Ndjemci do uzivani k provozovani jeho podnikatelské
¢innosti Prostor slouzici podnikani €. ZL 2/329.2 nachézejici se ve stanici Metra Zli¢in,
(dale jen ,,PFedmét najmu*). Orientani umisténi Pfedmétu ndjmu je graficky zobrazeno
v situa¢nim planku, ktery tvoti Prilohu ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy.
Tento situacni planek vSak nemusi, pfedevsim v detailech jako je pfesné umisténi pricek,
rozsah a umisténi zafizovacich pfedméti, apod., zcela odpovidat aktudlnimu stavu
Pfedmétu ndjmu. Slouzi pouze k orientaénimu zobrazeni umisténi Predmétu najmu.

Predmét najmu se Néjemce zavazuje od Pronajimatele pfevzit, hradit fadné a vcas touto
Smlouvou sjednané ndjemné a uzivat jej vyhradné za icelem provozovani prodejny
obcerstveni, potravin, napoji a dopliikového sortimentu, v souladu s jemu udélenymi
zivnostenskymi opravnénimi k provozovani své podnikatelské Cinnosti v pfedmétu
podnikédni ,,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zékona®, obor ¢innosti ,,Velkoobchod a maloobchod. N4jemce nema bez piedchoziho

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani Strana 2 (celkem 20)



33

¢. RS 000646 00 25

pisemného souhlasu Pronajimatele pravo provozovat v Pfedmétu ndjmu jinou ¢innost
nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného tcelu
najmu. Ustanoveni § 2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku, se nepouzije.
N4jemce soucasné bere na védomi, ze pti kazdé zmén¢ ucelu najmu ¢i sortimentu, nez je
vyse uvedeny, je Najemce povinen ptedlozit Pronajimateli k odsouhlaseni PBR (pozarné
bezpecnostni feSeni) Pfedmétu ndjmu.

Piedmét ndjmu bude Najemci piedan po podpisu této Smlouvy, a to bezodkladné poté, co
bude Pfedmét ndymu piipraven k preddni. O predani Predmétu najmu bude pofizen
ptedavaci protokol.

4 Upravy Piedmétu nadjmu

4.1

4.2
4.3

b)

d)

Ke dni podpisu této Smlouvy je kolaudacnim rozhodnutim povoleno uzZivat Piedmét
najmu za ucelem ,,prodej zboZzi nepotravinaiského charakteru®.

Néjemce mé zajem uzivat Pfedmét ngjmu k ucelu uvedenému v ¢l. 3.2. této Smlouvy.

Jelikoz uzivani Predmétu ndjmu k ucelu uvedenému v €l. 3.2 této Smlouvy neni mozné
bez provedeni Uprav/stavebnich uprav Pfedmétu najmu a jeho nésledné rekolaudaci
(zmény ucelu uzivani), dohodly se Smluvni strany na nasledujicim:

Néjemce se zavazuje provést v Pfedmétu najmu na vlastni néklad veskeré Gpravy,
vcetné stavebnich praci, potiebné ke zméné stavebnétechnického ucelu uzivani
Pfedmétu ndjmu tak, aby tyto mohly byt kolauda¢nim souhlasem specidlniho
stavebniho ufadu (pfip. potvrzenim zmény uzivani specialnim stavebnim tfadem),
povoleny k jejich uzivani k c¢elu uvedenému v €l. 3.2 této Smlouvy.

Najemce je povinen si zajistit k provedeni uprav ¢i stavebnich praci podle pism. a)
veskerou potfebnou stavebnétechnickou dokumentaci a vSechna k tomu potiebna
povoleni, a to na sviij naklad.

Néjemce je povinen pied zahajenim uUprav a/nebo stavebnich praci predlozit
k odsouhlaseni PBR (pozarné bezpeé¢nostni feseni) Pfedmétu najmu a projektovou
dokumentaci se zménami Predmétu ndjmu vSem dotéenym odbornym usekiim
Pronajimatele tak, aby mohl byt vydan ,,Souhlas k ¢innosti cizi organizace v metru
dle Smérnice Os 3/1, ktery vydad odborny Usek Pronajimatele. Bez obdrzeni
pisemného souhlasu Pronajimatele s provedenim téchto Uprav a/nebo stavebnich
praci neni Najemce opravnén zahdjit jejich faktické provadéni.

Provede-li Ndjemce bez souhlasu Pronajimatele stavebni Gpravy nebo jiné zmény
Pfedmétu n4jmu, které budou mit charakter technického zhodnoceni majetku
Pronajimatele nebo jinak zhodnoti jeho majetek, nema Najemce nérok na nahradu
ktomu vynaloZenych nédkladi, ani na vypofddani zhodnoceni majetku
Pronajimatele a je povinen takto provedené stavebni ¢i jin€ upravy Pfedmétu ndjmu
uvést vlastnim nakladem do pivodniho stavu v pfiméfené lhaté stanovené mu
k tomu Pronajimatelem, nebo ke dni skonceni ndjemniho vztahu, nebude-li mu
Pronajimatelem stanovena jina lhtita. Neucini-li tak, nemé narok ani na vypotadani
hodnoty technického zhodnoceni Pronajimatelova majetku. N4jemce neni povinen
uvést Predmét ndjmu do plvodniho stavu v pfipadé, sdéli-li mu pisemné
Pronajimatel nejpozdéji 7 dni ptfed skonCenim najmu, Ze na jejich uvedeni do
puvodniho stavu netrva. V takovém piipad¢ vypotadaji mezi sebou Najemce
a Pronajimatel hodnotu technického zhodnoceni Pronajimatelova majetku postupem
sjednanym pod pism. e).

Provede-li Najemce se souhlasem Pronajimatele stavebni Uipravy nebo jiné zmény
Pfedmétu n4jmu, které budou mit charakter technického zhodnoceni majetku
Pronajimatele nebo jinak zhodnoti jeho majetek, nema Najemce nérok na nahradu
ktomu vynaloZenych nékladi, ani na vypofddani zhodnoceni majetku
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Pronajimatele. Ode dne doruceni (Pronajimateli i N4jemci) kolauda¢niho souhlasu
(ptip. potvrzeni zmény uZzivani specidlnim stavebnim Ufadem) s uzivanim Pfedmétu
najmu k ucelu uvedenému v €l. 3.2. této Smlouvy, je Najemce opravnén hodnotu jim
provedeného technického zhodnoceni majetku Pronajimatele ucetné a danové
odepisovat. Majetek je =zatfidén v danové odpisové skupin€ 5. Pronajimatel
prohlasuje, Ze o tyto naklady nezvys$i vstupni cenu majetku. Pfi skonceni této
Smlouvy nebude Pronajimatel Najemci k vyporadani neodepsané casti hodnoty
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele s jeho souhlasem provedenymi
opravami, Upravami a/nebo stavebnimi pracemi vyplacet zadnou ¢astku. Ukoncenim
Smlouvy budou veskeré naroky Najemce na vypotradani hodnoty technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele vyCerpany, Smluvni strany nebudou mit nadale
mezi sebou ztohoto titulu Z4dné zdvazky a pohledavky a Pronajimatel nebude
povinen Najemci z tohoto titulu niceho platit.

N4jemce je povinen bezprostiedné po dokonceni stavebnich tprav ¢i jinych zmén
Ptedmétu najmu provadénych se souhlasem Pronajimatele dokladovat Pronajimateli
vys$i nékladii vynalozenych k provedeni téch uprav a zmén, které maji charakter
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele a ptislusné kopie listiny (zejména
smlouvy, faktury, doklady o zaplaceni ceny dila, apod.) ptedlozZit Pronajimateli.
Pokud tak N4jemce neucini, miiZze Pronajimatel poZadovat po Najemeci pii skonceni
najmu odstranit na ndklady N4jemce veskeré provedené technické zhodnoceni a
uvést Predmét najmu do plvodniho stavu, tj. stavu pfed zahdjenim jakychkoliv
uprav.

Najemce se zavazuje provést upravy a/nebo stavebni prace v Predmétu ndjmu tak,
aby jej bylo povoleno uzivat kolauda¢nim souhlasem specidlniho stavebniho tfadu
(pfip. potvrzenim zmény uZzivani specialnim stavebnim ufadem), k ucelu
uvedenému v ¢l. 3.2 této Smlouvy nejpozde€ji do dvou let ode dne ucCinnosti této
Smlouvy. Nebude-li v této lhiit€ doru¢en Najemcem Pronajimateli original souhlasu
specidlniho stavebniho ufadu nebo potvrzeni zmény uzZivani vydané
specidlnim stavebnim ufadem, je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto Smlouvu
bez vypovédni doby, a to kdykoliv v obdobi po uplynuti lhiity dvou let ode dne
ucinnosti této Smlouvy az do doby doruc¢eni Pronajimateli 1 N4jemci kolauda¢niho
souhlasu specidlniho stavebniho Ufadu (pfip. potvrzeni zmény uZivani
specidlnim stavebnim Gfadem) s uzivanim Predmétu najmu k ucelu dle ¢€l. 3.2 této
Smlouvy.

Néjemce souhlasi s tim, ze zménu uzivani (rekolaudaci) Pfedmétu ndjmu, vSechna
potfebna povoleni 1 samotnou rekonstrukci Pfedmétu najmu, vcetné vSech
stavebnich praci zajisti a uhradi Najemce sam na své ndklady, bez naroku
na jakoukoliv kompenzaci vii¢i Pronajimateli.

Pronajimatel souhlasi se zménou uzivani, resp. rekolaudaci a provedenim uprav
a/nebo stavebnich praci v Pfedmétu ndjmu k umoznéni jeho uzivani k ucelu
uvedenému v €l. 3.2 této Smlouvy za podminek sjednanych v €l. 4.3 pism. a) — h)
této Smlouvy.

4.4 Pronajimatel podpisem této Smlouvy zmociiuje Najemce k jednani s piisluSnym

4.5

stavebnim ufadem a pfipadné dalSimi Gfady statni spravy ¢i samospravy nebo dal§imi
dotéenymi subjekty ve véci zmény ucelu uzivani Pfedmétu ndjmu podle ¢l. 3 a 4 této
Smlouvy. N4jemce toto zmocnéni podpisem této Smlouvy pfijima.

N4jemce prohlasuje a podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze se s Pfedmétem najmu dle této
Smlouvy pied podpisem Smlouvy zodpovédné seznamil a je mu tedy dobte znam.
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S tc¢innosti ode dne doruceni (Ndjemci 1 Pronajimateli) kolauda¢niho souhlasu
(ptip. potvrzeni zmény uzivani specidlnim stavebnim Ufadem) s uzivanim Predmétu
nagjmu k ucelu dle ¢l. 3.2 této Smlouvy, je Ndjemce opravnén uzivat Pfredmét ndymu za
ucelem provozovani prodejny obcerstveni, potravin, napoji a doplikového
sortimentu v souladu s jemu udélenymi zivnostenskymi opravnénimi k provozovani své
podnikatelské Cinnosti v pfedmétu podnikani ,,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona®, obor ¢innosti ,,Velkoobchod a maloobchod*.
N4jemce je povinen thned po pfevzeti Pfedmétu najmu zajistit neprithledné zakryti vyloh,
soucasné s uvedenim informace viditelné pro cestujici vefejnost o chystané tpravé a
rekonstrukci prodejny, a to az do doby zprovoznéni Pfedmétu ndymu pro vetejnost.

Najemce se vyslovné zavazuje, ze nebude uzivat Pfedmét ndjmu k obchodni ¢innosti do
dne doruceni (N4jemci i Pronajimateli) kolauda¢niho souhlasu (pfip. potvrzeni zmény
uzivani specidlnim stavebnim ufadem) s uzivanim Pfedmétu najmu k ucelu dle €l. 3.2 této
Smlouvy. V pfipadé, Ze Njemce toto ustanoveni porusi, je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesat-tisic-
korun-&eskych) za kazdy byt jen zapo&aty mésic trvani poruseni této povinnosti. Uhrada
smluvni pokuty bude na zéklad¢ faktury.

5 Najemné a uhrada za sluzby

5.1

52

Za uzivani Pfedmétu ndjmu podle této Smlouvy se sjedndva ndjemné dohodou
v nasledujici vysi:

a) po dobu ode dne protokoldrniho pfedani Pfedmétu najmu Néjemci do dne doruceni
(N4jemci 1 Pronajimateli) kolauda¢niho souhlasu (pfip. potvrzeni zmény uzZivani
specidlnim stavebnim ufadem) s uzivanim Pfedmétu najmu k ucelu dle ¢l. 3.2 této
Smlouvy, nejpozdéji vSak do konce lhiity 6 mésicli od dne protokolarniho ptedani
Predmétu najmu Ngjemci €ini vySe ndjemného castku 10.000,- K¢/mési¢né (slovy: deset
tisic korun ¢eskych).

b) ode dne nasledujicitho po dni doruceni (Néjemci i Pronajimateli) kolaudac¢niho
souhlasu (pfip. potvrzeni zmény uzivani specialnim stavebnim tradem) s uzivanim
Predmétu najmu k ucelu dle ¢l. 3.2 této Smlouvy, nejpozdé€ji vSak od prvého dne
po vyprseni lhlity 6 méesici od dne protokolarniho predani Predmétu najmu Najemci, ¢ini
najemné castku ve vysi 197.000,- K¢/mésicné, tj. celkem rocné 2.364.000,- K¢ (slovy:
dva miliony tii sta Sedesat Ctyfi tisic korun Ceskych).

K nagjemnému bude ptipocitana zakonem stanovena dan z ptidané hodnoty dle aktualni
platné sazby.

V ptipade, ze N4jemce uziva Predmét ndjmu k obchodni ¢innosti v nékterém z mésicii
v obdobi do konce lhiity 6 mésicii od dne protokolarniho pfedani Pfedmétu najmu
Néjemci 1 presto, ze nebyl dosud dorucen (N4jemci i Pronajimateli) kolaudac¢ni souhlas
(ptip. potvrzeni zmény uZivani specidlnim stavebnim tUfadem) s uZivanim Predmétu
najmu k tcelu dle ¢l. 3.2 této Smlouvy, je Ndjemce povinen platit ndjemné ve vysi dle
¢l. 5.1. b) za kazdy takovy, byt jen zapocaty, mésic.

Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli pomérnou ¢ast najemného Ctvrtletné predem
pievodem na ucet Pronajimatele (viz zahlavi této Smlouvy), a to na zaklad¢ faktury
(danového dokladu) vystavené Pronajimatelem na kazdé ptisluSné kalendaini Ctvrtleti.
Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu (danovy doklad) nejpozdéji do 8. pracovniho
dne piislusného kalendainiho Ctvrtleti, a to se splatnosti v terminu uvedeném na faktuie
(dantovém dokladu), nejméné vzdy alesponi 14 dni ode dne odeslani faktury (danového
dokladu). Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni (DUZP) je prvni den piislusného
kalendainiho ¢tvrtleti, u prvniho fakturovaného obdobi je dnem uskute¢néni zdanitelné¢ho
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plnéni (DUZP) posledni den piislusného kalendainiho ctvrtleti. V ptipadé€ zvySeni ¢astky
najemného v pribéhu jiz vyfakturovaného obdobi bude na vznikly rozdil vystaven
opravny danovy doklad (vrubopis).

Smluvni strany sjedndvaji, ze jednostrannym ukonem Pronajimatele bude vySe
najemného kazdoro¢né od 1. ledna automaticky valorizovana o oficialné stanovenou miru
inflace v Ceské republice za piedchozi rok, stanovenou Ceskym statistickym ufadem.
ZvySeni ndjemného plati vzdy od 1. ledna kalenddiniho roku nésledujiciho
po kalendainim roku, ke kterému se vztahuje zvefejnéna mira inflace. Prvni valorizace
najemného prob&hne v roce nasledujicim po roce, kdy doslo k pteddni Pfedmétu ndjmu
Najemci do uzivani.

V njjemném nejsou zahrnuty ceny a platby za plnéni a sluzby spojené s uzivanim
Pfedmétu ndjmu, Spolecnych prostor a Spole¢nych technologii. Pronajimatel bude
poskytovat Najemci plnéni a sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu, Spolecnych
prostor a Spole¢nych technologii, pokud to bude technicky mozZné, zatizeni prostor bude
takové dodavky sluzeb umoziiovat a Smluvni strany se na takovych dodavkéach
dohodnou. Rozsah, specifikace a podminky dodavek veskerych sluzeb budou feSeny
v samostatnych smlouvach.

Dodavky elektrické energie, tepla a vody (vodné a sto¢né) budou feSeny v samostatnych
smlouvach, které jsou na této Najemni smlouvé nezavislé. Najemce je povinen nejpozdéji
do 1 mésice ode dne Ucinnosti této Smlouvy kontaktovat utvar Pronajimatele - odbor
Energetika - kontaktni osoba | GG \cspincni této
povinnosti zakldda opravnéni Pronajimatele vypovédét tuto smlouvu bez vypovedni
doby.

Pro ucely této Smlouvy se dnem uhrazeni jakékoliv platby Néjemce Pronajimateli
povazuje den, kdy byla platba pfipsana na ucet Pronajimatele.

Kauce

Néjemce slozil ke dni podpisu Smlouvy pfevodem ve prospéch Gc¢tu Pronajimatele kauci
ve vysi 715.110,- K¢ (slovy: sedm set patnact tisic sto deset korun ¢eskych). Pronajimatel
podpisem Smlouvy slozeni kauce v celé jeji sjednané vysi potvrzuje.

Pronajimatel je opravnén pouzit kauci k thradé¢ jeho pohledavek za Najemcem

na najjemném a k tthrad¢ za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu,

k thrad¢ veskerych naklada vzniklych v disledku poruseni povinnosti Ndjemce uvedené

v ¢l. 8.10, resp. 8.11 Smlouvy nebo k uhrad¢ jinych dluht Najemce vii¢i Pronajimateli

v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen po pisemné vyzveé Pronajimatele doplnit ve 1htité jednoho mésice

penézni prostfedky tvorici kauci na ptivodni vysi, pokud Pronajimatel tyto penézni

prostfedky Cerpal k uspokojeni kterékoliv své pohledavky za Najemcem. Neucini-li tak,

je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby.

Po skonceni najmu Pronajimatel Najemci nevycerpané penézni prostiedky vrati. Takto je
Pronajimatel povinen ucinit ve lhité dvou mésicti ode dne vyklizeni Pfedmétu ndjmu

Najemcem a jeho ptedani Pronajimateli, a to na bankovni ucet Najemce uvedeny

v zéhlavi této smlouvy.

Neptevezme-li Ndjemce Pfedmét ndjmu do uzivani ani do 10 dni ode dne, kdy ho k tomu
Pronajimatel prokazatelnym zpiisobem vyzval, propada kauce dle €l. 6.1 v pIném rozsahu
ve prospech Pronajimatele.
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7 Doba najmu

7.1

Néjemni vztah dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou, kterd pocina ode dne
protokolarniho predani Predmétu ndjmu Najemci.

8 Ukonceni smlouvy

8.1

8.2

8.3

8.4

Néjemni vztah zalozeny touto Smlouvu jsou obé Smluvni strany opravnény ukoncit
vypoveédi bez uvedeni vypovédniho divodu, vypovédni doba je v takovém ptipadé
Sestimésicni. S tiimésicni vypoveédni dobou mohou Smluvni strany vypovédét ndjemni
vztah zalozeny touto Smlouvou, maji-li k vypovédi vazny divod; vypovéd musi
v takovém piipad¢ uvadét ditvod jejiho podani.

Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypoveédét v jednomési¢ni vypoveédni dobé, jestlize:

a) N4jemce provede bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v Predmétu
nagjmu jakékoli zmény jeho dispozic, stavebni Upravy ¢ijiné zésahy
stavebnétechnického charakteru, bez ohledu na to, zda vedou k technickému
zhodnoceni majetku Pronajimatele ¢i nikoli, nebo jiné zasahy ménici charakter ¢i ucel
vyuziti Pfedmétu najmu,

b) Najemce neumozni Pronajimateli pfistup k méfidlim stavu energii a jinych médii
dodavanych do Pfedmétu najmu,

c) N4jemce nesplni svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych a dalSich
zafizeni umisténych v Pfedmétu najmu, neodstrani ptipadné revizi vytknuté vady
téchto zafizeni nebo nesplni svoji povinnost predlozit Pronajimateli na jeho vyzvu
prislusné revizni zpravy,

d) N4jemce porusi nékterou z dalSich svych povinnosti, které jej zavazuji podle ujednani
¢l. 9. acl. 10. této Smlouvy,

e) Najemce je v upadku, ¢i mu upadek hrozi,

f) Najemce vstoupil do likvidace,

g) bylo vydano rozhodnuti pfislusného organu o provedeni rekonstrukce nckterého
objektu Vestibulu Metra nebo o provedeni jinych stavebnich uprav v objektu
Vestibulu Metra vyzadujicich vstup do Predmétu najmu.

Vypovédni doba poc¢iné bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi

druhé Smluvni stran¢.

Néjemce ma pravo vypovédéet ndjem bez vypoveédni doby:

a) neodstrani-li Pronajimatel Ndjemcem fadné a v€as ozndmenou vadu Pfedmétu najmu
bez zbyte¢ného odkladu a ztézuje-li vada zasadnim zplsobem uzivéani, nebo
znemoznuje-li zcela uzivani,

b) v ptipadé takové opravy, pro niz nelze v dob¢ jejiho provadéni Pfedmét ndjmu vitbec
uzivat, trva-li oprava vzhledem k dob¢é najmu dobu nepiimérené dlouhou, nejméné
vSak 30 dni a jedna-li se soucasné o takovou opravu, ze v dobé jejiho provadéni nelze
Predmét najmu vitbec uzivat;

¢) zanikne-li Pfedmét najmu v prubéhu trvani smluvniho vztahu dle této Smlouvy z¢asti;

d) stane-li se Pfedmét najmu bez zavinéni ze strany N4jemce nepouzitelny k ujednanému
ucelu;

e) poruSuje-li Pronajimatel zvlast' zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim plisobi
N4jemci zna¢nou Ujmu.
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Pronajimatel ma pravo vypovédeét Smlouvu bez vypovédni doby:

a) z divodu stanoveného ¢l. 4.3 pism. g) této Smlouvy.

b) uzivéa-li Ngjemce pies pisemnou vyzvu Pronajimatele k ndpravé Predmét ndjmu
takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze
hrozi znieni Pfedmétu ndjmu; vyzva neni nutnd, hrozi-li vazné nebezpeci z prodlent;

¢) nezaplati-li Najemce pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele k ndpravé ndjemné ani do
splatnosti pfistiho ndjemného;

d) poruuje-li N4jemce zvIast' zadvaznym zplsobem své povinnosti a tim Pronajimateli
pusobi zna¢nou Ujmu;

e) porusi-li N4jemce nékterou z povinnosti stanovenych ¢l. 5.5, 6.3, 9.13,9.17 a 12.8 této
Smlouvy;

f) neptfevezme-li Ndjemce Predmét ndgjmu do uZivani ani do 10 dni ode dne, kdy ho
k tomu Pronajimatel prokazatelnym zptisobem vyzval. V takovém piipadé soucasné
propada kauce dle €l. 6.1 v plném rozsahu ve prospéch Pronajimatele.

Vypovéd podand podle ¢l. 8.4 nebo 8.5 této Smlouvy je ucinna ke dni jejiho doruceni
druhé strané.

Vypoved podana podle €l. 8.2, 8.4 nebo 8.5 této Smlouvy musi byt odiivodnéna.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoveéd
dorucena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu. Nevznese-
li vypovidana strana namitky vcas, pravo zadat prezkoumani opravnénosti vypoveédi
zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho
mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruCeny, nevezme svou vypoveéd zpét, ma
vypovidana strana pravo zadat soud o prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou
mésict ode dne, kdy marné uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi.

Néjemce se zavazuje predat ke dni ukonceni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy
Pfedmét najmu Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béznému
opotiebeni. V této souvislosti se Smluvni strany dohodly, ze k pfedani Pfedmétu najmu
dochdzi vzdy vyhradné v pracovni dny s tim, Ze Néjemce je povinen dohodnout s
Pronajimatelem ptesny termin a hodinu piedani s dostatecnym casovym piedstihem (t;.
minimalné 10 pracovnich dnii pfedem), tak aby m¢l Pronajimatel k dispozici pfiméfenou
lhiitu k zajisténi provoznich opatieni k prevzeti Pfedmétu najmu. O ptedani Predmétu
najmu bude sepsan protokol podepsany zastupci obou Smluvnich stran. Soucasti
predavaciho protokolu bude seznam stavu pfisluSnych méfidel k okamziku zpétného
pfevzeti Pfedmétu ndjmu a soupis piipadnych Skod zpiisobenych v Pfedmétu najmu
Najemcem.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednavaji, ze pokud Najemce v den ukonceni
najmu fadn¢ neptfedd Predmét ndjmu Pronajimateli, pak je Pronajimatel opravnén ucinit
veSkeré kroky nutné k vyklizeni Pfedmétu ndymu svépomoci a uvedeni do fadného stavu
s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni, a to na ndklady Najemce. Pronajimatel je pro tento
pfipad opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu a v ptipadé potieby 1 odstranit prekazku
branici mu ke vstupu do néj (napt. vylomenim zamk), odstranit z n&j veskeré movité
véci patiici Najemci €1 tfetim osobam, a tyto véci vhodnym zptisobem uskladnit na ndklad
Néjemce. Najemce s timto postupem Pronajimatele vyslovné souhlasi a ke vstupu do
Pfedmétu ngjmu a k odstranéni movitych véci v majetku Najemce ¢i tietich osob
z Pfedmétu n4jmu a jejich uskladnéni Pronajimatele timto zmociuje.

Provedl-li N4jemce bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele
v (na) Pfredmétu ndjmu stavebni upravy ¢i jiné zmény a tyto neodstranil ani ke dni
ukonceni najmu, je povinen uhradit Pronajimateli veSkeré jim vynaloZené néklady na
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uvedeni Pfedmétu ndjmu do ptivodniho stavu, s piihlédnutim k jeho béznému opotiebeni.

8.12 Najemce nema pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového najemce, kterou

ziskali pfevzetim zadkaznické zakladny vybudované Nédjemcem. Smluvni strany timto
vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku.

9 Prava a povinnosti Smluvnich stran

9.1

9.2

9.3

9.4

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Predmétu najmu a fadného zpisobu jeho
uzivani, a to po pfedchozim oznameni Ngjemci. Ndjemce je povinen Pronajimateli
kontrolu umoznit. Déle je Pronajimatel opravnén provadét dle potfeby nutné revize
a opravy rozvodu, métidel a jiné odborné prohlidky na svych zatizenich provozovanych a
uzivanych pouze Pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje udrzovat Pfedmét ndjmu s péci fddného hospodaie v bezvadném
stavu, zejména se zavazuje po dobu najmu zajiStovat opravy a udrzbu Predmétu najmu
tak, aby byl plné€ funk¢ni a byl zpiisobily plnit ucel stanoveny v této Smlouvé. Pravidelny
uklid a veskeré opravy a béznou udrzbu Pfedmétu najmu bude Najemce provadét na sviyj
naklad. Za béznou udrzbu se povazuji opravy ¢i Gpravy ¢asti Predmétu najmu, jejichz
rozsah je uveden v Piiloze & 2 této Smlouvy — ,,Pokyny”. Udrzbu vybaveni provadi
Néjemce sam na své naklady a plni povinnosti provozovatele v¢etné revizi elektrickych a
dalSich zafizeni. Najemce se zavazuje dbat o to, aby vSechna tato zafizeni byla
provozuschopna a byla v souladu s obecné platnymi technickymi normami a pifedpisy,
predeviim normy CSN 33 2000-6 a vyhlasky Ministerstva dopravy ¢. 100/1995 Sb.
Provadéni revizi zafizeni musi byt provedeno reviznim technikem, ktery ma opravnéni k
provadéni revizi zafizeni UTZ/E (opravnéni D). Najemce je povinen na vyzvu
Pronajimatele pfedlozit Pronajimateli pfislusné revizni zpravy dokladujici fadny
technicky stav Predmétu ndjmu a zatizeni, kterd se v ném nachazi.

Krom¢ uprav specifikovanych, véetné podminek jejich provadéni, v ¢l. 4 této Smlouvy
nesmi Najemce bez ptfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele provadét
v (ani na) Pfedmétu ndjmu zadné dalsi stavebni upravy ani jiné zmény. Jakékoliv budouci
¢i jiné stavebni Upravy a zasahy do Predmétu ndjmu, nez specifikované v ¢l. 4 této
Smlouvy je Ngjemce opravnén provadét pouze na zakladé piedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele a v souladu s ¢l. 9.4, ¢1. 9.5 a €l. 9.6 této Smlouvy. TatdZz omezeni
je Najemce povinen dodrzovat v ptipadé¢ vymény nebo odstranéni stavajicich lokalnich
technologii umisténych v Predmétu ndjmu.

K Zadosti o vydani souhlasu se stavebnimi Upravami ¢i jinymi zdsahy do Pfedmétu najmu
je N4jemce povinen piedlozit k odsouhlaseni PBR (pozarné bezpe¢nostni feseni)
Pfedmétu ndjmu (v piipadé, Ze to zamySlené Upravy Predmétu ndjmu vyzaduji)
a Pronajimateli projektovou dokumentaci popisujici povahu, rozsah a technologii
provedeni jim zamySlenych stavebnich ¢i jinych uprav Predmétu najmu. Provede-li
Najemce stavebni upravy ¢i jiné zasahy do Pfredmétu ndjmu bez ptedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele nebo v rozporu s projektovou dokumentaci ptedlozenou
Pronajimateli spolu s Zadosti o vydani souhlasu se stavebnimi upravami ¢i jinymi zdsahy
do Pfedmétu najmu, nema narok na nahradu nakladi vynaloZenych jim k provedeni
takovych uprav, a to ani za piedpokladu, Ze by takové tpravy vedly k technickému
zhodnoceni majetku Pronajimatele. Najemce je povinen takto provedené stavebni ¢i jiné
upravy Pfedmétu najmu uvést vlastnim nakladem do ptivodniho stavu v piimétené lhité
stanovené mu k tomu Pronajimatelem, nebo ke dni skonceni najemniho vztahu, nebude-li
mu Pronajimatelem stanovena jina lhita. Neucini-1i tak, nema narok ani na vypofadani
technického zhodnoceni Pronajimatelova majetku. Ndjemce neni povinen uvést Pfedmét
ndjmu do puvodniho stavu v piipadé, sdéli-li mu pisemné Pronajimatel nejpozdéji 7 dni
pfed skoncenim najmu, Ze na jejich uvedeni do pivodniho stavu netrva. V takovém
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pfipad¢ vypotadaji mezi sebou Najemce a Pronajimatel po skonceni ndjmu hodnotu
technického zhodnoceni Pronajimatelova majetku postupem sjednanym v €l. 9.5 a 9.6.

Naklady na provedeni jakychkoliv stavebnich tprav ¢i jinych zmén Piedmétu najmu nese
vyluéné Najemce. Budou-li mit stavebni ¢i jiné zdsahy N4jemce provedené se souhlasem
Pronajimatele Najemcem v (na) Pfredmétu najmu povahu technického zhodnoceni
majetku Pronajimatele, neni Ndjemce opravnén pozadovat po Pronajimateli ndhradu
hodnoty takového zhodnoceni, je v§ak opravnén hodnotu jim provedeného technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele ucetné a dafiové odepisovat. Majetek je zatiidén
v dafiové odpisové skupin€ 5. Pronajimatel prohlasuje, ze o tyto nadklady nezvysi vstupni
cenu majetku. Pfi skonceni této Smlouvy nebude Pronajimatel Najemci k vypotradani
neodepsané casti hodnoty technického zhodnoceni majetku Pronajimatele s jeho
souhlasem provedenymi opravami, Gpravami a/nebo stavebnimi pracemi vyplacet Zadnou
¢astku. Ukoncenim Smlouvy budou veSkeré naroky Nijemce na vyporadani hodnoty
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele vycerpany, Smluvni strany nebudou mit
nadale mezi sebou z tohoto titulu Zadné zavazky a pohledavky a Pronajimatel nebude
povinen Ndjemci z tohoto titulu niceho platit.

Néjemce je povinen bezprostiedné po dokonceni stavebnich uprav ¢i jinych zmén
Ptedmétu najmu provadénych se souhlasem Pronajimatele dokladovat Pronajimateli vysi
nakladii vynaloZenych k provedeni téch uprav a zmén, které maji charakter technického
zhodnoceni majetku Pronajimatele a ptislusné kopie listiny (zejména smlouvy, faktury,
doklady o zaplaceni ceny dila, apod.) ptfedlozit Pronajimateli. Pokud tak Najemce
neucini, mize Pronajimatel pozadovat po Najemci pii skonCeni najmu odstranit na
naklady N4jemce veSkeré provedené technické zhodnoceni a uvést Predmét ndjmu do
plivodniho stavu, tj. stavu pfed zahdjenim jakychkoliv uprav.

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu nebo jejich ¢ast do podndjmu ¢i jiného
uzivani tieti osob¢.

Bézi-li vypovédni doba, je Nijemce povinen umoznit prohlidku Predmétu najmu
pfipadnym zajemcim o novy ndjemni vztah, a to vzdy za Gcasti Pronajimatele ¢i jeho
zastupce.

Néjemce sdm odpovida za zabezpeceni vybaveni v Pfedmétu najmu i za zajisténi zafizeni
a ostatnich véci vnesenych do Pfredmétu ndjmu. Pronajimatel neodpovidé za Skody na
vnitinim zafizeni a sou¢astech Pfedmétu najmu, jakoz i na majetku N4jemce v Predmétu
najmu. Pro tyto pfipady N4jemce prohlasuje, Ze jeho odpovédnost za Skodu 1 ve vztahu ke
ttetim osobam je fadné kryta pojisténim.

Pronajimatel je opravnén pfi likvidaci mimotadné udalosti (havarie, apod.) vstoupit i bez
souhlasu N4jemce do Pfedmétu najmu, a to za pouziti veSkerych moznosti k zptistupnéni
prostor (napf. i vylomeni zamki).

Néjemce odpovida za veSkeré Skody vzniklé v/na Pfedmétu najmu, v/na Spole¢nych
prostorach a v/na technologiich uzivanych v souvislosti s Pfedmétem najmu, vcetné
Spole¢nych technologii, v souvislosti s provozovanim jeho ¢innosti. Soucasn¢ Néjemce
odpovida 1 za vesSkeré Skody a poskozeni zplisobené Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i
jednanim tretich osob v/na Predmétu ndjmu (vcetné vnéjsiho plasté Pfedmétu najmu),
a to zpuisobenych 1 bez jeho védomi. Zévady a posSkozeni zplsobena v/na Predmétu
nagjmu Najemcem, jeho zaméstnanci, zdkazniky ¢i jednanim tietich osob se Najemce
zavazuje odstranit na své naklady nejpozdéji do 15 kalendéinich dni od jejich vzniku.
N4jemce je povinen ozndmit piisluSnému utvaru Pronajimatele (viz Pokyny
v Priloze ¢. 2) nutnost oprav ¢i odstranéni zdvad v/na Pfedmétu ndjmu, které nespadaji
do povinnosti Ngjemce ve smyslu odst. 9.2. a 9.11 této Smlouvy, a to neprodlené pot¢,
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kdy tato potteba vznikla, jinak odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této povinnosti.

Najemce je povinen udrzovat v Pfedmétu najmu 1 jeho okoli ¢istotu, provadét pravidelny
kazdodenni uklid, vcetné¢ likvidace odpadii pochdzejicich zjeho cinnosti i
z prodavanych vyrobki, v¢. odpadi nevhodné odhozenych jeho zdkazniky, a to jak
v Pfedmétu ndjmu, tak jeho okoli, pfedevsim ve Vestibulu Metra. N4jemce je taktéz
povinen neskladovat a neumist'ovat v okoli Predmétu najmu jakékoliv zbozi, pfedméty ¢i
zafizeni (napf. pfi zadsobovani provozovny). Soucasné je N4jemce povinen v Pfedmétu
ndjmu neskladovat zddné predméty nesouvisejici s uc¢elem této Smlouvy. N4jemce je dle

zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech v platném a G¢inném znéni, pivodcem odpadii
vznikajicich pfi jeho Cinnosti a je povinen do 15 dni od dne Uc¢innosti této Smlouvy

redlozit utvaru Pronajimatele, odd. Ekonomicka podpora a koordinace, kontaktni osoba
N .

se zajiSténi nakladani se vzniklymi odpady (napf. kopii Smlouvy na odvoz a odstranéni
odpadi), ptfipadné uzaviit tuto Smlouvu prostiednictvim Pronajimatele s utvarem

Pronajimatele - jednotka Provoz Metro — odbor Sprava stanic, kontaktni osoba -
_\Iesplnéni téchto povinnosti zaklada moZnost Pronajimatele

Smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby.

Néjemce je opravnén instalovat a navenek Predmétu ndjmu propagovat pouze firmu
Najemce, vyrobky proddvané ¢i sluzby poskytované v Predmétu ndjmu zpisobem
odpovidajicim zdkonu, a to v rozsahu a na mistech dle manualu "Pravidla oznaceni
(brandingu) v prostorach metra pro ndjemce obchodnich jednotek" (dale jen "Manual").
Néjemcem podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze mu byl tento Manual pfed podpisem
Smlouvy elektronicky zaslan a Ze se s nim seznamil. N4jemce je povinen se v piipadé
zmény oznaceni Predmétu ndjmu vzdy fidit aktualnim znénim Manuélu, které je
mozn¢ stahnout v elektronické formé& na webovych strankach Pronajimatele. V ptipade
nejasnosti €1 potfeba blizSich informaci, tykajicich se Manudlu kontaktujte odbor
Marketing a obchod Pronajimatele. Ustanoveni § 2305 zakona ¢.89/2012 Sb.,
obCanského zdkoniku, se nepouzije. Nidjemce se zavazuje nepropagovat navenek
prodejny, sluzby ¢i vyrobky dalSich subjektl, mimo vySe uvedenych ¢i v rozporu s
Manudlem a déle se zavazuje neumistit v okoli Pfedmétu najmu jakékoliv dalsi poutace
ani jiné reklamni predméty propagujici sluzby nebo vyrobky Néjemce, nebo jinych
subjektii (jedna se napf. o stojany, tzv. ,,acka®, polepovani stanice apod.).

N4jemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni a technické normy, které se vztahuji
na uzivani Pfedmétu najmu. Tato povinnost se vztahuje 1 na dal$i osoby nachazejici se
v Pfedmétu ndjmu, o ¢emz se N4jemce zavazuje tyto osoby informovat a takové chovani
od nich téz vyZadovat.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici
se jeho osobnich (firemnich) Gdajl, zejména zménu adresy jeho sidla, vstup do likvidace,
sd€leni, ze je vupadku, ¢i mu upadek hrozi arovnéz zménu udaji osoby, ktera je
opravnéna za Nijemce jednat, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména
nastane. Pii zméné udajii v obchodnim rejstiiku, Zivnostenském rejstiiku apod. (zména
nazvu, sidla, koresponden¢ni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi DPH apod.)
se Ndjemce zavazuje nejpozd¢ji do jednoho tydne po provedeni této zmény zaslat Gfedné
ovétené kopie téchto dokumentl s aktudlnimi udaji Pronajimateli na adresu Dopravni
podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost, odbor Nemovity majetek, Sokolovska ¢.p.
42/217, 190 00 Praha 9. Neprodlené po uzavieni Smlouvy se Ndjemce zavazuje sdélit
jména kontaktnich osob v¢. jejich spojeni (telefon, mob. telefon, fax,
e-mail) v¢. jakékoliv zmény Pronajimateli, a to spravci objektu metra usek technicky -
Metro, odbor Technicka koordinace Metro, Slia¢ska 1, 141 00 Praha 4.
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Néjemce neni opravnén v Pfedmétu ndjmu umistit ¢i provozovat zadné vyherni hraci
pfistroje, zejména provozovat hraci automaty a videoloterijni terminaly, casino nebo jiné
hazardni hry, prodejny s vybusnymi latkami, pyrotechnickymi prostiedky, stfelivem,
hoflavymi kapalinami, ziravymi a jedovatymi latkami. Nijemce se dale zavazuje
v Pfedmétu najmu Zadnym zplsobem nenabizet, neprodavat ani jinak nepropagovat
erotické pomucky a sluzby, anijiné podobné zbozi ¢i sluzby, jakoz i omamné a
psychotropni latky. N4jemce se soucasné zavazuje neposkytovat v Predmétu najmu
sluzby typu vydejni ¢i podaci misto poStovnich a balikovych zésilek (napt. vydejna
Zasilkovny, PPL Parcel Shop, apod.) ¢i provozovat vydejni box zasilek. Dale se N4jemce
zavazuje neprodavat zbozi ¢i neposkytovat sluzby, které by nadmérnym zplisobem
obtéZzovaly, znecistovaly €i rusily Vestibul Metra ¢i samotny provoz metra a cestujici
vefejnost. PoruSeni téchto povinnosti dle tohoto ustanoveni je porusenim Smlouvy zv1ast
zavaznym zpusobem a zaklddd opravnéni Pronajimatele vypovédét Smlouvu bez
vypovédni doby.

Najemce bere na védomi, ze v objektech metra je zdkaz koufeni a uzivani omamnych
a psychotropnich latek.

Néjemce se zavazuje zdsobovat Piedmét ndjmu vyhradné v souladu s reZzimem
zasobovani predmétné stanice metra, predevSim tak aby nebyla naruSena plynulost
pfepravy cestujicich. Soucasné se N4jemce zavazuje dodrZovat v okoli stanic metra fadné
veskeré dopravni a provozni ptfedpisy a normy. Najemce nesmi pouzit pro zasobovani
Pfedmétu ndjmu vytahy ve stanicich metra bez uzaviené ndjemni smlouvy o uZzivani
vytahi. Ndjemce souCasné bere na védomi, ze je ptisné¢ zakédzano pouzivani invalidnich
plosin, pohyblivych schodii a osobnich vytahli pro zdsobovani Pfedmétu ndjmu, piepravu
zbozi a materialu, pokud nebylo v ndjemni smlouvé o uzivani vytahu sjednéano jinak.

Najemce je povinen prokazatelné¢ sd€lit Pronajimateli (a to odboru Nemovity majetek,
Sokolovska ¢.p. 42/217, 190 00 Praha 9) termin obdrZzeni (doruceni) kolaudacniho
souhlasu (pfip. potvrzeni zmény uzivani specialnim stavebnim ufadem) ve smyslu ¢l. 4
této Smlouvy, a to nejpozd¢ji do 5 dnll od jeho obdrzeni (doruceni) a soucasné tento
kolauda¢ni souhlas (pfip. potvrzeni zmény uzivani specidlnim stavebnim ufadem)
ptilozit jako pfilohu tohoto ozndmeni.

Provozni doba Pfedmétu ndjmu mize byt maximalné v délce provozni doby predmétné
stanice metra.

V ptipadé, Ze v Pfedmétu najmu bude probihat kontrola statnich organti (napt. hygienické
stanice, hasi¢ského zachranného sboru, Zivnostenského ufadu, stavebniho utadu, apod.)
je Najemce povinen oznamit tuto skuteCnost Pronajimateli, vCetné vysledkli takové
kontroly, a to spravci objektu metra tisek technicky - Metro, odbor Technické koordinace
Metro. Sliacska 1, 141 00 Praha 4 asoucasn¢ i e-mailem na e-mailovou adresu:
_Pokud je termin kontroly Néjemci avizovan dopiedu, je Najemce
povinen oznamit neprodlené termin zahajeni kontroly Pronajimateli a umoZnit piipadnou
ucast zastupcl Pronajimatele na této kontrole.

Néjemci obchodnich jednotek s potravinovych, jidelnim a masnym provozem typu Fast
food jsou povinni instalovat na své ndklady do Pfedmétu ndjmu odluc¢ovac tukl. Tento
odlucovac tukil jsou povinni na své naklady také provozovat a fadné udrzovat. Pfipadné
poskozeni technologickych zatizeni metra, které¢ vznikne nedodrzovanim tadného
provozu odlucovace tukili, bude dano Najemci k thrad¢ v plném rozsahu.
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10 Zvlastni ustanoveni o dalSich podminkach uzivani Predmétu najmu

10.1 N4ajemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu v souladu s Pokyny, které tvoti Prilohu ¢. 2
této Smlouvy.

10.2 Ngjemce se zavazuje dodrzovat pozarni predpisy pro piislusné prostory a zejména dbat o
to, aby Pfedmét ndjmu byl vybaven predepsanym protipozarnim zatizenim. V ptipad¢, Ze
je soucasti Pfedmétu ndjmu staciondrni protipozarni zatizeni nebo pozarni signalizace ve
spravé Pronajimatele, zavazuje se Néajemce umoznit Pronajimateli po pfedchozim
oznameni kontrolu, adrzbu, revize a opravy tohoto zatizeni a soucasn¢ se zavazuje, Ze se
zdrzi jednani, které by omezovalo u¢innost tohoto zafizeni.

10.3 Najemce se v piipad¢ vydani rozhodnuti ptislusného organu o provedeni rekonstrukce
nekterého objektu Vestibulu Metra nebo v piipad€ nutnosti provedeni stavebnich tprav
vobjektu Vestibulu Metra nebo provedeni jinych provoznich, technickych
¢1 bezpecnostnich opatieni vyzadujicich omezeni provozu Predmétu ndjmu nebo dokonce
vyzadujicich vstup do Pfedmétu ndjmu zavazuje umoznit Pronajimateli do Predmétu
ndjmu piistup, prerusit svoji podnikatelskou ¢innost véetné¢ omezeni nebo vylouceni
pfistupu do Pfedmétu ndjmu a ptipadné Pfedmét ndjmu na nezbytné nutnou dobu uzaviit
nebo 1 vyklidit. Najemci v takovych ptipadech nevznikd narok vic¢i Pronajimateli na
nahradu skody z titulu omezeni nebo znemoznéni uzivani Predmétu najmu. V ptipadé, ze
z vySe uvedenych diivodl bude Ngjemci znemoZnéno uZivani Pfedmétu najmu a toto
znemoznéni bude delsi nez 30 dni (coZ je Ndjemce povinen neprodlené poté ozndmit
pisemné Pronajimateli se specifikaci diivodu omezeni a jeho délky a poZadavkem
na neuctovani najemného), pak Pronajimatel za dobu znemoznéni uZivani Predmétu
najmu nebude na Najemci poZadovat ndjemné. Ustanoveni § 2210 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, se nepouzije.

10.4 Pro ucely této Smlouvy se Smluvni strany dohodly, Ze vys$§i moci se rozumi zejména
obcanské nepokoje, revoluce, stavka, povstani, valka, vyhlaSeni stavu ohrozeni, zaplavy a
povodné, tornado, uragan, zemétieseni, pad meteoritu nebo letadla, teroristicky utok,
toxické, biologické, nuklearni, radioaktivni nebo jiné lidskému zdravi podstatné
nebezpecné zamoteni mésta Praha velkého rozsahu.

10.5 Nastane-li situace, kterou Smluvni strana povazuje za piipad vy$$i moci nebo vznik
takovéto situace bude hrozit, zavazuje se Nijemce umoznit Pronajimateli proveést
mimofadna opatieni predchdzejici vzniku Skod. Najemce je v takovychto piipadech
povinen bezodkladné umoznit ptistup Pronajimateli do Pfedmétu najmu, strpet preruSeni
provozovani svoji podnikatelské ¢innosti véetné omezeni nebo vylouceni pfistupu do
Ptedmétu najmu a pripadné Pfedmét najmu na nezbytné nutnou dobu vyklidit. Vzhledem
k tomu, Ze veSkeré¢ tkony ucinéné Pronajimatelem ve smyslu tohoto ¢lanku jsou ¢inény
za ucelem zabranéni vzniku Skod, nevznikd N4jemci narok vii¢i Pronajimateli na ndhradu
Skody z titulu omezeni nebo znemoznéni uzivani Predmétu ndjmu. Z téhoz ditvodu nema
N4jemce nérok na slevu na najemném.

10.6 Najemce se zavazuje fidit se pokyny stani¢niho persondlu v pfipadé mimotfadné udalosti
vyZzadujici evakuaci osob ze stanice metra.

10.7 Najemce bere na védomi, ze pfi provadéni piipravy provozu Pfedmétu ndjmu (napf.
interiérovych tprav, dodani nového vybaveni, nabytku, apod.) i pfi samotném provozu,
musi sam na své ndklady zajistit dodrZzeni vesSkerych pifedpisl, smérnic a norem
Pronajimatele, pfedevSim smérnice ¢. 2012-022-02 "Zasady pozarni ochrany pro
projektovani a vystavbu prazského metra" v jejim platném znéni. Ndjemce je pfedevsim
povinen v piipadé, ze Pfedmét najmu neni vybaven odpovidajicim funkénim zafizenim
EPS (elektrickd pozéarni signalizace) pro jeho ti€el ndjmu, toto zafizeni na své néklady
pied zahdjenim prodeje instalovat ¢i upravit a zprovoznit. Najemce potvrzuje, ze si pred
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podpisem této Smlouvy ovéfil, zda je Predmét najmu vybaven funkénim a dostacujicim
zatizenim EPS (elektrickd pozarni signalizace) pro jeho tcel najmu.

11 Zvlastni sankéni ujednani (smluvni pokuta)

11.1

11.2

V ptipad€ prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Néjemce

povinen na zakladé této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén po N4jemci pozadovat vedle

uhrady dluzné ¢astky i1 zakonny urok z prodleni a rovnéz smluvni pokutu ve vysi 0,1 %

z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapocaty den prodleni s thradou penézitého plnéni.

Pronajimatel je opravnén po Néjemci pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi

50.000,- K¢ (slovy: padesat-tisic-korun-Ceskych) za kazdy jednotlivy piipad poruseni

v piipad¢, ze Najemce porusi svilj zavazek uvedeny v odstavci:

a) 3.2 Smlouvy tim, ze vyuZzije Pfedmét ndjmu k jinému Gcelu nez, ktery je uveden v této
Smlouvé bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

b) 9.3 Smlouvy tim, ze provede stavebni tipravy, nebo jiné zmény v/na Predmétu najmu;

¢) 9.6 Smlouvy tim, ze bezprostfedné¢ po dokonceni stavebnich tprav ¢i jinych zmén
Pfedmétu ndjmu provadénych se souhlasem Pronajimatele nedokladuje Pronajimateli
vysi nékladi vynaloZenych k provedeni téch tUprav a zmén, které maji charakter
technického zhodnoceni majetku Pronajimatele a neptfedlozi Pronajimateli ptisluSné
kopie listin (zeyména smlouvy, faktury, doklady o zaplaceni ceny dila, apod.).

d) 9.7 Smlouvy tim, Ze pfenechd Pfedmét najmu do podnajmu nebo jiného uzivani tieti
0sobg;

e) 9.14 Smlouvy tim, Ze bude navenek Pfedmétu najmu propagovat firmu, zbozi, nebo
sluzby dalSich subjektii (mimo téch uvedenych v €l. 9.14) ¢i v rozporu s Manuélem,
nebo v okoli Pfedmétu ndjmu umisti poutace ¢i jiné reklamni predméty;

f) 9.17 Smlouvy tim, Ze umisti v Pfedmétu ndjmu ¢i bude v Predmétu ndjmu provozovat
vyherni hraci pfistroje, zejména provozovat hraci automaty a videoloterijni terminaly,
casino nebo jiné hazardni hry, prodejny s vybuSnymi latkami, pyrotechnickymi
prostiedky, stfelivem, hoflavymi kapalinami, Ziravymi a jedovatymi latkami. Nebo
bude nabizet, prodavat ¢i jinak propagovat erotické pomucky ¢i sluzby a jiné podobné
zbozi ¢i sluzby, jakoz i omamné a psychotropni latky. Nebo bude v Pfedmétu najmu
poskytovat sluzby typu vydejni ¢i podaci misto postovnich a balikovych zésilek (napf.
vydejna Zasilkovny, PPL Parcel Shop, apod.) ¢i provozovat vydejni box zasilek. Nebo
bude prodavat zbozi ¢i poskytovat sluzby, které by nadmérnym zplisobem obtézovaly,
znecistovaly €i ruSily Vestibul Metra €1 samotny provoz metra a cestujici vefejnost.

g) 9.19 Smlouvy tim, ze pro zdsobovani Pfredmétu najmu, pfesun zbozi ¢i materidlu
vyuzije invalidnich plo$in, pohyblivych schodl nebo vytahli bez uzaviené najemni
smlouvy o uZivani vytaht,

h) 9.20 Smlouvy tim, Ze prokazatelné nesdéli Pronajimateli (a to odboru Nemovity
majetek, Sokolovskd ¢.p. 42/217, 190 00 Praha 9) termin obdrZeni (doruceni)
kolaudac¢niho souhlasu (pfip. potvrzeni zmény uzivani specidlnim stavebnim tfadem)
ve smyslu ¢l. 4 této Smlouvy, a to nejpozdéji do 5 dnli od jeho obdrzeni (doruceni) ¢i
nedoloZi souasné¢ tento kolaudaéni souhlas (pfip. potvrzeni zmény uZivani
specialnim stavebnim Gfadem).

1) 9.23 Smlouvy tim, Ze v pfipadé, Ze Najemce provozuje potravinovy, jidelni a masny
provoz typu Fast food nenainstaluje na své naklady do Predmétu ngjmu odluc¢ovac
tukti. Pfipadné instalovany odlucovac¢ tukd na své ndklady neprovozuje a fadné
neudrzuje,
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7) 10.2 Smlouvy tim, Ze nebude dodrZzovat pozarni piedpisy pro pfisluSné prostory
a zejména dbat o to, aby Pfedmét ndjmu byl vybaven pfedepsanym protipoZarnim
zafizenim. Nebo v pfipadé€, Ze je soucasti Predmétu ndjmu stacionarni protipozarni
zafizeni nebo poZarni signalizace ve spravé Pronajimatele, neumozni Pronajimateli
po pfedchozim oznameni kontrolu, GdrZbu, revize a opravy tohoto zatizeni, ptipadné
se nezdrzi jednani, které by omezovalo ucinnost tohoto zatizent,

k) 12.5 Smlouvy tim, Ze nebude udrzovat aktuédlni kontaktni spojeni na provozni osobu
Najemce pro feSeni provoznich, bezpecnostnich 1 mimotradnych udalosti, tykajicich se
Pfedmétu ndjmu. Nebo Ze tato osoba nesplni poZadavek na garantované permanentni
telefonické spojeni s odezvou na zavolani nejpozdéji do jedné hodiny a e-mailové
spojeni s odezvou nejpozdéji do 24 hodin, a to 7 dni v tydnu, véetné svatkii a dni volna.

1) 12.8. Smlouvy tim, Ze si Najemce pfed podpisem Smlouvy neziidi datovou schranku,
neumozni do ni pfijimani a nebude piijimat korespondenci/posStu, vcetné faktur
od Pronajimatele a souc¢asné nepozada, resp. nedéd souhlas se zobrazenim své datové
schranky ve vefejném seznamu datovych schranek.

Pronajimatel je opravnén po Najemci pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi

10.000,- K¢ (slovy: deset-tisic-korun-ceskych) za kazdy jednotlivy piipad poruSeni

v ptipad¢ kdy N4jemce porusi svilj zdvazek uvedeny v odst.:

a) 9.1 Smlouvy tim, Ze neumozni Pronajimateli kontrolu Pfredmétu najmu;

b) 9.2 Smlouvy tim, zZe nezajisti potiebnou udrzbu, opravy, nebo revize;

¢) 9.8 Smlouvy tim, Ze neumozni prohlidky Pfedmétu ngjmu tietim subjektim v dobé
behu vypovédni lhity;

d) 9.11 Smlouvy tim, Ze neodstrani zdvady nebo poSkozeni v/na Pfedmétu ndjmu do 15
dnti od vzniku takovych zavad nebo poskozeni;

e) 9.12 Smlouvy tim, Ze neinformuje Pronajimatele o potfebach opravy ¢i odstranéni
zavad.

f) 9.13 Smlouvy tim, Ze nezajisti Cistotu a kazdodenni uklid, véetné likvidace odpadii
v Pfedmétu n4jmu a jeho okoli,
g) ¢1 N3gjemce porusi nékterou z dalSich svych povinnosti, které jej zavazuji podle
ujednani ¢l. 9. a ¢l. 10. této Smlouvy.

Smluvni pokuty uvedené v odst. 11.1, 11.2, 11.3 a 11.5 a zdkonny trok z prodleni dle
odst. 11.1 se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli na zéklad¢ faktury se splatnosti
10 dni od doruceni faktury k uhradé obsahujici vytctovani vyse smluvni pokuty. Smluvni
pokuty uvedené v odst. 11.2 a 11.3 se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli za kazdé
jednotlivé poruseni konkrétniho zavazku. V ptipadé, kdy Pronajimatel zjisti, ze Najemce
nesplnil svoji povinnost, za kterou mu vznikla povinnost uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu, ani do 10 kalendainich dni ode dne, kdy vznikla N4jemci povinnost ptislusnou
smluvni pokutu uhradit, je Pronajimatel opravnén ulozit N4jemci smluvni pokutu i
opakovang, tj. periodicky vZzdy po 30 dnech az do splnéni povinnosti zajisténé smluvni
pokutou. Ngjemce se zavazuje takovou smluvni pokutu Pronajimateli uhradit ve Ihite 10
dni od doruceni faktury k jeji thradé obsahujici vyuctovani vyse smluvni pokuty.

V ptipadé¢ prodleni Najemce s vyklizenim afddnym piedanim Predmétu ndjmu
Pronajimateli je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci uhrazeni smluvni pokuty
v ¢astce odpovidajici nasobku poctu zapocatych dni, po které se Najemce ocitne
v prodleni s vyklizenim Pfedmétu najmu a dvojnasobku denni vySe najemného platného
pro kalendaini rok, v némz vznikne N4jemci povinnost Pfedmét najmu vyklidit.
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11.6 Zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli dotéeno pravo Pronajimatele domahat
se nahrady sSkody zpisobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni
pokuta. Takova ndhrada Skody se hradi vedle smluvni pokuty a v plné vysi.

11.7 Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel mé pravo na thradu pohledavky viici Najemci
zadrZet movité véci Ndjemce nachdzejici se v/na Pfedmétu najmu.

11.8 Pokud dojde k nedodrzeni ustanoveni bodu 9.18 Smlouvy ze strany N4jemce nebo dojde
ze strany Ngjemce k poruseni povinnosti plynoucich ze zdkona o pozarni ochran¢ ¢.
133/1985 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii €i k poruseni povinnosti, tykajicich se pozarni
bezpecnosti uvedenych v Priloze ¢. 2 této Smlouvy, a Pronajimateli v disledku toho bude
vymeéfena pokuta nebo vznikne Skoda, bude tato ve stejné vysi vymahéana od Najemce,
ktery je povinen ji v plné vysi uhradit.

12 Zvlastni ujednani o doruc¢ovani pisemnosti

12.1 Smluvni strany se dohodly, Ze pro doru¢ovani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich
s ngjemnim vztahem dle této Smlouvy plati nasledujici ujednani.

12.2 Smluvni strany si budou dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této
Smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zptsobem neoznami doru€ovaci adresu jinou.
Takova zména je U€innd az okamzikem prokazatelného doruceni pisemného oznameni
pfislusné Smluvni strany o zméné dorucovaci adresy, pokud v ném neni stanoveno datum
pozdé&;jsi.

12.3 Smluvni strany konstatuji, ze nevyplyva-li ztextu Smlouvy vyslovné jinak, budou
pisemné dokumenty doruc¢ovat osobn¢, doporuc¢enou postovni zasilkou ¢i kuryrem nebo
elektronickou formou do datové schranky. Smluvni strany se zavazuji zajistit pravidelné
pfebirani poSty na svych dorucovacich adresach. Pro ptipad dorucovani zasilek do datové
schranky je Ndjemce povinen se se zasilkou prokazateln€ sezndmit do 5-ti pracovnich dnil
ode dne jejiho doruceni do datové schranky. Pro piipad nesplnéni povinnosti Néjemce
uvedené v piedchozi vét€¢ se Smluvni strany dohodly, Zze zéasilka Pronajimatele bude
povazovana za dorucenou patym pracovnim dnem ode dne jejiho doruceni do datové
schranky Najemce.

12.4 Smluvni strany urcuji nasledujici kontaktni osoby pro ucely bézné komunikace:

= Na stran¢ Pronajimatele:
viz seznam kontaktli na jednotlivé vécné piislusné utvary v Piiloze ¢. 2 Pokyny.
= Na stran¢ Najemce:
Jméno, piijmeni:
Mobilni telefon:
Email:

12.5 Smluvni strany se dale dohodly, Ze mimo shora uvedené kontakty pro tcely bézné
komunikace je Najemce povinen specifikovat a udrZzovat aktudlni i kontaktni spojeni
na provozni osobu/osoby Najemce pro feSeni provoznich, bezpecnostnich i mimotadnych
udalosti, tykajicich se Pfedmétu najmu. Tato osoba musi byt garantem permanentniho
telefonického spojeni s odezvou na zavolani nejpozdéji do jedné hodiny a e-mailového
spojeni s odezvou nejpozdéji do 24 hodin, a to 7 dni v tydnu, vCetné svatkl a dni volna. Pti
podpisu smlouvy je tak ieif i spojenti je:

Jméno, piijmeni:
Mobilni telefon:
Email:
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piipadné:
Jméno, piijmeni:
Mobilni telefon:
Email:

pfipadné:
Jméno, pfijmeni:
Mobilni telefon:
Email:

Najemce je povinen udrzovat toto provozni kontaktni spojeni v aktudlnim stavu. Jeho
jakoukoliv zménu je povinen okamzité oznamit Pronajimateli, a to spravci objektu metra
usek technicky - Metro, odbor Technicka koordinace Metro, Slia¢ské 1, 141 00 Praha 4
a soucasn¢ i1 e-mailem na e-mailovou adresu: _ Takova zména je platna
vzdy azZ od chvile doloZitelného doruceni této informace Pronajimateli.

Smluvni strany se dale dohodly, Zze mimo shora uvedené je Pronajimatel opravnén
dorucovat Néjemci veSkeré pisemnosti do Pfedmétu ndjmu, pficemz takto dorucené
pisemnosti budou mit shodné pravni Gc¢inky, jako by byly doru¢eny Najemci osobn¢.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze pti zmén¢ kontaktnich osob nebo kontaktniho spojeni
uvedenych v této Smlouvé nebo piilohdch této Smlouvy staci tuto skutecnost pisemné
oznamit druhé Smluvni stran€ s tim, ze neni nutné k této Smlouvé uzavirat dodatek.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze mimo shora uvedené je Pronajimatel opravnén
dorucovat Ngjemci veskerou korespondenci, véetné faktur do datové schranky Najemce.
Najemce je povinen si pred podpisem Smlouvy datovou schranku ziidit, umoznit
pfijimani a pfijimat korespondenci/poStu od Pronajimatele do datové schranky N4jemce a
soucasn¢ je Najemce povinen pozadat, resp. dat souhlas se zobrazenim své datove
schranky ve vefejném seznamu datovych schranek.

13 Salvatorni klauzule

13.1

13.2

Smluvni strany sjednavaji, ze pokud v disledku zmény ¢i odliSného vykladu pravnich
pfedpisti anebo judikatury soudi bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy shledan
divod neplatnosti, neucinnosti a/nebo zdanlivosti pravniho tkonu, zavazuji se Smluvni
strany neplatné, neucinné a/nebo zdanlivé ustanoveni doplnit ¢i nahradit novym
ujednanim, které bude odpovidat aktudlnimu vykladu pravnich pfedpisti a smyslu a tcelu
této Smlouvy.

Pokud v nékterych ptipadech nebude mozné feSeni zde uvedené a Smlouva by byla
neplatna, Smluvni strany se zavazuji bezodkladné po tomto zjisténi uzaviit novou
smlouvu, ve které ptipadny diivod neplatnosti bude odstranén, a dosavadni piijata plnéni
budou zapocitana na plnéni Smluvnich stran podle této nové smlouvy. Podminky této
nové smlouvy vyjdou pfitom z plivodni Smlouvy.

14 Trestnépravni a protikorup¢ni dolozka

14.1

14.2

Tato Trestnépravni a protikorupcni dolozka predstavuje zasady a principy Programu
pfedchazeni trestné ¢innosti a Protikorupcniho programu Pronajimatele.

Néjemce potvrzuje, ze me¢l moznost se seznamit s Etickym kodexem a Protikorupénimi
pravidly Pronajimatele.

Eticky kodex je dostupny zde https://www.dpp.cz/spolecnost/o-spolecnosti/zodpovedna-
firma/predchazeni-trestne-cinnosti-dpp/eticky-kodex,

Protikorup¢ni pravidla jsou dostupna zde
https://www.dpp.cz/spolecnost/o-spolecnosti/zodpovedna-firma/predchazeni-trestne-
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cinnosti-dpp/protikorupcni-pravidla.

14.3 Najemce se zavazuje, ze ucini vSechna opatieni k tomu, aby se nedopustil on a ani nikdo z
jeho zaméstnanct ¢i zastupcl jakékoliv formy trestné ¢innosti ¢i korupéniho jednani
v souvislosti s plnénim této Smlouvy, zejména jednani, které by mohlo byt vnimano jako
pfijeti tplatku, podplaceni, nepifimé uplatkarstvi ¢i jiny trestny ¢in dle zakona ¢. 40/2009
Sb., trestni zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,TZ*).

14.4 Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje:

a) ze se nepodilela a nepodili na pachani trestné Cinnosti ve smyslu TZ a zakona
€. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen jako ,,ZTOPO),

b) Ze zavedla naleZita kontrolni a jind obdobna opatieni nad ¢innosti svych zaméstnancii
a dal$ich odpovédnych osob dle ust. § 8 ZTOPO,

c) ze ucinila nezbytnd opatfeni k pfedchazeni vzniku své trestni odpovédnosti a
zamezeni nebo odvraceni pripadnych nésledkti spachani trestného ¢inu,

d) ze z hlediska prevence trestni odpovédnosti pravnickych osob ucinila vSe, co po ni Ize
ve smyslu ZTOPO spravedlivé poZzadovat, pficemz Pronajimatel proklamuje, ze za
timto ucelem piijal a aktivné aplikuje zejména Eticky kodex, Protikorupcni pravidla,
Program pfedchazeni trestné ¢innosti a Protikorup¢ni program.

14.5 Kazda ze Smluvnich stran se zavazuje, Ze:

a) neposkytne, nenabidne ani neslibi Uplatek jinému nebo pro jiného v souvislosti
s obstaravanim véci obecného zdjmu nebo v souvislosti s podnikdnim svym nebo
jiného,

b) neposkytne, nenabidne ani neslibi neopravnéné vyhody tfetim osobam,

c) uplatek nepfijme, ani si jej neda slibit, at’ uz pro sebe nebo pro jiného v souvislosti
s obstaranim véci obecného zajmu nebo v souvislosti s podnikdm svym nebo jiného,

d) nebude ani u svych obchodnich partnerti tolerovat jakoukoliv formu korupce ¢i
uplaceni.

e) neprodlen¢ druhé smluvni stran€ oznami, pokud se dostane vici druhé smluvni strané
do stfetu z4jmi.

14.6 Uplatkem se rozumi neopravnéna vyhoda spoéivajici v pfimém majetkovém obohaceni

nebo jiném zvyhodnéni, které se dostdva nebo ma dostat uplacené osobé& nebo s jejim
souhlasem jiné osob¢, a na kterou neni narok.

14.7 Najemce se zavazuje neprodlené oznamit Pronajimateli jakékoliv podezieni na korup¢ni
¢ijiné protipravni jedndni v souvislosti s plnénim této Smlouvy prostfednictvim
vnitintho oznamovaciho syst¢ému dostupného zde: https://www.dpp.cz/spolecnost/o-
spolecnosti/zodpovedna-firma/predchazeni-trestne-cinnosti-dpp/vnitrni-oznamovaci-
system, na tyto oznamovaci kanaly:

a) osobng¢ Ci telefonicky pfimo piislusnym osobam Pronajimatele, zaméstnancim utvaru
900320 oddéleni Compliance, na adrese Sokolovska €.p. 42/217, Vyso€any, 190 00
Praha 9,

b) pisemné elektronicky prostfednictvim e-mailové schranky davéry s adresou:
I i ipadné do datové schranky Pronajimatele: thidrk6, kdy
podani by mélo obsahovat v pfedmétu datové zpravy uvedeny piiznak ,,Neotvirat —
oznameni PPTC 900320 odd. Compliance®,

c) pisemné poddnim na postovni adresu Sokolovska 42/217, Vysoc¢any, 190 00 Praha 9,
kdy podani by mélo byt zietelné oznatené napisem ,,Neotvirat — oznameni PPTC
900320 odd. Compliance*
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d) ustné telefonicky na nonstop telefonni linku divéry se zdznamnikem

na tel. Febo piislusné osob& v jeji pracovni dob& na uvedené
telefon .

Néjemce je povinen poskytnout Pronajimateli nezbytnou soucinnost, zejména potiebné
dokumenty a informace, pii proSetfovani podezieni na korupcni jednani ¢i jiné
protipravni jednani v souvislosti s plnénim této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje, Ze N4jemce, jeho zaméstnanci ani zadné tfeti osoby nebudou
vystaveny postihu ani znevyhodnéni za to, ze v dobré vife nahlasi podezieni na korup¢ni
¢i jiné protipravni jednani v rdmci Pronajimatele.

14.10 Pokud N4ajemce porusi jakoukoli povinnost uvedenou vyse v této dolozce, mize

Pronajimatel doc¢asné pterusit plnéni této Smlouvy nebo ji okamzité ukoncit odstoupenim
nebo vypovédi s okamzZitou u¢innosti a bez vzniku jakékoli odpoveédnosti viici N4jemci.

14.11 Pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, ze si Pronajimatel vyhrazuje pravo zpfistupnit

veskeré informace tykajici se poruSeni povinnosti vyplyvajicich z této dolozky organiim
¢innym Vv trestnim fizeni, regulatornim organtim, jinym vySetfujicim organiim ¢i jinym
tretim osobdm, a vyhrazuje si pravo zahdjit obCanskopravni fizeni za ucelem ziskani
nahrady Skod, které mu byly zptisobeny v dusledku poruseni této dolozky.

15 Zavérecna ustanoveni

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si k naplnéni ucelu této Smlouvy vzdjemnou
sou¢innost.

Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Néjemcem se fidi platnymi pravnimi ptedpisy,
zejmeéna zakonem €. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem, v platném znéni.

Nedilnou souc¢asti Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
Piiloha ¢. 1 - Orientacni situacni planek Predmétu najmu

Piiloha ¢. 2 - Pokyny pro najemce obchodnich a jinych prostor ve spravé Dopravniho
podniku hl. m. Prahy, akciova spole¢nost, tsek technicky - Metro

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem zvetejnéni Smlouvy v souladu s ustanovenim zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv.

Tato Smlouva je uplnou dohodou Smluvnich stran a miize byt zménéna pouze pisemnym
dodatkem podepsanym obéma Smluvnimi stranami. Pisemny dodatek musi byt opatfen
datem a podpisy obou smluvnich stran na téze listin¢. Za pisemnou formu nebude pro
tento ucCel povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav. Tato
Smlouva miize byt zruSena pouze pisemng.

Néjemce se zavazuje vyzadat si v piipadé zamysleného prodeje obchodniho zavodu nebo
¢asti obchodniho zavodu (v disledku kterého by pfevodem obchodniho zdvodu nebo ¢ésti
obchodniho zavodu doslo nebo mohlo dojit také k pfevodu prav a povinnosti Najemce
ztéto Smlouvy na pifipadného nového vlastnika obchodniho zidvodu nebo ¢asti
obchodniho zavodu) v dostate¢né dlouhé 1hité¢ pred timto zamySlenym prodejem
pisemny souhlas Pronajimatele s timto zamySlenym prodejem. Pievede-li najemce
obchodni zadvod nebo jeho ¢ast bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je
Pronajimatel opravnén dat N4jemci okamzitou vypovéd’ bez vypovédni doby, jakmile se
Pronajimatel o poruSeni této povinnosti Najemcem dozvi, pfiCemZ za poruSeni této
povinnosti Najemce sjedndvaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢.
Smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K¢ je splatna ve lhité do 14 kalendainich dnii ode dne
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doruceni vypoveédi N4jemci s tim, ze povinnosti Najemce uhradit smluvni pokutu neni
dotéena odpoveédnost N4jemce za piipadnou Skodu vzniklou porusenim této povinnosti
Pronajimateli.

15.7 Odpoveéd Njemce na nabidku Pronajimatele k uzavieni této Smlouvy s odchylkou nebo
s dodatkem, ktera podstatn€ neméni smluvni podminky a nebyla bez zbyte¢ného odkladu
odmitnuta, nebude povazovana za pfijeti nabidky, a to v souladu s § 1740 odst. 3. zak. €.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném a ¢inném znéni.

15.8 Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace ustanoveni § 1765 a § 1766 zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

159 Tato Smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech, znichz jeden obdrzi Najemce
a jeden Pronajimatel.

15.10 Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva bude zvetejnéna v registru smluv podle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch tuc€innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném
a ucinném znéni, Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zékoniku, v platném a u€inném znéni, ani za diivérné informace a souhlasi s
jejich uzitim a zvefejnénim bez jakychkoli dalSich podminek. Nijemce dale bere
na védomi, ze Pronajimatel je povinen na Zadost tfeti osoby poskytovat informace
v souladu se zak. €. 106/1999 Sb., o svobodném pfiistupu k informacim, v platném
aucinném znéni, a Ze informace tykajici se plnéni této Smlouvy budou na zadost
poskytnuty tfetim osobam za podminek stanovenych timto zdkonem.

15.11 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pted jejim podpisem precetly, a shledaly, Ze
jeji obsah ptesné odpovida jejich pravé a svobodné viili a zaklada pravni néasledky, jejichz
dosazeni svym jednanim sledovaly, a proto ji niZe, prosty omylu, Isti a tisng, jako
spravnou podepisuji.

V Praze dne: V Praze dne:
za Pronajimatele za Najemce
Dopravni podnik hl. m. Prahy, KMK PIZZA s.r.o.

akciova spole¢nost

Ing. Ladislav Urbanek Karel Kabele,
predseda predstavenstva jednatel spolecnosti
Ing. Jan Surovsky Ph.D. Ing. Vladimir Malak,

mistoptedseda predstavenstva jednatel spolecnosti

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani Strana 20 (celkem 20)



	SMLOUVA O NÁJMU PROSTORU SLOUŽÍCÍHO PODNIKÁNÍ
	1 Postavení Smluvních stran
	1.1 Pronajímatel je českou právnickou osobou zapsanou dne 11.7.1991 v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, spisová značka B 847. Pronajímatel je mimo jiné provozovatelem městské hromadné dopravy na území hlavního města Prahy.
	1.2 Pronajímatel je mimo jiné významným provozovatelem drážní dopravy - metra na území hlavního města Prahy a vlastníkem nemovitostí s tímto provozem souvisejících (dále jen „Metro“).
	1.3 Nájemce je českou právnickou osobou, zapsanou v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, spisová značka C 223886.

	2 Definice pojmů pro účely této Smlouvy
	2.1 Vestibulem Metra se ve smyslu této Smlouvy rozumí stavebně ohraničené prostory ve vlastnictví Pronajímatele, které slouží jako výstupy z jednotlivých stanic Metra. Vestibuly Metra jsou prostory situované částečně pod a částečně nad povrchem země, které tvoří zázemí pro cestující.
	2.2 Prostory sloužící podnikání – prostory ve Vestibulu Metra sloužící k jinému účelu než k bydlení. Prostor je ohraničen obvodovými stěnami (příčkami), výlohami, vstupními dveřmi, stropní nosnou konstrukcí a nosnou konstrukcí podlahy. Pokud se v této Smlouvě mluví o prostorech sloužících podnikání a pronajaté prostory se sestávají z více samostatných prostor, míní se prostorem sloužícím podnikání (zejména ve vztahu k plnění povinností Nájemce) rovněž každý jednotlivý pronajatý prostor samostatně.
	2.3 Pokyny pro nájemce obchodních a jiných prostor ve správě Dopravního podniku hl. m. Prahy, akciová společnost, úsek technický - Metro (dále jen "Pokyny") - dokument specifikující práva a povinnosti Nájemce, a to především ve vztahu k dodržování zásad požární ochrany a bezpečnosti práce, určující rozhraní a rozsah správy, údržby pronajatých prostor, specifikující podmínky zajištění dodávky médií a služeb ze strany Metra. Aktuální znění Pokynů je nedílnou součástí této Smlouvy jako Příloha č. 2. V případě změn Pokynů Pronajímatel předá Nájemci prokazatelně a bez zbytečného odkladu jejich nové znění, které je pro Nájemce závazné od data platnosti uvedeného v novém znění Pokynů.
	2.4 Společné prostory - prostory, které užívá více Nájemců nebo které užívají Nájemci a Pronajímatel společně v souvislosti s užíváním Prostor sloužících podnikání, přičemž tyto prostory nelze technicky rozdělit mezi jednotlivé subjekty.
	2.5 Společné technologie - technologie (např. vzduchotechnika, kanalizace, apod.), které užívá více Nájemců, nebo které užívají Nájemci a Pronajímatel společně v souvislosti s užíváním Prostor sloužících podnikání, přičemž tyto technologie nelze technicky rozdělit mezi jednotlivé subjekty.

	3 Předmět a účel nájmu
	3.1 Pronajímatel přenechává za podmínek stanovených touto Smlouvou a v souladu s obecně závaznými právními předpisy Nájemci do užívání k provozování jeho podnikatelské činnosti Prostor sloužící podnikání č. ZL 2/329.2 nacházející se ve stanici Metra Zličín, (dále jen „Předmět nájmu“). Orientační umístění Předmětu nájmu je graficky zobrazeno v situačním plánku, který tvoří Přílohu č. 1, která je nedílnou součástí této Smlouvy. Tento situační plánek však nemusí, především v detailech jako je přesné umístění příček, rozsah a umístění zařizovacích předmětů, apod., zcela odpovídat aktuálnímu stavu Předmětu nájmu. Slouží pouze k orientačnímu zobrazení umístění Předmětu nájmu.
	3.2 Předmět nájmu se Nájemce zavazuje od Pronajímatele převzít, hradit řádně a včas touto Smlouvou sjednané nájemné a užívat jej výhradně za účelem provozování prodejny občerstvení, potravin, nápojů a doplňkového sortimentu, v souladu s jemu udělenými živnostenskými oprávněními k provozování své podnikatelské činnosti v předmětu podnikání „Výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona“, obor činnosti „Velkoobchod a maloobchod“. Nájemce nemá bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele právo provozovat v Předmětu nájmu jinou činnost nebo změnit způsob či podmínky jejího výkonu, než jak to vyplývá ze sjednaného účelu nájmu. Ustanovení § 2304 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, se nepoužije. Nájemce současně bere na vědomí, že při každé změně účelu nájmu či sortimentu, než je výše uvedený, je Nájemce povinen předložit Pronajímateli k odsouhlasení PBŘ (požárně bezpečnostní řešení) Předmětu nájmu.
	3.3 Předmět nájmu bude Nájemci předán po podpisu této Smlouvy, a to bezodkladně poté, co bude Předmět nájmu připraven k předání. O předání Předmětu nájmu bude pořízen předávací protokol.

	4 Úpravy Předmětu nájmu
	4.1 Ke dni podpisu této Smlouvy je kolaudačním rozhodnutím povoleno užívat Předmět nájmu za účelem „prodej zboží nepotravinářského charakteru“.
	4.2 Nájemce má zájem užívat Předmět nájmu k účelu uvedenému v čl. 3.2. této Smlouvy.
	4.3 Jelikož užívání Předmětu nájmu k účelu uvedenému v čl. 3.2 této Smlouvy není možné bez provedení úprav/stavebních úprav Předmětu nájmu a jeho následné rekolaudaci (změny účelu užívání), dohodly se Smluvní strany na následujícím:
	4.4 Pronajímatel podpisem této Smlouvy zmocňuje Nájemce k jednání s příslušným stavebním úřadem a případně dalšími úřady státní správy či samosprávy nebo dalšími dotčenými subjekty ve věci změny účelu užívání Předmětu nájmu podle čl. 3 a 4 této Smlouvy. Nájemce toto zmocnění podpisem této Smlouvy přijímá.
	4.5 Nájemce prohlašuje a podpisem této Smlouvy stvrzuje, že se s Předmětem nájmu dle této Smlouvy před podpisem Smlouvy zodpovědně seznámil a je mu tedy dobře znám.
	4.6 S účinností ode dne doručení (Nájemci i Pronajímateli) kolaudačního souhlasu (příp. potvrzení změny užívání speciálním stavebním úřadem) s užíváním Předmětu nájmu k účelu dle čl. 3.2 této Smlouvy, je Nájemce oprávněn užívat Předmět nájmu za účelem provozování prodejny občerstvení, potravin, nápojů a doplňkového sortimentu v souladu s jemu udělenými živnostenskými oprávněními k provozování své podnikatelské činnosti v předmětu podnikání „Výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona“, obor činnosti „Velkoobchod a maloobchod“.
	4.7 Nájemce je povinen ihned po převzetí Předmětu nájmu zajistit neprůhledné zakrytí výloh, současně s uvedením informace viditelné pro cestující veřejnost o chystané úpravě a rekonstrukci prodejny, a to až do doby zprovoznění Předmětu nájmu pro veřejnost.
	4.8 Nájemce se výslovně zavazuje, že nebude užívat Předmět nájmu k obchodní činnosti do dne doručení (Nájemci i Pronajímateli) kolaudačního souhlasu (příp. potvrzení změny užívání speciálním stavebním úřadem) s užíváním Předmětu nájmu k účelu dle čl. 3.2 této Smlouvy. V případě, že Nájemce toto ustanovení poruší, je Pronajímatel oprávněn požadovat po Nájemci uhrazení smluvní pokuty ve výši 50.000,- Kč (slovy: padesát-tisíc-korun-českých) za každý byť jen započatý měsíc trvání porušení této povinnosti. Úhrada smluvní pokuty bude na základě faktury.

	5 Nájemné a úhrada za služby
	5.1 Za užívání Předmětu nájmu podle této Smlouvy se sjednává nájemné dohodou v následující výši:
	a) po dobu ode dne protokolárního předání Předmětu nájmu Nájemci do dne doručení (Nájemci i Pronajímateli) kolaudačního souhlasu (příp. potvrzení změny užívání speciálním stavebním úřadem) s užíváním Předmětu nájmu k účelu dle čl. 3.2 této Smlouvy, nejpozději však do konce lhůty 6 měsíců od dne protokolárního předání Předmětu nájmu Nájemci činí výše nájemného částku 10.000,- Kč/měsíčně (slovy: deset tisíc korun českých).
	b) ode dne následujícího po dni doručení (Nájemci i Pronajímateli) kolaudačního souhlasu (příp. potvrzení změny užívání speciálním stavebním úřadem) s užíváním Předmětu nájmu k účelu dle čl. 3.2 této Smlouvy, nejpozději však od prvého dne po vypršení lhůty 6 měsíců od dne protokolárního předání Předmětu nájmu Nájemci, činí nájemné částku ve výši 197.000,- Kč/měsíčně, tj. celkem ročně 2.364.000,- Kč (slovy: dva miliony tři sta šedesát čtyři tisíc korun českých).
	K nájemnému bude připočítána zákonem stanovená daň z přidané hodnoty dle aktuální platné sazby.
	5.2 Nájemce se zavazuje platit Pronajímateli poměrnou část nájemného čtvrtletně předem převodem na účet Pronajímatele (viz záhlaví této Smlouvy), a to na základě faktury (daňového dokladu) vystavené Pronajímatelem na každé příslušné kalendářní čtvrtletí. Pronajímatel se zavazuje vystavit fakturu (daňový doklad) nejpozději do 8. pracovního dne příslušného kalendářního čtvrtletí, a to se splatností v termínu uvedeném na faktuře (daňovém dokladu), nejméně vždy alespoň 14 dní ode dne odeslání faktury (daňového dokladu). Dnem uskutečnění zdanitelného plnění (DUZP) je první den příslušného kalendářního čtvrtletí, u prvního fakturovaného období je dnem uskutečnění zdanitelného plnění (DUZP) poslední den příslušného kalendářního čtvrtletí. V případě zvýšení částky nájemného v průběhu již vyfakturovaného období bude na vzniklý rozdíl vystaven opravný daňový doklad (vrubopis).
	5.3 Smluvní strany sjednávají, že jednostranným úkonem Pronajímatele bude výše nájemného každoročně od 1. ledna automaticky valorizována o oficiálně stanovenou míru inflace v České republice za předchozí rok, stanovenou Českým statistickým úřadem. Zvýšení nájemného platí vždy od 1. ledna kalendářního roku následujícího po kalendářním roku, ke kterému se vztahuje zveřejněná míra inflace. První valorizace nájemného proběhne v roce následujícím po roce, kdy došlo k předání Předmětu nájmu Nájemci do užívání.
	5.4 V nájemném nejsou zahrnuty ceny a platby za plnění a služby spojené s užíváním Předmětu nájmu, Společných prostor a Společných technologií. Pronajímatel bude poskytovat Nájemci plnění a služby spojené s užíváním Předmětu nájmu, Společných prostor a Společných technologií, pokud to bude technicky možné, zařízení prostor bude takové dodávky služeb umožňovat a Smluvní strany se na takových dodávkách dohodnou. Rozsah, specifikace a podmínky dodávek veškerých služeb budou řešeny v samostatných smlouvách.
	5.5 Dodávky elektrické energie, tepla a vody (vodné a stočné) budou řešeny v samostatných smlouvách, které jsou na této Nájemní smlouvě nezávislé. Nájemce je povinen nejpozději do 1 měsíce ode dne účinnosti této Smlouvy kontaktovat útvar Pronajímatele - odbor Energetika - kontaktní osoba Ing. Vladimír Houda, tel. 222 673 828. Nesplnění této povinnosti zakládá oprávnění Pronajímatele vypovědět tuto smlouvu bez výpovědní doby.
	5.6 Pro účely této Smlouvy se dnem uhrazení jakékoliv platby Nájemce Pronajímateli považuje den, kdy byla platba připsána na účet Pronajímatele.

	6 Kauce
	6.1 Nájemce složil ke dni podpisu Smlouvy převodem ve prospěch účtu Pronajímatele kauci ve výši 715.110,- Kč (slovy: sedm set patnáct tisíc sto deset korun českých). Pronajímatel podpisem Smlouvy složení kauce v celé její sjednané výši potvrzuje.
	6.2 Pronajímatel je oprávněn použít kauci k úhradě jeho pohledávek za Nájemcem na nájemném a k úhradě za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním Předmětu nájmu, k úhradě veškerých nákladů vzniklých v důsledku porušení povinnosti Nájemce uvedené v čl. 8.10, resp. 8.11 Smlouvy nebo k úhradě jiných dluhů Nájemce vůči Pronajímateli v souvislosti s užíváním Předmětu nájmu.
	6.3 Nájemce je povinen po písemné výzvě Pronajímatele doplnit ve lhůtě jednoho měsíce peněžní prostředky tvořící kauci na původní výši, pokud Pronajímatel tyto peněžní prostředky čerpal k uspokojení kterékoliv své pohledávky za Nájemcem. Neučiní-li tak, je Pronajímatel oprávněn tuto Smlouvu vypovědět bez výpovědní doby.
	6.4 Po skončení nájmu Pronajímatel Nájemci nevyčerpané peněžní prostředky vrátí. Takto je Pronajímatel povinen učinit ve lhůtě dvou měsíců ode dne vyklizení Předmětu nájmu Nájemcem a jeho předání Pronajímateli, a to na bankovní účet Nájemce uvedený v záhlaví této smlouvy.
	6.5 Nepřevezme-li Nájemce Předmět nájmu do užívání ani do 10 dní ode dne, kdy ho k tomu Pronajímatel prokazatelným způsobem vyzval, propadá kauce dle čl. 6.1 v plném rozsahu ve prospěch Pronajímatele.

	7 Doba nájmu
	7.1 Nájemní vztah dle této Smlouvy se sjednává na dobu neurčitou, která počíná ode dne protokolárního předání Předmětu nájmu Nájemci.

	8 Ukončení smlouvy
	8.1 Nájemní vztah založený touto Smlouvu jsou obě Smluvní strany oprávněny ukončit výpovědí bez uvedení výpovědního důvodu, výpovědní doba je v takovém případě šestiměsíční. S tříměsíční výpovědní dobou mohou Smluvní strany vypovědět nájemní vztah založený touto Smlouvou, mají-li k výpovědi vážný důvod; výpověď musí v takovém případě uvádět důvod jejího podání.
	8.2 Pronajímatel je oprávněn Smlouvu vypovědět v jednoměsíční výpovědní době, jestliže:
	8.3 Výpovědní doba počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé Smluvní straně.
	8.4 Nájemce má právo vypovědět nájem bez výpovědní doby:
	8.5 Pronajímatel má právo vypovědět Smlouvu bez výpovědní doby:
	8.6 Výpověď podaná podle čl. 8.4 nebo 8.5 této Smlouvy je účinná ke dni jejího doručení druhé straně.
	8.7 Výpověď podaná podle čl. 8.2, 8.4 nebo 8.5 této Smlouvy musí být odůvodněna.
	8.8 Vypovídaná strana má právo do uplynutí jednoho měsíce ode dne, kdy jí byla výpověď doručena, vznést proti výpovědi námitky; námitky vyžadují písemnou formu. Nevznese-li vypovídaná strana námitky včas, právo žádat přezkoumání oprávněnosti výpovědi zanikne. Vznese-li vypovídaná strana námitky včas, ale vypovídající strana do jednoho měsíce ode dne, kdy jí námitky byly doručeny, nevezme svou výpověď zpět, má vypovídaná strana právo žádat soud o přezkoumání oprávněnosti výpovědi, a to do dvou měsíců ode dne, kdy marně uplynula lhůta pro zpětvzetí výpovědi.
	8.9 Nájemce se zavazuje předat ke dni ukončení nájemního vztahu dle této Smlouvy Předmět nájmu Pronajímateli v řádném stavu s přihlédnutím pouze k běžnému opotřebení. V této souvislosti se Smluvní strany dohodly, že k předání Předmětu nájmu dochází vždy výhradně v pracovní dny s tím, že Nájemce je povinen dohodnout s Pronajímatelem přesný termín a hodinu předání s dostatečným časovým předstihem (tj. minimálně 10 pracovních dnů předem), tak aby měl Pronajímatel k dispozici přiměřenou lhůtu k zajištění provozních opatření k převzetí Předmětu nájmu. O předání Předmětu nájmu bude sepsán protokol podepsaný zástupci obou Smluvních stran. Součástí předávacího protokolu bude seznam stavu příslušných měřidel k okamžiku zpětného převzetí Předmětu nájmu a soupis případných škod způsobených v Předmětu nájmu Nájemcem.
	8.10 Smluvní strany podpisem této Smlouvy sjednávají, že pokud Nájemce v den ukončení nájmu řádně nepředá Předmět nájmu Pronajímateli, pak je Pronajímatel oprávněn učinit veškeré kroky nutné k vyklizení Předmětu nájmu svépomocí a uvedení do řádného stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení, a to na náklady Nájemce. Pronajímatel je pro tento případ oprávněn vstoupit do Předmětu nájmu a v případě potřeby i odstranit překážku bránící mu ke vstupu do něj (např. vylomením zámků), odstranit z něj veškeré movité věci patřící Nájemci či třetím osobám, a tyto věci vhodným způsobem uskladnit na náklad Nájemce. Nájemce s tímto postupem Pronajímatele výslovně souhlasí a ke vstupu do Předmětu nájmu a k odstranění movitých věcí v majetku Nájemce či třetích osob z Předmětu nájmu a jejich uskladnění Pronajímatele tímto zmocňuje.
	8.11 Provedl-li Nájemce bez předchozího výslovného písemného souhlasu Pronajímatele v (na) Předmětu nájmu stavební úpravy či jiné změny a tyto neodstranil ani ke dni ukončení nájmu, je povinen uhradit Pronajímateli veškeré jím vynaložené náklady na uvedení Předmětu nájmu do původního stavu, s přihlédnutím k jeho běžnému opotřebení.
	8.12 Nájemce nemá právo na náhradu za výhodu Pronajímatele nebo nového nájemce, kterou získali převzetím zákaznické základny vybudované Nájemcem. Smluvní strany tímto vylučují aplikaci ustanovení § 2315 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku.

	9 Práva a povinnosti Smluvních stran
	9.1 Pronajímatel je oprávněn provádět kontrolu Předmětu nájmu a řádného způsobu jeho užívání, a to po předchozím oznámení Nájemci. Nájemce je povinen Pronajímateli kontrolu umožnit. Dále je Pronajímatel oprávněn provádět dle potřeby nutné revize a opravy rozvodů, měřidel a jiné odborné prohlídky na svých zařízeních provozovaných a užívaných pouze Pronajímatelem.
	9.2 Nájemce se zavazuje udržovat Předmět nájmu s péčí řádného hospodáře v bezvadném stavu, zejména se zavazuje po dobu nájmu zajišťovat opravy a údržbu Předmětu nájmu tak, aby byl plně funkční a byl způsobilý plnit účel stanovený v této Smlouvě. Pravidelný úklid a veškeré opravy a běžnou údržbu Předmětu nájmu bude Nájemce provádět na svůj náklad. Za běžnou údržbu se považují opravy či úpravy částí Předmětu nájmu, jejichž rozsah je uveden v Příloze č. 2 této Smlouvy – „Pokyny”. Údržbu vybavení provádí Nájemce sám na své náklady a plní povinnosti provozovatele včetně revizí elektrických a dalších zařízení. Nájemce se zavazuje dbát o to, aby všechna tato zařízení byla provozuschopná a byla v souladu s obecně platnými technickými normami a předpisy, především normy ČSN 33 2000-6 a vyhlášky Ministerstva dopravy č. 100/1995 Sb. Provádění revizí zařízení musí být provedeno revizním technikem, který má oprávnění k provádění revizí zařízení UTZ/E (oprávnění D). Nájemce je povinen na výzvu Pronajímatele předložit Pronajímateli příslušné revizní zprávy dokladující řádný technický stav Předmětu nájmu a zařízení, která se v něm nachází.
	9.3 Kromě úprav specifikovaných, včetně podmínek jejich provádění, v čl. 4 této Smlouvy nesmí Nájemce bez předchozího výslovného písemného souhlasu Pronajímatele provádět v (ani na) Předmětu nájmu žádné další stavební úpravy ani jiné změny. Jakékoliv budoucí či jiné stavební úpravy a zásahy do Předmětu nájmu, než specifikované v čl. 4 této Smlouvy je Nájemce oprávněn provádět pouze na základě předchozího písemného souhlasu Pronajímatele a v souladu s čl. 9.4, čl. 9.5 a čl. 9.6 této Smlouvy. Tatáž omezení je Nájemce povinen dodržovat v případě výměny nebo odstranění stávajících lokálních technologií umístěných v Předmětu nájmu.
	9.4 K žádosti o vydání souhlasu se stavebními úpravami či jinými zásahy do Předmětu nájmu je Nájemce povinen předložit k odsouhlasení PBŘ (požárně bezpečnostní řešení) Předmětu nájmu (v případě, že to zamýšlené úpravy Předmětu nájmu vyžadují) a Pronajímateli projektovou dokumentaci popisující povahu, rozsah a technologii provedení jím zamýšlených stavebních či jiných úprav Předmětu nájmu. Provede-li Nájemce stavební úpravy či jiné zásahy do Předmětu nájmu bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele nebo v rozporu s projektovou dokumentací předloženou Pronajímateli spolu s žádostí o vydání souhlasu se stavebními úpravami či jinými zásahy do Předmětu nájmu, nemá nárok na náhradu nákladů vynaložených jím k provedení takových úprav, a to ani za předpokladu, že by takové úpravy vedly k technickému zhodnocení majetku Pronajímatele. Nájemce je povinen takto provedené stavební či jiné úpravy Předmětu nájmu uvést vlastním nákladem do původního stavu v přiměřené lhůtě stanovené mu k tomu Pronajímatelem, nebo ke dni skončení nájemního vztahu, nebude-li mu Pronajímatelem stanovena jiná lhůta. Neučiní-li tak, nemá nárok ani na vypořádání technického zhodnocení Pronajímatelova majetku. Nájemce není povinen uvést Předmět nájmu do původního stavu v případě, sdělí-li mu písemně Pronajímatel nejpozději 7 dní před skončením nájmu, že na jejich uvedení do původního stavu netrvá. V takovém případě vypořádají mezi sebou Nájemce a Pronajímatel po skončení nájmu hodnotu technického zhodnocení Pronajímatelova majetku postupem sjednaným v čl. 9.5 a 9.6.
	9.5 Náklady na provedení jakýchkoliv stavebních úprav či jiných změn Předmětu nájmu nese výlučně Nájemce. Budou-li mít stavební či jiné zásahy Nájemce provedené se souhlasem Pronajímatele Nájemcem v (na) Předmětu nájmu povahu technického zhodnocení majetku Pronajímatele, není Nájemce oprávněn požadovat po Pronajímateli náhradu hodnoty takového zhodnocení, je však oprávněn hodnotu jím provedeného technického zhodnocení majetku Pronajímatele účetně a daňově odepisovat. Majetek je zatříděn v daňové odpisové skupině 5. Pronajímatel prohlašuje, že o tyto náklady nezvýší vstupní cenu majetku. Při skončení této Smlouvy nebude Pronajímatel Nájemci k vypořádání neodepsané části hodnoty technického zhodnocení majetku Pronajímatele s jeho souhlasem provedenými opravami, úpravami a/nebo stavebními pracemi vyplácet žádnou částku. Ukončením Smlouvy budou veškeré nároky Nájemce na vypořádání hodnoty technického zhodnocení majetku Pronajímatele vyčerpány, Smluvní strany nebudou mít nadále mezi sebou z tohoto titulu žádné závazky a pohledávky a Pronajímatel nebude povinen Nájemci z tohoto titulu ničeho platit.
	9.6 Nájemce je povinen bezprostředně po dokončení stavebních úprav či jiných změn Předmětu nájmu prováděných se souhlasem Pronajímatele dokladovat Pronajímateli výši nákladů vynaložených k provedení těch úprav a změn, které mají charakter technického zhodnocení majetku Pronajímatele a příslušné kopie listiny (zejména smlouvy, faktury, doklady o zaplacení ceny díla, apod.) předložit Pronajímateli. Pokud tak Nájemce neučiní, může Pronajímatel požadovat po Nájemci při skončení nájmu odstranit na náklady Nájemce veškeré provedené technické zhodnocení a uvést Předmět nájmu do původního stavu, tj. stavu před zahájením jakýchkoliv úprav.
	9.7 Nájemce není oprávněn přenechat Předmět nájmu nebo jejich část do podnájmu či jiného užívání třetí osobě.
	9.8 Běží-li výpovědní doba, je Nájemce povinen umožnit prohlídku Předmětu nájmu případným zájemcům o nový nájemní vztah, a to vždy za účasti Pronajímatele či jeho zástupce.
	9.9 Nájemce sám odpovídá za zabezpečení vybavení v Předmětu nájmu i za zajištění zařízení a ostatních věcí vnesených do Předmětu nájmu. Pronajímatel neodpovídá za škody na vnitřním zařízení a součástech Předmětu nájmu, jakož i na majetku Nájemce v Předmětu nájmu. Pro tyto případy Nájemce prohlašuje, že jeho odpovědnost za škodu i ve vztahu ke třetím osobám je řádně kryta pojištěním.
	9.10 Pronajímatel je oprávněn při likvidaci mimořádné události (havárie, apod.) vstoupit i bez souhlasu Nájemce do Předmětu nájmu, a to za použití veškerých možností k zpřístupnění prostor (např. i vylomení zámků).
	9.11 Nájemce odpovídá za veškeré škody vzniklé v/na Předmětu nájmu, v/na Společných prostorách a v/na technologiích užívaných v souvislosti s Předmětem nájmu, včetně Společných technologií, v souvislosti s provozováním jeho činnosti. Současně Nájemce odpovídá i za veškeré škody a poškození způsobené Nájemcem, jeho zaměstnanci či jednáním třetích osob v/na  Předmětu nájmu (včetně vnějšího pláště Předmětu nájmu), a to způsobených i bez jeho vědomí. Závady a poškození způsobená v/na Předmětu nájmu Nájemcem, jeho zaměstnanci, zákazníky či jednáním třetích osob se Nájemce zavazuje odstranit na své náklady nejpozději do 15 kalendářních dní od jejich vzniku.
	9.12 Nájemce je povinen oznámit příslušnému útvaru Pronajímatele (viz Pokyny v Příloze č. 2) nutnost oprav či odstranění závad v/na Předmětu nájmu, které nespadají do povinnosti Nájemce ve smyslu odst. 9.2. a 9.11 této Smlouvy, a to neprodleně poté, kdy tato potřeba vznikla, jinak odpovídá za škodu vzniklou nesplněním této povinnosti.
	9.13 Nájemce je povinen udržovat v  Předmětu nájmu i jeho okolí čistotu, provádět pravidelný každodenní úklid, včetně likvidace odpadů pocházejících z jeho činnosti či z prodávaných výrobků, vč. odpadů nevhodně odhozených jeho zákazníky, a to jak v Předmětu nájmu, tak jeho okolí, především ve Vestibulu Metra. Nájemce je taktéž povinen neskladovat a neumisťovat v okolí Předmětu nájmu jakékoliv zboží, předměty či zařízení (např. při zásobování provozovny). Současně je Nájemce povinen v Předmětu nájmu neskladovat žádné předměty nesouvisející s účelem této Smlouvy. Nájemce je dle zákona č. 541/2020 Sb., o odpadech v platném a účinném znění, původcem odpadů vznikajících při jeho činnosti a je povinen do 15 dnů od dne účinnosti této Smlouvy předložit útvaru Pronajímatele, odd. Ekonomická podpora a koordinace, kontaktní osoba Ing. Veronika Veselá, tel. 296133135, e-mail: odpady.nebyty@dpp.cz vyjádření týkající se zajištění nakládání se vzniklými odpady (např. kopii Smlouvy na odvoz a odstranění odpadů), případně uzavřít tuto Smlouvu prostřednictvím Pronajímatele s útvarem Pronajímatele ‑ jednotka Provoz Metro – odbor Správa stanic, kontaktní osoba Tomáš Kratochvíl, tel. 222 623 386. Nesplnění těchto povinností zakládá možnost Pronajímatele Smlouvu vypovědět bez výpovědní doby.
	9.14 Nájemce je oprávněn instalovat a navenek Předmětu nájmu propagovat pouze firmu Nájemce, výrobky prodávané či služby poskytované v Předmětu nájmu způsobem odpovídajícím zákonu, a to v rozsahu a na místech dle manuálu "Pravidla označení (brandingu) v prostorách metra pro nájemce obchodních jednotek" (dále jen "Manuál"). Nájemcem podpisem této Smlouvy potvrzuje, že mu byl tento Manuál před podpisem Smlouvy elektronicky zaslán a že se s ním seznámil. Nájemce je povinen se v případě změny označení Předmětu nájmu vždy řídit aktuálním zněním Manuálu, které je  možné stáhnout v elektronické formě na webových stránkách Pronajímatele. V případě nejasností či potřeba bližších informací, týkajících se Manuálu kontaktujte odbor Marketing a obchod Pronajímatele. Ustanovení § 2305 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, se nepoužije. Nájemce se zavazuje nepropagovat navenek prodejny, služby či výrobky dalších subjektů, mimo výše uvedených či v rozporu s Manuálem a dále se zavazuje neumístit v okolí Předmětu nájmu jakékoliv další poutače ani jiné reklamní předměty propagující služby nebo výrobky Nájemce, nebo jiných subjektů (jedná se např. o stojany, tzv. „áčka“, polepování stanice apod.).
	9.15 Nájemce je povinen dodržovat platné bezpečnostní a technické normy, které se vztahují na užívání Předmětu nájmu. Tato povinnost se vztahuje i na další osoby nacházející se v Předmětu nájmu, o čemž se Nájemce zavazuje tyto osoby informovat a takové chování od nich též vyžadovat.
	9.16 Nájemce je povinen sdělit Pronajímateli písemně veškeré podstatné změny týkající se jeho osobních (firemních) údajů, zejména změnu adresy jeho sídla, vstup do likvidace, sdělení, že je v úpadku, či mu úpadek hrozí a rovněž změnu údajů osoby, která je oprávněna za Nájemce jednat, a to nejpozději do jednoho týdne poté, kdy tato změna nastane. Při změně údajů v obchodním rejstříku, živnostenském rejstříku apod. (změna názvu, sídla, korespondenční adresy, jednajících osob, změna v plátcovství DPH apod.) se Nájemce zavazuje nejpozději do jednoho týdne po provedení této změny zaslat úředně ověřené kopie těchto dokumentů s aktuálními údaji Pronajímateli na adresu Dopravní podnik hl. m. Prahy, akciová společnost, odbor Nemovitý majetek, Sokolovská č.p. 42/217, 190 00 Praha 9. Neprodleně po uzavření Smlouvy se Nájemce zavazuje sdělit jména kontaktních osob vč. jejich spojení (telefon, mob. telefon, fax, e‑mail) vč. jakékoliv změny Pronajímateli, a to správci objektu metra úsek technický - Metro, odbor Technická koordinace Metro, Sliačská 1, 141 00 Praha 4.
	9.17 Nájemce není oprávněn v Předmětu nájmu umístit či provozovat žádné výherní hrací přístroje, zejména provozovat hrací automaty a videoloterijní terminály, casino nebo jiné hazardní hry, prodejny s výbušnými látkami, pyrotechnickými prostředky, střelivem, hořlavými kapalinami, žíravými a jedovatými látkami. Nájemce se dále zavazuje v Předmětu nájmu žádným způsobem nenabízet, neprodávat ani jinak nepropagovat erotické pomůcky a služby, ani jiné podobné zboží či služby, jakož i omamné a psychotropní látky. Nájemce se současně zavazuje neposkytovat v Předmětu nájmu služby typu výdejní či podací místo poštovních a balíkových zásilek (např. výdejna Zásilkovny, PPL Parcel Shop, apod.) či provozovat výdejní box zásilek. Dále se Nájemce zavazuje neprodávat zboží či neposkytovat služby, které by nadměrným způsobem obtěžovaly, znečišťovaly či rušily Vestibul Metra či samotný provoz metra a cestující veřejnost. Porušení těchto povinností dle tohoto ustanovení je porušením Smlouvy zvlášť závažným způsobem a zakládá oprávnění Pronajímatele vypovědět Smlouvu bez výpovědní doby.
	9.18 Nájemce bere na vědomí, že v objektech metra je zákaz kouření a užívání omamných a psychotropních látek.
	9.19 Nájemce se zavazuje zásobovat Předmět nájmu výhradně v souladu s režimem zásobování předmětné stanice metra, především tak aby nebyla narušena plynulost přepravy cestujících. Současně se Nájemce zavazuje dodržovat v okolí stanic metra řádně veškeré dopravní a provozní předpisy a normy. Nájemce nesmí použít pro zásobování Předmětu nájmu výtahy ve stanicích metra bez uzavřené nájemní smlouvy o užívání výtahů. Nájemce současně bere na vědomí, že je přísně zakázáno používání invalidních plošin, pohyblivých schodů a osobních výtahů pro zásobování Předmětu nájmu, přepravu zboží a materiálu, pokud nebylo v nájemní smlouvě o užívání výtahu sjednáno jinak.
	9.20 Nájemce je povinen prokazatelně sdělit Pronajímateli (a to odboru Nemovitý majetek, Sokolovská č.p. 42/217, 190 00 Praha 9) termín obdržení (doručení) kolaudačního souhlasu (příp. potvrzení změny užívání speciálním stavebním úřadem) ve smyslu čl. 4 této Smlouvy, a to nejpozději do 5 dnů od jeho obdržení (doručení) a současně tento kolaudační souhlas (příp. potvrzení změny užívání speciálním stavebním úřadem) přiložit jako přílohu tohoto oznámení.
	9.21 Provozní doba Předmětu nájmu může být maximálně v délce provozní doby předmětné stanice metra.
	9.22 V případě, že v Předmětu nájmu bude probíhat kontrola státních orgánů (např. hygienické stanice, hasičského záchranného sboru, živnostenského úřadu, stavebního úřadu, apod.) je Nájemce povinen oznámit tuto skutečnost Pronajímateli, včetně výsledků takové kontroly, a to správci objektu metra úsek technický - Metro, odbor Technická koordinace Metro, Sliačská 1, 141 00 Praha 4 a současně i e-mailem na e-mailovou adresu: ovmetro@dpp.cz. Pokud je termín kontroly Nájemci avizován dopředu, je Nájemce povinen oznámit neprodleně termín zahájení kontroly Pronajímateli a umožnit případnou účast zástupců Pronajímatele na této kontrole.
	9.23 Nájemci obchodních jednotek s potravinových, jídelním a masným provozem typu Fast food jsou povinni instalovat na své náklady do Předmětu nájmu odlučovač tuků. Tento odlučovač tuků jsou povinni na své náklady také provozovat a řádně udržovat. Případné poškození technologických zařízení metra, které vznikne nedodržováním řádného provozu odlučovače tuků, bude dáno Nájemci k úhradě v plném rozsahu.

	10 Zvláštní ustanovení o dalších podmínkách užívání Předmětu nájmu
	10.1 Nájemce se zavazuje užívat Předmět nájmu v souladu s Pokyny, které tvoří  Přílohu č. 2 této Smlouvy.
	10.2 Nájemce se zavazuje dodržovat požární předpisy pro příslušné prostory a zejména dbát o to, aby Předmět nájmu byl vybaven předepsaným protipožárním zařízením. V případě, že je součástí Předmětu nájmu stacionární protipožární zařízení nebo požární signalizace ve správě Pronajímatele, zavazuje se Nájemce umožnit Pronajímateli po předchozím oznámení kontrolu, údržbu, revize a opravy tohoto zařízení a současně se zavazuje, že se zdrží jednání, které by omezovalo účinnost tohoto zařízení.
	10.3 Nájemce se v případě vydání rozhodnutí příslušného orgánu o provedení rekonstrukce některého objektu Vestibulu Metra nebo v případě nutnosti provedení stavebních úprav v objektu Vestibulu Metra nebo provedení jiných provozních, technických či bezpečnostních opatření vyžadujících omezení provozu Předmětu nájmu nebo dokonce vyžadujících vstup do Předmětu nájmu zavazuje umožnit Pronajímateli do Předmětu nájmu přístup, přerušit svoji podnikatelskou činnost včetně omezení nebo vyloučení přístupu do Předmětu nájmu a případně Předmět nájmu na nezbytně nutnou dobu uzavřít nebo i vyklidit. Nájemci v takových případech nevzniká nárok vůči Pronajímateli na náhradu škody z titulu omezení nebo znemožnění užívání Předmětu nájmu. V případě, že z výše uvedených důvodů bude Nájemci  znemožněno užívání Předmětu nájmu a toto znemožnění bude delší než 30 dní (což je Nájemce povinen neprodleně poté oznámit písemně Pronajímateli se specifikací důvodu omezení a jeho délky a požadavkem na neúčtování nájemného), pak Pronajímatel za dobu znemožnění užívání Předmětu nájmu nebude na Nájemci požadovat nájemné. Ustanovení § 2210 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, se nepoužije.
	10.4 Pro účely této Smlouvy se Smluvní strany dohodly, že vyšší mocí se rozumí zejména občanské nepokoje, revoluce, stávka, povstání, válka, vyhlášení stavu ohrožení, záplavy a povodně, tornádo, uragán, zemětřesení, pád meteoritu nebo letadla, teroristický útok, toxické, biologické, nukleární, radioaktivní nebo jiné lidskému zdraví podstatně nebezpečné zamoření města Praha velkého rozsahu.
	10.5 Nastane-li situace, kterou Smluvní strana považuje za případ vyšší moci nebo vznik takovéto situace bude hrozit, zavazuje se Nájemce umožnit Pronajímateli provést mimořádná opatření předcházející vzniku škod. Nájemce je v takovýchto případech povinen bezodkladně umožnit přístup Pronajímateli do Předmětu nájmu, strpět přerušení provozování svojí podnikatelské činnosti včetně omezení nebo vyloučení přístupu do Předmětu nájmu a případně Předmět nájmu na nezbytně nutnou dobu vyklidit. Vzhledem k tomu, že veškeré úkony učiněné Pronajímatelem ve smyslu tohoto článku jsou činěny za účelem zabránění vzniku škod, nevzniká Nájemci nárok vůči Pronajímateli na náhradu škody z titulu omezení nebo znemožnění užívání Předmětu nájmu. Z téhož důvodu nemá Nájemce nárok na slevu na nájemném.
	10.6 Nájemce se zavazuje řídit se pokyny staničního personálu v případě mimořádné události vyžadující evakuaci osob ze stanice metra.
	10.7 Nájemce bere na vědomí, že při provádění přípravy provozu Předmětu nájmu (např. interiérových úprav, dodání nového vybavení, nábytku, apod.) i při samotném provozu, musí sám na své náklady zajistit dodržení veškerých předpisů, směrnic a norem Pronajímatele, především směrnice č. 2012-022-02 "Zásady požární ochrany pro projektování a výstavbu pražského metra" v jejím platném znění. Nájemce je především povinen v případě, že Předmět nájmu není vybaven odpovídajícím funkčním zařízením EPS (elektrická požární signalizace) pro jeho účel nájmu, toto zařízení na své náklady před zahájením prodeje instalovat či upravit a zprovoznit. Nájemce potvrzuje, že si před podpisem této Smlouvy ověřil, zda je Předmět nájmu vybaven funkčním a dostačujícím zařízením EPS (elektrická požární signalizace) pro jeho účel nájmu.

	11 Zvláštní sankční ujednání (smluvní pokuta)
	11.1 V případě prodlení Nájemce s jakýmkoli peněžitým plněním, ke kterému je Nájemce povinen na základě této Smlouvy, je Pronajímatel oprávněn po Nájemci požadovat vedle úhrady dlužné částky i zákonný úrok z prodlení a rovněž smluvní pokutu ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý i započatý den prodlení s úhradou peněžitého plnění.
	11.2 Pronajímatel je oprávněn po Nájemci požadovat zaplacení smluvní pokuty ve výši 50.000,‑ Kč (slovy: padesát-tisíc-korun-českých) za každý jednotlivý případ porušení v případě, že Nájemce poruší svůj závazek uvedený v odstavci:
	11.3 Pronajímatel je oprávněn po Nájemci požadovat zaplacení smluvní pokuty ve výši 10.000,‑ Kč (slovy: deset-tisíc-korun-českých) za každý jednotlivý případ porušení v případě kdy Nájemce poruší svůj závazek uvedený v odst.:
	11.4 Smluvní pokuty uvedené v odst. 11.1, 11.2, 11.3 a 11.5 a zákonný úrok z prodlení dle odst. 11.1 se Nájemce zavazuje uhradit Pronajímateli na základě faktury se splatností 10 dní od doručení faktury k úhradě obsahující vyúčtování výše smluvní pokuty. Smluvní pokuty uvedené v odst. 11.2 a 11.3 se Nájemce zavazuje uhradit Pronajímateli za každé jednotlivé porušení konkrétního závazku. V případě, kdy Pronajímatel zjistí, že Nájemce nesplnil svoji povinnost, za kterou mu vznikla povinnost uhradit Pronajímateli smluvní pokutu, ani do 10 kalendářních dní ode dne, kdy vznikla Nájemci povinnost příslušnou smluvní pokutu uhradit, je Pronajímatel oprávněn uložit Nájemci smluvní pokutu i opakovaně, tj. periodicky vždy po 30 dnech až do splnění povinnosti zajištěné smluvní pokutou. Nájemce se zavazuje takovou smluvní pokutu Pronajímateli uhradit ve lhůtě 10 dní od doručení faktury k její úhradě obsahující vyúčtování výše smluvní pokuty.
	11.5 V případě prodlení Nájemce s vyklizením a řádným předáním Předmětu nájmu Pronajímateli je Pronajímatel oprávněn požadovat po Nájemci uhrazení smluvní pokuty v částce odpovídající násobku počtu započatých dní, po které se Nájemce ocitne v prodlení s vyklizením Předmětu nájmu a dvojnásobku denní výše nájemného platného pro kalendářní rok, v němž vznikne Nájemci povinnost Předmět nájmu vyklidit.
	11.6 Zaplacením smluvní pokuty není jakkoli dotčeno právo Pronajímatele domáhat se náhrady škody způsobené porušením povinnosti, na kterou se vztahuje smluvní pokuta. Taková náhrada škody se hradí vedle smluvní pokuty a v plné výši.
	11.7 Nájemce bere na vědomí, že Pronajímatel má právo na úhradu pohledávky vůči Nájemci zadržet movité věci Nájemce nacházející se v/na Předmětu nájmu.
	11.8 Pokud dojde k nedodržení ustanovení bodu 9.18 Smlouvy ze strany Nájemce nebo dojde ze strany Nájemce k porušení povinností plynoucích ze zákona o požární ochraně č. 133/1985 Sb., ve znění pozdějších předpisů či k porušení povinností, týkajících se požární bezpečnosti uvedených v Příloze č. 2 této Smlouvy, a Pronajímateli v důsledku toho bude vyměřena pokuta nebo vznikne škoda, bude tato ve stejné výši vymáhána od Nájemce, který je povinen ji v plné výši uhradit.

	12 Zvláštní ujednání o doručování písemností
	12.1 Smluvní strany se dohodly, že pro doručování veškerých písemných zásilek souvisejících s nájemním vztahem dle této Smlouvy platí následující ujednání.
	12.2 Smluvní strany si budou doručovat písemnosti na jejich adresu uvedenou v záhlaví této Smlouvy, pokud si písemně prokazatelným způsobem neoznámí doručovací adresu jinou. Taková změna je účinná až okamžikem prokazatelného doručení písemného oznámení příslušné Smluvní strany o změně doručovací adresy, pokud v něm není stanoveno datum pozdější.
	12.3 Smluvní strany konstatují, že nevyplývá-li z textu Smlouvy výslovně jinak, budou písemné dokumenty doručovat osobně, doporučenou poštovní zásilkou či kurýrem nebo elektronickou formou do datové schránky. Smluvní strany se zavazují zajistit pravidelné přebírání pošty na svých doručovacích adresách. Pro případ doručování zásilek do datové schránky je Nájemce povinen se se zásilkou prokazatelně seznámit do 5-ti pracovních dnů ode dne jejího doručení do datové schránky. Pro případ nesplnění povinnosti Nájemce uvedené v předchozí větě se Smluvní strany dohodly, že zásilka Pronajímatele bude považována za doručenou pátým pracovním dnem ode dne jejího doručení do datové schránky Nájemce.
	12.4 Smluvní strany určují následující kontaktní osoby pro účely běžné komunikace:
	Na straně Pronajímatele:
	viz seznam kontaktů na jednotlivé věcně příslušné útvary v Příloze č. 2 Pokyny.
	Na straně Nájemce:
	Jméno, příjmení: Karel Kabele
	Mobilní telefon: 608 980 295
	Email: karel.kabele@gmail.com

	12.5 Smluvní strany se dále dohodly, že mimo shora uvedené kontakty pro účely běžné komunikace je Nájemce povinen specifikovat a udržovat aktuální i kontaktní spojení na provozní osobu/osoby Nájemce pro řešení provozních, bezpečnostních i mimořádných událostí, týkajících se Předmětu nájmu. Tato osoba musí být garantem permanentního telefonického spojení s odezvou na zavolání nejpozději do jedné hodiny a e-mailového spojení s odezvou nejpozději do 24 hodin, a to 7 dní v týdnu, včetně svátků a dní volna. Při podpisu smlouvy je takovou osobou a její kontaktní spojení je:
	Jméno, příjmení: Karel Kabele
	Mobilní telefon: 608 980 295
	Email: karel.kabele@gmail.com
	Jméno, příjmení: Jiří Stejskal
	Mobilní telefon: 602 200 507
	Email: stejskal.kmpizza@gmail.com
	Jméno, příjmení: Tomáš Gavlas
	Mobilní telefon: 723 654 613
	Email: tomas.gavlas@icloud.com

	Nájemce je povinen udržovat toto provozní kontaktní spojení v aktuálním stavu. Jeho jakoukoliv změnu je povinen okamžitě oznámit Pronajímateli, a to správci objektu metra úsek technický - Metro, odbor Technická koordinace Metro, Sliačská 1, 141 00 Praha 4 a současně i e-mailem na e-mailovou adresu: ovmetro@dpp.cz. Taková změna je platná vždy až od chvíle doložitelného doručení této informace Pronajímateli.
	12.6 Smluvní strany se dále dohodly, že mimo shora uvedené je Pronajímatel oprávněn doručovat Nájemci veškeré písemnosti do Předmětu nájmu, přičemž takto doručené písemnosti budou mít shodné právní účinky, jako by byly doručeny Nájemci osobně.
	12.7 Smluvní strany se dále dohodly, že při změně kontaktních osob nebo kontaktního spojení uvedených v této Smlouvě nebo přílohách této Smlouvy stačí tuto skutečnost písemně oznámit druhé Smluvní straně s tím, že není nutné k této Smlouvě uzavírat dodatek.
	12.8 Smluvní strany se dále dohodly, že mimo shora uvedené je Pronajímatel oprávněn doručovat Nájemci veškerou korespondenci, včetně faktur do datové schránky Nájemce. Nájemce je povinen si před podpisem Smlouvy datovou schránku zřídit, umožnit přijímání a přijímat korespondenci/poštu od Pronajímatele do datové schránky Nájemce a současně je Nájemce povinen požádat, resp. dát souhlas se zobrazením své datové schránky ve veřejném seznamu datových schránek.

	13 Salvatorní klauzule
	13.1 Smluvní strany sjednávají, že pokud v důsledku změny či odlišného výkladu právních předpisů anebo judikatury soudů bude u některého ustanovení této Smlouvy shledán důvod neplatnosti, neúčinnosti a/nebo zdánlivosti právního úkonu, zavazují se Smluvní strany neplatné, neúčinné a/nebo zdánlivé ustanovení doplnit či nahradit novým ujednáním, které bude odpovídat aktuálnímu výkladu právních předpisů a smyslu a účelu této Smlouvy.
	13.2 Pokud v některých případech nebude možné řešení zde uvedené a Smlouva by byla neplatná, Smluvní strany se zavazují bezodkladně po tomto zjištění uzavřít novou smlouvu, ve které případný důvod neplatnosti bude odstraněn, a dosavadní přijatá plnění budou započítána na plnění Smluvních stran podle této nové smlouvy. Podmínky této nové smlouvy vyjdou přitom z původní Smlouvy.

	14 Trestněprávní a protikorupční doložka
	14.1 Tato Trestněprávní a protikorupční doložka představuje zásady a principy Programu předcházení trestné činnosti a Protikorupčního programu Pronajímatele.
	14.2 Nájemce potvrzuje, že měl možnost se seznámit s Etickým kodexem a Protikorupčními pravidly Pronajímatele.
	Etický kodex je dostupný zde https://www.dpp.cz/spolecnost/o-spolecnosti/zodpovedna-firma/predchazeni-trestne-cinnosti-dpp/eticky-kodex,
	Protikorupční pravidla jsou dostupná zde https://www.dpp.cz/spolecnost/o-spolecnosti/zodpovedna-firma/predchazeni-trestne-cinnosti-dpp/protikorupcni-pravidla.
	14.3 Nájemce se zavazuje, že učiní všechna opatření k tomu, aby se nedopustil on a ani nikdo z jeho zaměstnanců či zástupců jakékoliv formy trestné činnosti či korupčního jednání v souvislosti s plněním této Smlouvy, zejména jednání, které by mohlo být vnímáno jako přijetí úplatku, podplacení, nepřímé úplatkářství či jiný trestný čin dle zákona č. 40/2009 Sb., trestní zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „TZ“).
	14.4 Každá ze Smluvních stran prohlašuje:
	a) že se nepodílela a nepodílí na páchání trestné činnosti ve smyslu TZ a zákona č. 418/2011 Sb., o trestní odpovědnosti právnických osob, ve znění pozdějších předpisů (dále jen jako „ZTOPO“),
	b) že zavedla náležitá kontrolní a jiná obdobná opatření nad činností svých zaměstnanců a dalších odpovědných osob dle ust. § 8 ZTOPO,
	c) že učinila nezbytná opatření k předcházení vzniku své trestní odpovědnosti a zamezení nebo odvrácení případných následků spáchání trestného činu,
	d) že z hlediska prevence trestní odpovědnosti právnických osob učinila vše, co po ní lze ve smyslu ZTOPO spravedlivě požadovat, přičemž Pronajímatel proklamuje, že za tímto účelem přijal a aktivně aplikuje zejména Etický kodex, Protikorupční pravidla, Program předcházení trestné činnosti a Protikorupční program.
	14.5 Každá ze Smluvních stran se zavazuje, že:
	a) neposkytne, nenabídne ani neslíbí úplatek jinému nebo pro jiného v souvislosti s obstaráváním věcí obecného zájmu nebo v souvislosti s podnikáním svým nebo jiného,
	b) neposkytne, nenabídne ani neslíbí neoprávněné výhody třetím osobám,
	c) úplatek nepřijme, ani si jej nedá slíbit, ať už pro sebe nebo pro jiného v souvislosti s obstaráním věcí obecného zájmu nebo v souvislosti s podnikám svým nebo jiného,
	d) nebude ani u svých obchodních partnerů tolerovat jakoukoliv formu korupce či uplácení.
	e) neprodleně druhé smluvní straně oznámí, pokud se dostane vůči druhé smluvní straně do střetu zájmů.
	14.6 Úplatkem se rozumí neoprávněná výhoda spočívající v přímém majetkovém obohacení nebo jiném zvýhodnění, které se dostává nebo má dostat uplácené osobě nebo s jejím souhlasem jiné osobě, a na kterou není nárok.
	14.7 Nájemce se zavazuje neprodleně oznámit Pronajímateli jakékoliv podezření na korupční či jiné protiprávní jednání v souvislosti s plněním této Smlouvy prostřednictvím vnitřního oznamovacího systému dostupného zde: https://www.dpp.cz/spolecnost/o-spolecnosti/zodpovedna-firma/predchazeni-trestne-cinnosti-dpp/vnitrni-oznamovaci-system, na tyto oznamovací kanály:
	a) osobně či telefonicky přímo příslušným osobám Pronajímatele, zaměstnancům útvaru 900320 oddělení Compliance, na adrese Sokolovská č.p. 42/217, Vysočany, 190 00 Praha 9,
	b) písemně elektronicky prostřednictvím e-mailové schránky důvěry s adresou: schranka.duvery@dpp.cz, případně do datové schránky Pronajímatele: fhidrk6, kdy podání by mělo obsahovat v předmětu datové zprávy uvedený příznak „Neotvírat – oznámení PPTČ 900320 odd. Compliance“,
	c) písemně podáním na poštovní adresu Sokolovská 42/217, Vysočany, 190 00 Praha 9, kdy podání by mělo být zřetelně označené nápisem „Neotvírat – oznámení PPTČ 900320 odd. Compliance“
	d) ústně telefonicky na nonstop telefonní linku důvěry se záznamníkem na tel. +420 296 193 011 nebo příslušné osobě v její pracovní době na uvedené telefonní číslo.
	14.8 Nájemce je povinen poskytnout Pronajímateli nezbytnou součinnost, zejména potřebné dokumenty a informace, při prošetřování podezření na korupční jednání či jiné protiprávní jednání v souvislosti s plněním této Smlouvy.
	14.9 Pronajímatel se zavazuje, že Nájemce, jeho zaměstnanci ani žádné třetí osoby nebudou vystaveny postihu ani znevýhodnění za to, že v dobré víře nahlásí podezření na korupční či jiné protiprávní jednání v rámci Pronajímatele.
	14.10 Pokud Nájemce poruší jakoukoli povinnost uvedenou výše v této doložce, může Pronajímatel dočasně přerušit plnění této Smlouvy nebo ji okamžitě ukončit odstoupením nebo výpovědí s okamžitou účinností a bez vzniku jakékoli odpovědnosti vůči Nájemci.
	14.11 Pro vyloučení pochybností se uvádí, že si Pronajímatel vyhrazuje právo zpřístupnit veškeré informace týkající se porušení povinností vyplývajících z této doložky orgánům činným v trestním řízení, regulatorním orgánům, jiným vyšetřujícím orgánům či jiným třetím osobám, a vyhrazuje si právo zahájit občanskoprávní řízení za účelem získání náhrady škod, které mu byly způsobeny v důsledku porušení této doložky.

	15 Závěrečná ustanovení
	15.1 Smluvní strany se zavazují poskytnout si k naplnění účelu této Smlouvy vzájemnou součinnost.
	15.2 Právní vztah mezi Pronajímatelem a Nájemcem se řídí platnými právními předpisy, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem, v platném znění.
	15.3 Nedílnou součástí Smlouvy jsou následující přílohy:
	Příloha č. 2 - Pokyny pro nájemce obchodních a jiných prostor ve správě Dopravního podniku hl. m. Prahy, akciová společnost, úsek technický - Metro
	15.4 Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami a účinnosti dnem zveřejnění Smlouvy v souladu s ustanovením zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv.
	15.5 Tato Smlouva je úplnou dohodou Smluvních stran a může být změněna pouze písemným dodatkem podepsaným oběma Smluvními stranami. Písemný dodatek musí být opatřen datem a podpisy obou smluvních stran na téže listině. Za písemnou formu nebude pro tento účel považována výměna e-mailových či jiných elektronických zpráv. Tato Smlouva může být zrušena pouze písemně.
	15.6 Nájemce se zavazuje vyžádat si v případě zamýšleného prodeje obchodního závodu nebo části obchodního závodu (v důsledku kterého by převodem obchodního závodu nebo části obchodního závodu došlo nebo mohlo dojít také k převodu práv a povinností Nájemce z této Smlouvy na případného nového vlastníka obchodního závodu nebo části obchodního závodu) v dostatečně dlouhé lhůtě před tímto zamýšleným prodejem písemný souhlas Pronajímatele s tímto zamýšleným prodejem. Převede-li nájemce obchodní závod nebo jeho část bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele, je Pronajímatel oprávněn dát Nájemci okamžitou výpověď bez výpovědní doby, jakmile se Pronajímatel o porušení této povinnosti Nájemcem dozví, přičemž za porušení této povinnosti Nájemce sjednávají Smluvní strany smluvní pokutu ve výši 50.000,- Kč. Smluvní pokuta ve výši 50.000,- Kč je splatná ve lhůtě do 14 kalendářních dnů ode dne doručení výpovědi Nájemci s tím, že povinností Nájemce uhradit smluvní pokutu není dotčena odpovědnost Nájemce za případnou škodu vzniklou porušením této povinnosti Pronajímateli.
	15.7 Odpověď Nájemce na nabídku Pronajímatele k uzavření této Smlouvy s odchylkou nebo s dodatkem, která podstatně nemění smluvní podmínky a nebyla bez zbytečného odkladu odmítnuta, nebude považována za přijetí nabídky, a to v souladu s § 1740 odst. 3. zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném a účinném znění.
	15.8 Smluvní strany se dohodly na vyloučení aplikace ustanovení § 1765 a § 1766 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku.
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