SMLOUVA O NÁJMU 3/N 2017
 prostoru pro účely provozu prádelny 

Smluvní strany:

Centrum sociálních služeb Stod, příspěvková organizace, IČ 48333841, se sídlem 28. října 377, 33301 Stod, jednající ředitelem Mgr. Radomírem Bednářem

na straně jedné (dále jen „pronajímatel“)

a

Prádelna Hase s.r.o. 

IČO: 291 62 696, sídlem Brojova 1907/5, Plzeň 2, PSČ 326 00 

zastoupená jednatelem Ing. Miloslavem Kračmanem

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Plzni, oddíl C, vložka 28091

na straně druhé (dále jen „nájemce“)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku 

dle ust. §2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, tuto

smlouvu o nájmu prostoru sloužícího podnikání:

Článek I.

Úvodní ustanovení 
Pronajímatel je výlučným vlastníkem parcely p.č. 1832 s budovou C v obci Stod na adrese 28.října 377, vše zapsané na LV č. 2085 pro obec a katastrální území Stod, u Katastrálního úřadu pro Plzeňský kraj, katastrální pracoviště Plzeň – jih.

Článek II

Předmět a účel nájmu

1. Předmětem nájmu jsou a) nebytové prostory výměře 314,43 m2, umístěné v přízemí budovy C, specifikované v článku I. této smlouvy, sestávající z deseti místností a příslušenství představujícím chodby, WC, koupelna (dále jen „Předmět nájmu“). Plánek předmětu nájmu tvoří Přílohu č. 1 k této smlouvě a b) movité věci tvořící vybavení předmětu nájmu. Nedílnou součástí smlouvy soupis vybavení majetku Centrum sociálních služeb Stod a tvoří Přílohu č. 2 k této smlouvě.
2. Pronajímatel za podmínek stanovených touto smlouvou přenechává nájemci za úplatu do užívání předmět nájmu a nájemce předmět nájmu od pronajímatele do nájmu přejímá, a zavazuje se za užívání předmětu nájmu platit sjednané nájemné v souladu s článkem IV. této smlouvy, a dále plnit si řádně a včas veškeré, právními předpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti. 
3. Za účel nájmu dle této smlouvy se sjednává provozování prádelny textilu a oděvů, a dále skladování čisticích a pracích prostředků, drogistického zboží a sběrny prádla. Nájemce není oprávněn v předmětu nájmu provozovat jinou činnost nebo změnit způsob či podmínky jejího výkonu, než jak to vyplývá z účelu nájmu anebo z toho, co bylo možné důvodně očekávat při uzavření smlouvy, pokud by tato změna působila zhoršení poměrů v nemovité věci nebo by nad přiměřenou míru poškozovala pronajímatele.  
4. Pronajímatel výslovně deklaruje, že předmět nájmu je určen pro sjednaný účel nájmu, a že je schválen k užívání Kolaudačním rozhodnutím Městského úřadu ve Stodě, odbor výstavby, ze dne 20. 7. 1995, č.j. výst/1351/94.
5. Nájemce prohlašuje, že se před podpisem dostatečně seznámil s faktickým stavem předmětu nájmu a jako takový ho do svého užívání přebírá. 
Článek III.

Doba nájmu a skončení nájmu

1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, s účinností od 1. 8. 2017 do 31. 12. 2017. 
2. Smluvní vztah lze, ve sjednané době, ukončit dohodou smluvních stran bez udání důvodu. Výpovědní doba činí tři měsíce počínaje prvním dnem kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé straně.
Článek IV.
Nájemné a zálohy na poplatky za služby

1. Měsíční nájemné za užívání předmětu nájmu činí 13.000,- Kč bez DPH /slovy: třináct tisíc korun českých/ měsíčně bez DPH, s DPH 15 730,- Kč / slovy: patnáct tisíc sedmset třicet korun českých/. V ceně nájmu jsou zahrnuty náklady na TUV a teplo. Nájemné je splatné vždy nejpozději do každého 10. dne příslušného kalendářního měsíce, a to bezhotovostním převodem na č.ú.12934361/0100, vedený u Komerční banka, a.s.
2. V případě prodlení s úhradou nájemného ze strany nájemce si smluvní strany sjednaly úrok z prodlení ve výši 0,1% z dlužné částky za každý den prodlení, a to s účinností od prvního dne prodlení.
3. Veškeré služby, tj. náklady na elektrickou energii  a studené vody, odvádění odpadních vod hradí nájemce čtvrtletně dle skutečného odběru. Platba bude provedena po vystavení faktury bezhotovostním převodem na účet pronajímatele, č.ú. 12934361/0100, vedený u Komerční banka, a.s.  Odvoz odpadů, hradí nájemce přímo příslušnému poskytovateli těchto služeb, se kterým si sám zajistí likvidaci odpadů. 

Článek V.

Další práva a povinnosti smluvních stran

1. Pronajímatel je povinen zejména:

a. udržovat předmět nájmu v takovém stavu, aby mohl sloužit k účelu, pro který byl pronajat,

b. zajistit nájemci nerušené užívání předmětu nájmu po dobu nájmu,

c. provádět ostatní údržbu předmětu nájmu nad rámec běžné údržby (viz. odst. 4, písm. c tohoto článku) a jeho nezbytné opravy,

d. zajistit nájemci volný přístup do předmětu nájmu.

2. Pronajímatel neodpovídá nájemci za vady předmětu nájmu, o kterých v době uzavření nájemní smlouvy strany věděly, které nebrání jeho užívání a které byly výslovně vymezeny v předávacím protokolu. Pronajímatel nenese žádnou odpovědnost za závady a škody, které způsobí nájemce nesprávným a neodborným užíváním předmětu nájmu, obdobně nenese pronajímatel odpovědnost za škody způsobené nedbalostí a lehkovážným jednáním nájemce. 

3. Nájemce je povinen zejména:

a. užívat předmět nájmu včetně vybavení jako řádný hospodář k účelu sjednanému, případně obvyklému, a platit nájemné a el. energii, vodné stočné a  dle této smlouvy, hradit televizní a rozhlasové poplatky, vznikne-li mu k jejich úhradě povinnost
b. zajišťovat na svoji odpovědnost a na svůj náklad úklid chodníku a přilehlých pozemků určených k přístupu do předmětu nájmu

c. provádět běžnou údržbu předmětu nájmu s tím, že za běžnou údržbu si strany sjednaly údržbu a opravy předmětu nájmu nepřesahující v jednotlivých případech částku 2.000,- Kč, s výjimkou oprav elektrické instalace a jističů v prádelně pro pračky a mandl, jejichž opravy si nájemce hradí v plné výši sám. Rovněž u dávkovacích zařízení, si veškeré opravy nájemce hradí sám.

d. oznámit pronajímateli, že předmět nájmu má vadu, kterou je povinen odstranit pronajímatel, a to ihned poté, kdy ji zjistí nebo kdy při pečlivém užívání věci zjistit mohl,

e. pojistit předmět nájmu pro škody vzniklé v důsledku jeho provozní činnosti v nemovitosti pronajímatele
f. ukáže-li se během nájmu potřeba provést nezbytnou opravu předmětu nájmu, kterou nelze odložit na dobu po skončení nájmu, musí ji nájemce strpět, i když mu provedení opravy způsobí obtíže nebo omezí užívání předmětu nájmu,

g. umožnit pronajímateli prohlídku předmětu nájmu za účelem provedení potřebné opravy nebo údržby, případně za účelem kontroly užívání předmětu nájmu nájemcem. Takový požadavek musí pronajímatel vznést nájemci nejméně 72 hodin předem. Předchozí oznámení pronajímatele se nevyžaduje, je-li nezbytné rychle a účinně zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení. 
h. dodržovat veškeré požární, bezpečností, ekologické, hygienické a další předpisy týkající se provozní činnosti v předmětu nájmu a hradit případné sankce udělené příslušnými státními a správními orgány za jejich porušení. Je povinen na vlastní náklady zajistit elektrorevize spotřebičů a přístrojů. Revize hasících přístrojů po dobu nájmu hradí nájemce.
i. hradit veškeré poplatky související s provozováním předmětu nájmu, zejména spotřebu energií (elektřina), dodávky a odvod vody, odvoz odpadů.
4. Nájemce odpovídá za všechny škody, které způsobí na předmětu nájmu, včetně škod, které způsobí jiné osoby, jimž do předmětu nájmu umožnil vstup. Takové škody je nájemce povinen na svůj náklad neprodleně napravit formou uvedení do původního stavu, pokud nebude písemně dohodnuto jinak. Neučiní-li tak, je povinen pronajímateli uhradit vzniklou škodu v plné výši, a to nejpozději do patnácti (15) dní ode dne doručení výzvy ze strany pronajímatele.

5. Nájemce je oprávněn: 

a) v případě, že nájemce ohrozí v jeho nájemním právu třetí osoba nebo způsobí-li třetí osoba nájemci porušením nájemního práva újmu, může se ochrany domáhat nájemce sám.

b nájemce nesmí provádět změny předmětu nájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Pokud tak, bez souhlasu pronajímatele učiní, je povinen neprodleně předmět nájmu uvést do původního stavu, jakmile ho o to pronajímatel požádá, nejpozději však při skončení nájmu. Neuvede-li nájemce na žádost pronajímatele věc do původního stavu, může pronajímatel od této smlouvy odstoupit. 

c) Nájemce nesmí zřídit třetí osobě k věci užívací právo (podnájem) k předmětu nájmu. Pokud nájemce poruší povinnost sjednanou v tomto odstavci, jde o hrubé porušení jeho povinností a pronajímatel má právo od této smlouvy odstoupit. Nahlásit na příslušném živnostenském úřadě předmět nájmu jako svoji provozovnu a označit předmět nájmu v souladu s § 2305 občanského zákoníku.

 Nájemce bere na vědomí a bude dodržovat pravidlo, že vjezd do areálu, ve kterém je předmět nájmu, je z ulice Tylova.  V areálu je povolena rychlost jízdy vozidel 20km/h rychlostí a parkování vozidel je v areálu zakázané. Auta mají povolený vjezd pouze pro nakládku a vykládku prádla a věcí souvisejících s činností dle této nájemní smlouvy. 
Článek VI.

Odevzdání předmětu nájmu při skončení nájmu 

1. Nájemce je povinen nejpozději v den skončení nájmu dle této smlouvy předat předmět nájmu ve stavu, v jakém jej převzal, nehledě na běžné opotřebení při běžném užívání a na vady, které je povinen odstranit pronajímatel, a to formou písemného předávacího protokolu. Předmět nájmu je odevzdán, obdrží-li pronajímatel klíče a jinak mu nic nebrání v přístupu do předmětu nájmu a v jeho užívání.

2. Pronajímatel může žádat náhradu ve výši snížení hodnoty předmětu nájmu, které bylo způsobeno změnami provedenými nájemcem bez souhlasu pronajímatele. Zařízení a předměty upevněné ve zdech, podlaze a stropu předmětu nájmu, které nelze odstranit bez nepřiměřeného snížení hodnoty nebo bez poškození předmětu nájmu nebo nemovitosti jako celku, přecházejí upevněním nebo vložením do vlastnictví pronajímatele. Nájemce má právo žádat, aby se s ním pronajímatel bez zbytečného odkladu vyrovnal; to neplatí o tom, co nájemce provedl bez souhlasu pronajímatele. 
 Článek VII.

Doručování

1. Smluvní strany si sjednávají, že jakékoliv písemnosti doručované na základě této smlouvy budou doručovat na kontaktní adresu druhé smluvní strany, tak jak je uvedena v záhlaví této smlouvy.

2. Za prokazatelné doručení písemnosti se mezi smluvními stranami považuje jejich doručení formou doporučené pošty. Účinky prokazatelného doručení nastanou i v tom případě, odmítne-li smluvní strana, které je písemnost určena, převzetí této písemnosti. Písemnost se považuje za doručenou v případě uložení zásilky na poště (u držitele poštovní licence) 10. (desátým) dnem jejího uložení, jestliže si ji adresát nevyzvedl. Pokud nelze písemnost doručit na kontaktní adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy, považuje se za den doručení den vrácení nedoručené zásilky, i když se o ní adresát nedozvěděl. 

3. Kterákoliv ze smluvních stran je oprávněna změnit svou doručovací adresu písemným oznámením doručeným druhé smluvní straně.
Článek IX.

Závěrečná ustanovení

1. Nájemce prohlašuje, že si předmět nájmu včetně jeho příslušenství dostatečně prohlédl, a současně s podpisem této smlouvy ho bez výhrad do nájmu přejímá.  

2. Tato smlouva, jakož i veškeré vztahy z ní vyplývající, se řídí právním řádem České republiky, zejména pak zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem, v platném znění. 

3. Veškeré změny nebo doplňky této smlouvy jsou možné pouze písemně formou číslovaných dodatků.

4. Pokud některé z ustanovení této smlouvy je nebo se stane neplatným či neúčinným, nebude to mít za následek neplatnost či neúčinnost této smlouvy jako celku ani jiných jejích ustanovení, pokud je takovéto neplatné či neúčinné ustanovení oddělitelné od zbytku smlouvy. Smluvní strany se zavazují neplatné či neúčinné ustanovení nahradit novým platným ustanovením, které svým obsahem bude co nejvěrněji odpovídat podstatě a smyslu původního ustanovení smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, každého s platností originálu, z nichž každá strana obdrží po jednom vyhotovení.

6. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, což stvrzují svými podpisy.

 
 Ve Stodě dne 1.8.2017

______________________________


____________________________
Centrum sociálních služeb Stod, p.o.




Prádelna Hase s.r.o.

Mgr. Radomír Bednář, ředitel



Ing. Miloslav Kračman, jednatel

(za pronajímatele)




                     (za nájemce)
