SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICIiCH
PODNIKANI

Smluvni strany:

Skolni statek, Opava, pfispévkova organizace,

se sidlem EngliSova 526, 746 01 Opava,

IC: 00098752,

zastoupena Jan Weiss, feditel

zfizena zfizovaci listinou ¢. ZL 216/2001 ze dne 20.12.2001 na zakladé Usneseni
zastupitelstva Moravskoslezského kraje

(dale jako , pronajimatel”)

Lécebné a rehabilitaéni centrum s. r. o.

se sidlem EngliSova 526/95, Pfedmésti, 746 01 Opava

IC:47671114

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vlozka ¢. 5215

zastoupené MUDr.Jindfich Sobotka, jednatel

(dale jako ,najemce”)

(pronajimatel a najemce déle v této smlouvé spole¢né jako ,,smluvni strany” a
jednotlivé téZ jako ,,smluvni strana”)

uzaviely v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni (dale jako ,,obcansky zakonik”), nize uvedeného dne,
mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
(dale jako ,,smlouva”):

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpusobilé uzavfit tuto smlouvu o najmu, stejné
jako zpuisobilé nabyvat v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a
povinnosti.
Clanek I
Pfedmét smlouvy

1.1  Predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele prenechat najemci za
podminek stanovenych touto smlouvou do najmu pronajimané prostory (jak jsou
definovany dale v ¢lanku II této smlouvy) a zdvazek najemce pfijmout od
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pronajimatele pronajimané prostory do najmu, uzivat pronajimané prostory v
souladu s touto smlouvou a hradit za uzivani pronajimanych prostor pronajimateli
najemné a thrady za sluzby spojené s poskytnutim najmu, a to ve vysi stanovené

dale touto smlouvou.

1.2.  Pronajimatel ma pravo hospodafeni s majetkem parcela ¢. 2547 zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 1458 m?, jejiZ soucasti je budova bez ¢isla popisného
nebo evidenéniho objekt obéanské vybavenosti , v katastralnim tizemi Opava —
Pfedmésti, obec Opava, okres Opava, zapsano Katastralni afadem pro
Moravskoslezsky kraj, katastralnim pracovidtém Opava na LV ¢ 238, ktera je ve
vlastnictvi Moravskoslezského kraje, zapsané pro vlastnika Moravskoslezsky kraj
(déle také jen , pfedmét ndjmu”). Pfedmét najmu je zptisobily k uzivani.

1.3.  Pronajimatel déle prohladuje, Ze ma pravo hospodateni k vécem movitym,
které jsou ve vlastnictvi Moravskoslezského kraje jejichZ pfesna specifikace je
obsazena v Priloze ¢ 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek II
Predmét najmu

2.1  Pfedmétem najmu podle této smlouvy jsou prostory slouzici podnikani
(véetné jejich soucasti a prislusenstvi), k nimZ ma pronajimatel pravo hospodareni, a
to:

a) v 1. podzemnim podlaZzi nebytové prostory (manipulacni plocha) o podlahové
plose 99, 45 m 2

b) v 1. nadzemnim podlazi 81 mistnosti a jinych nebytovych prostor (v 1 NP bez atria
o vymére 167,27 m? o podlahové plose 922,51 m 2

¢) v 2. nadzemnim podlazi 33 mistnosti a jinych nebytovych prostor o podlahové
plose 429,77 m?2

(dale jako , pronajimané prostory”).
Celkovy vyméra nebytovych prostor ¢ini 1.451,73 m 2

2.2 Grafické znazornéni pronajimanych prostor je uvedeno v pfiloze ¢. 1 této
smlouvy.
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Clének III
Ztizeni najmu

3.1  Pronajimatel timto pfenechavé najemci pronajimané prostory do najmu a
najemce timto pronajimané prostory do najmu pfijima a zavazuje se platit za uzivan{
pronajimanych prostor ndjemné stanovené v élanku VIII odstavci 8.1 této smlouvy a
tthradu za sluzby poskytované podle &lanku VII této smlouvy. Pronajimatel
prohlasuje, Ze pronajimané prostory jsou bez vad.

3.2 Najemce je opravnén uZivat spolu s pronajimanymi prostory spoleéné
prostory nachazejici se v budoveé bez é&sla popisného nebo evidenéniho objekt
obcanské vybavenosti, v katastralnim tizemi 711 578 Opava — Pfedmésti, obec Opava,
okres Opava, zapsano Katastralni titadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralnim
pracovistém Opava na LV ¢&. 238, které je ve vlastnictvi Moravskoslezského kraje,
zapsané pro vlastnika Moravskoslezsky kraj.

33  Pronajimatel timto vyslovné souhlasi s tim, Ze ndjemce je opravnén nechat
zapsat najemni pravo zfizené ve prospéch najemce podle této smlouvy do katastru
nemovitosti. Naklady spojené se zapisem do katastru nemovitosti ponese najemce.

34  Pronajimatel timto pfenechava najemci pronajimané véci movité do najmu a
ndjemce timto pronajimané véci movité do ndjmu pfijima a zavazuje se platit za
uzivani pronajimanych prostor najemné stanovené v lanku VIII odstavci 8.1 této
smlouvy.

Clanek IV
Ucel najmu

4.1  Najemce je opravnén na zakladé této smlouvy uzivat pronajimané prostory za
tucelem poskytovani standardni i nadstandardni zdravotnické péce a sluzeb
komerénich, zaméfenych predeviim na zvySovani kondice, zlepSeni zdravotniho
stavu organismu a jeho regeneraci v oboru rehabilitace-man. medicina,

neurologie, ortopedie, dermatovenerologie a véeobecné 1éka¥stvi a ¢innosti s tim
souvisejicich.

Clének V
Podnajem, postoupeni smlouvy

5.1  Najemce nenf opradvnén pfenechat pronajimané prostory do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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52  Najemce neni opravnén postoupit préva a povinnosti z této smlouvy na treti
osobu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek VI
Doba najmu

6.1  Najem se sjednava na dobu urcitou 1 roku, s uc¢innosti ode dne 1.8.2025 a
najemni vztah mezi najemcem a pronajimatelem vznika podpisem teto smlouvy

posledni ze smluvnich stran.

Clének VII
Sluzby poskytované s uzivanim pronajimanych prostor

7.1 Jako sluzby, jejichz poskytovéni je s uzivanim pronajimanych prostor spojeno,
se pronajimatel zavazuje najemci zabezpecovat:

a) dodavku vody,

b) dodavku tepla,

) odvod odpadnich vod
(dale jako ,sluzby”).

Clanek VIII
Néjemné, splatnost najemného a thrady za sluzby

8.1 Ucastnici této smlouvy si dohodli najemné a cenu sluzeb spojenych s ndgjmem
nebytovych prostor:

a) najemné za poskytnuté nebytové prostory je uvedeno v Pfiloze ¢. 3 k této smlouvé
ve vysi ceny obvyklé
b) cena sluZeb spojenych s ndgjmem nebytovych prostor je uvedena v Priloze ¢. 4.

8.2 Toto vyse sjednané najemné, véetné ceny sluZeb spojenych s najmem
nebytovych prostor bude ndjemcem pronajimateli hrazeno v mési¢nich platbach,
splatnych vZdy na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem a dorucené ndjemci
zpravidla do 15. dne mésice s tim, Ze termin splatnosti si sjednavaji tiCastnici na dva
tydny ode dne vystaveni faktury, nejpozdéji vSak posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, za ktery je platba najemného hrazena. Najemné je uhrazeno
dnem, kdy bude pfislusna castka pripsana na ucet pronajimatele.

8.3  Pronajimatel je opravnén nejméné jednou rocné upravit vysi najemného v
zavislosti na rstu inflace, pficemz takové zvySeni muize byt provedeno o pocet
procentnich bodii, ktery odpovida poctu procentnich bodt riistu inflace za uplynuly
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rok trvani néjemrdho vztahu vyhlaSeného stétnim organem anebo statem uréenou
organizaci (Cesky statisticky tifad). Pronajimatel je také opravnén upravit vysi
najemného v pfipadé, nastanou-li pravni nebo skutkové okolnosti majici vliv na vysi
najemného. O tpravé vyse njemného je pronajimatel povinen najemce vyrozumét
pisemné, pfi¢emZ nové upravené najemné je splatné poprvé za mésic nasledujici po
mésici, ve kterém bylo pisemné vyrozuméni o tipravé vyse najemného doruceno
najemci.

8.4  Pronajimatel je oprévnén upravit vy3i plateb za sluzby poskytované v
souvislosti s ndgjmem nebytovych prostor vzdy, kdyZ dojde ke zm&né ceny
dodavanych sluzeb ze strany dodavateli sluzeb, pripadné z jinych divodii
zvlastniho zfetele hodnych a majicich vliv na vysi ndkladti poskytovanych sluzeb. O
uprave vySe plateb za sluzby je pronajimatel povinen ndjemce vyrozumét pisemné,
pfiemzZ nové upravené platby za sluzby jsou splatné poprvé za mésic nasledujici po
mesici, ve kterém bylo pisemné vyrozumeéni o tipravé vyse plateb za sluzby
doruceno néjemci.

Clanek IX
Prava a povinnosti smluvnich stran

9.1 Prava a povinnosti Ndjemce

a) Najemce je povinen uzivat pronajaté Nemovitosti v rozsahu a k acelu dle této
Smlouvy po celou dobu najemniho vztahu a pfedchazet vzniku skod na
nemovitostech.

b) Najemce je povinen provadét na své naklady béznou tidrzbu, tiklid a drobné
opravy a oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli veSkeré zmeény, které
nastaly v a na pfedmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim Najemce, tak i bez jeho
vlivu a viile, jinak Ndjemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti
Pronajimateli vznikla. Pro uiCely této smlouvy se pro vyklad pojmu , drobné
opravy” a ,bézna udrzba” analogicky pouziji ustanoveni § 2 az 5 nafizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmt bézna tidrZzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze drobnou
opravou jsou naklady nepfesahujici ¢astku 5.000,- Ké (slovy: pét tisic korun
ceskych).

¢) Najemce je opravnén bez dalsiho omezeni uzivat veSkeré pfistupové cesty
k pronajatym nemovitostem. Toto opravnéni se vztahuje i na klientelu
Néjemce jakoZ i na jakékoli dalsi osoby vstupujici do pronajatych prostor.
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d) Najemce jakoZ i jeho klientela a dalg{ osoby v souladu s predchozim
odstavcem budou mit nerusenou moZznost uzivani a pfistupu k Nemovitostem

(ptichod, odchod, piijezd a odjezd) po 24 hodin denné.

¢) Néjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila, nebo mohla
rugit vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav k Nemovitostem

f) Najemce se zavazuje uzivat predmét této Smlouvy jako Fadny hospodaf.
Poji¥téni a vnitfni ochranu vlastniho majetku Najemce si Najemce zajisti v
potfebném rozsahu na své naklady.

g) Najemce je povinen umoznit Pronajimateli nebo jim pisemné povéfené osobé
v béZné pracovni dobé stanovené Najemcem v terminu dohodnutém
smluvnimi stranami vstup do Nemovitosti za ucelem provedeni pfiméfené
kontroly stavu jejich uzivani Njemcem, a to vyluéné v doprovodu osoby
opravnéné jednat jménem Néjemce a pouze v rozsahu nezbytném pro
provedeni pfiméfené kontroly.

h) Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnéna vstoupit do Nemovitosti
ve zcela vyjimeénych ptipadech i mimo vyse stanovenou dobu a bez
doprovodu osoby opravnéné jednat jménem Néjemce, jestlize to vyZzaduje
néhle vznikly havarijni stav (poZar, povoden, vybuch plynu, atd.) ¢ jina
podobna udalost. O tomto musi Pronajimatel Ndjemce neprodlené informovat
ihned po vstupu do Nemovitosti, jestlize nebylo mozno Najemce informovat
predem. V této souvislosti bere Ndjemce na védomi, Ze Pronajimatel bude mit
v drzeni ndhradni klice k budové rekreaéniho zafizeni. Najemce neni
opravnén provést bez souhlasu Pronajimatele vyménu zamk ve dvefich.
Nahradni kli¢e budou uloZeny v zapeceténé schrance u Pronajimatele.
Pronajimatel je povinen zajistit, aby nedoslo ke zneuziti nahradnich klict.
Pronajimatel odpovida Néjemci za veskeré skody vzniklé najemci pfipadnym
zneuzitim nahradnich klict.

i) Nezajisti-li Najemce vcasné provedeni drobnych oprav a béZnou adrzbu
Nemovitosti, k niZ je povinen, ma Pronajimatel pravo ucinit tak po
predchozim pisemném upozornéni Ndjemce na sviij naklad sam a Najemce se
zavazuje uhradit v dusledku tohoto postupu vzniklé naklady.

i) Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli
potfebu téch oprav Nemovitosti, které ma provést Pronajimatel, tj. vSech
oprav nespadajicich pod odstavec 2 tohoto ¢lanku, a umoznit mu jejich
provedeni. Pokud tak Najemce neucini, odpovidd Pronajimateli za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
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k) Najemce je oprédvnén umistit na své néklady firemni oznadeni na dobe
viditelnych mistech pronajatych nemovitosti na nebytovych prostorech a
uvnitf budov, s tim, Ze firemni oznaceni bude spltiovat veskeré podminky
stanovené pravnimi piedpisy.

I) Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji ke dni ukonéeni ndjmu podle této Smlouvy
Nebytoveé prostory vyklidi a pfeda Pronajimateli ve stavu odpovidajicimu
smluvenému zptisobu uzivani s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

m) Néjemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat vSechny predpisy na tiseku
Bezpecnosti a zdravi pfi praci, pozarni predpisy a dals{ predpisy vztahujici se
k uzivani pfedmétu najmu a zajisti vSechny potfebné revize (plynové
spottebice, elektro, kontrola spalinovych cest apod.)

n) Najemce je povinen na své ndklady udrZovat Nemovitosti ve stavu
zpusobilém k tucelu jejich uzivani v souladu s touto Smlouvou. Vyskytnou-li
se na Nemovitostech zavady znemoznujici nebo jakkoli ztézujici jejich uzivani
(a to zejména s ohledem na zvlastni charakter ¢innosti vykonavané v
Nemovitostech, jak je uvedeno v odstavci 6 tohoto ¢lanku), je Ndjemce
povinen tyto zavady odstranit a to vzdy na své naklady.

9.2 Prava a povinnosti Pronajimatele

a) V pfipadé, ze Pronajimatel hodla provést jakékoli opravy nebo utpravy
Budovy, je o této skutecnosti povinen pisemné informovat Najemce v ¢asovém
pfedstihu Gmérném omezeni uzivani Nemovitosti, jez pro Najemce z
takovych zasaht do Nemovitosti vyplyne. V pfipadé, Ze tento ¢asovy predstih
nebude priméfeny, je Najemce opravnén provedeni oprav nebo uprav v
navrzeném terminu odmitnout a pozadovat jejich provedeni v jiném
nejblizSim mozném terminu. V piipadé, Ze provadéni oprav nebo uprav
znemoznujici nebo podstatné ztéZujici fadné uzivani Nemovitosti Najemcem
v souladu s touto Smlouvou bude nepfetrzité trvat déle nez 5 dni nebo vice
nez 10 dni v jednom kalenddfnim roce, je Pronajimatel povinen Najemci
uhradit veskerou Skodu utrpénou Najemcem z divodu nemoZnosti uzivat
Nemovitosti v disledku provadéni oprav nebo tiprav, a to za dobu piesahujici
tyto casové hranice.
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b) Pronajimatel je povinen umoZnit Néjemci oznaceni jeho firmy o velikosti
pfiméfené mistnim pomériim a podle moznosti a za Giplatu v misté obvyklou i
dalsi reklamu Néjemce. Toto oznaeni, pfipadné dal$i reklamu je Najemce
povinen udrzovat svym nékladem v fadném stavu a odstranit je po skonceni

najmu.

¢) Pronajimatel je vzdy povinen postupovat tak, aby nedoslo ke vzniku skod na
majetku Najemce umisténém v Nemovitostech, aby nebylo poskozeno dobré
iméno Né4jemce, vztahy s jeho klientelou nebo jakymkoli jinym zpusobem
zasazeno do jeho prav.

d) O pfedéni pronajatych prostor ndjemci bude sepsan pisemny zapis o predani
a prevzeti osvédcujici fadné piedani pronajimanych prostor najemci ve stavu
smluveném a odpovidajicim tielu najmu uvedenému v €lanku IV odstavci 4.1

této smlouvy.

e) Nebezpedi skody na pronajimanych prostorach piechazi na najemce ke dni
vzniku najjmu dle této smlouvy.

Clanek X
Skonceni a zanik najemni smlouvy

10.1 Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukoncit pisemnou
dohodou smluvnich stran.

10.2 Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu s vypovédni dobou v délce
3 (tfi) meésicy, jejiz pocatek bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v
némz byla vypoveéd fadné dorucena najemci. Vypovéd ze strany pronajimatele miize
byt ucinéna pouze z nékterého z nize uvedenych divodd, pficemz konkrétni divod
vypovédi musi byt ve vypovédi uveden:

a) najemce bude v prodleni s placenim najemného anebo zaloh za sluzby po
dobu delsi nez 3 (tfi) mésice,

b) ma-li byt budova odstranéna nebo maji-li byt v budové provedeny takové
stavebni upravy, které brani dal$imu uzivani pronajimanych prostor nadjemcem, a
pronajimatel o této skutenosti nevedél ani ji nemohl pfedvidat pti uzavieni této
smlouvy.

10.3 Najemce je opravnén vypoveédeét tuto smlouvu s vypovédni dobou v délce 3

(tF) mesict, jejiz pocatek bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd fadné dorucena pronajimateli. Vypovéd ze strany najemce muzZe byt
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ucinéna pouze z nékterého z nize uvedenych diivod, pfitemz konkrétni diivod
vypoveédi musi byt ve vypovédi uveden:

a) pronajimané prostory se bez jeho zavinéni stanou nezpusobilymi ke
smluvenému uzivani po dobu delsi nez 1 (jeden) mésic,

b) pronajimatel bude v prodleni s poskytovanim sluZeb po dobu delsi nez 3 (tii)
mésice,
C) dojde k pfevodu vlastnictvi pronajimanych prostor z pronajimatele na tfeti

osobu, pfi¢emZ ndjemce neni povinen hradit z tohoto diivodu odstupné,

d) pronajimatel bude porusovat své povinnosti stanovené v této smlouvé a/nebo
vyplyvajici z pravnich pfedpist,

e) z dalsich diivodui stanovenych pfislusnymi pravnimi predpisy, zejména
obcanskym zakonikem.

Najemce je opravnén vypovédét najem rovnéz ve vech piipadech, kdy obé&ansky
zakonik umoznuje vypovéd bez vypovédni doby.

10.4  Prisludna smluvni strana, které byla dorucena vypovéd druhé smluvni strany,
je opravnéna ve lhité 1 (jednoho) mésice od doruceni vypovédi pisemné uplatnit
vici druhé smluvni strané své namitky proti vypovédi. V piipadé prodleni s
uplatnénim namitek ztraci pfislusna smluvni strana pravo pozadovat pfezkoumani
opravnénosti vypovédi soudem.

10.5 Najemce umozni v dobé 1 (jednoho) mésice pred skoncenim najmu podle této
smlouvy pronajimateli pfistup do pronajimanych prostor za ucelem prohlidky
pronajimanych prostor zajemcem o jejich dalsi najem. Pronajimatel je povinen
oznamit termin konani prohlidky pisemné alespon 3 (tfi) dny pfedem. Prohlidka
pronajimanych prostor mtize byt provedena pouze v pfitomnosti najemce nebo jeho
zameéstnance ¢i zastupce a nesmi omezovat vykon ¢innosti najemce v pronajimanych
prostorach nad nezbytnou miru.

10.6 Najemce je povinen pfedat pronajimateli pronajimané prostory zpét
nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dni ode dne skonceni najemniho vztahu na
zakladé této smlouvy, a to v odpovidajicim stavu, s piihlédnutim k béZnému
opotiebeni. O pfedani pronajimanych prostor najjemcem pronajimateli bude sepsan
pisemny zapis o pfevzeti osvédcujici fadné vrdceni pronajimanych prostor ve vyse
uvedeném stavu zpét pronajimateli.
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Clanek XI
Zavéredéna ustanoveni

111 Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami a

ucinnosti dnem 1.8.2025.

11.2 Neuplatnéni & pfipadné castecné uplatnéni nebo prodleni v uplaténi
jakychkoli prav vyplyvajicich ze smlouvy nebude vykladano ani jako vzdani se
téchto prév, ani nebude mit za nésledek zanik ndroki z této smlouvy.

113 Tato smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem k této smlouveé
podepsanym obéma smluvnimi stranami.

11.4 Jakékoli oznameni, zadost ¢ jiné sdéleni, které ma byt u¢inéno ¢i dano
smluvni strané podle této smlouvy, bude udinéno ¢ dano pisemné. Pokud z této
smlouvy nevyplyva jinak, bude toto ozndmenti, Zadost ¢i jiné sd€leni povaZovano za
t4dné dané & udinené druhé smluvni strané, bude-li doruéeno osobné, doporucenou
postou, kuryrni sluzbou nebo faxem na adresu pfisluSné smluvni strany uvedenou v
oznadeni smluvni strany v ivodu této smlouvy nebo na takovou jinou adresu, kterou
tato pFislu$na smluvni strana urdi v oznameni zaslaném druhé smluvni strané.

11.5 Adresy pro dorucovani mohou byt ménény jednostrannym pisemnym
oznamenim dorucenym pfislusnou smluvni stranou druhé smluvni strané s tim, Ze
takovato zména se stane ti¢innou uplynutim 10 (deseti) pracovnich dnti od doruceni
takového oznameni druhé smluvni strané.

11.6  Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym,
nevymahatelnym, zdanlivym nebo neucinnym, nedotyka se tato neplatnost,
nevymahatelnost, zdanlivost ¢i netcinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji nahradit do 5 (péti) pracovnich dnti po doruceni vyzvy
druhé smluvni strany neplatné, nevymahatelné nebo neucinné ustanoveni
ustanovenim platnym, vymahatelnym a ucinnym, se stejnym nebo obdobnym
obchodnim a pravnim smyslem, pfipadné uzavrit bez zbytecného odkladu novou
smlouvu.

11.7 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichz kazdy bude
povazovan za prvopis. Kazda ze smluvnich stran obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni této
smlouvy.

11.8 Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Veskeré spory mezi
smluvnimi stranami vznikajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou feseny
obecnymi soudy Ceské republiky.

smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
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119  Tato smlouva v plném rozsahu rusi a nahrazuje veskeré predchozi dohody

a

ujednani smluvnich stran, které se tykaji stejného pfedmétu plnéni jako tato smlouva

a vSe, co uzavfeni této smlouvy pfedchazelo a tykalo se stejného pfedmétu plnéni
jako tato smlouva.

11.10 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

pfiloha ¢. 1 - grafické znazornéni pronajimanych prostor
pfiloha ¢. 2 — seznam véci movitych

priloha ¢. 3 - vySe najmu nebytovych prostor

priloha ¢. 4 — cena sluZeb spojenych s najmem

11.11 Smluvni strany s obsahem této smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k
jejimu plnéni. Prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzavfena podle jejich svobodné a
vazné viile, a na dtikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Opavé dne 28.7.2025 V Opavé dne 28 7.2025
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Ptiloha ¢. 2

INVENTAR

Skolni statek, Opava, pfispévkova organizace, EngliSova 52, 746 01 Opava

IC: 00098752 DIC: CZ00098752

PRIZEMI - mistnosti &islovany dle puidorysu budovy zhotoveného panem Ladislavem Rybou

38

SVETLIK - VYMENIK TEPLA USTRENIHO TOPENI

rozvod ustfedniho topeni + elektrické ovladani 4ks Gerpadel
faledny strop - Zelezny rost

JIDELNIi VYTAH

prostor vyuzZivan pro vertikalni zdviZznou ploS§inu model EO7 — 2012 VECOM

BAZEN

mosazné rosty po celém obvodu odvodiovaciho kanalku

STROJOVNA A TECHNOLOGIE BAZENU

kompletni mechanika vzduchotechniky bazénu
piskovy filtr bazénu VESUBIO D1050, manualni ventily

SAUNA POTIRNA

rosty na sezeni
saunova kamna 9kW, HRS RS 282, 380V






Pfiloha ¢. 3
Vy$e najmu nebytovych prostor
1. Najemné za pronajimané prostory se sjednava ve vysi 605,-/m*/rok bez DPH. Celkové
rocni najemné tak cini 878.297,-K¢ bez DPH. Najemné bude placeno v mésicnich
splatkich ve vy§i 73.191,42,-K¢ bez DPH na zikladé danového dokladu
pronajimatele.






Priloha ¢. 4

1.

Cena sluzeb spojenych s nijmem nebytovych prostor

Za dodavku tepla se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvné 670 K¢&/GJ bez
DPH. Spotieba tepla bude méfena v misté odbératele méficem tepla Siemens UH50-
A61C-CZ06-E v.€.67183997. Dodavka tepla bude hrazena pronajimateli mésicné dle
skutetné namérené vySe spotfebovaného tepla, a to na zdkladé danového dokladu
pronajimatele.

Za dodavku pitné vody se ndjemce zavazuje platit pronajimateli vodné a stoéné
v cené, ktera je uétovana dodavatelem — Severomoravskymi vodovody a kanalizacemi
Ostrava a.s., 28. fjna 169, 709 45 Ostrava, IC: 45193665. Spotieba vody bude méfena
na zakladé &tvrtletniho odpoétu podruzného vodoméru. Pitna voda bude placena
ctvrtletné zpétné na zakladé danového dokladu pronajimatele.

Za dodavku uZitkové vody se najemce zavazuje platit pronajimateli 10,-K¢ za 1 m’
odebrané uZitkové vody. Spotfeba vody bude méfena na zakladé Ctvrtletniho odpoctu
podruzného vodoméru. UZitkovd voda bude placena Ctvrtletné zpétné na zdklade
dafiového dokladu pronajimatele.






