NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena v souladu se zdkonem ¢. 89/2012Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Obéansky zakonik*),

(»Najemni smlouva®“)

uzaviena meazi:

SMLUVNI STRANY

(1)

Silnice LK a.s.,

se sidlem Ceskoslovenské armady 4805/24, Rynovice, 46605 Jablonec nad Nisou, ICO: 287 46 503, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, spisové znacka B 2197 (,,Pronajimatel“)

a
TOP NYANA s.r.0,

se sidlem Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10, ICO: 489 51 480, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 29780 (,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce spolec¢né dale jen ,,Smluvni strany“ a jednotlivé ,,Smluvni strana“)

PREAMBULE

(A)

1.1

Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. &. st. 116/1, jehoz souéasti je stavba s &.p. Ceska Ves, &.p. 69 (zptisob
vyuZiti: jina stavba) (,,Provozni budova“), pozemku parc. ¢. st. 116/2, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./¢.e. (zplisob
vyuziti: garaz) (,Garaze“), pozemku parc. €. st. 151, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./¢.e. (zpUsob vyuZiti: garaz)
(,Prefabrikovana garaz“) a pozemku parc. ¢. st. 166, jehoZ soucasti je stavba bez &.p./¢.e. (zplsob vyuZiti: jina
stavba) (,Laminatova hala“), vée v katastralnim tzemi Ceska Ves v Podjestédi, obec Jablonné v Podjestédy,
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 883 vedeném u Katastralniho uradu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec
(»,Nemovitosti“). Nemovitosti jsou umistény varealu Pronajimatele, ktery je tvofen kromé& Nemovitosti také
okolnimi pozemky ve vlastnictvi Pronajimatele p.¢. st. 148, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./¢.e. (zplsob vyuZiti: jina
stavba) — v pronajmu tfeti osoby, p.¢. 992/1, p.¢. 992/2 a p.¢. 484/2, to vSe v katastralnim Gzemi Jablonné
v Podjestédi (,Areal”).

Najemce prohlaSuje, Ze si Prostory, jak jsou definovany nize, pronajima pro ucely stanovené touto Najemni
smlouvou ode Dne zacatku najmu po celou Dobu najmu (jak jsou oba tyto terminy definovany v ¢lanku 3.1),
vrozsahu souvisejicim s pfedmétem podnikani Najemce uvedeném ve vypisu z obchodniho a Zivhostenského
rejstiiku Najemce, jez tvofi Pfilohu ¢. 3 této Najemni smlouvy (,,Pfedmét podnikani“) a za podminek stanovenych
v této Najemni smlouvé (,Povolené uzivani“).

Smluvni strany maji v imyslu touto Najemni smlouvou upravit sv(j vztah, ktery se tyka najmu Prostor Ndjemcem, a
stanovit podminky najmu.

PREDMET NAJMU
Najemce si na zakladé této smlouvy pronajima od Pronajimatele:

i. pozemek p.¢. st. 116/1, jehoZz soucdasti je Provozni budova, pozemek p.¢. st. 151, jehoZ soucasti je
Prefabrikovana garaz, pozemek p.¢. st. 166, jehoZ soucasti je Laminatova hala, pozemek p.¢.116/2 jehoz
soudasti je zdéna garaz a pozemek p.&.148, jeho? soudasti je plechova hala. Vée zapsané v k.u. Ceska Ves
v Podjestédi. Prostory jsou vyznacené zelenou barvou na situaénim planu pfipojeném jako Pfiloha €. 1 této
Najemni smlouvy (,Zastavéna plocha“).

ii. dale venkovni prostory o vymére 4180 m?, tj. East Pozemk s p.¢. 484/2,992/1 a taktéz 992/2 (druh pozemku:
ostatni plocha, zplisob vyuZiti: jind a manipulaéni plocha), vée zapsané vk.u. Ceska Ves v Podjestédi.
Prostory jsou vyznacené modrou barvou na situaénim planu pfipojeném jako Priloha €. 1 této Najemni
smlouvy (,Venkovni prostory“).

(Zastavéna plocha a Venkovni prostory dale spolecné jen ,,Prostory*),

a Pronajimatel si pfeje poskytnout Najemci Prostory do uzivani za podminek uvedenych v této Najemni smlouvé.
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Predmétem najmu podle této Najemni smlouvy jsou Prostory.

Pronajimatel za podminek stanovenych v této Najemni smlouvé timto dava ode Dne zacatku najmu Prostory do
najmu (doCasného uzivani) Najemci jako prostor slouzici k podnikani Najemce a Najemce najem Prostor za
podminek této Najemni smlouvy pfijima a zavazuje se hradit Pronajimateli (anebo tieti osobé ur¢ené k tomuto tcelu
Pronajimatelem) béhem celé Doby ndjmu Najemné (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 2) a dalsi platby ve
lhatach a za podminek stanovenych touto Najemni smlouvou.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele umistit do Prostor své sidlo.

Ndajemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem Pfedmétu najmu, jak je mimo jiné zaznamenan ve fotodokumentaci
Prostor, jez tvofi Prilohu €. 4 této Najemni smlouvy, a konstatuje, Ze Pfedmét najmu prebira v jeho sou¢asném
stavu, ktery je vyhovujici pro sjednany ucel najmu.

Ugelem najmu podle této Najemni smlouvy je Povolené uzZivani Najemcem vrozsahu piislusnych
stavebnétechnickych a provoznich parametr(i schvalenych pfislusnymi Gfady a v souladu s nimi.

NAJEMNE
Najemné

2.1.1 Najemce je povinen ode Dne zacatku najmu po celou Dobu najmu hradit Pronajimateli Najemné
za najem Prostor v celkové vysi 30.000 K¢ (bez DPH) za mésic (,Najemné za Prostory“).

2.1.2 Najemce bere na védomi a souhlasi stim, Ze Pronajimatel v Prostorach nezajistuje poskytovani
jakychkoli sluzeb ¢i dodavek energii a ani jina plnéni spojena s uzivanim Prostor.

Platebni podminky

2.2.1 Najemce je povinen hradit Ndjemné nésledujicim zplsobem: ndjemné bude hrazeno pfedem ve stejnych
meésicnich platbach na zakladé danového dokladu vystaveného Pronajimatelem nejpozdéji prvni (1.) den
kazdého kalendafniho mésice, za néjz se uUhrada provadi (,dny uhrady“, a samostatné jen ,den
uhrady*), se splatnosti patnact (15.) kalendarnich dn(i ode dne doruceni. Pronajimatel je opravnén dny
uhrady zménit na zakladé pisemného oznameni Najemci. V pfipadé prvni (1.) platby Najemného po dni
zacatku najmu je dnem Uhrady tficaty (30.) kalendafni den ode dne zacatku najmu, kdy Pronajimatel
Najemci predéa dariovy doklad na tuto prvni platbu Najemného bez zbyte¢ného odkladu po podpisu této
Smlouvy obéma stranami.

2.2.2 Platby Najemného budou hrazeny v ceskych korunach formou bankovniho prevodu na ucet
Pronajimatele vedeny v éeskych korunach u ti. acet ¢. || G
IBAN: nebo na Ucet, ktery Pronajimatel pisemné oznami Najemci.
Veskeré platby hrazené na zakladé této Najemni smlouvy se povaZzuji za uhrazené, jakmile bude plna
Castka platby pripsana ve prospéch bankovniho Gctu pfislusné Smluvni strany.

2.2.3 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé realizace stavebnich a rekonstrukénich praci Najemcem
v Prostorach provadénych pro Pronajimatele bude pohledavka Pronajimatele na uhradu Najemného
zapocitana oproti nakladdm N&éjemce vynaloZzenym na tyto stavebni a rekonstrukéni prace, a to na
zékladé vzajemné pisemné dohody uzaviené pro jednotlivé Pronajimatelem odsouhlasené prace vzdy
samostatné mezi Najemcem a Pronajimatelem, kdy smluvni strany pisemné zhodnoti a protokolarné
potvrdi stav Prostor pfed a po investici Ndjemcem a dohodnou se na podminkéach zapoctu pohledavky
Pronajimatele na Uhradu N&ajemného oproti nakladiim Najemce. Navrh takovychto stavebnich a
rekonstrukénich praci musi jasné definovat vysi a rozsah planované investice, Gasovy ramec a navrzeny
postup realizace. V navaznosti na rozsah stavebni €i rekonstrukéni prace ma Pronajimatel moZnost
vyZzadat od Najemce predloZeni projektové dokumentace véetné zakladnich milnikd planované prace.
Pronajimatel se k navrhu dohody o provedeni investic a zapoc¢teni pohledavky Pronajimatele na uhradu
Néajemného oproti nakladim Néjemce vynaloZzenym na stavebni a rekonstrukéni prace dle této smlouvy
pisemné vyjadfi nejpozdéji do tficeti (30) dnl ode dne doruceni navrhu Najemcem. V pfipadé, ze
Pronajimatel odsouhlasi Najemcem fadné predloZzeny navrh na stavebni a rekonstrukéni prace dle
tohoto ¢lanku Najemni smlouvy, nema zadna ze Smluvnich stran pravo vypovédét Najemni smlouvu po
dobu trvani planované investice s vyjimkou poruseni povinnosti Nadjemce zvlast zavaznym zplsobem dle
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ustanoveni § 2291 Obc¢anského zdkoniku anebo zavazného poruseni povinnosti Najemce vyplyvajicich z
pfislusnych ustanoveni pravnich predpist Ceské republiky, zejména z Zivnostenského zakona (zakon &.
455/1991 Sb.), stavebniho zakona (zakon ¢. 283/2021 Sb.) anebo trestniho zakoniku (zakon &. 40/2009
Sb.). Vpfipadé takového poruseni a ukon&eni najemniho vztahu v pribéhu realizace stavebnich a
rekonstrukénich praci, u nichz byla sjedndna moznost zapocteni, tj. tyto prace nebudou zcela dokoncéeny
bez vad a nedodélkd, se Najemce zavazuje postoupit veSkera prava a povinnosti z pfislugnych smluv o
dilo a dalSich obdobnych smluv souvisejicich s provadénim stavebnich a rekonstrukénich praci v
Prostorach na Pronajimatele, zejména, nikoliv v§ak vyluéné, prava ze zaruky za jakost dila, prava
zvadného plnéni, licence k projektové dokumentaci a veskera dalSi oprdvnéni, kterd jsou nezbytna
k Fadnému dokonceni stavebnich a rekonstrukénich praci v Prostorach, tak, aby Pronajimatel mohl
stavebni a rekonstrukéni prace dokonéit sdm a pfipadné uplathovat vesSkeré souvisejici naroky.
Zapocteni pohledavky Pronajimatele na Ghradu Ndjemného oproti nakladdm Najemce vynaloZzenym na
tyto stavebni a rekonstrukéni prace bude v souladu a za podminek vzajemné pisemné dohody uzaviené
mezi Smluvnimi stranami pro jednotlivé Pronajimatelem odsouhlasené prace dle tohoto ¢lanku Najemni
smlouvy mozné provést az okamzikem Uplného dokonéeni stavebnich a rekonstrukéni praci bez vad a
nedodélkd, které bude Pronajimatelem stvrzeno v pfedavacim protokolu.

2.2.4 Najemné bude kazdy rok automaticky navySovano vzdy s uc¢innosti k 1. lednu kazdého kalendarniho
roku, a to nasledovné: Ndjemné dle narlstu Indexu CPI vztahujicimu se k mésici prosinci pfedchoziho
kalendarniho roku, pficemz ,,Index CPI“ znamena ro¢ni prilmérnou miru inflace vyjadfenou pfirlistkem
préimérného indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice za poslednich dvanact (12) mésictl proti
préiméru predchozich dvanacti (12) mésicli (pokud dojde ze strany Ceského statistického ufadu ke
zméné ohledné pouzivaného priiméru, bude tento pfisluSnym zplsobem upraven), vyhlaSovanému
kazdoroéné Ceskym statistickym Gfadem (pro Géely tohoto &lanku 2.2.3 déle jen ,Upravené Najemné*).

Prvni (1.) navySeni Najemného bude provedeno 1.1.2026. Pronajimatel doruci Najemci pisemné
oznameni o Upravené ¢astce co nejdfive, avSak v kazdém ptipadé nejpozdéji do tfi (3) mésicl po dni
upravy. Do obdrZenitakového oznameni Najemce i nadéle hradi Najemné v plvodnivysi. Prvniho (1.) Dne
uhrady po obdrzeni takového oznameni od Pronajimatele uhradi Najemce kromé Upraveného
najemného ic¢astku odpovidajici rozdilu mezi Upravenym najemnym a Najemnym za obdobi od
pfislusného 1.ledna do takového Dne uhrady. Pokud Cesky statisticky ufad prestane Index CPI
uvefejiiovat, mGzZe Pronajimatel obdobnym zplisobem pouZit takovy pfimérené ekvivalentni index, ktery
si ke stanoveni navySeni spotfebitelskych cen v Ceské republice zvoli.

2.2.5 Ma se za to, Ze veskeré ¢astky, jez maji byt hrazeny na zékladé této Najemni smlouvy nebo v souvislosti
s nive vztahu k platbam Najemného nebo jinym penéznim ¢astkam ¢i zdanitelnym plnénim jsou uvedeny
bez DPH. Najemce je povinen platit Pronajimateli Najemné za prostory s DPH, které bude k ¢astce
pfipocteno. Ndjemce je povinen byt po celou Dobu najmu registrovan k DPH. V pfipadé poru$eni této
povinnosti se jednéd o podstatné poruSeni této Najemni smlouvy a Najemce je povinen odskodnit
Pronajimatele ve vztahu k jakymkoliv finanénim ddsledk{m tohoto poruseni.

DOBA NAJMU

Najem dle této Najemni smlouvy zacind 1.8.2025 (,,Den za¢atku najmu*) a je uzavien na dobu deseti (10) let od Dne
zaCatku najmu (,Doba najmu®).

PREDANi PROSTOR

Za podminky, Ze Najemce uzavrel pfislusné pojistné smlouvy a jejich kopie predlozil Pronajimateli v souladu
s ¢lankem 7.5 nize Pronajimatel vyzve Najemce k pfevzeti Prostor v den uvedeny v takové vyzveé, ktery nastane
nejméné pét (5) a nejvice tficet (30) dnll po doruceni vyzvy k pfevzeti Prostor Najemci (,,Den pfedani“), nejpozdéji
v8ak v Den zahajeni najmu.

V Den pfedani preda Pronajimatel Prostory Najemci a Najemce Prostory od Pronajimatele takto pfevezme, o é¢emz
bude vyhotoven a podepsan predavaci protokol, jehoz vzor tvofi Pfilohu €. 2 (,Pfedavaci protokol“). Pfedanim a
pfevzetim Prostor pfechazi na Najemce plna odpovédnost za prostory, v€etné odpoveédnosti za Ujmu, a to rovnéz
v pfipadé, ze by k predani Prostor doSlo pfede dnem podpisu této Najemni smlouvy.
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PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Smluvni strany se dohodly na nédsledujicich povinnostech Najemce:

Vybaveni a udrzba Prostor

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.1.4

5.1.5

Upravy
5.2.1

5.2.2

Najemce vybavi Prostory po Dni pfedani vesSkerymi zafizenimi a vybavenim tak, aby Najemce mohl
provozovat Prostory pro Povolené uzivani. Najemce je rovnéz povinen plnit v§echna ustanoveni,
podminky a pozadavky stanovené v platnych pravnich piedpisech na provedeni nebo uzivani Uprav (dle
¢lanku 5.2), jakoz i pfedlozit Pronajimateli na jeho pfedchozi Zzadost veSkerou dokumentaci, osvédceni,
povoleni, certifikace nebo schvéleni, kterd jsou povinnd pro provozovani Povoleného uZivani
v Prostorach. Ndjemce je dale povinen pfi vybavovani Prostor dodrZzovat Provozni fad, a vSechna jiz
vydanad uredni povoleni a platné pravni a bezpecnostni predpisy. Vznikne-li Pronajimateli jakédkoliv Skoda
v dlisledku toho, Ze Najemce tyto zavazky nesplnil, je Najemce povinen Pronajimateli vzniklou $kodu v
plném rozsahu nahradit.

Najemce bude udrzovat Prostory (véetné jejich exteriér() uklizené a v dobrém a fadném stavu a nakladat
s nimi s nalezitou péci.

Najemce bude Prostory uzivat tak, aby nebyly uzivanim poskozovany nad ramec bézného opotrebeni.
Nebude-li Najemce udrzovat Prostory v souladu s €lankem 5.1.2, bude Pronajimatel opravnén provést
udrZbu a opravy sam na naklady Najemce po uplynuti lhdty k ndpravé, kterou Pronajimatel uréi pisemné
Najemci a ktera nebude krat$i nez patnéact (15) pracovnich dnd.

Najemce vSak nesmi v Prostorach ani v Arealu skladovat, pouzivat ¢i ukladat jakékoli nebezpecné latky
¢i materidly, zejména takové, kterymi by mohlo dojit ke kontaminaci pddy, vody ¢&i k poSkozeni Prostor
nebo Arealu.

Néajemce je povinen odstranit bez zbyte¢ného odkladu a na své naklady poskozeni Prostor, ktera zplsobil
on nebo osoby zdrzujici se v nich s jeho souhlasem nebo védomim. Najemce je povinen oznamit bez
zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly v Prostorech bez ohledu na to, zda byly
zplsobeny, zapfic¢inény nebo Uumyslné provedeny Najemcem ¢&i nikoli, a sou¢asné je povinen bez
zbyteéného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které ma Pronajimatel provést, a dale umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, méreni apod., jinak Najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim téchto jeho povinnosti Pronajimateli vznikla. Smluvni strany prohlasuji, Ze ustanoveni ¢lanka
5.1.2 - 5.1.5 nenahrazuji § 2208 Obc¢anského zakoniku, pficemz vSak Smluvni strany si ujednaly, Ze
Najemce neni opravnén najem na zakladé této Najemni smlouvy vypovédét bez vypovédni doby ve
smyslu § 2208 odst. 1, tedy v pfipadé, Ze Ndjemcem ozndmena vada ve smyslu § 2208 odst. 1 zdsadnim
zpUsobem ztéZuje uzivani Prostor nebo znemoziuje-li zcela jejich uzivani.

Najemce neni opravnén provadeét jakékoliv stavebni zmeény, instalace, zhodnoceni a fixni instalace,
rekonstrukce nebo jiné fyzické zmény v Prostorach, na nich nebo kolem nich ani zadat o jakakoli spravni
rozhodnuti, souhlasy nebo povoleni k jejich provedeni nebo uzivani po Dni predani (,Upravy“) bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pfed provedenim jakékoli Upravy je Najemce povinen
Pronajimateli pfedlozit uplnou projektovou dokumentaci zamyslenych Uprav zahrnujici pfisluSenstvi,
instalace, zafizeni a oznaceni ke schvaleni. Najemce je povinen na své vlastni naklady ziskat veskera
pfislusna povoleni, schvéleni a udinit dalsi pravni tkony nezbytné pro provedeni a uzivani Uprav. PFi
realizaci Uprav je Najemce povinen plnit veskeré predpisy stanovené v projektové dokumentaci
schvéalené Pronajimatelem, a obecnéji i pfislusné pravni pfedpisy a dale pfipadné podminky pro
provadéni Uprav vyplyvajici zvydanych povoleni &isouhlasi organ(i vefejné moci a pokynd
Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v souladu s § 28 odst. 3 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o dani z pfijmd, ve znéni
pozdéjsich predpist (,Zakon o danich z pfijmu“), je Najemce opravnén odepisovat naklady na veskeré
povolené Upravy, které odpovidaji definici technického zhodnoceni podle § 33 Zakona o danich z p¥ijmd,
je? sam zaplatil, pokud to povoluji p¥islusné pravni predpisy, Upravy byly schvaleny Pronajimatelem, a
neni-li dale vtéto Najemni smlouvé sjednano jinak. Pronajimatel se zavazuje nezvysit vstupni cenu
Prostor vykazanou v jeho ucetnich zaznamech o naklady takovych praci a investic provedenych
Najemcem na jeho vlastni ndklady. Bude-li zplisob odepisovani praci provedenych Najemcem upraven



5.3

6.1

6.2

71

7.2

Najemni smlouva

nové pfijatou novelou nebo zadkonem, zpUsob odepisovani stanoveny v tomto ¢lanku se pfiméfenym
zplsobem zméni.

Povolené uzivani

5.3.1 Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebude Nédjemce uzivat Prostory za jinym ucelem
nez pro Povolené uzivani.

5.3.2 Najemce je povinen dodrzovat pfi vykonu své Zivnostenské cinnosti veSkera zakonna ustanoveni
audrzovat veSkera opravnéni, Zivnostenské listy a jina povoleni, ktera Najemce v plném rozsahu
opravnuji k realizaci Povoleného uzivani v Prostorach tak, aby nemohlo dojit ke zruSeni opravnéni
k podnikani Najemce béhem Doby najmu. Ztrata jakékoli licence, opravnéni ¢i zména pravnich pfedpist
tykajicich se ¢innosti Najemce pfedpokladané Povolenym uzivanim, pfedstavuje zménu okolnosti, jejiz
nasledky nese Najemce.

DALSi PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel se timto zavazuje vi¢i Najemci takto:

Nerusené uzivani
6.1.1 Pronajimatel je povinen zajistit Ndjemci fadné a nerusené uzivani ndjemnich prav Ndjemce po Dobu
najmu v souladu s podminkami této Najemni smlouvy.

Pravo vstupu

6.2.1 Najemce je povinen umoznit Pronajimateli a vS§em Pronajimatelem zmocnénym osobam a jejich
zaméstnanclm vstup do Prostor, a to vzdy v terminu pfedem sjednaném Smluvnimi stranami, s vyjimkou
pfipadd bezprostfedné hroziciho nebezpedi.

6.2.2 Pronajimatel je opravnén dle svého uvazeni provadét opravy a rekonstrukce fasady budov a dalSich prvk
na budovach anebo v Prostorech aredlu, za pfedpokladu, Ze Najemce nebude schopen predlozit
akceptovatelny navrh pozadované opravy ¢i rekonstrukce, nebo pokud Pronajimatel vyhodnoti
Najemcem predloZzenou vysi investice anebo navrhovany ¢asovy harmonogram investice jako
nevyhodny. V takovémto pfipadé opravu €i rekonstrukci zajisti Pronajimatel, ktery ma povinnost zaslat
Najemci oznameni o rozhodnuti alespori dva (2) tydny pfed zapocetim takovych praci (s vyjimkou p¥ipadd
nouze), béhem nichz mohou byt prava Ndjemce z této Ndjemni smlouvy omezena. Pronajimatel se
zaroven zavazuje, ze v téchto pfipadech bude brat ohled na provoz Ndjemce. Ndjemce je vSak povinen
strpét ptipadné pfiméfené imise (hluk, vibrace, zdpach apod.), které se v prib&hu téchto ¢innosti mohou
vyskytnout. Pokud vSak takovy stav brani Najemciv fadném uzivani podstatné ¢asti Prostor po dobu delsi
neZ pét (5) pracovnich dnd, je Ndjemce opravnén poZadovat pfiméFenou slevu na Najemném za tu ¢ast
Prostor, ktera se v disledku oprav stala neuzivatelnou.

DALSI ZAVAZKY NAJEMCE
Smluvni strany se dohodly na dalSich nasledujicich zavazcich Najemce.
Oznaceni

711 Najemce je ode Dne zaCatku najmu opravnén umistit informacni panel o velikosti odsouhlasené
Pronajimatelem slogem Najemce podle designu vSeobecného informaéniho systému jednotlivych
budov, jejichz soucasti jsou Prostory, anebo Arealu (,0Oznaceni“), dale pak na mistech, ktera urci
Pronajimatel s tim, ze pfesné umisténi, typ, velikost, podoba, technické a estetické provedeni budou
podléhat pfedchozimu souhlasu Pronajimatele. Najemce je opravnén umistit Oznaceni do Prostor
vsouladu se specifikaci odsouhlasenou Pronajimatelem bezplatné; veskeré naklady na zhotoveni
Oznaceni, jeho instalaci, opravy, Upravy a jeho odstranéni po ukonceni této Najemni smlouvy nese
Najemce.

Pravni predpisy a Provozni rad

7.2.1 Najemce je povinen na vlastni naklady dodrZovat veskeré pfislusné vSeobecné zavazné pravni pfedpisy



7.3

7.4

7.5

7.2.2

7.2.3
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tykajici se obchodni ¢innosti provozované Néjemcem v Prostorach, a vidy nahradit Pronajimateli
jakoukoli 4jmu, ktera mu vznikne v disledku jakéhokoliv jejich nedodrzeni.

Dalsi povinnosti Najemce a pravidla pro uzivani Prostor a Nemovitosti jsou stanoveny v Provoznim Fadu.
Najemce je povinen Provozni fad dodrzovat a zajistit, Ze jej dodrzi i jeho zaméstnanci, zékaznici,
navstévnici a dodavatelé. Pronajimatel je opravnén provadét v Provoznim fadu nezbytné zmény, které
budou slouzit ke zlep$eni funkénosti a provozu Nemovitosti a reflektovat potieby najemcl a zmény
technickych podminek pro provoz Prostor.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu: zahajeni insolvenéniho fizeni, nebo
jakéhokoli jiného fizeni zahajeného proti Najemci, jehoz hodnota presahuje ¢astku 1.000.000 K¢ (slovy:
jeden milion korun ¢eskych), a to béhem péti (5) dnl od jeho zahajeni.

Podnajem, postoupeni

7.3.1

7.3.2

7.3.3

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén podnajmout Prostory ani
jejich ¢ast jakékoliv dalsi osobé, povolit nebo umoznit jakékoliv dalsi osobé jejich uzivani, a to ani
bezplatné, pokud neniv této Najemni smlouvé vyslovné uvedeno jinak. Pokud Pronajimatel vyda souhlas
s takovym podnajmem, zménou uzivani Prostor nebo jinym podobnym ujednanim Néjemce, z(stava
Najemce odpovédny za plnéni povinnosti vyplyvajicich z této Najemni smlouvy po celou dobu trvani
podnajmu, uZivani nebo podobného ujednani.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén postoupit ani jinak prevést
(at jiz pfimo nebo nepfimo) své prava a své povinnosti vyplyvajici z této Najemni smlouvy nebo kterékoli
z nich, pokud Najemce nejprve neobdrzi pisemny souhlas Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén postoupit anebo pfevést sva prava a povinnosti vyplyvajici z této Najemni
smlouvy na jakoukoli tfeti osobu a Najemce timto dava Pronajimateli stimto prfevodem anebo
postoupenim svij souhlas. Ustanoveni § 1899 Obcanského zakoniku se nepoufZije.

Prekazky a ruseni

7.41

7.4.2

Pojisténi

7.5.1

Najemce nebude vytvaret pfekazky v jakékoliv ¢asti Prostor a pfistupu k nim anebo na pfijezdovych
cestach, ani ¢init cokoliv, co by rusilo, obtéZovalo, vyruSovalo Pronajimatele, ostatni najemce, uzivatele
kterékoliv ¢asti Prostor, verejné osoby, vlastniky, ndjemce ¢i uzivatele kterékoliv prilehlé nemovitosti,
nebo jim zplsobovalo Skodu nebo je poskozovalo a dale se zavazuje nepouzivat Prostory k nezakonnému
nebo nemoralnimu ucelu.

V souladu s pfislusnymi ustanovenimi Provozniho fadu je Najemce rovnéz povinen predat Pronajimateli
duplikaty v8ech kli¢t od Prostor. V pfipadé vymeény kli¢(, vstupnich karet a zamkU od Prostor je Najemce
povinen neprodlené predat Pronajimateli jeden jejich duplikat. Pronajimatel ma pravo pouzit tyto klice
za UCelem vstupu do Prostorv pfipadé nebezpeci €i hrozici Skody, zejména pak v pfipadé pozaru, zaplavy
a vybuchu, a z obdobnych bezpeénostnich a naléhavych divodd. Pro takové pfipady Ndjemce vyslovné
povoluje Pronajimateli a pro tento i¢el mu udéluje zvlastni plnou moc, aby za Najemce a na jeho néklady:
(i) vstoupil do Prostor (téZ v jeho nepfitomnosti) s pouzitim kli¢d, které ma v drZeni; a (ii) provedl vSechny
nezbytné ukony anebo ¢innosti.

Najemce uzavie a bude udrzovat v platnosti a U¢innosti nejpozdéji ode Dne pfedani az do konce Doby
najmu nasledujici pojisténi u renomované pojistovny se sidlem v Evropské unii:

(a) pojisténi odpovédnosti tykajici se Prostor a podle této Najemni smlouvy za $kodu zplsobenou
tfetim osobam na pojistnou ¢astku, kterd nebude niz§i nez 5000 000 CZK (slovy: pét miliont
korun ¢eskych);

(b) pojisténi vSech rizik, zejména proti ohni, povodni, vybuchu, vandalismu, kradezi, Skodam
zplsobenym poruchami vodovodniho a protipoZarniho systému, s pojistnym krytim Gprav,
zafizeni, dekoraci a instalaci v Prostorach dodanych jako hruba stavba, materidll a zboZzi
a obecné vSeho zbozi, za které odpovida Najemce, a to na celou jejich pofizovaci hodnotu; a

(c) poji§téni proti Skodam zplsobenym pferusenim obchodni innosti; a

(d) pojisténi veskeré odpovédnosti Najemce vici Pronajimateli vyplyvajici z této Najemni smlouvy
anebo s ni souvisejici nebo tykajici se uzivani / disponibility Prostor, véetné $kod zplsobenych
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v souvislosti s uzivanim Prostor, na budovach, na pojistnou ¢astku, ktera nebude nizsi nez 1 000
000 CZK (slovy: jeden milion korun ¢eskych);

s tim, Ze spolutc¢ast Najemce u Zzddného z vySe uvedenych pojisténi nebude vy§si nez 100 000 (slovy: sto
tisic korun ¢eskych).

Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli nejpozdéji ke Dni predani kopii pojistné smlouvy mezi
Najemcem a pojistitelem a dale doklad o fadném zaplaceni pojistného. Najemce se zavazuje neprodlené
informovat Pronajimatele o ukonceni pojisténi zejména v dUsledku neplaceni pojistného nebo
o ukoné&eni pojistnych smluv. Najemce je povinen pouzit vyplacena pojistna plnéni vyhradné pro ucely
vymeény nebo opravy Skody z pojistné udalosti.

Vyklizeni Prostor

7.6.1

7.6.2

Nejpozdéji ke dni ukonceni/zaniku této Najemni smlouvy je Najemce povinen na vlastni naklady navratit
Prostory Pronajimateli vyklizené, uklizené a vycisténé ve stavu, ve kterém se nachdzely ke Dni predani,
s ptihlédnutim k béZznému opotiebeni. O navraceni Prostor, véetné kli¢d, pfistupovych karet do Prostor
bude sepsan predavaci protokol podepsany Smluvnimi stranami. Pokud bude Najemce v prodleni se
splnénim vySe uvedené povinnosti, bude Pronajimatel opravnén vyklidit, vyCistit a uvést Prostory do
stavu, v jakém se nachazely ke Dni pfedani, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, na naklady Najemce.

Pokud se Pronajimatel rozhodne, e nékteré z Uprav Najemce mohou byt v Prostorech ponechany,
stanou se takové Upravy majetkem Pronajimatele (s vyjimkou téch Uprav, kterd jiz presla do majetku
Pronajimatele jejich instalaci v Prostorech), a to dle Pronajimatelova rozhodnuti bud' (i) za uhradu
dohodnutou s Najemcem nebo (ii) za pfiméfenou uhradu uréenou Pronajimatelem.

OSTATNi USTANOVENI

Smluvni pokuta

8.1.1

8.1.2

8.1.3

Pokud Najemce porusi kteroukoli ze svych povinnosti stanovenych v nasledujicich ¢lancich této Najemni
smlouvy a takové poruseni nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnll od obdrzeni pisemné vyzvy
Pronajimatele k ndpravé poruseni, je Pronajimatel opravnén dle svého uvazeni a nad ramec dalSich prav,
kterd mu pfiznava ¢esky pravni fad pozadovat po Najemci uhradu smluvni pokuty (a Najemce je povinen
ji uhradit) ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den trvani takového poruseni.

Najemce je povinen smluvni pokutu (pokuty) uhradit do dvaceti (20) dnd ode dne doruceni vyzvy
Pronajimatele k uhradé pokuty (pokut) Najemci. Pro vylouceni pochybnosti se Smluvni strany timto
dohodly, Ze pokud Najemce porusi vice povinnosti stanovenych vySe, bude povinen Pronajimateli
zaplatit vySe uvedenou smluvni pokutu za kazdé poruseni kterékoli z vy$Se uvedenych povinnosti.

Sjednani smluvni pokuty podle ¢lank( 8.1.1 nema vliv na ostatni prava Pronajimatele, kterd vyplynou z
poruseni takovych povinnosti Ndjemce, zejména na pravo pozadovat nadhradu veskeré vzniklé Gjmy
v plném rozsahu nebo pravo ukoncit tuto Najemni smlouvu.

OZNAMENI

Oznameni, zadosti ¢i jina sdéleni, ktera maiji byt zaslana nebo sdélena nékteré ze Smluvnich stran této Najemni
smlouvy, musi mit pisemnou formu. Takové ozndmeni nebo jiné sdéleni bude povazovano za fadné zaslané nebo
ucinéné, jestlize bude doruc¢eno druhé Smluvni strané osobné, kuryrni postou, doporu¢enym dopisem nebo do
datové schranky na nize uvedenou adresu Smluvni strany, nebo na takovou jinou adresu, kterou Smluvni strana
uvede v oznameni doru¢eném za timto Ucelem druhé Smluvni strané, a vZdy v kopii na nize uvedené e-mailové
adresy Smluvni strany.

v pfipadé Pronajimatele:

Firma: Silnice LK a.s.
Ulice: Ceskoslovenské armady 4805/24
PSC, mésto: 46605 Jablonec nad Nisou



9.2

9.3

9.4

10.
10.1

10.2

Najemni smlouva

Stat: Ceska republika

K rukam: Ing. Petr Spravka

E-mail I
Kopie: Zdenek Sames

E-mail ]
ID DS: vwc4dxi

v pfipadé Najemce:

Firma: TOP NYANASs.r.o

Ulice: Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10
Stat: Ceska republika

K rukam: Stépan Pflégr

e-mat I
Tel I

ID DS: tq6én8hv

Oznameni ve fyzické podobé zaslané nebo dané podle této Najemni smlouvy bude povazovano za dorucené:

a) vden fyzického pfijeti oznameni, jestlize bylo doru¢eno osobné nebo kuryrni sluzbou; nebo

b) vden potvrzeny na dorucence, jestlize bylo oznameni doru¢eno doporu¢enym dopisem.

Oznameni dorucené kuryrem nebo doporuc¢enou postou, které pfijemce odmitne prevzit, se povazuje za doruc¢ené
dnem odmitnuti prevzeti.

Néajemce se zavazuje informovat Pronajimatele o jakychkoliv zménach Udajd o jeho spoleénosti evidovanych
v obchodnim rejstfiku do tfi (3) dnli od takové zmény.

UKONCENI NAJEMNi SMLOUVY

Tato Najemni smlouva mUze byt ukonéena pouze:

10.1.1
10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.1.5

pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodg;
uplynutim Doby najmu;

v pfipadé pisemné vypovédi Pronajimatele nebo Najemce podle ¢lanku 10.2 uplynutim vypovédni doby
podle élanku 10.2;

v pfipadé pisemného oznameni o vypovédi Pronajimatele bez vypovédni doby v pfipadech stanovenych
nize v ¢lanku 10.3 okamzikem doruéeni vypovédi Najemci;

odstoupenim od této Ndjemni smlouvy ze strany Pronajimatele v pfipadech stanovenych v ¢lanku 10.3
okamzikem doruceni oznameni o odstoupeni Najemci.

S vyjimkou pfipadd vyslovné stanovenych v této Najemni smlouvé neni Najemce opravnén tuto Najemni smlouvu
vypovédét ¢i od ni odstoupit.

Vypovéd
10.2.1

Pronajimatel muze tuto Najemni smlouvu vypovédét s vypovédni dobou tfi (3) mésicl z nasledujicich
dlvodu:

a) je-liNajemce v prodleni s iUhradou jakékoli platby, kterd ma byt Najemcem uhrazena na zékladé
této Najemni smlouvy, nebo jakékoli jeji Casti, a to po dobu delsi nez tficet (30) dnd;

b) uZiva-li Ndjemce Prostory v rozporu s Najemni smlouvou a tuto situaci nenapravil ani ve lh(ité



10.3

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

Najemni smlouva

tficeti (30) dnli po obdrZeni pisemné vyzvy Pronajimatele;

c) Najemce zvlast hrubym zplsobem nebo opakované rusi ostatni uZivatele Arealu a nenapravi toto
poruseni ani ve lhité patnacti (15) dnll po doruc¢eni pisemné vyzvy Pronajimatele;

d) Najemce prenecha Prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu (¢lanek 7.3.1) anebo prevede prava
apovinnosti ztéto Najemni smlouvy (¢lanek 7.3.2) anebo nékteré znich bez souhlasu
Pronajimatele;

e) Najemce porusil jiné zavazky z této Najemni smlouvy kromé téch uvedenych v ¢lancich 10.2.1
nebo 10.3 a takové poruSeni anebo nasledky vzniklé poruSenim nenapravil ani pfes pisemnou
vyzvu Pronajimatele ve Lhité tficeti (30) dnd.

Najemce je opravnén tuto Najemni smlouvu vypovédét s vypovédni dobou tfi (3) mé&sicl z nasledujicich
dlvodu:

a) pokud Prostory pfestanou byt zplsobilymi ke sjednanému Gcéelu z divodu zavinéného poruseni
zavazku Pronajimatele podle této Najemni smlouvy nebo pfislusného pravniho predpisu a tato
nezplsobilost bude branit Najemci uzivat Prostory pro Povolené uzivani po dobu delsi nez
patnact (15) dnd a Pronajimatel neodstrani zavadny stav ve Lh{ité patnacti (15) dni po pisemné
vyzveé Najemce, aby tak ucinil se specifikaci zavadného stavu nebo nezajisti Najemci odpovidajici
nahradni prostor po dobu trvani takové nezplsobilosti;

b) Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vic¢i Najemci z této Najemni smlouvy a tento stav
nenapravi ani po pisemné vyzvé Najemce, aby tak ucinil se specifikaci zavadného stavu
v dodatec¢né Lh{té jeden (1) mésic.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze podpisem této Najemni smlouvy na sebe berou nebezpeci zmény
okolnosti a zadna ze Smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé Smluvni strané anebo
soudné obnoveni jednani o této Najemni smlouvé z dlivodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby
nepomér v pravech a povinnostech Smluvnich stran.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze bude-li tato Najemni smlouva ukonéena vypovédi ze strany
Pronajimatele, neméa Najemce pravo na nahradu za pfipadnou vyhodu Pronajimatele, nebo nového
najemce Prostor, kterou by ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované Najemcem.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ustanoveni Ob¢anského zakoniku o skon¢eni ndjmu Pfredmétu najmu
se nijak nepouZziji v souvislosti stouto Najemni smlouvou s vyjimkou ustanoveni § 2291 Ob¢anského
zakoniku, a to pouze za podminek ¢lanku 2.2.3 této Najemni smlouvy.

Pravo Pronajimatele odstoupit od této Najemni smlouvy nebo tuto Najemni smlouvu vypovédét bez vypovédni

doby

Pronajimatel je opravnén od této Najemni smlouvy odstoupit na zakladé pisemného oznameni o odstoupeni
s u¢innosti ode dne, kdy bylo toto oznameni doru¢eno Najemci, jestlize Najemce porusi nize uvedené zavazky:

10.3.1

10.3.2

Neprevzeti Prostor: Najemce nepfevezme Prostory anebo nepodepiSe Preddvaci protokol, jak je
stanoveno v ¢lanku 4.2, a Ndjemce na vyzvu Pronajimatele nenapravi vySe uvedenou skutec¢nost
v dodatecné Lh{ité deseti (10) pracovnich dn(;

Pripad insolvence: Dojde-li k udalosti, kdy (i) soud vyda rozhodnuti o prohlaseni konkurzu na majetek
Najemce; nebo (ii) soud zamitne insolvencni navrh pro nedostatek majetku Najemce; nebo (iii) bude
soudem prohlasen konkurs na majetek Najemce; nebo (iv) soud povolive vztahu k Najemci reorganizaci;
nebo (v) soud povoli ve vztahu k Najemci oddluzeni; nebo (vi) bude jmenovan insolvencni spravce; nebo
(vii) bude pfijato usneseni o likvidaci nebo zruseni Najemce (s vyjimkou pfipadd, kdy k likvidaci dojde v
dUsledku fuze, rozdéleni nebo jiné formy pfemeény); nebo (viii) se Ndjemce dostane do Upadku ve smyslu
zékona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zékon, ve znéni pozdéjsich pfedpist (,,PFipad insolvence*);

Pronajimatel je opravnén tuto Najemni smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby pfed uplynutim Doby najmu na
zaékladé pisemné vypovédi s ucinnosti ode dne, kdy byla tato doru¢ena Najemci, jestlize Najemce porusi nize
uvedené zavazky:

10.3.3

Povoleni: Jakakoliv povoleni, koncese, opravnéni, schvaleni, souhlasy a licence potfebné podle této
Najemni smlouvy a podle platného prava pro provozovani ¢innosti Najemce v ramci Povoleného uzivani
Prostor, nebudou ziskany nebo budou odvolany nebo z jakéhokoliv divodu pozbydou UGc&innosti a



10.4

10.5

10.6

1.
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Najemce na vyzvu Pronajimatele nenapravi vySe uvedenou skuteénost v dodate¢né (haté deseti (10)
pracovnich dnd;

10.3.4 Povolené uzivani: Najemce porusi zavazky stanovené v ¢lanku 5.3 tykajici se Povoleného uzivani a
nenapravi na vyzvu Pronajimatele vy$e uvedenou skuteénost v dodateéné lhité deseti (10) dn(;

10.3.5 Pojisténi: Najemce je v prodleni s plnénim svych povinnosti vztahujicich se k pojisténi dle této Najemni
smlouvy po dobu pfesahujici deset (10) dn(l a toto poruSeni nenapravi ani ve lh(té deseti (10) dnd od
doruceni vyzvy Pronajimatele;

10.3.6 Nepovolené Upravy: Ndjemce provadi v Prostorech &i na nich anebo kdekoliv v nebo na Nemovitosti
Upravy nebo jiné stavebni a podobné Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a
nenapravi toto poruseni ani ve lh(té ¢trnacti (14) dnd po doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Dojde-li ke zméné vlastnictvi Nemovitosti anebo Prostor, neni Zzadna ze Smluvnich stran tuto Najemni smlouvu z
tohoto dlivodu vypovédét nebo od ni odstoupit.

Ukonéenim Najemni smlouvy z jakéhokoliv dGvodu neni zadna Smluvni strana zpro$téna zavazku zaplatit vSechny
Castky, které se staly splatnymi druhé Smluvni strané az do doby ukon¢eni Ndjemni smlouvy nebo splnéni takovych
jinych zavazk(, jejichz plnéni pfetrva dobu trvani této Najemni smlouvy.

V pfipadé vypovédi nebo odstoupeni od této Najemni smlouvy nejsou Smluvni strany povinny si vracet vzajemné
plnéni, které si dle této Najemni smlouvy do dne Uc€innosti odstoupeni od Najemni smlouvy navzajem poskytly.

ZAVERECGNA USTANOVENI

Soucinnost: Kazda Smluvni strana se timto zavazuje, Ze bude jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Smluvni
strany a realizovat pravni ikony, které se budou jevit jako nutné pro realizaci zavazk( pfedvidanych touto Najemni
smlouvou.

Smluvni pokuty a nahrada skody: Smluvni strany timto prohlasuji a souhlasi s tim, ze ¢astky vSech smluvnich
pokut zminéné v této Najemni smlouveé jsou za vSech podminek pfimérené. Sjednani vySe uvedené smluvni pokuty
(pokut) neovlivni pravo Pronajimatele ani Najemce poZzadovat nahradu Skody, avSak pouze ve vySi prevysujici
smluvni pokutu. Smluvni pokuta musi byt uhrazena do ¢trnécti (14) dnt ode dne, kdy povinna Smluvni strana obdrzi
zadost opravnéné Smluvni strany o zaplaceni smluvni pokuty, neni-li vtéto Najemni smlouvé dohodnuto jinak.
Smluvni strany timto déle prohlasuji, Ze pokud je v této Najemni smlouveé referovano na skodu, rozumi se tim Skoda
ve smyslu Ujmy na jméni dle § 2894 odst. 1 Obcanského zakoniku, nikoli vSak tjma nemajetkova.

Casteéna neplatnost, oddélitelnost ustanoveni: V pfipadé, Ze kterykoliv zavazek podle této Najemni smlouvy
bude nebo se stane neplatnym nebo nevymahatelnym, bude zcela oddélitelny od ostatnich zavazk( z této Najemni
smlouvy a v Zddném pripadé neovlivni platnost a vymahatelnost jiného zavazku z této Najemni smlouvy. Smluvni
strany se timto zavazuji, Zze nahradi neplatny nebo nevymahatelny zavazek novym, platnym a vymahatelnym
zédvazkem, jehoZ pfedmét bude co nejvice odpovidat pfedmétu plvodniho zévazku. Bude-li chybét jakékoliv
ustanoveni, které by jinak bylo odGvodnéné pro Uplny vyGet prav a povinnosti, Smluvni strany vynaloZi veskeré Usili
na doplnéni takového ustanoveni do této Najemni smlouvy.

Zmény a upravy: Tato Najemni smlouva vcéetné jejich Priloh tvofi Gplnou dohodu Smluvnich stran ohledné jejiho
pfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto predmétem veskeré predchozi pisemné ¢i ustni dohody a ujednani
Smluvnich stran. Zadné zmény nebo Gpravy v této Najemni smlouvé nebo jejich &lancich nebudou platné, pokud
nebudou pisemné a podepsané obéma Smluvnimi stranami této Najemni smlouvy.

Zachovani mléenlivosti: Smluvni strany povazuji veskeré informace obsazené v této Najemni smlouvé nebo
obdrZené v souvislosti s niza divérné. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany nesmi byt takova
informace sdélena zadné treti osobé, ledaze takova informace: (a) bude vyZzadovana ze zdkona nebo pfislusnymi
organy jednajicimi na zékladé a podle Najemni smlouvy anebo Provozniho fadu anebo platnych pravnich predpisu;
(b) bude vyzadovana v soudnim Fizeni mezi Smluvnimi stranami nebo v jiném fizeni tykajicim se této Najemni
smlouvy; (c) se jiz stala vefejné znamou v souladu se zakonem nebo pravnimi pfedpisy; (d) je funkéné potfebna pro
plnéni této Najemni smlouvy, jakoz i pro management anebo spravu Prostor; (e) bude vyzadovana pojiStovnou
poskytujici pojisténi v souvislosti s Prostory; (f) bude poskytnuta poradcdm Smluvnich stran vazanym povinnosti
zachovavat mléenlivost v podobném rozsahu.

Rozhodné pravo: Tato Najemni smlouva, jakoz i ostatni smlouvy od ni odvozené nebo s ni souvisejici, se Fidi
Obdanskym zakonikem a ostatnimi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky. Smluvni strany se dohodly, Ze na
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11.10
11.11

Najemni smlouva

smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Najemni smlouvy se neuplatni ustanoveni §1765, §1766, § 1805
odst. 2, 81977 - 8 1979, § 2000, § 2002 az 2004, § 2008, § 2210 odst. 3, §2221 (2), § 2223, § 2227, § 2233, § 2287, §
2303, 2305, § 2308, § 2309 a § 2315 Obcanského zakoniku. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze pfipadna
namitka podana Ndjemcem dle § 2314 (1) Obcanského zdkoniku nezaklada pravo Najemce dale uzivat Prostory po
dni, ke kterému najem zanikl v disledku vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

Pravomoc soudu: Veskeré spory vzniklé z této Najemni smlouvy anebo ze vSech ostatnich s ni spojenych nebo
souvisejicich smluv budou predlozeny k rozhodovani obecnym soudtim Ceské republiky, pfi¢emz podle § 89a
zakona ¢. 99/1963 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisli bude soudem pfislusnym k feSeni sporli soud uréeny podle
sidla Pronajimatele.

Rozhodujici verze: VSechny pfilohy této Najemni smlouvy tvofi jeji nedilnou soucdast. Pokud se znéni Najemni
smlouvy bude lisit od znéni kterékoli z jejich Pfiloh, rozhodné znéni bude znéni Najemni smlouvy.

Stejnopisy: Tato Najemni smlouva byla vyhotovena a podepsana ve tfech (3) identickych stejnopisech v ¢eském
jazyce. Pronajimatel obdrzi dva (2) stejnopisy této Najemni smlouvy a Najemce obdrzi jeden (1) stejnopis.

Uéinnost: Tato Najemni smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem jejiho podpisu ob&éma Smluvnimi stranami.
Prilohy: Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy.
PRILOHA 1 Plany
- Nebytové prostory vyznacené na Pozemku zelenou barvou
- Venkovni prostory vyznacené na Pozemku modrou barvou
PRILOHA 2 Vzor Piedavaciho protokolu

PRILOHA 3 Vypis zobchodniho rejstfiku Najemce, vypis zzivhostenského rejstriku ke dni
podpisu této Najemni smlouvy a potvrzeni o pojisténi odpovédnosti

PRILOHA 4 Fotodokumentace Prostor

NADUKAZ GEHOZ SMLUVNi STRANY TETO NAJEMNi SMLOUVY VYHOTOVILY A PODEPSALY TUTO NAJEMNi SMLOUVU

TAKTO:

V Jablonci nad Nisou dne \% dne
Za Silnice LK a.s ZaTOP NYANA s.r.o

Ing. Petr Spravka Stépan Pflégr

Pfedseda predstavenstva Jednatel

Zdenék Sames
Mistopfedseda predstavenstva

Odborny garant
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Priloha ¢. 1.

Plany

—

Najemni smlouva
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Priloha ¢. 1.

Plany

Najemni smlouva

LEGENDA SITI
VODOVOD
PODZEMNI VEDENI NN
SLABOPROUDE ROZVODY

OSTATNI PRUBEH SITI NENI ZNAM
PRUBEH SITI JE ORIENTACNI

1.4. JABLONNE V PODJESTED|

Atelier 4 s.r.0.,

LEGENDA OBJEKTU
14.1. PROVOZNI BUDOVA

142, GARAZE

143 OCELOVA HALA

144, PREFABRIKOVANA GARAZ
145 LAMINATOVA HALA

LEGENDA

— — AREAL KSS LK

CAST AREALU S JINYM VLASTNIKEM NE2 LIBERECKY KRAJ
[_] vravnate pLocHY

[ 2view povren

[ eetonovy Povren

[ PROSTOR VYUZIVANY PRO SKLADOVANI STERKU

[ rOsTOR vYu2IvANY PRO SKLADOVANI PisKu

PROSTOR VYUZIVANY PRO SKLADOVANI ZEMINY

’| PROSTOR VYUZIVANY PRO SKLADOVANI CASTI MECHANIZMU
“ (NASTAVCE, APOD )
"] PROSTOR VYUZIVANY PRO SKLADOVANI CASTI MECHANIZMO,
MATERIALU, ODPADU, APOD.

V%) PROSTOR VYUZIVANY PRO STANI OSOBNICH AUTOMOBILU
- NEZNACENY

= HLAVNI VJEZD DO AREALU
={> VEDLEJSI VJEZD DO AREALU
) HLAVNI vCHOD DO BUDOVY
D VJEZD DO BUDOVY
—=— OPLOCENI AREALY
~a—a—a- OPERNA STENA Z BETONOVYCH PANELU, SPATNY STAV
OPERNA STENA, STAV

“~ OCHRANNE PASMO SILNICE Il. TRIDY

ZPRACOVANI GENERELU A PASPORTIZACE AREALU VE SPRAVE KSS LK

STAVAJICI SITUACE 1:500
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Priloha ¢. 2.

Vzor Pfedavaciho protokolu

Ve znéni ndjemni smlouvy €............cooviinannt.

Najemni smlouva

Ptedavaci protokol

zedne ..........oiiiiiinnis se smluvni strany:

Pronajimatel (predavajici):

Silnice LK a.s.

ICO: 28746503

Ceskoslovenské armady 4805/24
466 05 Jablonec nad Nisou - Rynovice

Zastupuje: Ing. Petr Spravka, Zdenék Sames

Najemce (prebirajici):

TOP NYANA s.r.0.

Korunni 2569/108

101 00 Praha 10 - Vinohrady
ICO: 48951480

Zastupuje: Stépan Pflégr

dohodly na ptedani pfedmétu najmu specifikovaném v najemni smlouve.

Pfedmét predani

Komer¢ni aredl zahrnujici pozemky:

Oznaceni Parcela
Budova 1 116/1
Budova 2 116/2
Budova 3 148
Budova 4 151
Budova 5 166
Pozemek 1 484/2
Pozemek 2 992/1
Pozemek 3 992/2

Vyméra (m2)

Druh pozemku ZpUsob vyuziti

224
173
219
18
178
1871
1042
1267

Zastavénad plocha a nadvori
Zastavénad plocha a nadvori
Zastavénad plocha a nadvori
Zastavénad plocha a nadvori
Zastavénad plocha a nadvori

Ostatni plocha Jind plocha
Ostatni plocha Jind plocha
Ostatni plocha Manipulacni plocha

Ve zapsané v k.. Ceska Ves v Podjestédi.

Stav ke dni prevzeti
BUAOVa ..

BUAOVA 2o

BUAOVa 3t

BUAOVA 4. oo

BUAOVa 5.

POZEMEK L. .o

POZEIMEK ..o

POZEMEK 3.
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Najemni smlouva

Priloha ¢. 2.

Vzor Pfedavaciho protokolu

Stav elektroméru

Prohlaseni stran

Pronajimatel Pfedmét ndjmu predava v soucasném stavu a Najemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem
Pfedmétu najmu, jak je mimo jiné zaznamenan ve fotodokumentaci Prostor, jez tvoti Pfilohu ¢. 4 Najemni
smlouvy, a konstatuje, Ze Predmét ndjmu prebird v jeho soucasném stavu, ktery je vyhovujici pro sjednany
ucel najmu.

Poznamka: na pozemku €. st. 116/2, jehoZz soucasti je stavba bez ¢.p./C.e. (zplisob vyuziti: gardz) (,,Garaze®)
byl proveden staticky posudek, ktery byl Najemci pfedan spolu s piedmétem ndjmu

Za Silnice LK a.s. Za TOP NYANA s.r.o.

V Jablonci nad Nisoudne .................. V Jablonci nad Nisoudne ..................
Ing. Petr Spravka Stépan Pflégr

Predseda predstavenstva Jednatel

Zden€k Sames
Mistoptedseda predstavenstva

15



Najemni smlouva

Priloha ¢. 3.

Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce, vypis z zivhostenského rejstriku ke dni podpisu této Najemni smlouvy a
potvrzeni o pojiSténi odpovédnosti.
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Datum vzniku a zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 29780

15. ¢ervna 1994

Spisova znacka:
Obchodni firma:

C 29780 vedena u Méstského soudu v Praze
TOP NYANA s.r.o.

Sidlo:
Identifika¢ni Cislo:

Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10
489 51 480

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmét podnikani:

Statutarni organ:
jednatel:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

STEPAN PFLEGR , dat. nar. 8. tinora 1976
Jitrava 202, 463 53 Rynoltice
Den vzniku funkce: 11. fijna 2017

Pocet ¢lenl:
Zpusob jednani:

1
Jednatel spolecnost zastupuje ve vSech vécech samostatné.

Spolec€nici:
Spolecnik:

Podil:

Zakladni kapital:

STEPAN PFLEGR , dat. nar. 8. Ginora 1976
Jitrava 202, 463 53 Rynoltice

Vklad: 2,- K¢

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 100%
2,- K¢

Ostatni skutec¢nosti:

Obchodni korporace se podridila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 12. srpna 2025 04:04 1/1
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Vypis z verejné ¢asti zivnostenského rejstriku

Platnost k 12.08.2025 08:39:01

Obchodni firma:
Adresa sidla:

TOP NYANA s.r.o.
Korunni 2569/108, 101 00, Praha 10 - Vinohrady

Identifikaéni ¢islo osoby: 48951480

Statutarni organ nebo jeho c¢lenové:

Jméno a piijmeni:
Vznik funkce:

Stépan Pflégr (3)
11.10.2017

Zivnostenskée opravnéni ¢.1

Predmét podnikani:

Obory Cinnosti:

Druh zivnosti:

Vznik opravnéni:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Vyroba potravinarskych a Skrobarenskych vyrobku

Zpracovani difeva, vyroba dievénych, korkovych, prouténych a slaménych vyrobku
Nakladani s odpady (vyjma nebezpeénych)

Pripravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti
Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

Provozovani télovychovnych a sportovnich zarizeni a organizovani sportovni ¢innosti
Poskytovani technickych sluzeb

Ohlasovaci volna
15.06.1994

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Zivnostenske opravnéni ¢.2

Predmét podnikani:

Druh zivnosti:

Vznik opravnéni:

Silni¢ni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami

0 nejvétsi povolené hmotnosti prresahujici 3,5 tuny urcenymi k piepravé zviirat nebo
véci, - nakladni mezinarodni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi
povolené hmotnosti presahujici 2,5 tuny a nepresahujici 3,5 tuny uréenymi k prepravé
zviiat nebo véci, - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami
o nejvétsi povolené hmotnosti nepresahujici 3,5 tuny uréenymi k prepravé zvirat nebo
véci a nakladni mezinarodni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejveétsi
povolené hmotnosti nepiesahujici 2,5 tuny uréenymi k prepravé zvirat nebo véci
Koncesovana

12.12.2020

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Odpovédny zastupce:
Jméno a ptijmeni:

Ustanoven dne:

Michal Paprskar (1)
31.03.2021

Zivnostenske opravnéni ¢.3

Pfedmét podnikani:
Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani
Ohlasovaci vazana
29.05.2024

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Odpovedny zdstupce:
Jméno a pfijmeni:

Ustanoven dne:

Lenka Hubackova (2)
29.05.2024

Provozovny k predmétu podnikani cislo

-1- 3.1 WEB 0045/032



3. Provadeni staveb, jejich zmén a odstranovani
Adresa: Jitrava 202, 463 53, Rynoltice
Identifikacni ¢islo provozovny: 1015205852
Zahajeni provozovani dne: 29.05.2024

Seznam zucastnénych osob

Jméno a ptijmeni: Michal Paprskar (1)
Datum narozeni: 12.06.1962

Obcanstvi: Ceska republika
Jméno a piijmeni: Lenka Hubackova (2)
Datum narozeni: 10.05.1973

Obcanstvi: Ceska republika
Jméno a piijmeni: Stépan Pflégr (3)
Datum narozeni: 08.02.1976

Obcanstvi: Ceska republika

Utad piislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zédkona: U¥ad méstské &asti Praha 10

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédcuje, ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstiiku.

-2- 3.1 WEB 0045/032



’!é pp POJISTKA K POJISTNE SMLOUVE

Waam POJISTENI PODNIKATELY BUSSOL0S070053
TOP NYANA s.1.0.
Korunni 2569/108
101 00 Praha 101

Datum sjednanf pojisténi: 4.8.2025

Pojistka vyhotovend k datu: 14.8.2025

Produkt: Pojisténi majetku a odpovédnosti za $kodu podnikatelfi - KOMPLEX

POJISTITEL:

Ceskd podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, PobfeZni 665/23, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC0: 63998530, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném MS v Praze, oddil B, vioZka 3433, zastoupend pojistovacim zprostiedkovatelem na zaklad plné moci nebo
zaméstnancem pojistitele, korespondenéni adresa: P.0.BOX 28, 664 42 ModfFice, KLIENTSKA LINKA:

POJISTNIK:
TOP NYANA s.r.0, 160 48951 480.

OPRAVNENA 0SOBA:
Osoba, které v dustedku pojistné udalosti vznikne pravo na pojistné plnéni.

POJISTNA NEBEZPECH:
Dle pfilohy.

POJISTNA DOBA UREITA 0D:
5.8.2025 do 4. 8.2026 s automatickou prolongaci.

Toto pojisténi se Fdi pFisluSnymi pojistnymi podminkami, které tvofi neditnou soutast pojistné smlouvy a byly pojistnikovi
pfedany pfi sjedndni pojistné smlouvy. Déle se pojisténi fidi pravnim fadem Ceské republiky platnym a G&innym v dobé
uzavienf pojistné smlouvy.

Ceské podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, Vam dékuje za projevenou divéru,

S pozdravem

. Feditelka manaZerka
Useku spréavy neZivotniho pojidténi a flotily Odboru spravy majetku a odpovédnosti

Ceskd podnikatelské pojistovna, a. s, Vienna Insurance Group, se sidlem PobFeinf 665/23, 186 00 Praha 8, 1€0: 63998530 Kontaktnf adresa:
zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze - oddiL B, vioZka 3433 DIE: CZ63998530 P.0.BOX 28 WWW.Cpp.c2 1/2
DIC pro DPH: C2699000955 664 42 Modfice info@cpp.cz




’!(‘f PP POJISTKA K POJISTNE SMLOUVE

PRILOHA K POJISTNE SMLOUVE CiSLO 0029856337

POJISTNA NEBEZPECH: Pojisténi odpoviédnosti (specifikace v pojistné smlouvé)
Ceska podnikatelska pojistovna, a. 5, Vienna Insurance Group, se sidlem Pobfedni 665/23, 186 00 Praha 8, 1£0: 63998530 Kontaktni adresa: Tel: 957 444 555
zapsand v obchodnim rejstflku vedeném Méstskym soudem v Praze - oddil B, vioZka 3433 DIE: CZ63998530 P.0.BOX 2B Www.cpp.cz 2/2

DI& pro DPH: €2699000955 664 42 Modfice info@cpp.cz



Priloha €. 4.

Fotodokumentace Prostor

Najemni smlouva
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Priloha €. 4.

Fotodokumentace Prostor

Najemni smlouva
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Priloha ¢. 4.

Fotodokumentace Prostor

Najemni smlouva
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