statutarni mésto Plzen RICHFAME SOLUTION s.r.o.
2025/004528/NS

VS 3011006679

NAJEMNI SMLOUVA
&islo 2025/004528/NS

Ve smyslu § 2201 a § 2302 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik se uzavira
tato najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: statutiarni mésto Plzen
namesti Republiky 1
301 00 Plzen
ICO: 00075370, DIC: CZ00075370
bankovni spojeni: c¢islo uctu:
primator: Mgr. Roman Zarzycky
zastoupené Ing. Milanem Sterlym, feditelem SPRAVY VEREJNEHO
STATKU MESTA PLZNE, piispévkové organizace, na zakladé plné
moci €. j. ZM — 123/2022 ze dne 25. 10. 2022

2) najemce: RICHFAME SOLUTION s.r.o.
zastoupena jednatelem spolec¢nosti
Hutni 495
331 01 Plasy
ICO: 05632820, DIC: CZ05632820
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni
oddil C, vlozka 39087
jednatel spole¢nosti: Ina Romanivova
IDDS: pmv8fgn

l.
Piedmét smlouvy
Pifedmétem smlouvy je najem Casti pozemku:
parcelni ¢islo  katastralni uizemi | pronajata plocha = vymeéra pozemku druh pozemku

. 2 2 zastaveéna plocha a nadvofi,
1411 Plzen 163 m 255 m ool i i

Pozemek je zapsan u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzenn — mésto, na LV 1
ve vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s ozna¢enim pozemku tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy (dale jen pfedmétny
pozemek).

1.
Uéel najmu
Predmétny pozemek je oplocen a bude najemcem uzivan jako uzavieny venkovni prostor

Kk posezeni pii provozu restaurace Gril bar, provozované v prvnim podzemnim podlazi
domu v Plzni, Uslavska 27 na pozemku p.¢. 1410 k.u. Plzen.
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Doba trvani najmu, ukonceni najmu (smlouvy)
Najem predmétného pozemku se sjednava na dobu neurcitou.
N4jemni smlouvu Ize ukoncit:

1) vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

2) vypoveédi v tiimésicni vypoveédni dobé, pficemz pocatek doby zacind prvnim dnem
kalendainitho meésice, ktery nésleduje po mésici, vnémz byla dorucena vypoveéd
a kon¢i uplynutim posledniho dne prislusného kalendainiho meésice.
Smluvni strany se dohodly, Ze se v piipadé nijemniho vztahu zalozeného touto
smlouvou neuplatni vypovédni doba ve smyslu ustanoveni § 2312 obcanského
zakoniku.

3) vypovédi bez vypovédni doby ze zakonnych divodu;
je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanika ucinnosti vypoveédi,
pricemz uc¢innost nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd druhé
smluvni strané ve smyslu bodu 5) ¢lanku VII. smlouvy.

4) odstoupenim od smlouvy na zakladé smlouvou sjednanych duvodd;
smluvni strany se dohodly, ze odstoupeni od smlouvy mé pravni ucinky ex nunc,
tj. smlouva se rusi s uCinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici oznameni
0 odstoupeni druhé smluvni stran€ ve smyslu bodu 5) ¢lanku VII. smlouvy.

5) Najemni smlouva pozbyva G¢innosti ke dni ukonceni pachtovni smlouvy uzaviené dne
20.11.2024 mezi vlastnikem nemovitosti na adrese Uslavska 27, Plzen a najemcem.
Néjemce je povinen ozndmit ukoncéeni pachtovniho vztahu pronajimateli.

V.
Najemné a jeho splatnost
Najemné bude placeno v ceské méné na Ucet pronajimatele ¢. variabilni symbol
3011006679. Smluvni strany se dohodly, Ze ndgjemné se hradi na dany kalendaini rok ve
¢tvrtletnich splatkach k 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10. ptislusného kalendainiho roku
pfipsanim na vySe uvedeny Ucet pronajimatele, doptedu.
Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 2 - Slovany
¢. 65/2025 ze dne 20.5.2025, ve vysi:
300 K&/m?/rok
Roéni najemné pii pronajaté vyméie 163 m? celkem &ini:
48 900 K¢
Vzhledem k tomu, Ze najemce uzavira tuto smlouvu s t¢innosti od 1. 8. 2025, ale pfedmétny
pozemek byl uzivan od 20.11.2024, nalezi pronajimateli bezdivodné obohaceni.

Bezdtivodné obohaceni a najemné je splatné pfipsanim na ucet pronajimatele v terminech
a Castkach sjednanych v nize uvedeném splatkovém kalendati:

splatnost Céstka poznamka
25.08.2025 34070 K¢ bezdivodné obohaceni od 20.11.2024 do 31.07.2025
25.08.2025 8 150 K¢ najemné od 01.08.2025 do 30.09.2025
25.10.2025 12 225 K¢ najemné od 01.10.2025 do 31.12.2025
/vypocet BO:
48 900 K¢ : 366 dni. x 11 dni. = 1470 K¢ (20.11.2024 - 30.11.2024)
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48 900 K& : 12 més. x 8 més. =32 600 K¢& (01.12.2024 — 31.07.2025)
celkem: =34 070 K¢/

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2026 kazdoro¢né zvysuje o ro¢ni
miru inflace vyjadienou prumérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou
pfislusnym statistickym ufadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflacniho
navyseni se vZzdy pouzije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2026
bude najemné roku 2025 zvySeno o inflaci roku 2025 atd.).

Roc¢ni ngjemné, které bude kazdoro¢n¢ navyseno 0 inflaci ptedchoziho roku, je s u¢innosti
od 1. 1. 2026 splatné piipsanim na ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach uvedenych
v samostatném splatkovém kalendari. Samostatny splatkovy kalendar, ktery bude vzdy
upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy kalendaft
vystaven, zaSle pronajimatel ndjemci vzdy do 25. 1. pfisluSného roku (tzn., Ze splatkovy
kalendaf na obdobi od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026 bude najemci zaslan do 25.1.2026 atd.).
Vystaveny splatkovy kalendar se stdva nedilnou soucasti této smlouvy. Vzhledem k tomu,
ze povinnost najemce platit bez dalsiho ndjemné v aktualni vysi vyplyva pfimo z této
najjemni smlouvy, nezproStuje nevystaveni splatkového kalendafe ndjemce povinnosti
platit ndjemné.

V.
Dalsi ujednani

1) Najemce se zavazuje, ze predmétny pozemek nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat k jinému tcelu, nez je uvedeno v IL ¢lanku této smlouvy.
Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymétit smluvni pokutu dle
¢lanku VI. bodu 2) a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén prub&zné provadét prohlidku pfedmétu najmu, pricemz
najemce je povinen Vv nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, Ze najemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pradvnimi predpisy, je oprdvnén poZadovat pisemnou vyzvou na
najemci odstranéni vad vzniklych nespravnym uzivanim pfedmétu ndjmu. V ptipadé,
Ze najemce pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén
vyméfit smluvni pokutu dle ¢lanku V1. bodu 2) a odstoupit od této smlouvy.

3) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé k predmétnému
pozemku uzivaci pravo (podnajem ¢i jiny obdobny zptisob tplatného ¢i beztplatného
uzivani). Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni
pokutu dle ¢lanku V1. bodu 2) a odstoupit od této smlouvy.

4) Najemce s pronajimatelem se dohodli, Ze:

- najemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni predpisy
spojené s uzivanim pifedmétného pozemku. Za nedodrzeni této podminky je
pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle ¢lanku VI. bodu 3) této
smlouvy.

- najemce bude dbat pokyni a pozadavkil pronajimatele smétujicich k fadnému
uzivani ptedmétného pozemku.

- Vveskeré ndklady vynaloZzené na uUpravu a vyuziti pfedmétného pozemku nese
najemce.
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5) Najemce potvrzuje, ze ke dni podpisu této smlouvy je predmét ndjmu plné zptsobily
ucelu najmu.

6) Najemce bere na védomi, Ze pronajmem nesmi dojit k poSkozeni ani likvidaci
stavajicich drevin.

7) Najemce je povinen umoznit pronajimateli piistup k ¢asti pozemku p. ¢. 1411,
K. 0. Plzen, a to pfedanim kli¢t od vratek. O tomto pfedani bude proveden pisemny
zaznam. V piipad¢ vymény klici je ndjemce povinen informovat pronajimatele a
piedat pronajimateli nové klice.

8) Najemce je povinen dodrzovat no¢ni klid (tj. doba mezi 22:00 hod — 6:00 hod).
Poruseni této podminky je hrubym porusenim smlouvy, které zakladd pravo
pronajimatele odstoupit od ndjemni smlouvy.

9) Nedohodnou-li se najemce s pronajimatelem jinak, je pfi ukonéeni najmu najemce
povinen predmétny pozemek vyklidit, stavby na ném umisténé odstranit a bez
stavebnich kamenll a souvisejicich pfipojek po osazeni trdvniku mimo zpevnény
povrch a protokolarné piedat pronajimateli ke dni skonéeni najmu. Za nedodrzeni
terminu vyklizeni a pfedani pfedmétu ndjmu je pronajimatel opravnén vymeéfit
smluvni pokutu dle ¢lanku VI. bodu 4).

10) Najemci neni povoleno na pozemku realizovat trvalé stavby a vyuzivat plochu pro
soukromé parkovani.

11) Najemci pii skonceni najmu vypovédi nenalezi nahrada za pievzeti zakaznické
zakladny (pozn.: smluvni odchylka od ustanoveni § 2315 ob¢. z.).

12) Najemce bere na védomi, Ze se dle Uzemniho planu Plzné jedna o plochu smisenou
obytnou. V roce 2007 byly UKRMP zpracovany ,,Zakladni regulaéni podminky
pro zéstavbu proluky RubeSova 32, pozemek p.c. 1411, k.. Plzen™, které
posuzovany pozemek vyhodnotily jako zastavitelnou plochu ¢i variantné pro
povrchové parkovani.

13) Najemce bere na védomi vySe uvedenou zastavbu a s tim souvisejici podminku
moznosti prondjmu do doby realizace této zastavby.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén

vyméfit a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048

obcanského zakoniku:

1) v ptipad€, Zze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

2) Vv ptipad¢, Ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi bodud 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

3) dojde-li ke znecisténi predmétného pozemku a jeho prilehlého okoli v souvislosti
s ucelem najmu, pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni
najemcem,

4) pii nedodrzeni terminu skonceni ndjmu, vyklizeni pfedmétného pozemku a jeho
protokolarniho ptredani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢
do predani,
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5) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkt nebo vetejného prostranstvi
prilehlych k predmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

Smluvni pokuty podle bodu 2) a 3) lze ukladat opakované, vzdy poté, co najemce
neodstrani zédvadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu uréené. Smluvni pokuty,
neni li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnti po doruceni pisemné vyzvy najemci
pfipsanim na ucet pronajimatele. Tato smluvni pokuta se sjednavd jako objektivni,
pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni dotCen narok na ndhradu Gjmy zplsobené
porusenim sankciované povinnosti.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Néajemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady méstského obvodu
Plzen 2 - Slovany ¢. 65/2025 ze dne 20.5.2025.

2) Zamér mésta Plzné pronajmout pfedmétny pozemek byl zvefejnén na ufedni desce
Magistratu mésta Plzné od 23.4.2025 do 12.5.2025.

3) Najemce prohlasuje, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

4) Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji,
timto prohlasuji, ze jsou plné opravnény k jejimu platnému uzavieni.

5) Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v 0znaceni smluvnich stran obycejné nebo
doporuc¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povazuje za doruc¢enou:
- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

-vden jejiho wuloZeni u poStovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané
doporuceng, popt. s dodejkou, nebo
-vden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané

doporucené, popi. s dodejkou, ktera se u postovniho tradu neuklada, nebo
- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava doddna do datové schranky
najemce.
Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je
tuto povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak, a pfesto nezajisti piebirani
pisemnosti na vySe uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

6) Najemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

7) Tato smlouva zustava platna, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatna. Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny 1cel dosazen v pravné nezavadné formé. Obdobné
se postupuje, kdyz se piiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejitho doplnéni
nebo zmény.

8) Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, podléha uvetejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutarni meésto Plzen.

9) Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k pfipadnému tizemnimu
¢i stavebnimu fizeni (Gzemnimu souhlasu) ani vyjadieni obce jako tucastnika
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uzemniho fizeni. Nerespektovani této podminky je diivodem k odstoupeni od této
smlouvy.

10) Najemce prohlasuje, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

11) Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné oznacenou
jako Dodatek ke smlouvé.

12) Smlouva ma Sest stran a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

13) Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich
pravé asvobodné vuli a uzaviraji ji prosty jakékoli tisn¢ ¢i natlaku, povazujice
ji za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

14) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a G¢innosti dnem 1.8.2025.

V Plzni dne

Pronajimatel Najemce

Ing. Milan Sterly Ina Romanivova

feditel SPRAVY VEREINEHO STATKU jednatel spole¢nosti

MESTA PLZNE, ptispévkové organizace RICHFAME SOLUTION s.r.o.
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