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NAJEMNI SMLOUVA PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Ing. Jarmila Semradova

ICO: 10068139

se sidlem LiSno 73, 257 51 Bystfice

adresa pro dorucavani: Lisno 73, 257 51 Bystrice

tng. Milan Semrad
se sidlem NI o I
r.¢. NG

jako pronajimatel / pronajimatelé na straneé jedné

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky

IC0: 47114975

se sidlem: Praha 9, Drahobejlova 1404/4, PSC: 190 03,

zapsana v ohchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddit A, vioZka 7564,
zastoupend Ing. Oldfichem Petrielou, MBA, feditelem pobocky Praha VozP (R,

na zakladé povéfeni generdiniho feditele

adresa pro dorudovani: Bélehradska 130, 120 00 Praha 2

jako ndjemce na strané druhé

pronsjimatel a ndjemce oznadeni spolecné téi jen jako ,smiuvni strany” &, strany”, neni-ii tfeba uZit
konkrétniho oznadeni kazdého z nich,

uzaviraji nize uvedendho dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nésl. zékona £. 89/2012 Sb.,,
obéansky zakontk, {déle jen ,NOZ"), tuto

s 2

najemni smlouvu prostoru slouziciho podnikani

(déle jen ,smlouva“)

qlL i,
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatelé prohladuji, Ze jsou viastniky {spoletné jméni maniel) nasledujiciho:

o Pozemku parc.C. 113/1 jehoZ souddsti je stavba — budova Cp. 158, V budové se nalézaji prostory
uréend k podnikdni véetnd piisiuSenstvi o celkové vyméie 25 m2, které jsou predmétem této
smlauvy.

e vyse uvedené prostory se nachazi v piizemi podlazi budovy na adrese: Masarykovo Namésti ¢p.
158, BeneSov 25601, vie zapsané na listu viastnictvi ¢. 3679, pro katastralni Gzemi BeneSov u
Prahy, obec Benesov, u Katastralniho Gradu pro Stfedocesky kraj, katastraini pracovisté Benesov.

Pronajimatel prohlasuje, Ze v nemovitosti specifikované shora v adst. 1 tohoto ¢lanku této smiouvy se nachaz(
prostory ¢ mistnosti stouzicf k podnikéni o celkové vyméte 25 m?, vletné prislusenstvi {déle jen ,prostory” &
Lpredmeét ndjmu”).

2. Pronajimatel déle prohladuje, Ze:




a) neni zadnym zpiisobem omezen v naklddani s pfedmétem najmu, a Ze je tedy opravnén pfedmét
najmu pronajmout;

b) predmét najmu je vhodny k ucelu specifikovanému v £l. 3

¢l
Predmét najmu
Predmétem této smiouvy je najem vyse specifikovaného piedmétu najmu. Predmét najmu je pronajiman
nezafizeny.
Smluvni strany sjednavaji, ze pfi pFevzeti pfedmétu najmu podepisi protokol o predani a prevzeti pfedmetu

vy o

najmu, jehol soucasti budou zapsané stavy méfica energii.

cLm.
Ucel smlouwy
Pronajimatel prenechava najemci pfedmét najmu specifikovany v €l |. této smlouvy, vietné pfislusenstvi,

do najmu, za najemné sjednané v ¢l. V. odst. 1 této smlouvy a najemce pfedmét najmu za podminek
uvedenych v této smlouvé pfijimé do uZivani.

Najemce je opravnén uZivat predmét najmu vyluéné k provozovani podnikatelske ¢innosti, jako klientskou
kancelaf pojistovny, a to dle podminek uvedenych v této najemni smlouve.

Najemce prohladuje, ze se pIné seznamil se stavem predmétu najmu pred podpisem této smlouvy a
prohlasuje, e predmét najmu je vhodny pro sjednany tcel najmu.

Clanek IV.
Doba najmu
Tato smiouva se uzavira na dobu urfitou, tj. poinaje dnem 1.9.2017 a konde dnem 31.8.2022. Smiouva
se automaticky prodluZuje o daldich 5 let, pokud jedna ze smluvnich stran nejpozdgji 6 mésicd pred
skontenim smlouvy pisemng neoznami druhé smiuvni strané, Ze nema zajem pokracovat ve smluvnim
vztahu.

Najemni vztah na dobu urcitou skonéi:

a) zanikem pronajateé veci,

b) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

¢) dohodou pronajimatele a najemce,

d) vypovedi pronajimatele, jestlize:

- ma byt nemovitd véc, vniz se predmeét nachdzi, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani

dalsimu uzivani predmétu najmu, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl
predvidat

- je najemce po dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluieb spojenych
s uzivanim predmétu najmu.

- Vypovéd musi bytv obou pfipadech pisemna a musi v ni byt uveden vypovédni divod, jinak je
neplatnd. Vypovédni doba ze strany pronajimatele je 6 mésicl.

e) vypovedi ndjemce, jestlize:

- ztrati zpuisobilost k provozovani ¢innosti, k jejimuz vykonu je piedmét ndjmu uréen,

- pfestane byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodl zpusobily k vwkonu €innosti, k némuZ byl uréen, a
pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,

- porusuje pronajimatel hrubé své povinnosti vici ndjemci.

f}  pisemnou vypovédi ndjemce zdivodu zmeény okolnhosti podle § 2287 NOZ svypovédni dobou 6
mésich,

g) zénikem préavnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.
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Vypoved je ve vSech uvedenych pfipadech pisemna a musi v ni byt uveden vpovédni dlvod, jinak je neplatnd.
Vypovedni doba je 6 mésicd.

2. Smluvni strany se dohodly, ze dojde-li ke zméné vlastnictvi nemovitosti, v ni? se pfedmét najmu nachéz,
nebo predmétu ndjmu, neni ndjemce ani pronajimatel opravnén z tohoto divodu najem vypovédét.

CLv.
Ndjemné, zdlohy na poplatky za sluiby

1. vyse ndjemného se stanovuje na celkovou vysi 5.000,-- KE (slovy: pét tisic korun ¢eskych) bez DPH za jeden
mésic. Najemné se najemce zavazuje hradit mésicné, vidy nejpozdéji do 15. dne v mésici na zdkladé
faktury od pronajimatele, a to na Ucet pronajimatele | INNGTGTNGNEG B © <omeréni banky v Benedové.
Za den zaplaceni platby se povaiuje den, kdy budou penéini prostfedky pfipsany na Glet pronajimatele.

2.V ptipadé, 2e pronajimatel zméni poskytovatele platebnich sluZeb nebo &islo Gétu, v jeho? prospéch mé byt
zaslano ndjemné podle €. V. odst. 1., je tuto skutednost povinen oznamit pisemné najemci a ta dvou
pracovnich dnt od uskutecnéni takové zmény. Pokud dojde v mezidobi od zmény poskytovatele platebnich
sluzeb nebo disla Gétu pronajimatele do ozndmeni této zmény pronajimatelem najemci k zaslani plathy
najemného ve prospéch bankovniho détu pronajimatele, nedostdva se timto ndjemce do prodleni a
pronajimatel je povinen nahradit dluznikovi veskeré naklady spojené s opakovanou platbou.

3. Néjemce povinen pronajimateli hradit néklady za vodné a stoéné, spetiebu tepla, dklid spoleénych prostor,
advoz odpadu a sluzby spojené s provozem spoleénych prostor. VySe thrady za tyto sluzby je stanovena na
1000 K¢ a bude vyuctovana mésiéné spoledné s fakturou za sluzby. Zaloha na elektrickou energii je ve wii
500 K¢ na mésic, pficemz pfipadné nedoplatky & preplatky budou vyrovndny pfi roénim wiftovani plynu.
Ceny plateb jsou uvedeny bez DPH.

4. Zvysi-li se v pribéhu trvani smiouvy mira inflace stanovend Ceskym statistickym tfadem (nebo organem
jeho finnost nahrazujicl) mezirotné ¢ vice nez 1%, je pronajimatel opravaén zvwysit ndjemné v nasledujicim
roce o tuto miru inflace. Ndjemné bude zvySeno na zdkladé pisemného ozndmeni pronajimatele ndjemci o
uplatnéni infladni doloZky. Zwyien( je Gdinné k 1. lednu nasledujictho kalenddrnihe roku, ve kterém byla
pronajimatelem infladni dolozka uplatnéna.

o Y/
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce je povinen jednat v souladu s pravaim fédem a veSkerymi natizenimi statnich, viddnich, sprévnich
nebo mistnich orgdnd, vztahujicimi se na ndjemce anebo na uZivani pfedmétu ndjmu a dale pak je povinen
dodrzovat ustanoveni této smiouvy.

2. Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodéf k ujednanému Glelu, nebo nent-li ujednan,
k Glelu obvyklému, a platit ndjemné a jiné platby dle této smiouvy.

3. Ndjemce ozndmi pronajimateli, Ze predmét najmu ma vadu, kterou md odstranit pronajimatel, hned poté,
kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani pfedmétu najmu zjistit mohl.

4. Pronajimatel se zavazuje pfenechat predmeét ndjmu ndjemci tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému nebo
abvyklemu ucelu, udriovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl sfoufit tomu uZivani, pro které byl
pronajat, a zajistit ndjemci nerusené uzivani predmétu ndjmu po dobu najmu.

5. Po dobu ndjmu provadi béinou ddribu pfedmétu ndjmu ndjemce, ledaZe se k ni zavézal pronajimatel,
Ostatn{ Udribu predmétu najmu a jeji nezbytné opravy provadi pronajimatel, ledaze se k nékterému
zplisobu nebo druhu Gdrzby a k opravé nékterych vad zavézal najemce. Pronajimatel neodpovidd za vadu,
o které v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély a kterd nebréin{ ufivani véci.

6.  Oznami-li ndjemce rfadné a véas pronajimateli vadu pfedmétu ndjmu, kterou ma pronajimatel odstranit, a
neodstrani-li pronajimatel tuto vadu bez zbyteéného odkladu, a ndjemce tak mafe pfedmét ndjmu uivat
jen s obtiZemi, mé ndjemce pravo na pfiméfenou slevy z ndjemného nebo miZe provést opravu také sam a
pozadovat ndhradu Géelné vynaloZenych nakladd. Ztézuje-li viak vada zdsadnim zplsobem uiivéni, nebo
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10.

11.

47

13,

14,

znemo¥iuje-li zcela uZivani, ma ndjemce pravo na prominuti ndjemného nebo miZe najem vypovédét bez
vypovédni doby.

Néjemce ma prave zapolist si to, co miZe podle tohoto odstavee Zddat od pronajimatele, aZ do vyse
ndjemného za jeden mésic; je-li doba ndjmu kratdi, az do vySe najemného. Neuplatni-li ndjemce pravo
podle tohoto odstavce do $esti mésich ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna,
namitne-li pronajimatel jeho opozdéné uplatnéni.

B&hem najmu nema pronajimatel pravo o své vili pronajaty predmét najmu ménit.

Ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou nelze odloZit na
dobu po skonceni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplisobi obtiZe nebo omezi
uzivani véci. Trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu dobu nepfiméfené diouhou nebo zidiuje-li oprava
uzivani predmétu najmu nad miru obvyklou, ma nédjemce pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy a
jejiho rozsahu. Jedna-li se o takovou opravy, ze v dobé jejiho provadéni neni mozné pfedmét najmu viibec
utivat, ma najemce pravo, aby mu pronajimatel dofasné poskyt! k uzivani jiné odpovidajici prostory, nebo
mze najem vypovédét s mésicni vypovédni dobou.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu prohlidku
pfedmétu najmu, jako? i pristup k nému nebo do ngj za ucelem provedeni potfebné opravy nebo Gdriby
véci. Piedchozi oznameni se nevyfaduje, je-li nezbyiné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeli 2z
prodieni. Vzniknou-li najemci &nnosti prenajimatele podle tohoto odstavce obtiZe, které nejsou jen
nepodsiatné, ma najemce pravo na slevu z ndjemného.

Najemce ma pravo provést zménu pfedmétu najmu jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele; byla-li
najemnni smlouva uzaviena v pisemné formé, vyzaduje i souhlas pronajimatele pisemnou formu. Zménu
pfedmétu ndjmu provadi najemce na sviij naklad; dojde-li zménou pfedmétu ndjmu k jeho zhodnoceni,
pronajimatel se s najemcem pfi skoneni ndjmu vyrovind podle miry zhodnoceni. Provede-li ndjemce
zrénu predmaty najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede predmét najmu do plivedniho stavy, jakmile o
to pronajimatel pofada, nejpozdéji viak pfi skonceni ndjmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele
predmét ndjmu do plivodniho stavu, mlze pronajimatel ndjem vypovédeét s tfimésitni vypovédni dobou.

Najemce nemé pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zplscb & podminky jejtho vwkonu, ne jak to
vyplyva z Géelu najmu nebo z jiného ujedndni stran, anebo z toho, co bylo moiné divodné ofekdvat pfi
uzavieni smiouvy, pokud by tato zména plsobila zhorSeni poméri v nemovité véci nebo by nad
piiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v
distedku zmény pomérl na strané najemce jeho Cinnost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatng.

Pronajimatel souhlasi, Ze najemce opatfi nemovitou véc, kde se nalézd predmét ndjmu, Stity, navéstimia
podobnymi znamenimi v rozsahu vymezeném v pifloze €. 3 této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi se zavedenim a uZivanim telefonni linky, faxu a internetu ndjemcem. VeSkeré
naklady spojené s témito sluzbami hradi ndjemce.

Pii skonfeni najmu odstrani ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotlenou Cast
nemoviteé véci do plvodniho stavu.

;. Najemce muie s pfedchozim souhlasem pronajimatele pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem

podnikatelské Cinnosti, jiz pfedmét ndjmu slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu
vyzaduji pisemnou formu.

. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho Cést do podnajmu bez pfedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele.

7. V pfipads, Ze ndjemce vyméni zdmek ke vstupu do predmétu ndjmu, bude pronajimateli predan 1 ks klice

v zapeceténé obaice pro pripad nouzového vstupu do pfedmétu najmu.

¢l vin.
Dorucovani

1. Veskeré pisemnosti souvisejici s touto smiouvou se doruduji na adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy

oznatenou jako adresa pro dorucovani prostiednictvim provozovatele poStovnich sluZeb.
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Pisemnosti podle &I, VIl odst. 1 smlouvy se povaiujl za dorudené také tfetim dnem po uloZeni zasitky u
provozovatele postovnich sluzeb nebo dnem vracen{ pisemnosti odesilateli, pokud tuto pisemnost druhd
strana radné nepfevezme nebo dnem odmitnuti pFevzeti pisemnasti.

¢l vilL.
Zavérelfna ustanoveni

ato smlouva, jakoZ i prdva a povinnosti vzniklé na zkladé této smlouvy nebo v souvisfosti s ni, se Fidi
zakonem ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uvefejnéni podle zdkona & 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkéch Ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smiuv a o Registru smiuv. Smluvni
strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v Registru smluv bez jakychkoliv omezeni,
a to véetné pripadnych pfiloh a dodatkéd. Smluvni strany téi prohlauji, e skuteénosti uvedené v této
smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni piisiudnych prévnich predpist a udéluji
svolent k jejich uZitl a uvefejnéni bez stanovent jakychkoli dalich podminek & omezent.

Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a nabyvé G&innosti dnem zvetfejnéni
v Registru smiuv.

Veskeré zmeny i doplnéni této smlouvy lze provést jen formou pisemnych vzestupné dislovanych dodatkd
podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou sou&ssti této smlouvy.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindly, z nich? kada smluvni strana obdri po
jednom vyhotovent.

Smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim pfeletly a s jejim obsahem souhlasi.
Ddle prohladuji, ze tato smiouva je vrazem jejich pravé, svobodné a vainé vile a na ddkaz toho ii nize
podepisuiji.

Nedilnou soucdsti této Smiouvy jsou déle jeji prilohy, a to:
Priloha ¢. 1 : Vypis z katastru nemovitost{
Priloha <. 2 : Situadni zékres pfedmétu ndjmu
Priloha ¢. 3: Zakres rozsahu umistdn{ $titQ a ndvést(

Priloha ¢. 4: Preddvaci protokol
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vOIOZE  dnel2: 4. 2017

/ za pronajimatele
Ing. larmila Semrddova

Vojenska




