PO – 434/2025
KUPNÍ SMLOUVA
uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku dle ustanovení § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., Občanského zákoníku, v platném znění (dále jen „Smlouva“), mezi


I.
Smluvní strany

1.	Josef Pačes
	rok narození: 1950
bytem Jevany, PSČ: 281 66
na straně jedné (dále jen „Prodávající“)

a

2.	Česká zemědělská univerzita v Praze
IČO: 604 60 709
se sídlem Kamýcká 129, 165 00 Praha – Suchdol
zastoupena prof. Ing. Petrem Skleničkou, CSc., rektorem
	na straně druhé (dále jen „Kupující“)

(společně dále jen jako „Smluvní strany“)

II.
Vlastnické vztahy a prohlášení

1. Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem následujících nemovitostí:
a) pozemku parc. č. 349/1,
b) pozemku parc. č. 352/1,
c) pozemku parc. č. 352/4,

vše zapsáno na LV č. 81 vedeném pro katastrální území Jevany, obec Jevany, u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha - východ (dále jen „Nemovitosti“ nebo „Předmět převodu“). 

2.	Prodávající prohlašuje, že na Nemovitostech uvedených v odst. 1 tohoto článku neváznou žádné dluhy, věcná břemena, zástavní práva, exekuční tituly ani jiné právní vady a závazky, ať v katastru nemovitostí zapsané či nezapsané. Prodávající dále prohlašuje, že je oprávněn bez omezení s těmito Nemovitostmi nakládat. 

3.	Kupující prohlašuje, že je osobou plně svéprávnou a způsobilou k uzavření a plnění této Smlouvy, jakož i veškerých dokumentů s touto Smlouvou souvisejících, že proti němu není vedeno žádné exekuční či jiné obdobné řízení, a že nenachází se v úpadku ani ve stavu hrozícího úpadku, není předlužen nebo jinak insolventní (dle zákona č. 182/2006 Sb., insolvenční zákon, v platném znění) nebo neschopen hradit své závazky. S koupí Nemovitostí dle této Smlouvy byl vysloven dne 17.12.2024 předchozí souhlas Správní radou ČZU ve smyslu ustanovení § 15 odst. 1 písm. c) zákona č. 111/1998 Sb., o vysokých školách, v platném znění a uvedené rozhodnutí bylo v zákonem předepsané lhůtě oznámeno Ministerstvu školství, mládeže a tělovýchovy.


III.
Předmět Smlouvy
Prodávající touto Smlouvou prodává Kupujícímu Nemovitosti specifikované v čl. II. odst. 1 včetně všech součástí a příslušenství a umožní mu nabýt vlastnického práva k Nemovitostem a Kupující je od Prodávajícího za podmínek sjednaných touto Smlouvou kupuje a přijímá do svého vlastnictví a zavazuje se Prodávajícímu za prodej Nemovitostí uhradit kupní cenu ve výši a za podmínek stanovených v čl. IV. této Smlouvy.

IV.
Kupní cena a platební podmínky
1.	Kupní cena za Předmět převodu dle čl. II. odst. 1 činí 8.639.680,- Kč (slovy: osm-milionů-šest-set-třicet-devět-tisíc-šest-set-osmdesát-korun-českých), (dále jen „Kupní cena“).  
2.	Kupní cena bude Kupujícím složena do 10 dnů ode dne podpisu této Smlouvy oběma Smluvními stranami na depozitní účet advokáta – Mgr. Michaely Bartoškové, se sídlem Praha 9, Litoměřická 834/19d, PSČ: 190 00, č. osv. ČAK: 11392 (dále jen „Advokát“), vedený u peněžního ústavu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., Praha 9, pod č.ú.: 8409622012/2700, VS: 112017, a to v souladu s podmínkami smlouvy o úschově uzavřené mezi Kupujícím, Prodávajícím a Advokátem (dále jen „Smlouva o úschově“).
3.	Kupní cena složená na depozitní účet Advokáta dle odst. 2 shora v celkové výši 8.639.680,- Kč (slovy: osm-milionů-šest-set-třicet-devět-tisíc-šest-set-osmdesát-korun-českých) bude Advokátem v souladu s podmínkami Smlouvy o úschově vyplacena do 3 dnů od předložení originálu či úředně ověřené kopie listu vlastnictví či elektronické verze listu vlastnictví vyhotovené dálkovým přístupem s platným elektronickým podpisem prokazující vlastnické právo Kupujícího k Předmětu převodu, na které jako vlastník Předmětu převodu bude uveden Kupující a na listu vlastnictví nebudou váznout žádná věcná břemena, zástavní práva, ani jiné právní vady či věcná práva třetích osob, tj. části listu vlastnictví C, D i část určená pro "Plomby a upozornění" bude bez zápisu, s výjimkou práv zřízených Kupujícím nebo z důvodů stojících na straně Kupujícího a s výjimkou vyznačené plomby z důvodu návrhu na zápis do katastru nemovitostí na základě právního jednání, jehož účastníkem je Kupující. Kupní cena bude vyplacena na účet Prodávajícího uvedený ve Smlouvě o úschově.
4.	Smluvní strany se dohodly, že nedojde-li ke splnění výše uvedených podmínek pro výplatu Kupní ceny nebo její části nejpozději do tří (3) měsíců ode dne uzavření této Smlouvy, a neobdrží-li do té doby Advokát od Prodávajícího a Kupujícího nové společné závazné pokyny, jak se svěřenou částkou naložit, odešle Advokát příslušnou část Kupní ceny do sedmi (7) pracovních dnů od marného uplynutí výše uvedené lhůty na účet/účty, ze kterého/kterých byly peněžní prostředky poukázány.
5.	Smluvní strany se dohodly, že u Advokáta bude do okamžiku složení plné výše Kupní ceny dle odst. 2 shora, uloženo 1 vyhotovení této Smlouvy s ověřenými podpisy stran, určené pro příslušný katastrální úřad k řízení o vkladu vlastnického práva Kupujícího do katastru nemovitostí. Advokát se zavazuje nejpozději do 3 (tří) pracovních dnů od složení plné výše Kupní ceny do advokátní úschovy podat k příslušnému katastrálnímu úřadu návrh na vklad vlastnického práva Kupujícího dle této Smlouvy.

V.
Další ujednání
1.	Prodávající se zavazuje, že do dne povolení vkladu vlastnického práva Kupujícího k Nemovitostem dle této Smlouvy, nezřídí ve prospěch třetích osob žádná vlastnická práva, věcná břemena, nájemní práva, zástavní práva či jakékoliv jiné právní závazky či vztahy k předmětným Nemovitostem, ani k jejich části. Dále se Prodávající zavazuje, že se zdrží jakýchkoliv úkonů, které by vedly nebo mohly vést ke zmaření či ztížení vkladu vlastnického práva Kupujícího dle této Smlouvy.

2.	Prodávající se zavazuje, že uhradí okamžitě Kupujícímu všechny jím eventuálně zaplacené pohledávky daní (včetně jejich příslušenství) ve vztahu k Nemovitostem, pokud by byly příslušným orgánem vyměřeny ve vztahu k období přede dnem vkladu vlastnického práva Kupujícího k Nemovitostem do katastru nemovitostí.
3.	Smluvní strany ujednávají, že Nemovitosti nebudou protokolárně předány.
4.	Vlastnické právo k Nemovitostem přechází z Prodávajícího na Kupujícího dnem vkladu vlastnického práva Kupujícího k Nemovitostem do katastru nemovitostí s účinky ke dni podání návrhu k příslušnému katastrálnímu úřadu. Nebezpečí škody na Nemovitostech přechází na Kupujícího dnem vkladu vlastnického práva Kupujícího k Nemovitostem do katastru nemovitostí. 
                                                  
VI.
Odstoupení od Smlouvy
1.	Odstoupit od této Smlouvy lze jen z důvodů uvedených v zákoně a v této Smlouvě. 
2.	Kupující je oprávněn od této Smlouvy odstoupit v případě, že na něho nepřejde vlastnické právo k nabývaným Nemovitostem nebo tyto Nemovitosti budou zatíženy právy třetích osob, nebo některá prohlášení Prodávajícího učiněná v této Smlouvě se ukážou být nepravdivá.
3.	Prodávající je oprávněn od této Smlouvy odstoupit v případě, že Kupující nesloží kupní cenu do advokátní úschovy ve lhůtě dle čl. IV. odst. 2 této Smlouvy.
4.	Odstoupení musí být učiněno písemně a doručeno doporučeným dopisem druhé Smluvní straně, a to bez zbytečného odkladu poté, co dotčená strana zjistí skutečnost zakládající právo na odstoupení. Pro doručování platí adresy shora uvedené. V případě nepřevzetí zásilky s odstoupením od Smlouvy se má uplynutím třetího dne po jejím vrácení poštou tato zásilka za řádně doručenou.
5.	Odstoupením od této Smlouvy tato zaniká od samého počátku a Smluvní strany jsou povinny si do třiceti dnů od této skutečnosti vzájemně vypořádat vše, co si mezi sebou plnily na základě vydání bezdůvodného obohacení a učinit takové právní úkony, které v katastrální evidenci navrátí vlastnická práva v původní stav. To platí i pro případ, když by k odstoupení od Smlouvy došlo až po jejím vkladu do katastru nemovitostí. 

VII.
Vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí
1.	Návrh na vklad vlastnického práva Kupujícího k Nemovitostem do katastru nemovitostí bude podán Advokátem u příslušného katastrálního úřadu, a to do 3 pracovních dnů ode dne složení plné výše Kupní ceny do advokátní úschovy. Smluvní strany se dohodly, že příslušný návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí podepíší současně s touto Smlouvou. Správní poplatek za vkladové řízení hradí Kupující.
 2.	V případě, že Katastrální úřad vyzve Smluvní strany k opravě podaného návrhu na vklad, zavazují se Smluvní strany, že dle pokynů Katastrálního pracoviště v jím dané lhůtě podání doplní.
3.	Zamítne-li Katastrální pracoviště z jakéhokoliv důvodu vklad vlastnického práva Kupujícího do katastru nemovitostí, zavazují se Smluvní strany, že se vzdají opravných prostředků a že do 30 dnů uzavřou novou Smlouvu stejného obsahu, splňující nároky řádného vkladového řízení. 

VIII.
Závěrečná ustanovení
1.	Veškeré změny anebo dodatky této Smlouvy musí být provedeny v písemné formě a musí být podepsány oběma Smluvními stranami.

2.	Zjistí-li Smluvní strany, že některá ustanovení této Smlouvy jsou zcela nebo částečně neplatná nebo se neplatným stanou, platnost ostatních ustanovení této Smlouvy tím nebude dotčena, ledaže takové neplatné ustanovení nemůže být odděleno od zbývajících ustanovení této Smlouvy. Příslušné neplatné ustanovení bude nahrazeno jiným, které se s přihlédnutím k obsahu a účelu této Smlouvy podobá tomu, co Smluvní strany zamýšlely nebo by s ohledem na smysl a účel této Smlouvy zamýšlely, kdyby příslušná otázka vyvstala, a do té doby se řídí zákonnou úpravou.
3.	Tato Smlouva byla vyhotovena v pěti (5) stejnopisech, z nichž jeden stejnopis s ověřenými podpisy účastníků je určen pro vkladové řízení, Prodávající obdrží jeden stejnopisu, Kupující dva stejnopisy a jeden stejnopis je určen pro Advokáta za účelem realizace úschovy. Každé vyhotovení má platnost originálu.
4.	Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami a účinnosti dnem v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů. 
5.	Smluvní strany prohlašují, že je jim obsah této Smlouvy dobře znám, Smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vůle s tím, že nebyla uzavřena v tísni, v omylu ani za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz souhlasu s obsahem Smlouvy připojují Smluvní strany své vlastnoruční podpisy.

V Jevanech dne ……………….…………..			V Praze dne ……………………….…………..	         





 ….…………….………………………….………………           		…….………………………………………………………..
	           Josef Pačes				    Česká zemědělská univerzita v Praze
	            Prodávající				          prof. Ing. Petr Sklenička, CSc.
									rektor
								              Kupující




1

