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NAJEMNI SMLOUVA PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

pan RNDr. Huyen Vo, nar. INIINININGE
trvale byterm NS I O N
adresa pro dorucovani: NGz NN BN B

jako pronajimatel na strané jedné
a

Vojenska zdravotn( pojistovna Ceské republiky

(CO: 47114975

se sidlem: Praha 9, Drahobejlova 1404/4, PSC: 190 03,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vioZka 7564,
zastoupens Ing. Oldfichem Petrielou, MBA, feditelem poboéky Praha VozP (R,

na zaklade povéreni generdiniho reditele

adresa pro dorucovani: Bélehradskd 130, 120 00 Praha 2

jako ndjemce na strané druhé

u s

pronajimatel a najemce oznadeni spoledné téz jen jako ,smiuvni strany” &i ,strany”, neni-li treba uzit
konkrétniho oznadeni kazdého z nich,

uzavirajl nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 3 ndsl. zékona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, (déle jen ,NOZ"}, tuto

najiemni smlouvu prostoru slouzictho podnikéani

{dale jen ,smlouva”)

aL i
Prohldseni pronajimatele

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je spoluviastnikem nasledujiciho:

¢ pozemku parc.d. 8470 jehoi soulasti je stavba — budova C.p. 388. V budové je vymezend jednotka
¢. 388/30 s pfisludenstvim, kterd je predmétem této smlouvy.

o yySe uvedend jednotka se nachazi v 1. nadzemnim podlaii budovy na adrese: Ctiborova 388
v katastrdinim uzemf{ Kladno, obec Kladno, vie zapsané na listu vlastnictvi ¢, 20707 (pfiloha €. 1
smiouvy), vedeném Katastralnim (radem pro Stfedodesky kraj, Katastralnim pracovistém Kladno.

2. Pronajimatel prohlasuje, e vnemovitosti specifikované shora vodst. 1 tohoto ddnku této smiouvy se

nachdzi prostory & mistnosti stoudici k podnikani o celkové vyméfe 53 m?, véetné pfislusenstvi (déle jen
o N

Lprostory” &i ,predmét ndjmu”).

3. Pronajimatel dale prohladuje, Ze:

a)  neni Zédnym zpGschem omezen vnaklddani s pfedmétem ndjmu, a Ze je tedy oprévnén predmét
najmu pronajmaout;

b} predmét ndjmu je vhodny k tcelu specifikavanému v ¢l. 3




<L
Predmeét ndjmu
1. Predmétem této smlouvy je najem vyse specifikovaného pfedmétu najmu. Predmét najmu je pronajiman
nezafizeny.

2. Smiuvni strany sjednavaji, Ze pfi prevzeti pfedmétu najmu podepisi protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu
najmu, jeho? soutasti budou zapsané stavy méfict energii.

¢l. .
Uéel smlouvy

1. Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét najmu specifikovany v £l. I této smlouvy, vietné pflislusenstvi, \
do nadjmu, za najemné sjednané v &l. V. odst. 1 této smiouvy a najemce piedmet najmu za podminek ‘
uvedenych v této smlouvé piijimd do uZivani.

2. Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu vylutné k provozovani podnikatelské ¢innosti, jako klientskou
kancelat pojistovny, a to dle podminek uvedenych v této ndjemni smiouve. .

3. Najemce prohladuje, ze se pIné seznamil se stavem pfedmétu najmu pifed podpisem této smlouvy a ‘
prohladuje, ze predmét najmu je vhodny pro sjednany tcel najmu. \

Clanek IV,
Doba najmu ‘
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, 1j. pofinaje dnem 1.9.2017 a kenfe dnem 31.8.2022. Smiouva
se automaticky prodluzuje o daléich 5 let, pokud jedna ze smluvnich stran nejpozdgji & mésich pfed

skongenim smiouvy pisemné neozndmi druhé smiuvni strané, Ze nema zajem pokracovat ve smiuvnim ‘
yziahu.

1. Néjemnivztah na dobu uréitou skonci:
a) zanikem pronajaté véci,
b} uplynutim doby, na kierou byl sjednan,
¢) dohodou pronajimatele a ndjemce,
d) vypovédi pronajimatele, jestlize:

méa byt nemovitd véc, v nii se pfedmét nachdzi, odstranéna, anebo pfestavovana tak, ze to bréni
daléimu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl
predvidat

- je najemce po dobu del$i nei jeden mésic v prodieni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim predmétu najmu. S |

-~ Vypovéd musi bytv obou pfipadech pisemnd a musi vni byt uveden vypovédni davod, jinak je
neplatna. Vypovédni doba ze strany pronajimatele je 6 mésicd.

e) vypovédi najemce, jestlize:

_ zirati zplsebilost k provozovani éinnosti, k jejimuz vykonu je pfedmét ndjmu uren,

_ prestane byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodi zpusobily k vykonu Cinnosti, k nému? byl urcen, a
pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,

- porusuje pronajimatel hrubé své povinnosti vii<i najemci. -
vypovéd je ve viech uvedenych pfipadech pisemna a musi v ni byt uveden vypovedni divod, jinak je
neplatnd. Vypovédni doba je 6 mésich. |
f) pisemnou vypovédi ndjemce zdivodu zmény okolnosti podle § 2287 NOZ s vypovédni dobou 6
mésich,
g) zanikem pravnické osoby bez pravniho néstupce, byla-li tato osoba najemcem.
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Smluvnf strany se dohodly, Ze dojde-li ke zméné vlastnictvi nemovitosti, v niz se pfedm#t ndjmu nachdzi,
nebo predmétu ndjmu, neni ndjemce ani pronajimatel opravnén z tohoto diivodu najem vypovédét.

cLv.
Najemné, zélohy na poplatky za sluZby a jistota

Vyse ndjemného se stanovuje na celkovou vyii 9.000,-- K& {slovy: devét tisic korun Zeskych) za jeden mésic.
Najemné se najemce zavazuje hradit mési¢né, vidy nejpozdéji do 20. dne pfedchoziho mésice, a to na ulet
pronajimatele &G, NG <d<ny u Raiffeisenbank. Za den zaplaceni platby se povaZuje den,
kdy budou pen&ini prostiedky pfipsany na Géet pronajimatele.

Prvni ndjemné tj. ndjemné za mésic zari 2017 podle odst. 1 véetné poplatkl podle odst. 4 toho &lanku, mé
povinnaost ndjemce uhradit nejpozdéji do 15.9.2017.

V pfipadé, Ze pronajimatel zméni poskytovatele platebnich sluZeb nebo islo Géty, v jeho? prospéch ma byt
zasldno nédjemné podie €. V. odst. 1., je tute skutecnost povinen ozndmit pisemné ndjemci a to dvou
pracovnich dntd od uskuteénéni takavé zmény. Pakud dojde v mezidobi od zmény poskytovatele platebnich
stuzeb nebo disla Gétu pronajimatele do ozndmeni této zmény pronajimatelem najemci k zaslani platby
ndjemného ve prospéch bankovniho Uctu pronajimatele, nedostdva se timto ndjemce do prodieni a
pronajimatel je povinen nahradit dluZnikovi veskeré ndklady spojené s opakovanou platbou.

Zélohy na poplatky za vodu a kanalizaci ve vysi 300,- k¢ a poplatek za spravu a fond oprav ve wii 874,- K&,
celkem ve vysi L.174, K& (slovy: jeden tisic jedno sto sedmdesat korun za jeden mésic se
najemce zavazuje hradit ptimo na Gcéet SVI Florianska Kladno edeny u CSOB, a.s.

V ndjemném neni zahrnuta platba za odbér el. energie a plynu. Tyto poplatky si ndjemce hradi sém.

Smiuvni strany se dohodly, Ze za timto Géelem vzdjemné zajisti pfevod méfice elektrické energie a plynu u
pfisiudného dodavatele z pronajimatele na nijemce.

Jistota uhrazend na zdkladé smlouvy uzaviené mezi smiuvnfmi stranami dne 26.7.2017 ve wii 9.000,- K&
{slovy: devét tisic korun Ceskych} se prevadi za Glelem zajiSténi veSkerych ndrok( pronajimatele
vyplyvajicich z ndjemntho vztahu na tuto smlouvu.

Pronajimatel je kdykoli opravnén své pohledavky vidi ndjemcdi, at jiZ z nedoplatkd ndjemného, nebo i jiné
pohleddvky podle této smlouvy, kryt Cerpanim ze slofené jistoty.

Pronajimatel se zavazuje, ze po skondeni ndjmu vrdti ndjemdi jistotu pfi predani pfedmétu ndjmu za
predpokiadu, Ze ndjemce spinil viechny zavazky vyplyvajici z této smiouvy. listota bude vricena ndjemci do
5 {péti) pracovnich dnl ode dne skonleni ndjmu.

Zvysi-li se v pribéhu trvani smlouvy mira inflace stanovend Ceskym statistickym tfadem (nebo orgénem
jeho dinnost nahrazujici) mezirotné o vice nei 1%, je pronajimatel oprdvnén zvysit ndjemné v nédsledujicim
roce o tuto miry inflace. Najemné bude zvy$eno na zdkladé pisemného ozndmeni pronajimatele ndjemci ¢
uplatnéni inflaéni doloZky. Zvyseni je (dinné k 1. lednu nasledujiciho kalendédrniho roku, ve kterém hyla
pronajimatelem inflaéni doloZka uplatnéna.

¢l VL.
Préva a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen jednat v souladu s pravaim radem a veskerymi nafizenimi statnich, viddnich, spravnich
nebo mistnich organd, vztahujicimi se na ndjemce anebo na uzivani predmétu ndjmu a dale pak je povinen
dodriovat ustanoveni této smiouvy.

Néjemce je povinen uiivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf k ujednanému Gcely, nebo neni-li ujednén,
k Ucelu obvyklému, a platit ndjemné a jiné platby dle této smlouvy.

Najemce ozndmi pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu md vadu, kterou md odstranit pronajimatel, hned poté,
kdy ji zjistl nebo kdy ji pfi peclivém uZivani pfedmétu ndjmu zjistit mohl.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby jej mohl uZivat k ujednanému nebo
obvyklému Gcelu, udrZovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl sloufit tomu uZivani, pro které byl
pronajat, a zafistit ndjemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu.
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Po dobu ndjmu provadi béZnou Gdribu predmétu najmu ndjemce, ledaze se k ni zavazal pronajimatel.
Ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy provadi pronajimatel, ledaie se k nékterému
zptisobu nebo druhu udrzby a k opravé nékterych vad zavazal ndjemce. Pronajimatel neodpovida za vadu,
o které v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély a kterd nebrani uzivani véci.

Oznami-li ndjemce fadné a véas pronajimateli vadu pfedmétu najmu, kterou méa pronajimatel odstranit, a
neodstrani-li pronajimatel tuto vadu bez zbyte¢ného odkladu, a njemce tak mize predmét najmu uzivat
jen s obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného nebo miize provést opravu také sam a
poZadovat nahradu ¢elné vynaloZenych nakladii. Ztézuje-li viak vada zasadnim zplsobem uZivani, nebo
znemoziuje-li zcela uZivani, ma najemce pravo na prominuti ndjemného nebo mize ndjem vypovédst bez
vypovédni doby.

Najemce md pravo zapocist si to, co miize podle tohoto odstavce Zadat od pronajimatele, a# do wyse
najemného za jeden mésic; je-li doba ndjmu kratdi, aZz do vy3e najemného. Neuplatni-li ndjemce pravo
podle tohoto odstavce do 3esti mésich ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna,
namitne-li pronajimatel! jeho opozdéné uplatnéni,

Béhem najmu nema pronajimatel pravo o své vili pronajaty predmét najmu ménit.

Ukaze-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu pfedmsétu najmu, kterou nelze odlozit na
dobu po skongeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplisobi obtite nebo omezi
uzivani véci. Trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfiméieng dlouhou nebo zté7uje-li oprava
uzivani predmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy a
jejiho rozsahu. Jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné predmét najmu vitbec
uzivat, ma najemce pravo, aby mu pronajimatel docasné poskytl k uzivani jiné odpovidajici prostory, nebo
muze ndjem vypovédet s meésicni vypovédni dobou.

Oznami-li to pronajimatel piedem v pfiméfené dobé, umoini mu najemce v nezbytném rozsahu prohlidku
predmeétu ndjmu, jakoz i pfistup k nému nebo do néj za ucelem provedeni potiebné opravy nebo Gdriby
vécl. Pledchozi ozndmeni se nevyfaduje, je-li nezbyiné zabranit 3kodé nebe hrozi-li nebezpedi z
prodleni. Vzniknou-li najemci Cinnosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtife, kieré nejsou jen
nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z najemného.

Najemce ma pravo provést zménu predmétu najmu jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele; byla-li
najemni smlouva uzaviena v pisemné forme, vyzaduje i souhlas pronajimatele pisemnou formu. Zménu
piedmétu najmu provadi najemce na sviij naklad; dojde-li zméncu predmétu najmu k jeho zhodnoceni,
pronajimatel se s najemcem pfi skonfeni ndjmu vyrovnd podle miry zhodnoceni. Provede-li najemce
zménu piedmeétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede predmét njmu do plvodniho stavu, jakmile o
to pronajimatel poZada, nejpozdéji vSak pfi skonéeni ndjmu. Neuvede-li ndjemce na #adost pronajimatele
pfedmét najmu do plivodniho stavu, mize pronajimatel najem vypoveédeét s tiimésicni vypovédni dobou.

Najemce nema prdvo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpdsob ¢i podminky jejiho vwkonu, nei jak to
vyplyva z dcelu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné divodng odekavat pfi
uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorieni pomeérl v nemovité véci nebo by nad
priméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v
dusledku zmény pomeérl na strané najemce jeho ¢innost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatng,

Pronajimatel souhlasi, Ze najemce opatfi nemovitou véc, kde se naléza predmét najmu, Stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi v rozsahu vymezeném v piiloze ¢. 3 této smlouvy,

Pronajimatel souhlasi se zavedenim a uzivanim telefonni linky, faxu a internetu ndjemcem. Veskeré
naklady spojené s témito sluzbami hradi ndjemce.

Pfi skonceni najmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou Cast
nemovité véci do plvodniho stavu.

Najemce mlie s predchozim souhlasem pronajimatele pfevést najem v souvislosti s pfevodem
podnikatelské cinnosti, jiz pfedmét ndjmu slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu
vyzaduji pisemnou formu.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen v pribéhu trvdni ndjemni smlouvy zajistit 1x rotné servisni prohlidku plynového kotle.
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18.

v pé‘é’p&(‘»’ﬁ T mjemco vyméni zédmek ke vstupu do pfedmétu ndimu, bude pronajimateli pfedan 1 ks klice
zapeletén alce pro pfipad nouzového vstupu do predmétu ndjmu

Cl. Vil
Dorudovani
Veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou se doruuji na adresu uvedenou v zéhlavi téte smiouvy

oznacenou jako adresa pro dorudovani prostrednictvim provozovatele postovnich sluzeb.

Pisemnosti podle ¢l VIE odst. 1 smlouvy se povaiuji za dorulené také tfetim dnem po uloZeni zasilky u
provozovatele postovnich sluzeb nebo dnem vrdceni plsemnosti odesilateli, pokud tuto pisemnost druhd

strana radné nepfevezme nebo dnem odmitnuti prfevzeti pisemnosti.

CLovil
Zavérednd ustanoveni

Tato smiouva, jako? i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se Fidi

zakonem ¢. 8972012 Sh., obtansky zakonik.

Smluvni strany berou na Ze tato smiouva podléhad uverejnéni podle zdkona ¢ 340/201 ¢
astnich podminkdch t}('an-“xosﬁ néel
any vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude uveromem v Reg |<;m_ smiuv bez akychkoliv ome
tné pripadnych priloh a ((\;da kd. Smiuvni
obchodni tajemstvi ve smyslu

cinenf bez stanoveni jak mkeéx daisich smﬁmsnw ¢t omezent,

terych smluy, uverejnovani téchto smiuv a o Registru smiuv, Sr mtvm

nepova

’\)

k jejich uZiti a uve

i & nabyva Glinnosti dnem zvefejnént

Smiouva vstupuje v platnost dnem podpisu obhéma smiuvnimi strana:

v Registru smiuv.

{ této smiouvy ize provést jen formou pisemnych vzestupne dislovanych dodatkd
ami, které budou nedilnou soudasti této smiouvy.

Veskere

meny ¢ dopl

1a smluvnimi stra

anych obé

pode

Smilouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kaZda smiuvni strana obdrii po

 §

nil
jednom vyho

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsdnim pfecetly a s jeifm obsahem souhlast.
D
podepisuji.

dle prohlasuji, Ze tato smiouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vainé vile a na dlkaz toho ji nize

Nedilnou socuasti téte Smiouvy jsou déle jeji pfilohy, a to:
Priloha €. 1 : Vypis z katastru nemovitosti

Priloha ¢. 2 : S zakres predmétu ndjmu

w

Prilcha ¢. 3: Zakres rozsahu umisténi stitd a ndvesti

Priloha &. 4: Pfedédvaci protokol

V Kladné dne 15.8.2017

za pronajimatele

RNDr, Huyen Vo




