Najemni smlouva

Pronajimatel:

Nemaocnice Jindfichliv Hradec, a.s.

se sidlem: U Nemocnice 380/I1l, 377 38 JindfichQiv Hradec
zastoupena: predsedou pfedstavenstva Ing. Miroslavem Janovskym a ¢lenem
predstavenstva MUDr. Vitem Lorencem
IC: 26095157
DIC: CZ26095157
bankovni spojeni: Waldviertler Sparkasse Bank AG, ¢. (. 9000034594/7940
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budg&jovicich v oddilu B, vloice
¢. 1464
a
Najemce:
Vojensk3 zdravotni pojistovna Ceské republiky
se sidlem: Drahobejlova 1404/4, 190 03 Praha 9
zastoupena: Ing. Stanislavem lJirkovskym, feditelem pobotky VoZP v Ceskych
Budéjovicich, na zakladé povéfeni generdlniho feditele VoZP
IC: 47114975
DIC: CZ47114975

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mésiskym soudem v Praze, oddil A, vioZzka 7564

uzaviraji dne$niho dne, mésice a roku

najemni smlouvu:

l.
Predmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svém vylucném vlastnictvi parc. ¢. 786 v k. (. JindfichQv

Hradec, jejiz soucdsti je budova polikliniky bez ¢p/ce, tj. nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi ¢.

10230 pro obec a katastralni Gzemi Jindfichlv Hradec u Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj,

Katastralni pracovisté Jindrich(v Hradec.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvd ndjemci k uZivani prostory umisténé v 1. podlaZi

budovy oznacené v odst. 1 tohoto ¢lanku, a to: mistnost ¢. 1.18 o vyméie 21,88 m?

Pronajaté prostory je ndjemce opravnén uZivat vsouladu s pfedmétem podnikani. Nedilnou

soutdsti sjednaného najmu jsou i prdva na poskytovani sluZeb vaZici se k pfedmétu najmu jako

celku, bez nichZ by ndjemce nemohl predmét najmu v souladu s touto smlouvou Fadné uzivat

nebo by byl v uZivdni omezen, a to véetné prava vstupu k najatym prostordm hlavnim vchodem

do nemovitosti a prava pristupu k nemovitosti.

Prostory jsou pfedavdny s nevyhovujici podlahovou krytinou, jinak bez zjevnych zédvad. Mistnost

je pod samaostatnym uzamdcenim.

O pfeddni a prevzeti prostor sepisi smluvni strany protokol.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tieti osobé& bez pfedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze:

a)neni 7adnym zplsobem omezen v naklddani s pfedmétem zajmu, a Ze je tedy oprévnén
pfedmét zdjmu pronajmout

b) pfedmét zajmu je vhodny k U€elu specifikovanému v L. Il




.
Ucel najmu

1. Najemce bude pronajaty prostor uZivat k provozovani své podnikatelské ¢innosti: Jednatelstvi
zdravotni pojistovny.

2. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné technického uréeni vhodny
pro uvedenou ndjemcovu podnikatelskou ¢innost. Ndjemce prohlasuje, Ze charakter a provedeni
pfedmétu najmu odpovida potfebam pro provozovani tohoto jeho podnikani.

3. Ndajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uZivat predmét
najmu k jiné neZ v tomto ¢lanku uvedené ¢innosti, nebo podstatné zménit zpUsob &i podminky
jejiho vykonu, pokud by tato zména zplsobila zhorSeni pomér( v budové, nebo nad pfiméfenou
miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele budovy.

1.
Doba trvani ndjemniho poméru, skonéeni najmu

1. Tato smlouva upravuje prava a povinnosti smluvnich stran v obdobi od 1. 9. 2017
2. Najemni pomér se sjednava na dobu neurcitou.
3. Najem konti:

a) pisemnou vypovédi doruenou druhé smluvni strané, pficemZ vypovédni lhita ¢ini 3est
mésicil a pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strand. Vypovéd musi byt dorufena doporuenym dopisem, nebo osobnim
pfedanim,

b) dohodou smluvnich stran v pisemné formé

4. V pripadé, Ze ndjemce

a) bude o vice ne? jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo Ghrad za sluzby,

b) prenechd pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

¢) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provede stavebni Gpravy nebo opravy
predmétu ndjmu

je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét v patnactidenni vypovédni [hité, ktera pocina béZet
dnem nasledujicim po dni jejiho doruceni.
V pfipadé, Ze

a) pronajimany prostor se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uzivani,

b) pronajimatel podstatnym zplsobem porusi své povinnosti z této smlouvy, zejména povinnost
fadné pro ndjemce zabezpetovat sluzby spojené s ndgjmem, je ndjemce opravnén smlouvu
vypovédét v patndctidenni vypovédni Ih(té, ktera pocind bézet dnem nésledujicim po dni
jejiho doruceni.

V.
Najemné a uhrady za sluZby, jejich vySe a zplsob placeni

1. Vy3e ndjemného a Ghrad za jednotlivé sluzby, s pfipo¢tenim platné DPH, je uvedena v pfiloze C. 1,
ktera je soucésti této smlouvy. Dojde-li v dobé trvani této smlouvy ke zménam DPH, bude
k cendm za slufby (pfip. najemnému) pfipo¢tena DPH v platné vy3i a pronajimatel vypracuje a
zasle najemci novou pfilohu s uvedenim aktudlni vy$e DPH. Podil ndjemce na &asti ndjemného za
uzivani spoleénych prostor je urovén podle poméru podlahové plochy uZivané najemcem
k celkové spole¢né ufivané a pronajimané plode v budové polikliniky. Platby ,odbér tepla a TUV®,
Lelektrickd energie” a ,,vodné a stocné” jsou fixni platby vypoctené z nakladil za uplynulé obdobi.
Jejich vyactovani bude provedeno, jestlize se naklady na energie v priibéhu béiného roku proti
vypottené a predpokladané cené vyrazné zvysi, nebo proti plvodni cené vyrazné snizi. Dojde-li
ke zvydeni cen energif, vody nebo poplatkd za likvidaci odpadu, zavazuji se smluvni strany uzavfit
dodatek ke smlouvé, v némZ bude dohodnuta nova cena za tyto sluzby.




2. Ndjemné a uhrady za sluzby bude ndjemce platit ¢tvrtletné, a to na zakladé faktury, kterou
pronajimatel vystavi najemci do posledniho dne prvniho kalendafniho mésice ¢tvrtleti, za které
se najemné plati. Splatnost faktury smluvni strany dohodly na 30 dnii ode dne vystaveni faktury.
Najemné se povaZuje za zaplacené dnem pfipsani na ucet pronajimatele. V pfipadé neuhrazeni
najemného a souvisejicich plateb ve stanovené Ih(té je ndjemce povinen platit navic Urok z
prodleni ve vy3i 0,1 % dluzné &astky za kazdy den prodleni.

3. Nebude-li moiné pro stavebni tUpravy nebo jiné podstatné vady zavinéné pronajimatelem uZivat
pronajaté prostory, neni pronajimatel povinen poskytovat najemci do uZivani prostory jiné.
Néjemce ma vSak pravo na slevu z najmu.

4. Pravo na slevu z najmu ma najemce i tehdy, jestlize v disledku stavebnich uprav v domé se
podstatné nebo po del$i dobu zhor$i podminky uZivani najatych prostor nebo nebudou-li
zavinénim pronajimatele po dobu del3i nez 1 tyden poskytovéany sluzby, jejichz poskytovani je
spojeno s uZivanim najatych prostor.

5. Sleva z ndjemného se stanovi ve vysi 1/52 celkového rocniho najemného za kazdy tyden, po ktery
bude znemoZnéno nebo zhor§eno uZivani pronajatych prostor z dvodd uvedenych vy3e.

6. Pravo na slevu z ndjemného musi ndjemce u pronajimatele uplatnit bez zbyteéného odkladu,
jinak toto pravo zanika.

V.
Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim prostor
1. Pronajimatel bude najemci poskytovat tyto sluzby spojené s pronajimanim prostor:

a) Vytapéni a dodavky teplé uzitkové vody jsou zaji§fovany z Gstfedniho topeni. Uhradu za
vytdpéni a dodavky TUV bude ndjemce platit ve vysi a zptsobem uvedenym v pfiloze a ¢l. IV.
této smlouvy

b) Dodévky elektrické energie jsou zajistovéany ze siti JCE, prostory pronajimané ndjemci nejsou
opatieny samostatnym elektromérem. Najemce bude pronajimateli platit Ghradu za odbér
elektrické energie pevnou &éstkou, ve vysi a zplsobem uvedenym v priloze této smlouvy a
v &l IV. této smlouvy.

¢) Dodavky studené vody, odvadéni odpadnich vod. Pro cely objekt polikliniky je osazen jeden
vodomé&r a neni moZné méfit spotiebu vody v jednotlivych mistnostech. Na tplatu za vodné a
sto¢né bude najemce platit pronajimateli pevnou ¢astku, ve vydi a zplsobem uvedenym
v pfiloze smlouvy a £l. IV. této smlouvy.

d) Odvoz komunélniho odpadu bude zajistovat pronajimatel za Uplatu dle pfilohy a &l. IV. k této
smlouvé. V pfipadé, 7e bude najemce poZadovat likvidaci nebezpecného odpadu, je nutné
uzaviceni zvlastni smlouvy.

e) Uklid, osvétleni spoleénych prostor v domé zajistuje pronajimatel. Uhrada za toto je zahrnuta
v ndjemném za prondjem spole¢nych prostor.

2. Provadéni desinfekce, dezinsekce, deratizace a dalsich hygienickych opatfeni bude ve spoleénych
prostorach zajistovat pronajimatel, v pronajatych prostorach najemce. V pfipadé€, Ze ndjemce ve
svych prostordch tato opatfeni neprovede, zajisti jejich provedeni pronajimatel na naklady
najemce. Za tim (¢elem je pronajimatel opravnén vstoupit, po pfedchozim pisemném upozornéni,
do prostor najatych najemcem.




d)

e)
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VL.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen:

radné a v€as uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a naklady za sluzby;

zdrZet se jakychkoliv jedndni, kterd by rudila nebo by mohla rusit vykon ostatnich uivacich a
najemnich prav v objektu, v némz se nebytové prostory nachézeji;

uzivat pfedmét najmu k dohodnutému Géelu hospoddrné a predchazet jieho poskozeni,
nadmeérnému opotrebeni & znehodnoceni;

pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbytecného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jako# i hrozici ¥kodu —
v opacném pfipadé odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

nest ze svého naklady spojené s uzivanim pfedmé&tu najmu a provadét na sviij naklad jeho
béZnou udribu;

umozZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobdm, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do pfedmeétu najmu za G¢elem kontroly uZivéni pfedmétu najmu v souladu
§ touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu ndjmu, jeho soudasti a piisludenstvi,
udrZby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soutinnost;

provadét nezbytna ochrannd a zabezpecovaci opatfeni k zajiténi bezpeénosti predmétu najmu
vcetné dodrZovéni pfedpisd vztahujicich se k bezpe¢nosti a ochrané zdravi pfi praci, predpist
protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpist o ochrané majetku a zdravi osob;
konzultovat s pronajimatelem instalaci nového el. zafizeni;

na své naklady zajistit oznaceni najatych prostor svym firemnim oznadenim;

v pfipadé skonfeni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, pokud se strany nedohodnou jinak;

Pronajimatel je povinen:

predat najemci predmét najmu ve stavu zplsobilém k dohodnutému Géelu ndjmu;

ke dni vzniku ndjemniho poméru predat najemci klice od najatych prostor, véetné
univerzalniho kli¢e od chodbovych dvefi; vyménu zdmkl mdZe najemce provést jen po dohodé
s pronajimatelem, pfi¢emz od kazdého nového zdmku je povinen pfedat jeden kli¢ v zapegeténé
obdlce pronajimateli (pro zajisténi pfistupu v pfipadé poZaru nebo jiné Zivelné udalosti);

provadét na svij ndklad pravidelné a predepsané kontroly a revize nebytového prostoru,
jeho soudasti a pfisludenstvi;

provadét opravy najatych prostor nad rdmec povinnosti najemce stanovenych v této
smlouvé.

VIl
Provadéni oprav v pronajatych prostorach, rozdéleni nakladd
na provadéni oprav mezi pronajimatele a najemce

1. Stavebni upravy, které by jakkoli naruSovaly zdivo, podlahy, nebo strukturu domu smi ndjemce

2.

provadét pouze po predchozi pisemné dohodé s pronajimatelem, jejiz sou¢asti bude i dohoda o
vypofadani ndklad{ takto vynaloZenych.
Na opravéach, které budou po dobu trvani ndjemniho poméru vyvoldny radnym uZivanim
pronajatého majetku, se budou pronajimatel a ndjemce podilet takto:
a) opravy v celkové vysi do 500,-- K¢ véetné bude hradit v celém rozsahu najemce a
zajistovani téchto oprav je plné v jeho pravomoci,
b) opravy v celkové vysi do 5.000,-- K¢ véetné budou hrazeny podilovym zplsobem tak, Ze:




- 50% z celkové ceny opravy, nejméné vsak 500,-- K¢, uhradi najemce a
- 50% z celkové ceny opravy uhradi pronajimatel,
c) opravy v celkové vysi nad 5.000,-- K¢ budou hrazeny tak, Ze ndjemce pfispéje &astkou

2.500,-- K& a zbyvajici ¢ast celkové ceny opravy zaplati pronajimatel.
Opravy instalaci (elektro, voda, topeni, apod.) je ndjemce opravnén provadét pouze
prostfednictvim odborné firmy.
Ndjemce je povinen upozornit pronajimatele bez zbytecného odkladu na nutnost provedeni
opravy spadajici pod ustanoveni odst. 2. pism. b) a c) tohoto ¢lanku. O zplsobu provedeni takové
opravy bude pak pronajimatel rozhodovat v dohodé s ndjemcem. Ndjemce nemd pravo na
nahradu nékladd, které by vynaloZil na provadéni opravy uvedené v odst. 2. pism. b) a c), jestlize
by takovou opravu nechal provést bez pfedchozi dohody s pronajimatelem.
Oznami-li ndjemce fadné a vias pronajimateli vadu pfedmétu ndjmu, kterou ma pronajimatel
odstranit, a neodstrani-li pronajimatel tuto vadu bez zbytecného odkladu, a najemce tak mize
pfedmét najmu uZivat jen s obtiZzemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného nebo
mUZe provést opravu také sam a pozadovat nahradu Géelné vynaloZenych nakladd. Ztézuje-li viak
vada zdsadnim zplsobem uZivdni, nebo znemoZiuje-li zcela uZivani, ma najemce pravo na
prominuti najemného nebo mze najem vypovédét bez vypovédni doby.
Ukdze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou nelze
odlozZit na dobu po skonceni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy zpUsobi
obtiie nebo omezi uZivani véci. Trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu dobu nepfimérené
dlouhou nebo ztéZuje-li oprava uZivani pfedmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo
na slevu z najemného podle doby opravy a jejiho rozsahu. Jedna-li se o takovou opravu, Ze v
dobé jejiho provadéni neni moiné pfedmét najmu vibec uZivat, ma najemce pravo, aby mu
pronajimatel do¢asné poskytl k uZivani jiné odpovidajici prostory, nebo miZe najem vypovédét se
¢trnactidenni vypovédni dobou.

VIIIL.

Majetkové vyporadani pfi skoneni ndjemniho poméru
Pfi skonéeni ndjemniho poméru vypofadaji pronajimatel a ndjemce nejpozdé&ji do 20-ti dnli od
skon&eni ndjemniho poméru veskeré zavazky z tohoto poméru vyplyvajici.
Pfipadne-li skonéeni najemniho poméru na den pracovniho klidu, budou pronajaté prostory
pfedany nejpozdéji prvni ndsledujici pracovni den.
Smluvni strany vyluéuji pouZiti ustanoveni § 2315 ob¢anského zdkoniku, tj. poskytnuti nahrady
pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické zakladny vybudované najemcem.

IX.
Ostatni ujednani

Pronajimatel pfedd a ndjemce pfevezme pfedmét najmu nejpozdéji dne 31. srpna 2017.

Ke dni ukonéeni najemniho vztahu podle této smlouvy je ndjemce i bez vyzvy pronajimatele
povinen pronajaty prostor vyklidit a pfedat zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicim obvyklému
opotiebeni, odstranit pfipadné vady a také zmény, které na pfedmétu ndjmu provedl,
nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. O tomto pfedani vyhotovi smluvni strany Zapis o
zpétném predani a prevzeti prostoru, v ném? bude dohodnuto fedeni vad a zmén. Zépis nabyva
platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel neodpovida za adné 3kody vzniklé na majetku ndjemce i tfetich osob v predmétu
najmu.
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Najemce zodpovidd za organizaci a zajiténi poZarni ochrany, bezpeénosti prace, hygieny,
ochrany Zivotniho prostfedi v pfedmétu najmu, nakladéani s odpady a dodriovéni pfislusnych
pravnich norem pii veskeré své ¢innosti v budové a bezprostiednim okoli.

Najemce se zavazuje byt pojistén po celou dobu trvani ndjmu na svoji odpovédnost nahradit
ujmu zplisobenou pronajimateli p¥i uZivani predmétu najmu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni podle zakona & 340/2015
Sb., o zvladtnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru
smluv. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv
bez jakychkoliv omezeni, a to véetné pfipadnych pfiloh a dodatkd. Smiluvni strany prohlasuji, Ze
skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni
platnych pravnich pfedpis a udéluji svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
daldich podminek & omezeni.

X.
Zavérecna ustanoveni

Zmeény a dopliiky této smlouvy je moiné Einit pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatk.

V otdzkach vyslovné neupravenych touto smlouvou se Fidi vztahy mezi smluvnimi stranami
zdkonem ¢. 89/2012 Sh., obéanskym zdkonikem.

Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy z G¢astnikd si ponecha po jednom.

Obé smluvni strany prohladuji, Ze smlouva byla sepsdna na zaklad& pravdivych Gdaj a jejich
prave, volné a svobodné vile. Na dikaz tohoto smlouvu podepisuji.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma stranami a Gcinnosti dnem uvefejnéni v Registru
smluv.

V lindfichové Hradci dne 24.8.2017 v Ceskych Bud&jovicich dne 2 & -08- 2017
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