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Diplomaticky servis
Pravni forma:

Se sidlem:
Zastoupeny:

ICO:

DIC: _
Bankovni spojeni:

ID:
(dale jen ,pronajimatel”)

a

servis

piispévkové organizace Ministerstva zahrani¢nich véci Ceské republiky
Véclavské namésti 816/49, 111 21 Praha 1

RNDr. Vladimir ZAVAZAL, CSc., feditel Diplomatického servisu
00000175

CZooo00175

Ceska narodni banka, ¢islo uttu 27030111/0710

a!emggp

Uzbekistan - Velvyslanectvi Republiky Uzbekistan

Se sidlem:
Zastoupeny:
ID:

e-mail:

(dale jen ,najemce")

Perleberger Strasse 62, 10559 Berlin

J. E. p. Sardorbek AKHMEDOV, Chargé d’affaires ad interim
C.No.o106g7

cz.uzembassy@mfa.uz

(pronajimatel a ndjemce spole¢né ,smluvni strany")

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 8g/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich piedpist
a podle zdkona &. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZMS"“), v souladu s Videriskou imluvou o diplomatickych
stycich a s obecnym mezinarodnim pravem a za podminek dale sjednanych tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITE VECI

¢. 26 204/18

CLI

Zakladni ustanoveni

1. Cesk4 republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci, evidovanych v katastru

nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 27, pro katastralni tzemi Vinohrady, obec Praha, u
Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviSté Praha, pamatkoveé chranéné
tzem{ na adrese Kopernikova 2204/10, Praha 2.

Jedn4 se o:

- pozemek parcelni &islo: 1321, o vyméie 705 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoi,
zpusob ochrany nemovitosti: pam. zéna - budova, pozemek vpamatkové zoné, jehoZ
soucdsti je stavba s &.p. 2204, o celkové podlahové ploe 1.042,90 m? a dvougaraZ stojici
také na pozemku parcelni ¢islo 1321, o podlahové plose 36,30 m?

- pozemek parcelni &islo 1322, o vyméfe 1.540 m? druh pozemku: ostatni plocha, zpiisob
vyuZiti: zelef, zptisob ochrany nemovitosti: pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné;
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Diplomaticky servis jako pronajimatel je ptislusny hospodaftit dle § g ZMS s vy$e uvedenymi
nemovitymi vécmi.

. Touto smlouvou o n4jmu nemovité véci (dale jen ,smlouva“) se za ic¢elem potfeb najemce -
zajisténi ¢innosti zastupitelského ufadu, pronajimatel zavazuje prenechat najemci véc -
piedmét najmu uvedeny v Cl. Il k dodasnému uzivani na dobu podle Cl. Il a najemce se zavazuje
platit za to pronajimateli ndjemné podle Cl. IV této smlouvy.

. Pfedmét najmu je ve funkénim stavu a splituje pozadavky v souladu se sou¢asnou legislativou
Ceské republiky; je vdobrém stavu. Prostory splituji stanovené hygienické, pozarné
bezpetnostni, uizemné planovaci a technické pozadavky.

. Néajemce vyuZziva pronajatou nemovitost jako budovu diplomatické mise, jakoZ i jako bydleni pro
diplomaticky personal a jejich rodinné prislu$niky.

ClL1I
Pifedmét najmu

. Pfedmétem najmu jsou nemovité véci, uvedené v Cl. I odst. 1. smlouvy.
(dale jen ,pfedmét najmu“)
Planek ptedmétu najmu je Prilohou ¢. 1 této smlouvy.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy nebrani Zadna
préava ¢i naroky tretich osob. Pfedmét nadjmu neni zastaven a/nebo zadrzen a neni pfedmétem
narok tietich stran. Pokud najemce utrpi $kodu v dsledku neplatnosti zdruk poskytnutych
pronajimatelem v tomto odstavci a v ¢lanku I, odst. 3., pronajimatel najemci nahradi celou vysi
skuteéné $kody, ktera bude stanovena vypoctem néjemce.

. Pronajimatel timto pfenechdva vyse uvedeny pfedmét ndjmu do vyluéného ndjmu néjemci.
Néjemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem piedmeétu ndjmu, a Ze mu nejsou zndmy zadné
zavady, které by brénily v jeho uzivani.

. Néjemce pievezme a pronajimatel odevzdd predmét ndjmu vdobé ujednané na zakladé
pisemného piedavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude
P#ilohou é. 2 této smlouvy. V piedavacim protokolu bude zejména popsan stav pfedmétu najmu,
vtetné jeho vybaveni, uveden stav métidel energif a pfedany manudly pro obsluhu technickych
zatizeni. )

. Pronajimatel do jednoho (1) dne od podpisu pieddvaciho protokolu piedd pfedmét najmu
najemci k do¢asnému uzivani v technicky bezvadném stavu, zptisobilém k dal$imu provozu a v
souladu se v$emi platnymi bezpe¢nostnimi a provoznimi normami. Pronajimatel rovnéz zajisti,
aby byly splnény v8echny nezbytné technické a provozni podminky pro f4dné uzivani pfedmétu
najmu, véetné, ale nikoli vyhradné: dodavky inZenyrskych siti (elektiina, voda, plyn), piistupu k
internetu (Wi-FI), funkénosti systému vytdpéni a dostupnosti zdkladni infrastruktury (odvoz
odpadu a piijezdova cesta). Piedmrét najmu bude &isty, bezpe¢ny a ptipraveny k okamzitému
nastéhovani ndjemcem.

Cl. 11
Doba najmu

. Pronajimatel ptenechdva pfedmét najmu néjemci na dobu urcitou, ode dne predani
pfedmétu najmu a podepsani protokolu o predani, do 31. 12. 2032.

. Uziva-li ndjemce pfedmét najmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby
ptedmét ndjmu odevzdal, nedochdzi automaticky k prodlouZeni doby najmu. Na zdkladé ZMS
muZe pronajimatel uzaviit smlouvu o ndjmu na maximélni mozné obdobi 8 let. Po uplynuti
maximaélni 8leté smluvni doby mtiZe byt uzaviena nova smlouva o ndjmu, opét v maximalni délce
trvani 8 let. Po skonceni platnosti smlouvy mé najemce piednostni pravo pfed jinymi osobami
nebo institucemi pozadat o uzavi‘eni nové ndjemni smlouvy.
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CL 1V
Najemné
. Smluvni strany sjednévajf nidjemné za pfedmét ndjmu ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro rok zoz25
a rok 2026 v mésiéni vysi 281 740 K&, slovy: dvé sté osmdesat jeden tisic sedm set Ctyticet

korun ¢eskych, tj. v roéni vysi 3 380 880 K&, slovy: tti miliony tii sta osmdesat tisic osm set
osmdeséat korun ¢eskych. Najemné za pfedmét najmu je osvobozeno od dané z ptidané hodnoty.

. Pro obdobi roku 2027 a déle bude ro¢ni vy$e ndjemného nové upravena pisemnym oznamenim
zaslanym pronajimatelem. Ndjemné bude stanoveno tak, Ze vy$e ndjemného splatna do
31. prosince pfislusného kalendarniho roku bude od 1. ledna nésledujiciho kalendafniho roku
upravena o procentni miru inflace vyjaddifenou piiristkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych .cen za ptedchozi kalendafni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym tifadem.
V ptipadé, Ze procentni mira inflace bude ni3f ne% 2 %, ndjemné bude upraveno vzdy o 2 %.
V ptipadg, ze procentni mira inflace bude mezi 2 % a 8 %, bude najemné upraveno indexem
spotiebitelskych cen za ptedchozi kalendaini rok, vyhlaSenym Ceskym statistickym tiadem.
V ptipadé, Ze procentni mira inflace bude vy$si nez 8 %, najemné bude upraveno vdy o 8 %.
Pronajimatel se zavazuje zaslat najemci pisemné oznadmeni o tpravé ndjemného dle této infla&ni
dolozky nejpozdéji do 31. 1. piislusného roku a najemce se zavazuje takto stanovené najemné
hradit.

. V ptipadé, Ze najemce neobdr?i pisemné oznameni dle znéni Cl. IV odst. 2. této smlouvy do data
splatnosti ptisludné splatky, bude piisludna splatka ndjemného splatnd ve vysi splatky
najemného za pfedchozi rok. Jakykoli pfeplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu
mezi ptivodnim ndjemnym a ndjemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1.
ledna bézného roku do doby doru¢eni pisemného ozndmeni njemci o tipravé vyse najemného
bude uhrazen dodatetné na téet pronajimatele bankovnim pfevodem spoleéné s nejblizsi
tadnou platbou ndjemného.

. Prisludné ro¢ni ndjemné se najemce zavazuje platit ve &tvrtletnich splatkach ve vysi
845 220 K, slovy: osm set &tyficet pét tisic dvé sté dvacet korun &eskych.

Vyse prvni splatky najemného bude sohledem na potatek smluvniho vztahu zaplacena
najemcem po pisemném ozndmeni pronajimatele do 10 kalend4fnich dnt ode dne podepsani
protokolu o piedani na téet pronajimatele.

Platby se uskutet¢ni vzdy na tdet pronajimatele vedeny u Ceské nérodni banky, &islo t&tu
27030111/0710, s uvedenim variabilniho symbolu 26204, nejpozdéji do 25. dne prvniho mésice
prislusného étvrtleti.

- Nédjemce se zavazuje hradit zvlast spottebu elektrické energie a plynu v predmétu najmu a
odvoz odpadu na zékladé vystavenych daiovych dokladd od ptislusnych dodavatelt téchto
energii a sluzeb, se kterymi bude najemce v pfimém smluvnim vztahu. Ndjemce se dale zavazuje
platit zvlast poplatky za vodné a sto&né a stoéné srazkovych vod v ptedmétu najmu na zakladé
pronajimatelem vystavenych datiovych dokladd, s pfislusnymi doklady prokazujicimi
opravnénost pronajimatele fakturovat prislunou &astku, a to na tdet pronajimatele
v pfedepsané lhuté splatnosti, ktera nebude krat$i nez 14 kalendainich dnti ode dne doruéeni
danového dokladu.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi piipsani prislu$né &astky na bankovni udet
pronajimatele.

. Pro ptfipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s pfedmétem ndjmu ujednavaji smluvni
strany zdkonny urok z prodleni z dluzné ¢4stky, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.
Urok z prodleni je splatny kazdym dnem prodleni.

CLv
Préava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neru$eny vykon prav spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu a udrZovat pfedmét najmu ve stavu zptisobilém k ugelu stanovenému touto
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smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za pieruseni dodavky plnéni, nad nimiZ nema
pronajimatel kontrolu.

. Pronajimatel m& povinnost provadét ostatni idrzbu pfedmétu najmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit poskozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednéni v Cl. VI odst. 3. této smlouvy) branici
Fddnému uzivani pfedmétu najmu, nebo jimiz je vykon ndjemcova prava ohrozen. Po odstranéni
zjiSténych vad pronajimatel jiz neodpovidd za dal$i vady, o kterych byly smluvni strany
informovény. Pronajimatel odstrani vady zji$téné smluvnimi stranami v dobé& podpisu protokolu
o ptedani a ptevzeti pfedmétu ndjmu do 6o dnt.

. Pravidelnd obsluha, udrzba, revize a ptipadné opravy plynové kotelny budou provadény
pronajimatelem.

. Pronajimatel se:-zavazuje provddét pravidelnou tdrzbu zahrady s tim, Ze naklady s udrzbou
zahrady budou néajemci piefakturovany.

. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2 zdkona ¢. 218/2000 Sb., 0 rozpoctovych pravidlech a
o zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve znéni pozdéjsich predpist, miiZze pojistit pouze
majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovidé za majetek vneseny do predmétu najmu
najemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je pojistén a zavazuje se tento stav po
dobu néjmu dle této smlouvy neménit.

Z uvedeného divodu pronajimatel doporuéuje najemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku do pfedmétu nadjmu uzavtit na dobu najemniho vztahu odpovidajici poji$téni.

. Pronajimatel mé& prdvo na ndhradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
predmét ndjmu pronajimateli vden skonéeni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli
predmét najmu skuteéné odevzda.

. V ptipadé vzniku $kody na pfedmétu najmu, kterd nebude zavinéna najemcem (napi. prasknuti
potrubi, vyte¢eni odpadu, trhliny v oknech nebo ve stropé atd.), se pronajimatel zavazuje
provést nutné opravy a uvést pfedmét najmu do stavu zpiisobilého pro uZivani nejpozdéji do
deseti (10) dni, v pfipadé zavaZnych poruch v pfedmétu ndjmu bude tato lhiita vsouladu
s ndro¢nosti opravy. Pokud bude pro dokoné¢eni oprav nutna del$i doba, ndjemce méa pravo na
sniZzeni ndjemného tmeérné dle po¢tu dni, béhem nichZz pfedmét najmu nebude moci byt
vyuzivan kvili pokraéujicim opravam.

CL VI
Prava a povinnosti najemce

. Najemce mé prévo na nerudené uzivani pfedmétu ndjmu k plnéni funkce diplomatické mise
v souladu s ustanovenimi Videfiské imluvy o diplomatickych stycich z roku 1961, jakoZ i na
instalaci stozaru a statnich symbola (vlajka, statni znak) v pfedmétu najmu, umisténi (instalace)
musi byt v souladu se stavebnimi piedpisy a v souladu s ptislu$nou pravni tipravou.

. Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu vyuZzivat k ujednanému uéelu. Ndjemce se
zavazuje, Ze bude predmét najmu vyuzivat vyhradné pro své potfeby a uvedeny pfedmét najmu
nebo jeho ¢asti nepienechd kuzivani jiné osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

. Nédjemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v fddném stavu, zejména ve stavu, v jakém jej
prevzal s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni danému uZzivani. Ndjemce je povinen pisemné
ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potitebu téch oprav na pfedmétu najmu, které
mé nést pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovid4 za $kodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

. Né4jemce se zavazuje pfedmét ndjmu fadné udrzovat ve stavu zptsobilém k uzivani a provadét
na své néklady po dobu néjmu tklid, péci a béznou tdrzbu pfedmétu najmu a drobné opravy.
Pro pojem drobnych oprav a ndklada spojenych s béZnou tidrzbou se pouzije pfiméiené narizeni
vlady &. 308/2015 Sb., 0 vymezeni pojma béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanfm
bytu, ve znénf pozdéjich piedpist.
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10.

11.

Za drobné opravy se povaZuji opravy nemovitosti a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni sou¢4sti nemovitosti a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Toto plati i pro technicka zatizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud
se nachézeji v nebo na ptedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni
ptipadnych dodatednych podminek pronajimatele a povoleni pfisluinych dotdenych organi
statni spravy provadét na predmétu najmu stavebni ¢i jiné podstatné upravy, a to ani na sviij
néklad. V ptipadé pronajimatelem schvalenych investic vlozenych nijemcem do predmétu
najmu nemd néjemce viigi pronajimateli Zadnych narokd, pokud se smluvni strany pisemné
nedohodnou jinak.

Pronajimatel a oprdvnéné osoby mohou vstupovat do pfedmétu najmu za udelem kontroly a
servisu plynového kotle, a to b&hem topné sezény a mimo ni pouze s pfedchozim
(elektronickym) pisemnym souhlasem néjemce z uvedenych divodt. V ptipadé, %e najemce
neumozni ptistup do kotelny a k ohfevu TUV a pronajimatel nebude tak moci zajistit bezpeény
provoz zatizeni, bude najemce plné zodpovidat za ptipadné $kody na majetku pronajimatele,
vzniklé v této souvislosti.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do pfedmétu najmu pouze s predchozim (elektronickym)
pisemnym souhlasem néjemce, s vyhradou ustanoveni Videiiské umluvy o diplomatickych
stycich z roku 1961, za i¢elem prohlidek, tidrzby a oprav. To zahrnuje zejména provadéni véech
revizi a kontrol stanovenych pravnimi ptedpisy Ceské republiky (pozarni ochrana, elektro, plyn
atd.). V ptipadé jakékoliv havarie se najemce zavazuje k okamzitému zptistupnéni predmétu
najmu. Najemce je povinen snéSet omezeni v uZivani pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrzovéni. Najemce neni opravnén odepfit piistup do pfedmétu najmu bez
zdvaznych davoda.

Ndjemce se zavazuje pouZivat cely pfedmét nidjmu a jeho technicka zatizeni tak, aby
pronajimateli nevznikla 74dnd $koda. Zejména je najemce povinen dodrZovat vegkera
bezpecnostni opatfeni a technické normy pro provoz pfedmétu najmu. V piipadé poruseni této
povinnosti a vzniku 8kody je ndjemce povinen uvést pfedmét ndjmu do piivodniho stavu.
Najemce se zavazuje odstranit na své vlastni naklady zavady a poskozeni na predmétu najmu,
které sdm zpisobil, popt. osoby, které se sjeho souhlasem v predmétu najmu zdrzuji.
Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani $kody na naklady najemce pronajimatel.

Najemce je povinen udrzovat predmét ndjmu a jeho bezprostfedni okoli v gistoté a poradku
vsouladu s platnymi pravnimi piedpisy, zejména se zédkonem o pozemnich komunikacich,
zdkonem o st4tni pamatkové péci, zakonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem
0 ochrané pfirody a krajiny, zdkonem o pozarni ochrané a dodrzovat veskeré ekologické a
hygienické predpisy. Déle je ndjemce povinen uzivat pfedmét ndjmu pouze k ujednanému uéelu
vychazejici z jeho povahy a stavebnfho uréeni tak, aby nedochazelo k jeho poskozeni nebo
opotiebeni nad miru pfiméfenou pomértim a okolnostem. Ptedmét najmu nesmi byt vyuzivan
k vyrobé, manipulaci a skladovani ¥ybudnin, prudce hotlavych materiéld, jedt, drog a dalsim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné ptisobi na Zivotni prostiedi (zejména pragnosti,
hlukem nebo exhalacemi).

Néjemce zodpovidé za plnéni povinnosti v oblasti pozarni ochrany v pfedmétu najmu.

Trvalé porosty jsou sou¢asti pozemkii a jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, pronajimatel m4
piislusnost hospodatit s timto majetkem statu. Zelen na nezastavénych plochach predmétu
néjmu (zahrada) je najemce povinen v nejvy$$i mozné mite zachovat, naleit& ochraiovat pred
poskozenim a neni oprdvnén provddét na zahradé z4dné upravy a je povinen se tidit pokyny
pronajimatele. Ndjemce se zavazuje, Ze bude umozitovat vstup na zahradu za ti¢elem pravidelné
udrzby zahrady, ktera bude provadéna pronajimatelem, respektive jim povétenou odbornou
firmou, pravidelné po dobu 8 mésict, a to od 1. 4. do 30. 11. V obdobi od 1. 12. do 31. 3. bude
provéddéna mimoifadnd udrzba zahrady dle potfeby.

Néklady s udrzbou zahrady uhradi ndjemce mésitné na zakladé pronajimatelem vystavenych
datiovych dokladi s ptilohou o provedenych pracich na et pronajimatele ve lhité splatnosti

Strankag5zg



12.

13.

14.

15.

16.

14 dnd. Pronajimatel prohlasuje, Ze ro¢ni ptedpokladané finan¢ni ndklady na udrzbu zahrady
pro najemce nepiesdhnou do 30.11.2027 ¢astku 181 100 K¢, slovy: jedno sto osmdesét jeden tisic
jedno sto korun &eskych, navy$enou o daii z ptidané hodnoty dle zdkona ¢&. 235/2004 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist. V piipadé zvy$eni ¢i sniZeni ndkladt na poskytovanou sluzbu
projednajf smluvni strany tuto zaleZitost a eventualné upravi dodatkem k této smlouvé.

Najemce nemd prévo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob &i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z uc¢elu najmu.

Najemce ma préavo po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné
mite zdvady brénici fddnému uzivani pfedmétu ndjmu a pozadovat od pronajimatele ndhradu
ucelné vynaloZenych nékladi, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

Néjemce je povinen vstoupit do pfimého smluvniho vztahu s dodavatelem elektrické energie a
plynu a se spole¢nosti zajistujici odvoz odpadu, a to do 20 pracovnich dnii ode dne podepséni
protokolu o ptedani.

Néjemce se zavazuje sloZit jistotu ve vys$i jednomési¢niho nadjemného, tj. ¢astku 281 740 K&
(slovy: dvé st& osmdesat jeden tisic sedm set &tyficet korun ¢eskych) na tidet pronajimatele
uvedeny v zéhlavi této smlouvy, nejpozdéji jeden tyden pied pfeddnim predmétu najmu.
Pronajimatel neni opravnén volné nakladat s témito finanénimi prosttedky (s jistotou), které
budou uloZeny na zvlast k tomu ziizeném terminovaném uétu pronajimatele s automatickou
tfimési¢ni obnovou, iro¢enymi dle aktudlni iirokové sazby p¥islusné banky. Pfi skonéeni nadjmu
pronajimatel vrati jistotu nejpozdéji vSak do 120 kalendainich dnti od ukonéeni najemniho
vztahu zpét najemci, pticemzZ si zapoéte neuhrazené pohled4vky pronajimatele vii¢i najemci.
Néjemce mé pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi irokové sazby dané bankou, u
které jsou finan¢ni prosttedky (jistota) uloZeny, za dany kalendaini rok. V pfipadé, Ze najemce
bude vyZzadovat vracenf jistoty pied uplynutim lhuty 120 kalendafnich dnu, veskeré poplatky
spojené s pred¢asnym ukonéenim terminovaného uétu budou dle podminek banky odeéteny
z jistoty.

Pri ukonéeni najemniho vztahu se ndjemce zavazuje ptedat pfedmét najmu v minimalné
pivodnim stavu s pfihlédnutim k béZnému opottebeni, neposkozeny, vyklizeny, vymalovany,
v Cistém stavu a se v8emi kli¢i. Pokud najemce tuto povinnost nesplni, u¢ini tak pronajimatel na
néklady najemce. O stavu, v jakém byl pfedmét ndjmu piedan zpét pronajimateli, bude sepsan
protokol, ktery zastupci obou smluvnich stran podepisi.

Cl. vii
Skonéeni najmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

1.

2.

Uplynutim doby najmu podle Cl. Il odst. 1. této smlouvy.

Ke dni ukonceni diplomatické mise najemce v Ceské republice. Ndjemce je povinen tuto
skutetnost o ukonéeni diplomatické mise v Ceské republice neprodlené oznamit pronajimateli.

Pokud ptestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to s okam#Zitou ti¢innosti.
Pronajimatel je povinen tuto skute¢nost neprodlené oznamit najemci.

. Dohodou: kdykoli na zadkladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

5. Zdanikem pfedmétu ndjmu

a) zanikne-li pfedmét n4jmu zcela, najem skonéi dnem zaniku;
b) zanikne-li pfedmét najmu z&4sti, je nadjemce opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby,
pokud neuplatnil pravo na slevu z najmu. '

. Vypovédi:

a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou bez uvedeni déivodu

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby
(1) provede-li ndjemce zménu p¥edmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede

pfedmét ndjmu do pivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;
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(2)uziva-li najemce piedmét nijmu takovym zptsobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfimétenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu;

(3)porusuje-li nadjemce zvlast zavainym zplisobem své povinnosti, a tim zphsobi
pronajimateli zna¢nou tijmu, nezaplatil-li ve lhiité splatnosti ndjemné za dobu alespori ti
meésicl, poSkozuje-li pfedmét ndjmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,
zpusobuje-li jinak z4dvazné $kody nebo obtiZe pronajimateli nebo uziva-li neopravnéné
pfedmét ndjmu jinym zptisobem nebo k jinému ugelu, nez bylo ujednéno;

c) ze strany najemce s vypovédni dobou

(1) zméni-li se okolnosti, z nichz strany pi#i vzniku zévazku ze smlouvy o najmu zfejmé

vychézely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.
d) ze strany najemce bez vypovédni doby

(1) ztéZuje-li vada zdsadnim zplisobem uzivani, nebo znemoziuje-li zcela uzivani predmétu
najmu;

(2)jedna-li se o takovou opravu ptedmétu najmu, Ze v dobé jejtho provaddéni neni moZné
predmét najmu viibec uzivat;

(3) stane-li se predmét ndjmu nepouzitelny k ujednanému téelu, a to z divodt, které nejsou
na strané najemce;

(4) poruduje-li pronajimatel zvlast zdvaZnym zptisobem své povinnosti, a tim ptisobi znaénou
Ujmu najemci;

(5)neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhtité a poskozeni nebo
vada byly zpisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Vypovédni lhtta pro pism. a) a c) tohoto odstavce je tfimési¢ni a po¢ind béZet prvnim dnem
mésice néasledujictho po dni doruéeni vypovédi. Vypovéd je Géinn4, je-li pisemné a prokazatelné
doru¢ena druhé smluvni strané.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je u¢innéd nésledujici den po dorudeni, je-li
pisemnd a doruéend druhé smluvni strané. Vypovézend smluvni strana je povinna predat
pfedmét nadjmu do 15 dnt od doruéeni vypovédi.

. V.dobé t¥f mésict pfed skontenim ndjmu, je-li strandm den skonéeni najmu zndm, umozni
najemce pfedmétu najmu, ktery ma byt znovu pronajat, zdjemci o najem piistup k pfedmétu
najmu vnezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel ozndmi ndjemci navstévu v pfiméiené dobé predem.

. Vptipadé pred¢asného ukonéeni ndjmu zdavodd, které jsou stanoveny vtéto smlouvé,
pronajimatel vrati ndjemci ¢ast pfedem uhrazeného najemného, ktera odpovida nevyuzité dobé
najmu. Vracend ¢astka bude vypoétena pomérné a vracena najemci do tficeti (30) dni od data
ukonéeni ndjmu a piedani pfedmétu najmu. Neuhrazené sluzby a nesplacené z4vazky najemce
mohou byt z vracené ¢astky odedteny.

6L VIO
Reseni sporti

. Smluvni strany se dohodly na zdvazném piedsoudnim postupu, zejména vyjednavani, mediaci a
poradéch, pro ugely fe$eni sport a neshod tykajicich se smlouvy o ngjmu.

. V souladu s timto zavaznym piedsoudnim postupem smluvni strany chépou, Ze smluvni strana,
ktera dojde k nazoru, Ze druh4 smluvni strana pii plnéni smlouvy o n4jmu porusila jeji prava,
musi nejprve piedlozit pisemny pozadavek druhé smluvni strané.

. Smluvni strana, kterd obdrzi pozadavek, musi pisemné odpovédét nejpozdéji do patnécti (15)
pracovnich dni od data ptijeti pozadavku.

. Pokud smluvni strany nejsou schopny vytesit spor vy$e uvedenym postupem, bude spor vyfesen
soudné v souladu se zdkony Ceské republiky v misté, kde se nachazi pronajaty majetek.
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Cl. IX
Vyss$i moc
Smluvni strany nebudou odpovidat za plné ¢&i ¢asteéné neplnéni svych zavazkii, pokud toto

neplnéni je disledkem udélosti vy$si moci. V takovych pt¥ipadech bude doba plnéni piislusnych
z4vazki adekvétné prodlouZena se zohlednénim trvani a nasledkiti okolnosti vy$si moci.

Smluvni strany si vzdjemné ozndmi vyskyt udalosti vy$3i moci nejpozdéji do deseti (10) dni od
okamziku vzniku takové udéalosti.

Pokud smluvni strana nepoda vtéto dobé druhé smluvni strané oznidmeni, bude povinna
nahradit v8echny vydaje vynaloZené druhou smluvni stranou na zdkladé této smlouvy
v dasledku neozndmeni nebo pozdniho oznameni.

V ptipadé vyssf moci bude doba pro plnéni zavazki vyplyvajicich z této smlouvy odlozena po
dobu trvani udélosti vy$si moci a jejich nasledku.

ClL. X
Zavéreéna ustanoveni

. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, #idi se prava a povinnosti
smluvnich stran zdkonem ¢&. 8g/2012 Sb., ob¢ansky z4konik, ve znéni pozdé&jsich predpisti a ZMS.
Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se ve vSech ohledech #idi a bude vyklad4ana v souladu
s platnym pravnim f4dem Ceské republiky a podléh4 jurisdikci soudti Ceské republiky.

. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné ¢islovanych dodatk smlouvy,
vyjma pisemného ozndmeni o dpravé najemného dle Cl. IV odst. 2. této smlouvy. Vechny
dokumenty odesilané pronajimatelem budou zasildny najemci na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy. V ptipadé, Ze dokumenty budou provozovatelem postovnich sluzeb vraceny
pronajimateli jako nedoru¢ené, povazuje se za den doruceni takové zasilky tieti pracovni den
po odeslani. Doruc¢eni do datové schranky se ¥idi ustanovenimi zdkona &. 300/2008 Sb., o
elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentt, ve znéni pozdéjsich predpist.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v jazyce ¢eském a dvou stejnopisech v jazyce
anglickém. Pronajimatel i ndjemce obdrzi kazdy od kaZdé jazykové verze po jednom stejnopise
smlouvy. Drobné rozdily ptrekladu budou interpretovany tak, aby byl d4n spravny smysl
celkovému umyslu smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, Zze jednaci jazyk vsech
pisemnosti bude ¢estina a angliétina.

. Tato smlouva je uzaviena a platna okamzikem podpisu posledni smluvni stranou. Tato smlouva
nabyvé u¢innosti dnem pied4ni pfedmétu ndjmu najemci a podepsanim predavaciho protokolu.
Tato smlouva bude uvefejnéna vregistru smluv vsouladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o
zvla$tnich podminkdch uéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (dale jen ,zédkon o registru smluv*), ve znéni pozdéjsich predpist. Pro tely uvetejnéni
v registru smluv smluvni strany navzdjem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje ?4dné obchodni
tajemstvi. Pronajimatel za$le tuto smlouvu sprévci registru smluv k uvei'ejnéni bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji vdak do 30 dnt1 od uzavieni smlouvy.

. Smluvni strany nepovaZzuji skute¢nosti uvedené v této smlouvé za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zdkona &. 8g/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdé&jsich predpist, a
informace ve smlouvé neoznacuji za dvérné. Zavazuji se v3ak, Ze je nebudou zneuzivat, ani je
nepoufziji v rozporu s jejich t¢elem pro své potieby.

. Smluvni strany udéluji souhlas ke zpfistupnéni skute¢nosti a informaci v této smlouvg, zejména
smyslu zédkona ¢&. 106/1999 Sb., 0o svobodném ptistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpist.

. Smluvni strany prohladujf, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsina
na zékladé jejich pravé a svobodné viile. Na dikaz toho ptipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.
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8. Soucésti této smlouvy jsou jeji prilohy:
1. Planek pfedmétu najmu

2. Protokol o pfedédni pfedmétu ndjmu - bude zpracovan a oboustranné podepséan v den predani
pifedmétu najmu

V Prazedne: ,11 -08- 2005 V Praze dne: 91 -[§- 2025

Za pronajimatele:
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