NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviena dnesniho dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

statutarni mésto Tfrinec

adresa: Jablunkovska 160, Tfinec, PSC 739 61

ICO: 00297313

DIC: CZ00297313

zastoupeno: RNDr. Vérou Palkovskou, primatorkou mésta

bankovni spojeni:

jako ,Pronajimatel” na strané jedné

MATERIALOVY A METALURGICKY VYZKUM s.r.o.

sidlo: Pohrani¢ni 693/31, Vitkovice, 703 00 Ostrava
ICO: 25870807

DIC: CZ25870807

zapis v obchodnim rejstiiku: Krajsky soud v Ostrave, sp. zn. C 23704
zastoupena: Ing. Jakubem Svrékem, jednatelem

jako ,,Najemce* na strané druhé

l.
Ucel smlouvy

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemkd

- parc. €. 1413/27, ostatni plocha, ostatni komunikace,
- parc. €. 1413/43, ostatni plocha, ostatni komunikace,
oba katastralni izemi Trinec, obec Tfinec.

Najemce je stavebnikem stavby ,CirkArena - Circular Economy R&D Centre"
probihajici na pozemcich ve vlastnictvi Najemce, a to zejména parc.6. 1413/2, parc. &.
1413/29, parc. €. 1413/28 v k. u. Trinec (dale jen ,Stavba“). Stavba je soudasti
dotacniho projektu ,CirkArena — Circular Economy R&D Centre* (dale jen ,Projekt"),
ktery byl schvalen poskytovatelem dotace jako projekt nezakladajici vefejnou podporu
tzn. Najemce jej realizuje v ramci své nehospodarské (neziskové) &innosti.

Smiluvni strany uzaviraji tuto smlouvu za Gcelem zajisténi vhodnych podminek pro
provadéni Stavby, s ohledem na ochranu verejného zajmu obyvatel statutarniho mésta
Tiince a zabezpeceni hospodarného vyuziti majetku Pronajimatele, za situace, kdy
Pronajimatel ma zajem na tom, aby se Projekt realizoval na jeho Gzemi, nebot je
soucasti Operacniho programu Spravedlivé transformace. Realizaci Stavby v$ak
budou dotéeny pozemky Pronajimatele, specifikované v ¢lanku I.1. této smlouvy
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1.1,

i.2.

"1

n.2.

1.3.

V.1

V.2

IV.3.

V.4.

Il
Predmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava Najemci k do€asnému uzivani

- cely pozemek parc. ¢. 1413/27, katastralni uzemi Trinec, ostatni plocha, ostatni
komunikace, o vyméfe 536 m?,

- Cast pozemku parc. €. 1413/43, katastralni uzemi Trinec, ostatni plocha, ostatni
komunikace, o vyméfe 2378 m2,

tak jak je rozsah uzivani Cinici v souctu 2914 m? zakreslen v pfiloze &. 1 této smlouvy

(déle téz jen ,,Pfedmét najmu*”) za ucelem uvedenym v ¢lanku lll. této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu prohlédl, a ze Pfedmét najmu je ve stavu
zpUsobilém k uzivani k dale sjednanému Gcelu.

Lt
Ucel najmu

Pronajimatel prenechava najemci Predmét najmu do najmu za Ucelem zajisténi
pristupu pro provadéni Stavby a k provedeni stavebnich Uprav v souladu s projektovou
dokumentaci Stavby a touto smiouvou.

Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze Stavba je realizovana metodou Design &
Build, priéemz Projekt je v Uvodni fazi.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze ke sjednanému ucelu. Uel
dohodnuty touto smlouvou muze byt zménén jen na zakladé dohody obou smluvnich
stran formou pisemnych dodatkd k této smlouve.

IV.
Najemné

Najemné za uzivani Pfedmétu najmu je sjednano ve vysi 910 K&/m?rok, tj. celkem
2.651.740,- KE bez DPH za kazdy jeden kalendarni rok dle Ceniku pro stanoveni
finanénich Uhrad pfi nakladani s majetkem ve viastnictvi mésta (Smérnice ¢. 1/2025).

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné bude uétovano v rezimu DPH osvobozeno dle
§ 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Najemneé je splatné v jeho celkové vysi, najednou, do 60 dnli ode dne skonéeni najmu,
a to na zakladé danovych dokladu, vystavenych Pronajimatelem vzdy k datu DUZP
(den uskutecnéni zdanitelného pinéni), kazdy jeden kalendaini rok po dobu trvani
najmu; nebude-li smiuvnimi stranami v pisemné dohodé smluvnich stran ve formé
dodatku k této smlouvé sjednano jinak. DUZP se sjednava vzdy posledni kalendaini
den prislusného kalendarniho roku, pfipadné den ukonéeni najemni smlouvy, bude-li
odlisny nezli den stanoveny v €l. V.1. této smlouvy.

Najemné je splatné na &et Pronajimatele kit bin e

o P S

V pfipadé prodleni s placenim najemného se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimatel
urok z prodieni ve vys$i 0,03 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.
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V.1,

V.2

V.3.

V4,

VI,

V.
Doba trvani najmu a jeho ukonceni

Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou od 01.08.2025 do 31.12.2027, nestavi-li tato
smlouva jinak.

Najem muze skoncit:
V.2.1. dohodou stran,

V.2.2. pisemnym odstoupenim ze strany Pronajimatele doruéenym druhé smluvni

strané z nasledujicich davodu:

a) je-li Najemce v prodleni se zaplacenim najemného déle nez tfi mésice,

b) uziva-li Najemce Predmét najmu k jinému Ucelu, nez ktery byl sjednan ve
smlouve,

c) da-li Najemce Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jinak pfenecha
k uzivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

d) bude-li na majetek Najemce zahajeno insolvencni fizeni a bude-li
pravomocné zjistén upadek Najemce.

e) v pripadech danych zakonem nebo sjednanych touto smlouvou.

Najemce je opravnén ukoncCit najem pisemnou vypovédi v pfipadé, kdy dojde
k dokonCeni Stavby a Pfedmét najmu jim prestane byt uzivan k touto smlouvou
sjednanému ucelu.

Odstoupeni od smlouvy ¢i vypovéd najmu dle ¢lanku V.2. a V.3. jsou uéinné jejich
dorucenim do datové schranky druhé smluvni strany nebo listovni zasilkou na adresu
jeho sidla zapsanou ve verejnem rejstriku.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen

zajistit a umoznit pristup navstévnikum letniho koupalisté k hlavnimu vstupu, do
restaurace Hokejka a na tenisové kurty ze strany od atletického stadionu

zajistit a umoznit pfijezd pro zasobovani letniho koupalisté a restaurace Hokejka ze
strany od atletického stadionu

v pfipadé potfeby umoznit vjezd nakladni techniky k tenisovym kurtum v arealu
letniho koupalisté z ulice Lesni (pfedev§im pro dovoz antuky pred kaZdou letni
sezénou)

zajistit a umoznit pristup pésim k hlavnimu vstupu na letni koupali$té, do restaurace
Hokejka a na tenisové kurty z ulice Lesni

zajistit prichod pro pési na trase od ulice TyrSova ke stadionu, k letnimu koupalisti a k
arealu minigolfu podél ohrazeného prostoru parcely ¢. 1413/43 a bunkovisté.
V pfipadé vybudovani chodniku prfes pozemek parc. ¢. parcelu 1413/1 v k. U. Tfinec
zajistit vybudovani branky s moznosti uzavfeni arealu atletického stadionu

postavit oploceni parcely €. 1413/43 a bunkovisté tak, aby nebyly omezeny vstupni a
unikoveé prostory atletického stadionu

v dobé, kdy bude cesta na pozemku parc. €. 1413/27 mimo zabor, najemce je povinen
zajistit zprujezdnéni i na pozemku parc. €. 1413/43, kolem burnkovisté

po dobu zaboru pozemku zajistit Gdrzbu provizornich chodnikii a udrzbu cest
v provozuschopném a bezpecném stavu
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na pozemcich se nachazeji inzenyrske sité ve spravé organizace STaRS, ktere budou
rekonstruovany. V pfipadé praci na inZenyrskych sitich ve viastnictvi statutarniho
mésta Tfince a spravé organizace STaRS), informovat organizaci STaRS a pfizvat ke
kontrole pfi predavkach téchto siti zhotovitelem investorovi.

v pfipadé nutnosti zajistit umisténi nutnych dopravnich znacek a novych informacnich
ceduli pro provizorni vstupy a zmény v dopravé a pfistupech uvniti ¢i vné arealu

Najemce bere na védomi, ze mésto Trinec pfipravuje rekonstrukci budovy letniho
koupalisté véetné prilehlych ploch, jez ma ve spravé organizace STaRS, a tato bude
pravdépodobné zahajena v prubéhu roku 2026 nebo 2027. Smluvni strany se zavazuji, ze
v pripadé soubéhu obou staveb na Predmétu najmu nebo v jeho bezprostiedni blizkosti,
uzaviou dohodu na organizaci obou staveb tak, aby mohly probihat soucasné a aby
nedoslo ke vzajemné kolizi a nenastavaly tak zadné pfekazky branici fadnému prabéhu
realizace obou staveb. Nedohodnou-li se smluvni strany na zajisténi bezproblemove
koordinaci staveb, je Pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Vi.2.

VI.3.

V14,

VLS.

VI.6.

VI.7.

VI.8.

Najemce neni opravnén dat bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
Predmét najmu do podnajmu ani jinak pfenechat k uzivani treti osobé, pficemz tento
zakaz se netyka osoby zhotovitele Stavby a jeho dodavatelu.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu pouze k ujednanému ucelu najmu. Najemce
je povinen dbat o to, aby jeho uzivanim nedochazelo k poskozeni, zni¢eni nebo
nadmérnému opotiebeni Pfedmeétu najmu. PFi poruseni shora uvedenych povinnosti
nahradi Najemce vzniklou $kodu v pIné vysi.

Najemce neni opravnén provadét na a v Pfedmétu najmu jiné zmény, nez které byly
Pronajimatelem v této smlouvé, nebo formou dodatku k této smlouvé, predem pisemné
odsouhlasené. Najemce bere na vedomi, Ze pokud provede zmeny na nebo v
Predmétu najmu v rozporu s timto ustanovenim, je povinen tyto zmény na svuj naklad
odstranit a vée uvést do puvodniho stavu, pfip. do stavu, ktery byl smluvnimi stranami
pisemné sjednan.

Najemce je dale povinen na svuj naklad odstranit veSkeré zavady a $kody na Predmétu
najmu nebo na jiném majetku Pronajimatele nebo tretich osob vzniklé jeho Cinnosti,
véetné skod a zavad zpusobenych osobami vstupujicimi na Predmét najmu v
souvislosti s jeho &innosti. Vzniknou-li Pronajimateli jakékoliv naklady spojené s
odstranénim zavad a/nebo $kod vzniklych v souvislosti s jeho uzivanim Pfedmétu
najmu dle této smlouvy, véetné skod a zavad zpusobenych osobami vstupujicimi na
Prfedmét najmu v souvislosti s jeho Cinnosti, je Najemce povinen Pronajimateli tyto
naklady ve skute¢né vysi nahradit.

Najemce je povinen dodrzovat mimo jiné predpisy na ochranu zivotniho prostfedi a
svou ¢innosti neznecistovat Pfedmeét najmu ¢i jeho okoli. Najemce dale neni opravnén
na Predmétu najmu skladovat jakékoliv nebezpecné véci &i latky, tj. zejména latky
hoflavé, vybusné, toxické, infekéni, radioaktivni, rakovinotvorné, véetné pyrotechniky,
Ziravin, prumyslovych jedl, zbrani, ¢i jakekoliv jiné latky Ci véci, které mohou
pfedstavovat nebezpecli pro zdravi osob ¢i majetek Pronajimatele. Poruseni této
povinnosti zaklada pravo Pronajimatele odstoupit od této smlouvy.

Pronajimatel nenese odpovédnost za véci umisténe Najemcem na Pfedmétu najmu.
V pfipadé skonceni najmu je Najemce povinen Predmét najmu vyklidit a vyklizeny
predat Pronajimateli nejpozdéji v posledni den trvani najmu. O pfedani Pfedmétu

najmu bude sepsan pisemny Piedavaci protokol, jehoz soucasti bude pfiloha, ktera
bude obsahovat specifikaci rozsahu uprav podléhajicich rezimu ¢l. VII. této smlouvy.
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VL9,

VIIL1

Vil.2.

Nevyklidi-li Najemce Pfedmeétu najmu ani do deseti (10) dnu ode dne, kdy najem podle
této smlouvy skon€il, nebo v jiné smluvnimi stranami pisemné sjednané Ihute, je
Pronajimatel opravnén vyklidit Predmét najmu, bez soudniho rozhodnuti a bez
souhlasu Najemce. Najemce podpisem této smlouvy s timto postupem Pronajimatele
vyslovuje souhlas. Pronajimatel pisemné vyrozumi Najemce o datu provedeni vyklizeni
Pfedmétu najmu, a to nejméné 3 dny predem. Pronajimatel o vyklizeni Pfedmétu najmu
sepiSe protokol, ve kterém zejména uvede soupis jednotlivych movitych véci
nachazejicich se na Predmétu najmu, jakoz i misto jejich uskladnéni. Najemce timto
bere na védomi, Ze Pronajimatel ma pravo na Ghradu veskerych nakladl souvisejicich
s vyklizenim Predmétu najmu a s uskladnénim movitych véci na Pfedmétu najmu
nalezenych. Pravo na nahradu skody timto neni dotéeno.

VII.
Trvalé zmény Predmétu najmu

Pronajimatel souhlasi s provedenim nasledujicich tprav Predmétu najmu:

VIl.1.1.Na pozemku parc. €. 1413/27 budou
a) provedeny prelozky siti v souvislosti se Stavbou, povolené uzemnim
rozhodnutim ¢.j. MMT/91084/2023/SRAUP/Ba ze dne 19.12.2023 (dale jen
»UR®);
b) odstranény stavajici asfaltové povrchy, a po dokonceni prelozek siti bude
rekonstruovano téleso komunikace véetné nového asfaltového povrchu.

VII.1.2. Na ¢asti pozemku parc. €. 1413/43 bude ¢i budou )

a) provedeny prelozky siti v souvislosti se Stavbou, povolené UR,

b) odstranény stavajici asfaltové povrchy a po dokonceni prelozek siti bude
rekonstruovano téleso komunikace, véetné zbudovani nového asfaltového
povrchu, nebo poloZeni svrchni dlazdéné vrstvy komunikace v souladu s
bodem c) tohoto ustanoveni

c) provedeny stavebni prace v souladu s pravomocnym Stavebnim povolenim
ke Stavbé, zejména pak:
c1) polozena svrchni dlazdéna vrstva komunikace,
c2) vybudovany chodniky,
c3) vybudovana parkovaci stani (v¢. stani pro OZP a stani s mozZnosti
dobijeni elektrickych vozu),

d) provedena vysadba zeleng;

pricemz Najemce je povinen predlozit Pronajimateli ihned po jejim dokonceni
projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni Stavby v ¢asti tykajici se uprav
uvedenych vtomto ¢lanku smlouvy. Pronajimatel na ni vyjadfi svuj souhlas s
rozsahem, podobou a materialovym provedenim tprav Pfedmétu najmu. Po dokonéeni
Stavby bude Najemcem vypracovan Pfedavaci protokol obsahujici specifikaci uprav
Predmétu najmu provedenych v souladu s timto odstavcem smlouvy, pro ucely predani
Predmétu najmu po skonceni najmu podle ¢l. VI.8. této smlouvy a pouze Upravy
Predmétu najmu takto odsouhlasené Pronajimatelem mohou byt povazovany za
Zhodnoceni pfedmétu najmu podle &l. VII.2. této smlouvy.

Upravy specifikované v &l. VIL.1. této smlouvy se po skonéeni najmu, stavaji bud
soucéasti predmétného pozemku a tim majetkem Pronajimatele jako zhodnoceni
Predmétu najmu (dale jen ,Zhodnoceni Pfedmétu najmu®), nebo majetkem viastnika
dané sité, do které bylo ¢innosti Najemce zasahovano. K pfechodu viastnictvi na
Pronajimatele dojde podpisem predavaciho protokolu podle €l VI.8., pifechod
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VIIL.3.

VIIl.1.

VIIlL2.

VIILL3.

VIl.4.

VIILS.

vlastnictvi k prelozkam siti feSi samostatné smlouvy uzaviené mezi Najemcem a
prislusnym viastnikem sité.

Hodnota Zhodnoceni Pfedmétu najmu bude uréena znaleckym ¢&i odbornym posudkem
odborné zpusobilou osobou uréenou Pronajimatelem k okamziku nabyti vlastnického
prava postupem dle €l. VII.2. této smlouvy. Pronajimatel je povinen zadat vyhotoveni
posudku bez zbyteCneho odkladu po skonéeni najmu, pficemz ke dni podpisu
predavaciho protokolu podle €l. VI.8 vznikne na strané Najemce pohledavka a na
strané Pronajimatele zavazek ve vysi hodnoty Zhodnoceni Piedmétu najmu, vzdy véak
maximalné do vyse celkové hodnoty najemného dle této smlouvy. Smiuvni strany se
dohodly, Ze tato pohledavka Najemce bude zapoétena pisemnou dohodou smluvnich
stran ve formé dodatku k této smlouvé na pohledavku Pronajimatele z titulu najemného
dle této smlouvy.

Vznikne-li po provedeni zapoctu nedoplatek pohledavky Pronajimatele z titulu
najemného, zavazuje se Najemce tento nedoplatek uhradit do 30 dnl ode dne uzavieni
dodatku.

V pfipadé, kdy zjisténa hodnota Zhodnoceni Predmétu najmu piesahne vysi
najemného dle této smiouvy, dohodly se smluvni strany, ze Najemci zadné dalsi
vyporadani neprislusi. Timto se bude povazovat Zhodnoceni Pfedmétu najmu mezi
Pronajimatelem a Najemcem za zcela a bez dalSiho vyporadané.

VIIIL.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude zverejnéna v registru smiuv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejfiovani téchto smiuv o registru smiuv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjSich predpisu. Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy
prostfednictvim registru smluv zajisti Pronajimatel.

Zalezitosti vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi prislusnymi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku.

Ukaze-li se nekteré z ujednani obsazenych v této smlouvé neplatnym, zavazuji se
smluvni strany ve vzajemné soucinnosti nahradit takové ujednani ujednanim platnym.

Tato smlouva muze byt ménéna jen formou cislovanych pisemnych dodatku
opatfenych podpisy obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

VIII.6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji Prilohy:

VIIIL7.

VIIL.6.1. Priloha €. 1 — Vymezeni Pfedmétu najmu

Zamer pronajimatele pronajmout Pfedmét najmu byl zvefejnén na Ufedni desce obce
od 02.07.2025 do 18.07.2025.

Uzavreni této smiouvy bylo schvaleno na 81. schuzi Rady mésta Trince konané dne

28.07.2025, usnesenim €. 2025/2896, nadpolovi¢ni vétsinou hlast vsech ¢&lenu rady
mésta.
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VIII.8. Smluvni strany, resp. osoby za smluvni strany jednajici, shodné prohlasuji, Ze jsou
zpUsobilé k tomuto pravnimu jednani, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly,
rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji svobodné a vazné. Na dukaz
vy$e uvedeného pfipojuji své podpisy.

30. 07. 2015
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Pronajlmatei

o T

za statutarnl meésto Trlnec za MATERIALOVY A METALU RGICKY
RNDr. Véra Palkovska, primatorka mésta VYZKUM s.r.0.
Ing. Jakub Svréek, jednatel
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