SMLOUVA O PRAVU STAVBY

Z0O0 a zamek Zlin - LesSna, pfispévkova organizace,

Lukovska 112, 763 14 Zlin 12

1C:00090026 , DIC: CZ00090026

Zastoupena: Ing. Romanem Horskym, feditelem

Bankovni ticet vedeny u (VZSOB, a.s.: 279119390/0300

Organizace je zapsana u Krajského soudu v Brné oddil Pr vloZka ¢. 2108

(déle jen ,,povinny”)
A

ZLIN FOOD s.r.0., se sidlem ndm. T. G. Masaryka 1281, 760 01 Zlin,

ICO: 19209983

Zastoupena jednatelkou Martinou Kravackovou

Organizace je zapsana u Krajského soudu v Brné oddil C vloZka ¢. 133518

(déle jen ,opravnény”)

(povinny a opravnény spolecné dale jen ,smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
v souladu s ustanovenim § 1240 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
tuto smlouvu o pravu stavby (déle jen ,smlouva”):

I.
Uvodni ustanoveni

1.1.Povinny je provozovatelem Zoologické zahrady Zlin (téZ zndmé jako ZOO Zlin), a

to véetné staveb a pozemkd, které se v zoologické zahradé nachazi ¢i k ni pfindleZi,
kdyz tyto stavby a pozemky jsou ve spravé povinného na zakladé zfizovaci listiny
¢. 1539510091 ze dne 29. 6. 2001 a dodatku ke zfizovaci listiné ¢. 1 ze dne 3. 9. 2009,
vlastnikem nemovitosti je Statutarni mésto Zlin.
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1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.2.
2.3.

2.4.

2.5.
2.6.

Povinny ma takto ve spravé i pozemek p.¢. 1583/4 v k.u. Stipa.

Geometrickym pldnem pro rozdéleni pozemku d¢islo 2060 - 56/2025, ktery je
pripojen k této smlouvé jako jeji soucast a Pfiloha ¢. 1, a touto smlouvou se od
pozemku uvedeného v ustanoveni odst. 1.1. tohoto ¢lanku smlouvy oddéluje
pozemek oznaceny nové jako parcela parc. ¢. 1583/10 o vyméfe 36 m? (dale jen
,povinny pozemek”).

Opravnény ma v umyslu na povinném pozemku umistit bistro (déle jen ,Pfidavna
stavba”), pficemz stavba bude slouZit pro provoz restauracniho zafizeni
nachdzejici se v ZOO Zlin s ndzvem ,Kookabura”. Charakter Pfidavné stavby je
znazornén ve vykresu, ktery je pripojen k této smlouvé jako jeji soucast a Priloha
¢. 2.

Povinny prohlasuje, Ze neni jakkoli omezen ve svych dispozi¢nich pravech
s povinnym pozemkem, zejména je bez dalSitho oprdvnén zridit pravo stavby
podle této smlouvy, pfi¢emz pravo stavby bylo schvaleno i Radou mésta Zlina na
jednani konaném dne 4. 11. 2024. Povinny se zavazuje zajistit, aby po dobu trvani
prava stavby zfizeného na zdkladé této smlouvy nepozbyl uzivaci pravo
k povinnému pozemku, aby k tizi povinného pozemku nevzniklo Zadné dalsi
pravo treti osoby nebo omezeni vlastnického prava, které by bylo zptsobilé
omezit opravnéného pfi vykonu jeho prav vyplyvajicich z prava stavby anebo
zapricinit pozbyti prava stavby opravnénym.

IL.
Pravo stavby
Povinny touto smlouvou zfizuje pravo stavby, které je blize popsano v ustanoveni
cl. I. této smlouvy, a to ve prospéch opravnéného.
Pravo stavby se zfizuje k povinnému pozemku (k tizi povinného pozemku).

Obsahem prava stavby je predevSim pravo opravnéného mit na povinném
pozemku umisténu Pfidavnou stavbu, tuto zde provozovat, udrzovat a opravovat
(v€etné modernizace), ¢i ménit a rovnéZ neomezené pravo vstupu a vjezdu na
povinny pozemek. Pfipadnou modernizaci ¢i zménou nemuze byt ménén
charakter Pfidavné stavby, ani jeji funkcni vyuziti.

Stavba mtize mit maximalni ptidorysné rozméry odpovidajici velikosti rozmér
uvedenych v Priloze €. 2 této smlouvy.

Povinny je povinen zdrZet se umistovani staveb a vysazovani trvalych porostii na
povinném pozemku.

Opravnény pravo stavby pfijima a s jeho zfizenim souhlasi.

Pravo stavby se zfizuje na dobu jednoho roku ode dne, kdy bude pravo stavby
vloZeno do katastru nemovitosti.
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2.7. Pokud opravnény pred uplynutim doby jednoho roku, sjednané v ustanoveni
odst. 2.6. tohoto clanku smlouvy, sdéli povinnému, Ze ma zajem na prodlouZeni
doby trvani prava stavby a pokud bude trvat ndjemni vztah zaloZeny mezi
opravnénym a povinnym ndjemni smlouvou ze dne 30. 12. 2021 (dale jen ,,Najemni
smlouva”), prodlouzi se doba trvani prava stavby o dalsi bezprostfedné
nasledujici jeden rok. Stavebni plat se zvysi o priimérnou ro¢ni miru inflace za rok,
ktery predchazi roku, v némz dojde k prodlouzeni prava stavby.

Takto 1ze prodlouZit pravo stavby opakované. Pravo na prodlouzeni doby trvani
préava stavby zanikd, pokud zanikne ndjemni vztah zalozeny Najemni smlouvou.

Sdéli-li vsak opravnény povinnému, Ze ma zajem na prodlouZeni prava stavby o
dobu kratsi neZ jeden rok, prodlouZi se pravo stavby o tuto kratsi dobu, sdélenou
povinnému ze strany opravnéného. Takto lze pravo stavby prodlouzit pouze
jednou.

Opravnény a povinny si vzijemné poskytnou veSkerou soucinnost nezbytnou
k tomu, aby doslo k zapisu prodlouzeni doby trvani prava stavby do katastru
nemovitosti (napiiklad podpisem potfebného souhlasného prohlaseni C¢i
uzavienim nezbytného dodatku k této smlouvé).

2.8. Pokud opravnény pred uplynutim doby jednoho roku, sjednané v ustanoveni
odst. 2.6. tohoto ¢lanku smlouvy, sdéli povinnému, Ze md zajem na zkraceni doby
trvani prava stavby, zavazuji se opravnény a povinny uzavrit dohodu o zruSeni
prava stavby, jenz nabude tcinnosti k datu poZadovanému opravnénym.

I11.
Stavebni plat

3.1. Povinnému naleZi stavebni plat ve vysi 9.000,-- K¢ (slovy: devét tisic korun ceskych)
rocné.

3.2. Povinnost hradit stavebni plat vznikne opravnénému dnem vydani kolauda¢niho
souhlasu pfislusné stavby na povinném pozemku (popf. dnem nabyti pravni moci
kolaudac¢niho rozhodnuti, pokud bude vydano namisto kolaudaéniho souhlasu) a
zanikne dnem, kdy oprdvnény pfestane byt provozovatelem zafizeni
,Kookabura”, popf. dnem zaniku prava stavby, pokud tato skutecnost nastane
diive.

3.3. Stavebni plat za kalendafni rok bude zaplacen nejpozdéji do 30 dnii poté, kdy dle
odst. 3.2 vznikne opravnénému povinnost hradit stavebni plat.

3.4. Stavebni plat bude hrazen bezhotovostné na bankovni ticet uvedeny v zahlavi této
smlouvy nebo na jiny ucet, ktery povinny pisemné sdéli opravnénému.

IV.
Soucdinnost k vystavbé a k odstranéni stavby
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4.1. Povinny rovnéz souhlasi, aby v prtibéhu realizace stavby na pozemku byly c¢asti
jakychkoli (sousednich) pozemkti ve vlastnictvi povinného vyuzity k docasnému
zfizeni stavenisté a ke zfizeni docasnych cest slouzicich k dopravé vsech soucasti
stavby na stavenisté (spolecné dale jen ,stavenisté”), a to vsouladu
s pravomocnym stavebnim povolenim. Opravnény se zavazuje, Ze bude pozemky
vyuzité pro zfizeni stavenisté Setfit a vyuZivat pouze v nezbytném rozsahu a po
nezbytné nutnou dobu. Po skonceni praci je opravnény povinen casti pozemkti ve
vlastnictvi povinného dotcené stavenistém uvést do predchoziho stavu nebo do
stavu, ktery odpovida predchozimu zptsobu uzivani, pokud neni touto smlouvou
¢i smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

4.2. Pfipadna uplata za vyuziti pozemkti ve vlastnictvi povinného ke zfizeni
docasného stavenisté je zahrnuta ve stavebnim platu.

V.
Zakaz zcizeni a zatizeni

5.1. Smluvni strany se dohodly na zfizeni zdkazu zcizeni a zatiZzeni ve prospéch
opravnéného a k tizi povinného pozemku.

5.2. Povinny neni, bez pfedchoziho pisemného souhlasu opravnéného, opravnén:

(a) prodat, pfevést nebo jinak zcizit povinny pozemek nebo jeho cast nebo
spoluvlastnicky podil na povinném pozemku, svyjimkou jeho zcizeni
opravnénému; a/nebo

(b) zfidit jakékoliv dalsi zatiZeni nebo jiné vécné nebo obliga¢ni pravo
k povinnému pozemku nebo k jeji ¢asti anebo ke spoluvlastnickému podilu
na povinném pozemku.

(déle jen ,,zakaz zcizeni a zatizeni”).

5.3. Zakaz zcizeni a zatiZeni se timto zfizuje v zdjmu opravnéného jako vécné pravo
s vécné pravnimi ucinky podle ustanoveni § 1761 obcanského zakoniku.

5.4. Zakaz zcizeni a zatiZeni se sjednava bezplatné k zajisténi povinnosti povinného
nezcizit a nezatizit nemovitost bez pfedchoziho pisemného souhlasu
opravnéného, kterdzto povinnost vyplyva pro povinného z této smlouvy.

5.5. Zakaz zcizeni a zatizeni je sjedndvan na dobu trvani prava stavby, zfizovaného

touto smlouvou.

5.6.0pravnény se soucasné zavazuje udélit souhlas se zcizenim ¢i zatiZzenim
pozemku ve prospéch jakéhokoliv pravniho nastupce povinného, a to za
podminky, Ze s timto pravnim nastupcem bude mit opravnény uzavieny totozné

smlouvy o pravu stavby a o zfizeni vécného bfemene, jako s povinnym, kdy se
povinny zavazuje u pfipadného pravniho ndstupce ve smyslu ust. § 1769 véta
druha OZ, takové uzavieni smlouvy zajistit.

strana4z7



VI

Rizeni pred katastralnim afadem

6.1. Opravnény se zavazuje podat neprodlené po uzavteni této smlouvy pfislusnému
katastralnimu ufadu ndvrh na vklad prava stavby a zdkazu zcizeni a zatiZeni do
katastru nemovitosti a uhradit spravni poplatek s tim spojeny.

6.2. Pokud katastralni ifad vyzve smluvni strany k odstranéni nedostatk{i navrhu na
vklad ¢i k jeho doplnéni nebo k vysvétleni ¢i prokazani jakékoliv skutecnosti
potfebné pro povoleni vkladu prava stavby nebo zakazu zcizeni a zatiZeni dle této
smlouvy, zavazuji se smluvni strany neprodlené (nejpozdéji do péti (5) pracovnich
dnt) této vyzvy uposlechnout a poskytnout veskerou soucinnost katastralnimu
ufadu tak, aby tento mohl co nejdfive rozhodnout o povoleni vkladu prava stavby
nebo zadkazu zcizeni a zatiZeni dle této smlouvy ve prospéch opravnéného.
V ptipadé zastaveni fizeni o povoleni vkladu anebo v pfipadé zamitnuti navrhu
na vklad se strany zavazuji podat neprodlené navrh na vklad prava stavby a
zdkazu zcizeni a zatiZeni ve prospéch opravnéného opétovné s odstranénim
veskerych vad, které vedly k zamitnuti ndvrhu na vklad anebo k zastaveni fizeni
(vCetné pripadného opétovného uzavreni této smlouvy), a to i opakované, dokud
prava stavby a zdkazu zcizeni a zatiZeni nebudou zapsany do katastru nemovitosti
ve prospéch opravnéného.

VIL
Zanik prava stavby

7.1. Smluvni strany pro prfipad prodleni opravnéného s thradou stavebniho platu
delsi nez Sest mésicti, kdy soucasné povinny opravnéného kdykoli v pribéhu
prodleni s thradou stavebniho platu pisemné na prodleni upozornil a vyzval jej
k thradé dosud neuhrazeného stavebniho platu a uplynula dvou mési¢ni Ihiita od
prokazatelného odesldni této pisemné vyzvy opravnénému, sjedndvaji pravo
povinného od této smlouvy odstoupit. V ptipadé odstoupeni od smlouvy ze
strany povinného a zaniku prava stavby se zavazuje oprdvnény poskytnout
povinnému soucinnost za tcelem uvedeni zdpisu ve vefejném seznamu do
souladu se skutecnym stavem. Pokud takovou soucinnost neposkytne, odpovida
za Skodu tim povinnému zptisobenou.

7.2.0pravnény se zavazuje, Ze nejpozdéji do konce tietiho (3.) mésice nasledujiciho po
mésici, v némz dojde k zaniku prava stavby, zajisti odstranéni stavby z povinného
pozemku a uvedeni povinného pozemku do nadlezitého stavu, pokud se
s povinnym nedohodne tak, zZe stavba prechazi do vlastnictvi povinného.

Pravo volby, zda ma dojit k odstranéni stavby, nebo pfevodu stavby do vlastnictvi
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povinného, pfindlezi povinnému. Pokud povinny nesdé€li svou volbu
opravnénému do konce mésice, nasledujictho po mésici, v némz dojde k zaniku
prava stavby, ma se za to, Ze opravnény je povinen stavbu odstranit.

V ptfipadé nepfiznivych klimatickych podminek (napf. snih, promoceny C¢i
rozbahnény terén) se vyse dohodnuta lhita pfiméfené prodlouzi. Ustanoveni
odst. 4.2 a 4.3 této smlouvy se pouZziji pfimérené.

7.3.Pokud povinny zvoli, Ze stavba ma pfejit do jeho vlastnictvi, bude kupni cena
vypoctena takto: opravnény vycisli a dolozi ndklady na vybudovani Pfidavné
stavby, pficemz za kazdy rok trvani prava stavby bude takto vycislena castka
snizena o 1/5 a bude predstavovat kupni cenu Pfidavné stavby. Pokud bude pravo
stavby trvat déle nez 5 let, bude Pridavna stavba pfevedena do vlastnictvi
povinného bezplatné. Naklady na vybudovani Pfidavné stavby dolozi opravnény
povinnému do 30 dnti poté, kdy dle odst. 3.2 vznikne opravnénému povinnost
hradit stavebni plat a oprdvnény a povinny po odsouhlaseni divodné
vynaloZenych nakladt sepisi souhlasné prohlaseni o vysi naklada.

7.4.Pokud vSak dtvodem zaniku prava stavby je odstoupeni od této smlouvy
vlastnikem pozemkti (povinnym) pro pfipad prodleni opravnéného s thradou
stavebniho platu delsi nez Sest mésicli, kdy soucasné povinny opravnéného
kdykoli v priibéhu prodleni opravnéného s tthradou stavebniho platu pisemné na
prodleni upozornil a vyzval jej k thradé dosud neuhrazeného stavebniho platu a
uplynula dvou mési¢ni lhtita od prokazatelného odeslani této pisemné vyzvy
stavebnikovi, ¢ini tplata za prevod stavby (Pfidavné stavby) 1,- K¢ (slovy: jedna
koruna ceska).

7.5. Povinny se zavazuje, Ze vbudoucich fizenich o odstranéni Pfidavné stavby
(pfipadné jinych obdobnych fizenich), nepodnikne zadné kroky, které by
znemoznily ¢i oddalily fadné odstranéni Pfidavné stavby.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

8.1.Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat pfi odstraniovani veskerych
nesrovnalosti, komplikaci, neshod ¢i prekazek, které by mohly byt zptisobilé
narusit plnéni této smlouvy. V této souvislosti se smluvni strany zavazuji fesit
veskeré sporné otazky a problémy, které pfipadné vyvstanou v ramci realizace této
smlouvy, v prvni fadé jednanim na zakladé dobré viile dosdhnout oboustranné
pfijatelného feseni.

8.2.5mluvni strany se dohodly, ze opravnény nema predkupni pravo k povinnému
pozemku. Tato skutecnost bude pfislusSnym zptisobem zapsana do katastru
nemovitosti.
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8.3. Tato smlouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich
stran obdrZzi jedno (1) vyhotoveni a zbyvajici jedno (1) vyhotoveni bude slouzit pro
potiebu fizeni pred katastralnim tfadem. Veskeré zmény této smlouvy lze ucinit
pouze ve formé pisemnych dodatki.

8.4. Tato smlouva vznikd a nabyva tcinnosti podpisem posledni ze smluvnich stran,
resp. osobou opravnénou za ni jednat.

8.5. Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy bude neplatné ¢i nevymahatelné nebo
se neplatnym ¢i nevymahatelnym stane, bude od ostatnich ustanoveni této
smlouvy plné oddélitelné a nikterak neovlivni platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy. Smluvni
strany v takovém pfipadé wuzaviou smlouvu, kterou bude neplatné ¢i
nevymahatelné ustanoveni platné nahrazeno tak, aby obsah tohoto ustanoveni byl
v nejvyssi mozné mire totoZzny s prislusSnym ustanovenim této smlouvy.

8.6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy, a to konkrétneé:

A) Ptiloha ¢. 1 - Geometricky plan.
Na dtukaz projevu své vazné, svobodné a pravé viile byt vazany ustanovenimi této
smlouvy, se kterymi se timto seznamily a pIné jim porozumély, k ni strany pfipojuji

své podpisy.

Ve Zliné dne 7. 8.2025 Ve Zliné dne 11. 8. 2025

Ing. Roman Horsky, feditel Martina Kravackov4, jednatelka
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