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KUPNI SMLOUVA

uzaviena dle ust. § 2079 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

(déle jen ,,Ob&ansky zakonik" a ,Smlouva"), mezi smluvnimi stranami:

Méstska cast Praha 14

se sidlem: Bratfi VenclikG 1073, 198 00 Praha 9
ICO: 00231312

zastoupena: Jifim Zajacem, starostou

¢. uctu: 9021-9800050998/6000

(déle jen ,Prodavajici")

a

INTERTRADE KOSIRE HAVANA, s.r.0.

zapsana v: obchodnim rejstfiku u MS v Praze pod sp. zn. C 387484

se sidlem: Naskové 1318/1f, 150 00 Praha 5 - Kosife

I1CO: 19493665

zastoupena: Davidem Charlesem Trevorem Werrym, na zakladé piné moci ze dne
2. 8. 2023

(dale jen ,Kupujici*)
(Prodavajici a Kupuijici spolecné dale jen ,Smluvni strany")

.

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

I.
Uvodni ustanoveni

Prodavajici prohlasuje, Ze pozemky parc. ¢. 782/23, o vymére 410 m?, a parc. €. 782/42, o vymére
1509 m?, katastralni Uzemi Hloubétin, obec Praha, zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastrainim Ofadem pro hlavni mésto Prahu na LV €. 1178, jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy
(ddle téz jako ,HMP") a byly pfeddny do svérené spravy nemovitosti Prodavajiciho. Na zakladé ust.
§ 17 obecné zavazné vyhlasky HMP ¢&. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut HMP (dale jen
~Statut HMP"), je Prodavajici opravnén s témito pozemky nakladat, vykondvat vSechna prava
a povinnosti viastnika a rozhodovat o viech majetkopravnich jednanich v piném rozsahu.

Zamér prodat pozemky dle této Smlouvy byl zvefejnén od 4. 10. 2024 do 21. 10. 2024 na uredni
desce Prodavajiciho v souladu s ust. § 36 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znénj pozdéjsich predpisf, a tvofi pFilohu €. 3 této Smiouvy. Obsah dredni desky byl ve stejnou
dobu zverejnén téz zplisobem umozZiujicim dalkovy pristup.

II.
Predmét Smiouvy

Prodéavajici touto Smlouvou prevadi viastnické pravo k c¢astem pozemké specifikovanych v ¢l. I odst.
1.1 této Smiouvy, oddélenym geometrickym planem ¢. 3718-194/2024, ktery je pfilohou ¢. 1 této
Smiouvy, jako pozemky parc. ¢. 782/73, o vymére 148 m?, a parc. €. 782/74, o vymére 403 m?, oba
k. . Hloubétin (dale jen ,Pozemky"), vCetné viech prav a povinnosti, souCasti a pFisluSenstvi
Kupujicimu, ktery Pozemky pfijima do svého viastnictvi. Celkova vyméra Pozemkd Cini 551 m2.
Kupujici se zavazuje Pozemky prevzit a zaplatit za né Prodavajicimu kupni cenu dle ¢l. III. odst. 3.1
této Smiouvy.

Kupujici prohlasuje, Ze se ke dni podpisu této Smlouvy seznamil s pravnim i faktickym stavem
Pozemkd a v tomto stavu je kupuje. Prodévajici prohlasuje, Ze viastnické pravo k pozemku parc. €.
782/23, k. 0. Hloubétin je omezeno vécnym bfemenem pro spol. PREdistribuce, a.s., ICO 27376516
(vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni v rozsahu GP ¢, 3485-720/2021). Vlastnické pravo

k pozemku parc. €. 782/42, k. U. Hloubétin je omezeno vécnym bfemenem pro spol. CETIN a.s.,
ICO 04084063 (vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni v rozsahu GP 3460-153/2021) a pro
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spol. PREdistribuce, a.s., ICO 27376516 (v&cné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni v rozsahu
GP €. 3485-720/2021).

I11.
Kupni cena a platebni podminky

Hodnota Pozemk{ byla stanovena dle znaleckého posudku ¢. 073218/2023 ze dne 15. 4. 2024, ve
znéni dodatku & 084660/2024 ze dne 29. 10. 2024 (dale jen ,Znalecky posudek"), zpracovanych
spole¢nosti BDO Valuation s.r.o., a &ini 4 270 240,- K& u pozemku parc. €. 782/73 a 11 627 760,-
K& u pozemku parc. & 782/74. Znalecky posudek tvori prilohu €. 2 této Smiouvy. Prodej pozemku
parc. €. 782/73 je predmétem dané z pfidané hodnoty, celkové kupni cena tohoto pozemku v¢. dané
z pridané hodnoty ¢ini 5 166 990,40 K&. Pfi prodeji pozemku parc. &. 782/74 Prodavajici nejedna v
postaveni osoby povinné k dani dle § 5 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisfl. Celkova kupni cena Pozemk( tak €ini 16 794 750,40 K& (slovy: Sestnact milion(
sedm set devadesat ¢tyfi tisic sedm set padesat korun Ceskych a Ctyficet haléfd) (dale jen ,Kupni
cena").

Kupujici se zavazuje zaplatit Kupni cenu bezhotovostnim pfevodem na bankovni (cet Prodavajiciho
uvedeny v zahlavi této Smiouvy, a to do 30 dnll od doruéeni pisemné vyzvy Prodévajiciho, ktera
bude odeslana Kupujicimu do 60 dnll ode dne uzavfeni této Smiouvy.

Dnem zaplaceni Kupni ceny se rozumi den jejiho pfipsani na et Prodavajiciho.

Iv'
Nabyti viastnického prava, dalsi ujednani

Kupujici nabude vlastnické pravo k Pozemk{m vkladem do katastru nemovitosti, a to ke dni doruceni
navrhu na povoleni vkladu viastnického prava Katastralnimu Uradu pro hlavni mésto Prahu (dale jen
.Katastralni ufad").

Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava k Pozemkfim do katastru nemovitosti bude podepsan
Smluvnimi stranami soucasné s podpisem této Smiouvy a poda ho Katastrainimu dradu Prodavajici,
a to nejpozdéji do 20 dnf ode dne potvrzeni spravnosti predloZeného navrhu na povoleni vkladu
viastnického prava Magistratem HMP, v souladu s ust. § 21 odst. 1 Statutu HMP (za predpokladu,
7e bude zaplacena Kupni cena). Prodavajici je povinen predloZit Magistratu HMP navrh na povoleni

vkladu vlastnického prava do 30 dnil ode dne uzavieni této Smiouvy. V pfipadé, Ze Magistrat HMP
nepotvrdi spravnost predloZzeného navrhu nejpozdéji do 6 mésicll ode dne jeho doruceni, jsou obé

Smluvni strany opravnény od této Smlouvy odstoupit.

Spravni poplatek spojeny s ndvrhem na povoleni vkladu vlastnického préva do katastru nemovitosti
uhradi Kupujici, a to na zakladé podkladu pro platbu k fizeni vydaného Katastrainim Gfadem, ktery
Prodavajici pfeda neprodlené po podani navrhu na vklad Kupujicimu. Kupujici uhradi spravni
poplatek do 5 dnfl ode dne obdrzeni podkladu dle pfedchozi véty.

Smiluvni strany vyvinou veskeré Usili ke splnéni G¢elu této Smlouvy a zavazuji se, pokud to bude

nutné podle vyzvy nebo rozhodnuti Katastrainiho Gfadu, doplnit nebo zménit tuto Smlouvu, pfipadné
uzaviit smlouvu novou, kterd napini Gcel této Smlouvy, do 4 mésicll ode dne, kdy se o obsahu vyzvy

nebo rozhodnuti Katastrainiho ufadu dozvédély.

vl
Zavéreéna ustanoveni

Tato Smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smiuvnimi stranami a tcinnosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smiuv, v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich
predpisfl. Uverejnéni Smiouvy v registru smiluv zajisti Prodavajici.

Vztahy touto Smlouvou vyslovng neupravené se fidi pravnim Fadem Ceské republiky,
zejm. Obcanskym zakonikem.

Tato Smlouva miiZe byt ménéna nebo dopliiovana pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma
Smluvnimi stranami.

Tato Smiouva je vyhotovena v &tyfech stejnopisech, z nichZ dva obdrZi Prodévajici, jeden Kupujici a
jeden stejnopis je urcen pro Katastralni Grad.
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5.5 Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva meéstské Casti Praha 14
¢. 057/ZMC/2025 ze dne 24. 6. 2025, které je prilohou €. 4 Smlouvy.

5.6  Smluvni strany shodné prohlasuiji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podie jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, a na
dtikaz toho pripojuji nize své podpisy.

Prilohy: ¢. 1 — Geometricky plan
¢. 2 — Znalecky posudek
¢. 3 —Zamér 5
¢. 4 — Usneseni ZMCP14
¢. 5 - PIna moc
Prodavajici: Kupujici:
- 8 08, -
V Praze dne W05 V Praze dne b. 08, 2023

314 roy NTERTRADE K ; AVANA, s.r.o.
. Jiri Zajac, starosta U / David Charles Trevor Werry,

. // na zakladé piné moci

-18- “~
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
QOznaéenl \'yméra parcely [ Drun pozemku | Oznateni Vyméra parcely Druh pozemku [ Typ stavby Zpls. Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
pozemku pozemku uréeni | Dt prechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu [ Oznageni
parc. Cislem 2Zpusob vyuzili | parc. Gislem 2Zpusob vyuziti | Zpusob vyuziti | vymér oznacenéhov 1] viasinictvi _| dilu
o 2 ) g Kalaslru | dfivéjsi poz. | 0 2
ha m ha m . . ha m
H — nemovilosti | _evidenci g
782/23 4 10|88k p | 96973 2 6| tatpl 0
jind plocha jind plocha
782/73 | ag|-atpl 0 | 78223 1178 1 48
jind plocha I |
782/42 15 09 |-2ELpl | g5 11 06| -2atpl. 0
zeien zelen
782/74 4 0 %‘c‘"’l‘af’l- 0 | 78242 1178 4 03
19 319 19 19 |

Seznam soufadnic (S-JTSK)
Cislo bodu Soufadnice pro zapis do KN Soufadnice urcené méfenim
Y X Kéd kv. Y X Poznamka
k.G. Hloubétin (731234)

2833-398 734209.63 1042100.30 6 734209.91 1042100.37 obrubnik
2833-436 734248.20 1042119.53 6 hieb
2833-449 734213.17 1042128.94 6 h¥eb
2833-455 734248.74 1042133.04 6 budova
2833-460 734214.22 1042137.90 6 hfeb
2833-477 734226.62 1042150.91 6 hfeb
2833-492 734219.00 1042176.73 6 734218.80 1042176.21 obrubnik
1 734215.89 1042151.45 6 hreb

2 734211.53 1042115.68 6 hteb

) 734248.27 1042121.35 6 734248.12 1042121.42 hreb

Soutadnice bodl na dosavadni hranici pozemku urcené méfenim v terénu budou pro zapis
do katastru nemovitosti upraveny podle dosavadniho urc¢eni hranice lomovymi body

s kédem charakteristiky kvality soufadnic vy&3im neZ 3. Davodem je nerealizované
zpfesnéni této hranice, ke kterému je nutné dolozit listinu prokazujici shodu
vlastnik® na jejim prubéhu [§ 50 odst. 1 pism. a) katastrdlniho zdkonal.

Geometricky pliin overil autorizovany zeméméricky inzenyr; Stejnopis ovéril autorizovany zeméméricky inzenyr:

GEOMETRICKY PLAN | 1

Jméun‘jpv'l’)lnun’ Iména. prijmeni

pro Ing. Jaroslav Rydlo Ing. Jaroslav Rydlo
rozdéleni pozemku Cislo polozky rejstiiku awtorizovangch Cislo pulozky rejstiiku autorizovanych
reméméficky ch inZenyra: 864 remémédickych inzenyni 864
Dne 29.7.2024 Cislo: 289/2024 Dne 5.8.2024 Cislo: 297/2024
Niilezitastini a presnosti odpovidi praveim predpisum Tento stejiopis odpavida geomelrickému planu v clektronické padobe

uloZenému v dokumenraci Kataswrilniho vradu

GEOKA SDOIA ST1.0. Katastralni iiad souhlasi s otisiovanim parcet. Ovéreni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.

Rasinova 123925082 Uvaly

Vyhotovitel:

5a<oslav R

Cislo plinu: 3718 - 194 / 2024

Q‘ ﬂb.&éév "’O
\Q\\QC

,Q%/O

Okres: o
Obece: Praha

Kat, izemi:  Hloubétin

Mapovy list: Praha 3-1/12

Daosavadain viastaiikim pozemku byla poskytauta moznost

seandmit se v leréau s prubihem navrhavanyel novych hranic.

kieré byly azmadeny picdepsanyir: zpusobem

hfeby




2541/1

2833-398 / / ’
[

—
722/14
V.

L
o 782/42 i
Y
S
~N

g 2833-436
8
3 o 9’
(]
768/74
R
. 2 - 2833-449
2833-455 g‘
2833-460
782/22 "
782/21 !
2
~
7682/73 i
2833-477
10.78 ’
%)
V.
¥
2466/3
782/23
3
<
782/12
2833-492
767/2

7682/24




vyhotoveni €. 3, celkem 3 vyhotoveni

ZNALECKY POSUDEK
¢. 073218/2023

15. 4. 2024

Strucny popis predmétu znaleckého posudku:
Stanoveni hodnoty nemovitych ¢asti pozemku parc.¢. 782/42 o vymére 551 m2, k.G. Hloubétin, obec
Praha, vse zapsano na LV 1178

Zadavatel: L
Méstska cast Praha 14

Bratfi Venclika 1073

198 21 Praha 9 - Cerny Most

IC: 00231312

Obor, ve kterém ma byt posudek podan: Ekonomika
Odveétvi, ve kterém ma byt posudek podan: Ceny a odhady
Specializace, ve které ma byt posudek podan: Nebyla zvolena

Zpracovatel:

BDO Valuation s.r.o.

Nadrazni 344/23, Smichov, 150 00 Praha 5
I€: 194 10 786

Osob i Zpracovani:

Evidencni ¢. posudku: 126/33/2024

V Praze dne 15. 4. 2024

Znalecky posudek obsahuje 36 stran textu + 51 stran priloh véetné krycich listd
Pocet vyhotoveni: 3 x pro zadavatete. Vyhotoveni ¢. 1 v elektronické podobé, vyhotoveni ¢. 2 a 3 v tisténé podobé.
V archivu znalce je posudek uloZen v elektronické podobé.
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Shrnuti

Tento znalecky posudek znalce byt vyhotoven na zakladé objednavky Méstské casti Praha 14 ¢.j.
2023/1519/0SM_0OddM/JJ ze dne 1.11.2023.

Pfedmétem znaleckého posudku je stanoveni hodnoty Casti pozemku parc.¢. 782/42 o vyméfe 551 m2,
k.. Hloubétin, obec Praha, vSe zapsano na LV 1178.

Datum, ke kterému se predmét ocenéni ocefuje je 9.4.2024.

Ucel znaleckého posudku: Znalecky posudek je zpracovan pro potfeby objednatele tohoto znaleckého
posudku za ucelem prodeje casti ocefiovaného pozemku.

Zadana odborna otazka:

Ukolem znalce v tomto posudku je stanoveni hodnoty ¢asti pozemku parc.¢. 782/42 o vyméfe 551 m2,
k.u. Hloubétin, obec Praha, vie zapsano na LV 1178.

Qdpovéd' na zadanou odbornou otazku:

Hodnota casti pozemku parc.¢. 782/42 o vymére 551 m2, k.(. Hloubétin, obec Praha, vSe zapsano na LV
1178 ve stavu ke dni 9.4.2024 je stanovena ve vysi

15 898 000,- K¢

(slovy: patnact milion osm set devadesat osm tisic korun ceskych
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A. ZADANI

Na &asti Zadani se podilela lvana Markovska.

1. Objednatel znaleckého posudku

Objednatelem znaleckého posudku je na zakladé na zakladé objednavky Méstske Casti Praha 14 C.j.
2023/1519/0SM_0ddM/ JJ ze dne 1.11.2023.

2. Odborna otdzka zadavatele

Ukolem znalce v tomto posudku je stanoveni hodnoty dle aktualniho stavu nemovitych véci €asti
pozemku parc.¢. 782/42 o vymére 551 m2, k.U. Hloubétin, obec Praha, vSe zapsano na LV 1178.

3. Ucel pouziti znaleckého posudku

Znalecky posudek je zpracovan pro potreby objednatele tohoto znaleckého posudku za ucelem
zvazovaného prodeje casti ocenovaného pozemku.

4. Datum ocenéni

Datum, ke kterému se predmét ocenéni ocenuje 9.4.2024.

5. Mistni Setreni

Dne 15.1.2024 probéhlo mistni Setfeni. Béhem mistniho Setreni byl pomoci aplikace iKatastr 2 lokalizovan
ocenovany pozemek a byla pofizena fotodokumentace, ktera je dale v textu posudku. Mistni Setreni
provedla Ivana Markovska.

6. Pfedpoklady a omezujici podminky ocenéni

Ocenéni bylo zpracovano na zakladé dat, ktera byla znama v dobé zpracovavani znaleckého posudku.
Ocenéni je zpracovano na zakladé zdroju informaci, které znalec povazuje za duvéryhodné a informace
z nich za pravdivé. Zpracovatel nenese odpovédnost za piipadnou zménu vstupnich podkladit po datu
vydani znaleckého posudku a za zmény v trinich podminkach, ke kterym muze po datu vyhotoveni
posudku dojit.

Udaje o skutecnostech obsazenych v posudku se povazuji za pravdivé a spravné. Znalec pfi zpracovani
posudku ¢erpal z dostupnych zdroji, které jsou uvedeny v prehledu pouzitych podkladi.

Ocenéni je platné pouze k vyznacenému datu ocenéni a pro vymezeny tcel.
Zpracovatel prohlasuje, ze:

* v soucasné dobé ani v blizké budoucnosti nebude mit ucast nebo prospéch z nemovitosti, ktera je
predmétem zpracovaného znaleckého posudku,

e odmeény za zpracovani ocenéni a s vydanim znaleckého posudku souvisejici nezavisi na dosazenych
zavérech nebo odhadnutych hodnotach,

e  zpracovany znalecky posudek zohledfuje zpracovateli znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty,

e  pri zpracovani znaleckého posudku byly brany v uvahu obecné pfedpoklady a omezujici podminky
tak, jak jsou uvedeny v posudku,
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e  piizpracovavani jsme neshledali zadné skuteénosti, které by nasvédcovaly, Ze nam predané
podklady nejsou pravdive a spravné,

*  pfi vypracovavani znaleckého posudku se nevyskytly zadné potize a prekazky, které by branily
zpracovateli stanovit objektivné a nezavisle vysi hodnoty.

7. Skutecnosti sdélené zadavatelem, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru posudku

Zadavatel nam nesdélil zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na presnost zavérl znaleckého
posudku.
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B. VYCET PODKLADU
Na casti Vyéet podkladi se podilel_

1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

PFi vybéru dat byly pouzity zdroje dat obecné a verejné dostupné, dale pak zdroje dat konkrétni.
Konkrétni zdroje dat jsme obdrzeli od Zadavatele (Objemova studie Bytového domu Hloubétin na
pozemcich par.C.782/22, 782/23, 782/21, 782/42, k.(. Hloubétin, od zadavatele spolecnosti INTETRADE
KOSIRE, s.r.o., leden 2024).

Obecné a verejné dostupné zdroje dat a dalsi literaturu jsme si obstarali sami.

2. Vyéet vybranych zdrojl dat a jejich popis

2.1. Podklady od Zadavatele

- Objednavka ¢. 2023/1519/0SM_OddM/ JJ ze dne 1.11.2023
Objemova studie Bytového domu Hloubétin na pozemcich par.¢.782/22, 782/23, 782/21, 782/42,
k.u.Hloubétin, od zadavatele spolecnosti INTETRADE KOSIRE, s.r.o., vypracovana Architekti Headhand
s.r.o. v lednu 2024 (viz. Priloha ¢. 2)
Zprava ze setkani s obyvateli u informacniho a konzultacniho stanku k projektu: Bytovy dum Hloubétin
zpracovanou Ateliérem pro verejnou debatu 03/2022

. Podklady ziskané zhotovitelem
Castecny LV €. 1178, k.U. Hloubétin ke dni 31.12.2023 (viz. Pfiloha ¢. 1)
Snimek z katastralni mapy (www.cuzk.cz)
Udaje z Gzemniho planu (https://app.iprpraha.cz/apl/app/vykresyUP/)
Kristek, L.: Znalectvi, Praha: Wolters Kluwer CR, 2013
- Kristek, L.: Ocenovani metodou srovnavaci, in Bulletin advokacie ¢. 372009, s. 29 a nasl.
Standard pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice 1 ON VSE (navrh ¢. 2)
Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress, vydani I., 2012 -
A. Bradac, Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, 2018
kupni smlouvy vedené v katastru nemovitosti pod ¢€.j.V-52347/2023-101, V-47725/2023-101, V-
46474/2023-101, V-50520/2023-101, V-55812/2023-101, V-10282/2024/101
Inzertni nabidky realitnich kancelari, www.sreality.cz, developerské projekty
- www.cuzk.cz
WWW,CZ250.CZ
www.mapy.cz
Podklady uvedené dale v textu
Cenové mapy\ stavebnich pozemk( hlavniho mésta Prahy (https://app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-
mapa/)

RN e
N

3. Data, u kterych nemohl znalec ovérfit vérohodnost zdroje

Ocenéni bude provedeno na zakladé podklady ziskanych od Zadavatele, ktery zodpovida za spravnost a
uplnost podkladd, znalec tyto podklady dale nepfezkoumava.

4. Ovéreni vérohodnost zdrojt dat

Cerpali jsme data zejména z vefejnych zdrojli, od Zadavatele. Vérohodnost dat jsme ovéfovali v ramci
dohledatelnych vefejné dostupnych zdroji, hlavné v katastru nemovitosti.
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C. NALEZ

Na éasti Nalez se podilela ||| | NG

1. Popis postupu znalce pfi sbéru nebo tvorbé dat a pfi jejich zpracovani

I.I‘

Postup znalce pfi sbéru dat: \
Zadavatel predal relevantni podklady znalci - Objemova studie Bytového domu Hloubétin na_pozemcich
par.C.782/22, 782/23, 782/21, 782/42, k.U.Hloubétin, od zadavatele spolecnosti INTETRADE KOSIRE, s.r.o.,
vypracovana Architekti Headhand s.r.o. v lednu 2024 (viz. Pfiloha €. 2). Dale znalec vyhledaval relevantni

data ve verejnych zdrojich.

Predmétem tohoto znaleckého posudku je odpovédét na otazku Zadavatele, proto se v dalsim
zpracovani posudku zamérime na ziskani informaci a dat relevantnich pro splnéni tohoto zadani.

2. VycCet dat

Data pochazeji ze zdroju popsanych v kapitole B.2.

3. /Identifikace vlastnika ocenovaného majetku

Vlastnické pravo
Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, pozemek par.c.782/42, LV: 1178, podil 1 / 1

Svérena sprava nemovitosti
Méstska cast Praha 14, Bratfi Venclika 1073/8, 198 00 Praha 9, pozemek par.C.782/42,LV: 1178, podil 1 / 1

4, Pfedmét ocenéni

Pfedmétem ocenéni je éast pozemku par.¢. 782/42 o vyméfe 551 m2, z celkbvé vyméry pozemku 1 509
m2, vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plocha - zelen, v obci Praha , ul. Chvalska, katastraini
uzemi Hloubétin, vSe zapsané na LV ¢.1178. Jedna se o nezastavény rovinaty pozemek. Na casti
pozemku ma dle objemoveé studie Bytovy dum Hioubétin stat bytovy objekt.

Jedna se o pozemek s pfistupem po zpevnéné komunikaci a s moznosti napojeni na inzenyrské sité.
Pozemek se nenachazi v zaplavovém Uzemi. Pozemek se nachazi u stanice metra 8 - Hloubétin. V okoli
pozemku je veskera dostupna obéanska vybavenost.
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Zdroj: mistni Setfeni
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Dle tizemniho planu jsou pozemky zarazeny do ploch SV - vieobecné smiSené.

Uzemm plan:

o |
Zdroj: https //app. tprpraha cz/apl/app/

Dle Gzemni planu je pozemek zarazen do ploch SV - vieobecné smisené.

Hlavni vyuziti:
Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkcnich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, verejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti uzemi.

Pfipustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a ob¢anské vybaveni v soutadu s htavnim vyuzitim, s prevazujici funkci
od 2. nadzemniho podlazi vyse (napf. bydleni ¢i administrativa v pripadé vertikalniho funkéniho clenéni
s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 8 000 m2,
stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a
vysoko§kolské zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich
sluzeb, zarizeni vere]neho stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, $tavby pro vere]nou spravu,
sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zarizeni v ramci
polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servis a opraven jako
nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objektu, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné
dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plosna zarizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pFipustné vyuziti:

Monofunkcni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim v oduvodnenych
pripadech, s pnhlednutlm k charakteru verejného prostranstw a tzemi definovanému v UAP.
Vice(Gcelova zafizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 20 000 m2, zaFizem’ zachranného bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté
P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny
surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatetstvi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitetnosti
dotcenych pozemka.

Nepfipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluéitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem
lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpdsobem v rozporu s cili a Ukoly
uzemniho planovani.

PFed_mét‘em ocenéni je pouze Cast pozemku o vymére 551 m2. Jedna se o ¢ast pozemku bezprostiedné
souvisejici s navrhovanou vystavbou bytového domu.
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Omezeni na LV

Na listu vlastnictvi ¢. 1178 pro k.0. Hloubétin je na pozemku par.¢.782/42 nasledujici vécna bremena:
- vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni pro CETIN a.s., V-57505/2022-101
- vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni pro PREdistribuce, a.s., V-64479/2022-101

4.1. Popis objemové studie Bytovy dum Hloubétin

Popis planované vystavby vychazi z informaci dodanych od Zadavatele a to z - Objemova studie
Bytového domu Hloubétin na pozemcich par.¢.782/22, 782/23, 782/21, 782/42, k.u. Hloubétin, od
zadavatele spole¢nosti INTETRADE KOSIRE, s.r.o., vypracovana Architekti Headhand s.r.o. v lednu 2024,
ktera je Prilohou €. 2. Bytovy dum Hloubétin by mél byt postaven na misté stavajiciho objektu
obcanského vybaveni ¢.p.908 (umisténi viz. mapa niZe). Pro tento zamér je kvili navrhovym
parametrum projektu nezbytna i piedmétna ¢ast pozemku par.¢.782/42, bez které nelze tento zamér
postavit. Navrhovany objekt je umistén na pozemcich par.¢.782/21, 782/22, 782/23, 782/42.

Umisténi bytového domu:
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Zdroj: Objemova studie od zadavatele INTERTRADE KOSIRE, s.r.o. , leden 2024

Bytovy dim Hloubétin - Objemova studie
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vizualizace bytového domu:

Zdroj: Objemovd studie od zadavatele INTERTRADE KOSIRE, s.r.o. , leden 2024
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V navrhované objemové studii ma bytovy dam tfi podzemni podlazi a Sest nadzemnich podlazi.
V podzemnich podlazich jsou umistény parkovaci stani a technické mistnosti, v nadzemnich podlazich
jsou umistény bytove jednotky, v 1.NP jsou umistény dva komercni prostory.

Navrhovaneé kapacity

3PP - - 19
2PF - - 29
1PP - - 12
INP 310 m2 32/ m2 3

2NP 766 m2 ? -
3NP 7466 m2- ? -
4NP 766 m2- 9 -
SNP 766 m?- 9 -
6NP 5852 - 4 -
soulet 4010 m2 327 m2 43 D v garddi
celkem HPP 4346 m2

2astavéns piocha 766 M2

objem stavby cca 21300 M3

Zdroj: Objemova studie od zadavatele INTERTRADE KOSIRE, s.r.o0., leden 2024

Zplsoby ocenéni - Zpusoby ocenéni, popf. jejich metody, jsou Uzce vazany na predmét a Ocel ocenéni.
4.2. Definice hodnoty

Ustanoveni §2 zakona o oceflovani definuje cenu obvyklou:

Zplsoby ocefiovani majetku a sluzeb

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadruje hodnotu majetku nebo stuZby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Ustanoveni §2 ost.4) zakona o ocefiovani definuje cenu trzni hodnotu:

Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to

v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kaZzda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely
tohoto zakona rozumi, Ze (cCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Definice hodnoty, podle které by mél byt ucinén zavérecny vyrok znaleckého posudku, by méla
respektovat predmét a ucel ocenéni. Volba zpusobu stanoveni definované hodnoty zavisi pak piné na
odpovédnosti a zkusenosti znalce, ktery takovéto ocenéni provadi.

4.3. Metody ocenéni obecné

Zplsob ocenéni je dilezitym faktorem pfi stanoveni hodnoty. Ocefovatel miize pfi ocenéni pouzit
portfolio metod pouzivanych standardné pfi ocefiovani. Metody ocefovani se dle finanéni literatury déli
do tfi zakladnich ¢asti:

Metody substanéni
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Metody substancni se nékdy nazyvaji také metodami statickymi. Do této skupiny nalezi:

« metoda ucetnich cen
metoda ocenéni substancni hodnotou

metoda likvidacni

Metoda Gcetnich cen je zalozena na ocenéni majetku a zavazk( cenami GCetnimi - historickymi.
5 timto ocenénim se setkadme v UCetnich vykazech spolecnosti.

Metoda substanéni hodnoty na bazi reprodukcnich cen ocenuje majetek pri pouziti vybranych
auditorskych postupu s prihlédnutim k zasadé opatrnosti a se zohlednénim opravnych polozek. Majetek
je ocefiovan s ohledem na soucasné ceny na trhu majetku a jeho moznosti prodejnosti pri znalostech
ocenéného majetku. Zavazky jsou obvykle ocenény v GCetnich hodnotach.

Likvidacni metodu miZeme povazovat za podmnozinu metody ocenéni substanéni hodnotu. Pfi této
metodé odhadujeme, za jakou Castku je mozné jednotliva aktiva zpenézit pri zohlednéni jejich stari a
opotrebeni.

Metody vynosové
Metody vynosoveé se nékdy nazyvaji také metodami dynamickymi a rozeznavame nasledujici:

e metoda diskontovaného penézniho toku

e metoda kapitalizovanych zisk

Metoda diskontovaného penézniho toku vychazi z budoucich ekonomickych vysledkd, které se
diskontuji k pfistusnému datu ocenéni.

Metoda kapitalizovanych ziskd stoji na predpokladech stabilni ekonomiky bez vykyvl a na stabitnich
ziscich firmy. Zakladem je casova rada ziski minulych let a z této rady je pak odhadnut zisk

v nasledujicich obdobich.
Metody srovnavaci g

Metody srovnavaci se nékdy nazyvaji také metodami trznich hodnot, i kdyZ tpto oznaceni neni presne.
Do této skupiny metod nalezi:

e metody srovnavaci
e metoda nakladového pristupu
e metoda administrativni ceny

Metody srovndvaci se odvijeji od ceny srovnatelnych statku daného zbozi na trhu. PFi srovnani statku
je nutno vzit do Gvahy opotfebeni fyzické, moralni i zménu technickych parametru.

Metoda ndkladového pfistupu se odviji od nakladu, které musi kupujici uhradit. Cena stanovena touto
metodou je nejvyssi cena, kterou je investor za dany statek ochoten zaplatit.

Metoda administrativni ceny se pouziva pro dafoveé ucely. Vypocet vychazi z technickych parametru
statku.

4.4. Teoreticka vychodiska pasudku

Definice hodnoty, podle které by mél byt ucinén zavérecny vyrok znaleckého posudku, by méla
respektovat predmét a (Cel ocenéni. Volba zpusobu stanoveni definované hodnoty zavisi pak plné na
odpovédnosti a zkusenosti znalce, ktery takovéto ocenéni provadi.

Vymezeni pojmi cena, hodnota

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které lze
koupit, a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skutecnosti, ale odhadem
ohodnoceni zbozi a sluzeb tzn. uréitym ocefiovacim zpusobem, popf. modelem v daném misté a Case,
podle konkrétni definice hodnoty.
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Cena je vyrazem pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou, tedy realizovanou Castku, za zbozi nebo
sluzbu. Cena je obecnym Udajem o relativni hodnoté prifazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi
kupujicimi a nebo prodavajicimi v jednotlivych situacich.

4.5. Vytah z metodiky ocenovani nemovitych véci

Nize jsou uvedeny hlavni parametry a predpoklady pfi ocenéni nakladovou metodou.

Pro ocefiovani nezastavénych pozemku se vyvinula technika - rezidualni technika na vynosové bazi.
O této hovofi jednak ocenovaci standard - Standard pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceske
republice 1 ON VSE, a takeé literatura.

4.6. Informace z ocenovaciho standardu

Ocenovaci standard' v €asti 6. 2. 9. 1. uvadi: ,,Pri hleddni vynosové hodnoty se vétsinou aplikuje
celkovy cisty roCni vynos z nemovitych véci. Vyjimku tvofi pouze tzv. rezidudlni techniky na vynosové
bdzi, jejichZ obecny princip pfedpokldda, Ze vynosovd hodnota je souctem hodnot vice komponenti
(napi. pozemek + stavba), pricemZ pro odhad celkové hodnoty vyuzivd zndmou hodnotu jednoho

Z komponentu (napf. hodnotu pozemku) a nezndmou hodnotu hledaného komponentu (napf. stavby)
odhaduje jako zbytek (reziduum) z vynosové hodnoty celku, odhadnutou na zdkladé vynosu celkového
(z pozemku i stavby). V takovém pripadé je nutno rozlisovat i dilli diskontni Ci kapitalizaéni miry obou
komponentd. Na obdobném principu lze nékdy aplikovat napf. formu docasné renty pro stavby a vécné
pro pozemky.“

. Ocenovaci standard dale rozebira v éasti 7. 2. ,Rezidualni pristup na bazi nakiadi“.

w?.2.1 Rezidudlni pfistup na bazi nakladd je zaloZen predevsim na principu konformity, podle
néhoz v konformnim prostredi ceny nemovitych véci obvykle vykazuji tendence ke shodé a
jejich parametry se postupné ustaluji v rovnovdiném stavu. JestliZe lze pfedpoklddat, Ze
v tomto rovnovdiném vztahu jsou i hodnota pozemki a ndklady na realizaci staveb, (ze
hodnotu pozemki vyjadrit jako zbytek (reziduum), odectou-li se z celkové ndkladové
hodnoty nemovitych véci potencidlni ndklady na realizaci na nich pfipustnych staveb.

7.2.2 Potencidlni ndklady na pfipustné stavby, je tfeba u dosud nezastavénych pozemku
odhadnout jako ndklady simulovanych staveb, které predstavuji nejlepsi a nejvyssi vyuZiti
pozemkd.

7.2.3 Pripousti se shora uvedenou techniku odhadu omezené pouzit i pro odhad pozemka

zastavénych, jestlize existujici stavby predstavuji jejich nejlepsi

a nejvyssi vyuZiti. V tom pripadé namisto ndkladi simulovanych (ze pouZit ndkladovou
hodnotu staveb existujicich, zejména jde-li o novostavby. Hodnoceni pidy na zastavénych
pozemcich tak, jako by $lo o nezastavény pozemek, vede ve velmi mnoha pripadech k
falesnym vysledkim. Zastavény pozemek je nesrovnatelny s nezastavénym pozemkem, tzv.
smérné nebo porovnavaci ceny v tomto pripadé nevedou k pouZitelné metodé hodnoceni.
V odivodnénych pfipadech lze rezidudlni techniku pouZit i u nemovitych véci, u nichZ
nejlepsi a nejvyssi vyuZiti pozemku predstavuje pripadnd demolice stavby.

7.2.4 Standardni metody v rdmci rezidudlniho pfistupu na bazi ndkladid jsou metody
alokacni a metody extrakcni.

7.2.4.1 Alokaéni metody hodnotu pozemku odhaduji jako podil z celkové hodnoty nemovitych véci
{napf. Naegeliho metoda a jeji modifikace, resp. metoda polohovych klica).

7.2.4.2 Extrakéni metody hodnotu pozemku odhaduji jako rozdil hodnoty celku a hodnoty
ostatnich dil¢ich komponent( (napf. subdivision development, kde hodnota pozemku je
indikovana jako rozdil ndkladd, pedminujicich zhodnoceni pozemki véetné olekdvané miry

' Standard pro ocefiovdni nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice 1 ON VSE (ndvrh ¢. 2)
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zisku a vynosu z jejich prodeje po zhodnoceni
a rozprodani po zhodnocenych astech).

4.7. Literatura k metodé rezidualni

Opét poutzijeme i literaturu na dané téma. Konkrétné Gdaje z kapitoly “Modifikace zakladniho modelu
pro nezastavéné pozemky"“: “..na shora naznaceném principu je zaloZena vétsina tzv. rezidudlnich
technik na bdzi ndkladd, ... Jak je ze schematického ndakresu modifikovaného modelu zfejmé, rezidualni
techniky svym zpusobem ,,zaskakuji* za chybéjici ndkladovy pfistup, ktery u pozemki nelze uplatnit a
doplriuji tak viastné jeden z Cldnki, ktery by jinak pfi indikaci hodnoty byl postradan. *

Jedna se dle literatury o standardni metodu.

4.8. Typy (kategorie) hodnot - teorie
Nize je struéna teoreticka pasaz, kterou vyuzijeme nasledné pri popisu ocenovanych pozemku.

Volba kategorie hodnoty ocenéni je zakladnim predpokladem ocenéni a volby metody ocenéni. Die (VS
jsou definovany tfi zakladni kategorie hodnoty:

o Trzni hodnota (Market Value, section 30)
e Spravedliva hodnota (Equitable Value, section 50)
o Investicni hodnota (Investment Value/Worth, section 60)

Mezi ostatni kategorie hodnoty se dle VS zarazuje realna hodnota (Fair Value) a realna trzni hodnota
(Fair Market Value)

Trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by mohl byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery
po naleZitém marketingu, ve které by obé strany jednaly informované, rozymneé a bez natlaku. Trzni
hodnota predpoklada také existenci otevieného trhu a pouziti trznich dat pri ocenéni.

L
Nas komentar - Zakladnim predpokladem trzni hodnoty je existence trhu s obdobnymi pozemky, jako je
pozemek ocenovany. Pak se da dobre ocefovat metodou porovnavaci, protoze muzeme porovnat s
obdobnymi pozemky, a existuje s nimi i trh.

Spravedliva hodnota je odhadovana cena za prevod aktiva nebo zavazku mezi identifikovanymi a
ochotnymi stranami, ktera odrazi prislusné zajmy téchto stran. Tato baze hodnoty tedy predstavuje
odhad ceny, ktera je spravedliva mezi dvéma konkrétnimi stranami pri zohlednéni vyhod nebo nevyhod,
které muze kazda strana z transakce mit, zatimco do trini hodnoty mohou byt promitnuty pouze takoveé
vyhody, které mize ziskat jakykoliv subjekt na trhu. Az do roku 2017 je ve starsich vydanich IVS
oznacovana anglickym pojmem ,fair value“. Stejny pojem ,fair value” ovSem existuje jiz dlouhou dobu
i v Mezinarodnich Gcetnich standardech, oviem zde ma zasadné odlisny vyznam.

Investiéni hodnota je hodnota majetku pro konkrétniho zajemce (investora nebo tfidu investor() pro
stanovené investicni cile. Tento subjektivni pojem spojuje specificky majetek se specifickym
investorem nebo skupinou investoru, ktefi maji uréité investicni cile a/nebo kritéria. Predstavuje
hodnotu, ktera plyne konkrétnimu viastniku aktiva z jeho uZivani a neni nutné spojena s predpokladem
hypotetické smény aktiva. Tolik definice.

Jinymi slovy to znamena, Ze investi¢ni hodnotu stanovujeme pro typ investord, ktefi umi konkrétni
majetek zhodnotit. V konkrétnim pripadé zhodnotit zastavénim komeréni budovy a tim i realizace zisku.

Nas komentar - V nasem pripadé jsou pozemky specifické, a jejich vlastnosti mlze vyuzit jen specificka
osoba, ktera ma umysl postavit na vedlejsim pozemku komercni stavbu, pro kterou jsou ale predmétne

! Zazvonil, Z - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress. vydani |, 2012, s. 357 a 358

Strana 17 z 36



=

LE R B BB BB E R R R LD DN NN

IBDO

L — o — ]

pozemky nezbytné nutné pro povoleni a postaveni zamyslejici komercni stavby. Pozemky jsou tedy svou
podstatou vyjimecné, kdy se obdobné pozemky neprodavaji, nebo témér neprodavaji, proto nelze
stanovit trzni cenu pozemku, ani trzni hodnotu - neni zde trh. Nelze stanovit ani cenu obvyklou, obvykle
se tyto pozemky neprodavaji. Proto u pozemku ocefovaného je mozno stanovit investiéni hodnotu.
K tomu pouZijeme rezidualni techniky. Kupujici kupuje pozemek/ky, aby ho/je komeréné vyuzil.

4.9. Ocenéni majetku - teoreticka vychodiska

Cilem ocenéni je stanovit hodnotu nemovitého majetku, tzn. stanovit takovou hodnotu, kterou by byl
ochoten zaplatit potenciatni kupujici na zakladé trznich oCekavani na konkurencnim trhu. Ocenéni bude
provedeno na zakladé podkladu ziskanych od zadavatele, vefejnych podkladi a po zohlednéni vefejnych
dat a dale pak na zakladé odhadu a Usudku provedenych znalcem, které budou komentovany a
zdavodnény. Ocenéni bude provedeno rezidualni hodnotou.

4.10. Shrnuti hlavnich vychodisek ocenéni

- predmétem ocenéni je Cast pozemku parc.C. 782/42 o vyméfe 581 m2, k.u. Hloubétin, obec
Praha,

- vystavba bytového domu je na pozemcich nebo jejich ¢astech par..782/21, 782/22, 782/23,
782/42, k.(. Hloubétin,

- ocenované nemovitosti jsou prevoditelné, vécné bfemeno neovliviuje hodnotu pozemku,
- pozemky jsou pristupné po zpevnéné komunikaci,
- na pozemek neni vydano zadné uzemni rozhodnuti i stavebni povoleni,

- na pozemek je vypracovana objemova studie na vystavbu Bytového domu Hloubétin, od
zadavatele spolecnosti INTETRADE KOSIRE, s.r.o., leden 2024

- dte uzemniho planu jsou pozemky zafazeny do ploch SV - véeobecné smisené,
- ocenéni je provedeno na zakladé zpracovateli dostupnych a dodarrych podkladu,

- v dané lokalité neexistuje trh s nemovitostmi obdobnymi jako jsou pfedmeétné ocerované
nemovitosti, kdy jsou pozemky vyuzitelné jen s dalSimi neocenovanymi pozemky

4.11. Vybér metody ocenéni

Pro specificnost predmétnych pozemku jsme neobjevili vhodné vzorky pro porovnani. Proto touto
metodou porovnanim nebudeme dale postupovat. Pro ocenéni byla zvolena rezidualni metoda.
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D. PosuDek

1. Ocenéni majetku

Pfedmétem ocenéni Casti pozemku parc.C. 782/42 o vymére 551 m2, k.u. Hloubétin, obec Praha, vse
zapsano na LV 1178, ktery je specifikovan vyse.

Pro specifi¢nost predmétnych pozemkd jsme neobjevili vhodné vzorky pro porovnani. Proto touto
metodou nebudeme dale postupovat.

2. Metodika ocenéni nemovitosti nakladovou metodou

2.1. Ocenéni nakladovou metodou

Uéelné vynaloZené naklady na obstarani obdobné véci.

Zde budeme postupovat metodou rezidualniho pfistupu na bazi nakladi. Metodu jsme popsali vyse.
2.2. Rezidualni hodnota

Metoda rezidualni hodnoty na bazi vynost je vyuzivana v pripadé, kdy pozemek vykazuje urCity
potencial nového (stavebniho) vyuziti. Vyslednou hodnotu pozemku lze vyjadrit jako zbytek, ktery
vznikne po odecteni nakladi na stavbu od celkové hodnoty nemovitosti. Jinymi slovy metoda zbytku
je pouzivana pfi ocenéni takovych pozemku, u kterych se predpoklada nové vyuziti. Muze se jednat o
pozemek bez stavby urceny Gzemnim planem k zastavéni, pozemek, na kterém se nachazi napriklad
zborenisté nebo stavba urcena k odstranéni. Predpokladem je, Ze na tyto pozemky budou nedilnou
soucasti pro zcela novy objekt.

L
Postup vypoctu hodnoty pozemku je nasledujici.
Nejprve se zjisti hodnota nemovitosti po jejim dokonceni. Nasledné se identifikuji a odeCtou veskeré
naklady na vystavbu (demolice, odstranéni ekologické zatéze, stavebni naklady, poradenstvi atd.). Dale
se odeCte zisk developera. V nasem pripadé je zisk developera zahrnut v nakladech na vystavbu. A
dostavame vysledek za cenu pozemku.

Tento postup lze popsat matematicky vztahem:
CP=(HS-NaV-Zde)

CP je cena pozemku,

HS je hodnota stavby z potencialniho prodeje,
NaV jsou naklady na vystavbu stavby,

Zde je zisk developera,

Pro vypocet vychazime z poskytnutych Udaju od Zadavatele.
Objemova studie Bytového domu Hloubétin na pozemcich par.C.782/22, 782/23, 782/21, 782/42,

k.U.Hloubétin, od zadavatele spolecnosti INTETRADE KOSIRE, s.r.0., vypracovana Architekti Headhand
s.r.o. v lednu 2024 (Priloha ¢.2):
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Celkova hruba podlahova plocha (HPP) dle objemové studie je 4 346 m2. Objem stavby ¢ini 21 300 m3.

2.3. Naklady na vystavbu stavby

2.3.1. Vycisleni nakladd na demolici

Projekt vystavby bytového domu Hloubétin se nachazi na pozemcich par.¢.782/21, 782/22, 782/23 a
782/42. Na pozemku par.c.782/22 se nachazi prizemni objekt obcanského vybaveni. Tento objekt musi

+ byt v ramci vystavby bytového domu odstranén.

Jedna se o demolici stavajiciho objektu na pozemku parc.¢. 782/22, k.0. Hloubétin. Jedna se o
jednopodlazni zelezobetonovy objekt s plochou stfechou.

Metodika vycisleni

Odhad nakladi na demolice byl sestaven s pouzitim agregovanych polozek z cenové soustavy RTS DATA
firmy RTS a.s., Lazaretni 13, Brno v CU 1Q/2024.

Velikost obestavéného prostoru objektu byla stanovena takto:

Zastavena plocha - 567 im2
Vyska stavby 3,2/m
Objem stavby 1814,4 m3

Zadna upresnujici projektova dokumentace nebyla k dispozici.

Popis stavajicich objektu

Jedna se o nepodsklepenou budovu s jednim nadzemnim podlazim. Objekt je zelezobetonovy s plochou
stfechou. V objektu jsou umistény dva obchodni prostory se zazemim.
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Jako konstrukéni systém je uvaZovan Zelezobetonovy skelet s vyzdivkou, podil konstrukci do 15 %.
Demolovat se budou pouze nadzemni ¢asti staveb, prostor suterén(l bude Casti stavebni suti zasypan.
Provadeni demolice se pfedpoklada téZkou mechanizaci, stavebni sut’ bude odvazena k recyklaci do

predpokladané vzdalenosti do 10 km.

HSV

BO1 Bouran

v 98 Demolice budov
98102003 Demolice le te et /.2y e
Vymeéra (m3) 1 814,40
Cena za 1 m3 (K¢) 1132,00
Cena celkem (K¢) 2 053 901,00

V cené za bouraci prace neni zapoltena cena za skladkovné. Uvazujeme cenu skladkovného za
Zelezobetonoveé konstrukce. Pomér téchto konstrukci je 15 % oproti objemu stavby ¢ini 15 %. Ceny za
skladkovné u Zelezobetonovych konstrukci se pohybuji se pohybuji od 300 do 470 KC/t. Pro nas vypocet
uvazujeme s horni hranici skladkovného, protoze nevyluéujeme vyskyt i jinych materialQ, které bude
nutné umistit na skladku a poplatek za skladkovné je vyssi.

Celkovy obestavény prostor 1814,4!m3
Podil konstrukci 151%
Objem konstrukci 272,16 | m3
Vaha 1 m3 78 2,50t
Vaha konstrukci 680,4 [t
Skladkovné 470 K¢/t
Celkova cena skladkovného 319 788 | K¢
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Celkové naklady za demolici objektu:

[Bouraci prace [K¢] 2 053 901
Skladkovné [KC] 319 788
Celkova cena za demolici stavby [Kc] 2 373 689

Odhadnuté naklady na demolici ¢ini celkem 2 373 689,-Kc.
2.3.2 Naklady budouci stavby

Naklady budouci vystavby jsou odhadnuty na zakladé informaci obsazenych v Objemové studii.
Informace jsou velmi povsechni. Bohuzel podrobnéijsi informace jsme od Zadavatele neobdrzeli.

V objemové studii je uvazovano s vystavbou bytového domu se tfemi podzemnimi podlazimi a péti
nadzemnimi podlazimi. Objekt bude mit lichobéznikovy pudorys a vysku 20,4 m. Celkova zastavéna
plocha ¢ini 766 m2. Hruba podlazni plocha nadzemnich ¢asti ma byt celkem cca 4 346 m2, obestaveny
prostor ¢ini 21 300 m3. V projektu jsou planovany bytové jednotky o dispozicnim feSeni 2+kk aZ 4+kk.

V 1.NP jsou dale dva komercni prostory. V podzemnich podlazich jsou umistény parkovaci stani (celkem
60 ks).

Odhad nakladl na vystavbu je proveden pomoci Stavebnich standard( v CU 1Q/ 2024 (pfesnéjsi zptisob
vycisleni neni mozno s ohledem na dostupnost udajl provést). Cenové ukazatele vyjadfuji hodnotu
Zakladnich rozpoctovych nakladu (ZRN). Neobsahuji tedy zadné vedlejsi rozpoétové naklady (VRN),
které je nutno v ramci propotu dokalkulovat podle konkrétnich podminek zamyslené stavby (vlivy

* 4zemi, zarizeni stavenisté, pfipadné jiné vlivy majici vztah k cené stavby) a neobsahuji rovnéz zadnou

rezervu nezbytnou ke korekci predpokladané chybové odchylky. Ceny podle cenovych ukazatell jsou
cenami bez DPH. Odchylka skutecné budouci ceny od propoctu podle cenovych ukazatelt muze u
konkrétnich staveb dosahovat az 25 %, a to podle technické a technologické narocnosti realizace
konkrétni stavby a podle standardu pfipadné nadstandardu jejiho vybaveni. BéZna odchylka, se kterou
je nutno kalkulovat, je +15 %. .

Stavebni standardy 2024: t

Vychozi jednotkova cena objemového ukazatele je stanovena ve vysi 10 060 KE/m3. Vzhledem

k narocnosti projektu a vystavbé v jiz zastavéném (zemi byly stanoveny vedlejsi rozpoctové naklady
(VRN) ve vysi 12 %. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavbu v zastavéné ¢asti a v blizkosti metra, byla
stanovena odchylka dle stavebnich standardu v maximalni vysi 25 %.

Naklady na vystavbu objektu:

Objem (m3) 21 300
Cena za 1 m3 (K¢) - - 10 060
Celkem (K¢) - 214278 000
Odchylka dle stavebnich standardu = L 25 %
Cena celkem s VRN (K¢) T | - 267 847 500
VRN 12%
Cena na vystavbu objektl celkem (K¢) 299 989 200

Celkova cena vystavby objektd tak &ini (po zaokrouhleni) 299 989 200 K¢.
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investi¢ni naklady na parkovou Upravu nezastavéné ¢asti pozemkd, véetné parkovacich mist a hristé,
jsou odhadnuty ve vysi 1 % ze stavebnich nakladd. Naklady na technickou infrastrukturu jsou stanoveny
ve vysi 3 % z nakladu na vystavbu objektd.

Pro ocenéni dodavky projektové dokumentace vychazime z VypocCtu honorare architekta/ inzenyra pro
pozemni stavby. Tento vypocet stanovila a doporucila Ceska komora autorizovanych inzenyr( a technika
ve vystavbé spolecné s Ceskou komorou architekt(. Vypocet vychazi z celkovych nakladl na stavbu, ze
sloZitosti a typu stavby. Tento honorarovy fad stanovuje celkové zakladni honorare pro stavby nebo
objekty, jejichz zapocitatelné naklady se pohybuji v rozmezi od 500 000 K¢ do 1 000 000 000 Kc.
Celkové zakladni honorare pro stavby nebo objekty se zapocitatelnymi naklady pod 0,5 mil. K¢ a nad

1 000 mil. KC se stanovuji individualné s prihlédnutim k hodnotam uvedenym v tabulce.

Celkové naklady stavby vcetné parkovych dprav a technické infrastruktury Cini po zaokrouhleni 314 362
457 K¢, po zaokrouhleni 314 000 000 Kc.

Dle slozitosti je projektova dokumentace na vystavbu ,,Obytného souboru Hioubétin - Klanovicka
zarazena dle slozitosti do IV. Honorarové zony.

Vypocet dle honorafového radu je stanoven takto:

Viisledne vozmez: je 7 33% 8 27¢

ze zapocitateluvch pakladu. to je priblizne | 23 016 200Kc - 25 967 800K«

Vysledné rozmezi ze zapocitatelnych nakladd je: 7,33 - 8,27%; 23 016 200,- KE - 25 967 800,- K¢
Pro ocenéni pouzijeme primérnou hodnotu ve vysi 24 492 000 KE.
Naklady na projektovou dokumentaci a inZenyrskou cinnost ¢ini celkem 24 492 000 Kc.

Ostatni naklady:
- Technicky dozor investora (dle honorarového fadu CKAIT) .
- Developerska cinnost (5 % z naklada)
- Urok ze zapujcenych penéz (5% z investice) L
- Naklady na prodej jednotek - provize realitni kancelari ve vysi 5%, zajisti i pravni servis
souvisejici s prodejem a marketing

2.4. Potencialni prodej vsech prostor

Celkovou vysi za potencialni prodej stavby jsme stanovili tak, ze jsme budov rozdélili do kategorii podle
svého uziti véetné jednotlivych vymér/dispozice. Tedy:

Bytové prostory (byty 2+kk, 3+kk, 4+kk) 4 019 m2 hrubé podlahoveé plochy
Komercni prostory (zdravotnické stfedisko) 327 m2 hrubé podlahové plochy
Parkovaci stani 60 garazovych stani

Dale je stanovena jednotkova cena za m2 pro kategorie prostor budovy pomoci porovnavaci metody
z aktualnich inzertnich nabidek. Takto stanovena jednotkova cena za m2 je pouzita v soucinu

s jednotlivymi plochami kategorii a dostavame vysledek potencionalniho prodeje zaméru Bytovy dim
Hloubétin. Podrobnéji je postup vypoltu popsan niZe.

2.4.1. Porovnavaci metoda

Vybér srovnatelnych vzorku

Nalezli jsme nékolik nabidek vhodnych pro porovnani, které se nachazeji v blizké lokalité predmétné
nemovitosti a obdobného standardu a vyuziti. U inzertnich nabidek je vyhodou, Ze obsahuji vice
relevantnich informaci tykajicich se nabizenych prostor, vietné fotografii, nez napf. kupni smlouvy,
pripadné i najemni smlouvy. Pro stanoveni najemného porovnavaci metodou jsme pouzili nabidky
aktualné inzerované k prodeji na internetu - viz priloha ¢. 4
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Postup vypoctu je nasledujici:

1.

V katastru nemovitosti jsme nalezli realizované prodeje obdobnych bytovych jednotek. V ramci
internetovych nabidek realitnich kancelari jsme natezli nabidky komercnich ploch a garazi (viz. Prilohy
¢. 4), které svymi parametry byly vhodné pro porovnani s ocefovanymi prostorami. Porovnavat
ocenované plochy k prodeji budeme s byty a obchodnimi plochami v ramci méstské casti Prahy 9 a
Prahy 8.

.V ramci kupnich smluv a internetovych nabidek realitnich kancelari jsme vybrali prostory srovnatelné

svymi vlastnostmi s prostorami, které jsou predmétem zkoumani, tj. napf. co do stavu vyuziti,
vybaveni, pfistupnosti, reprezentativnosti, technického stavu apod.

. Nabidky realitnich kancelari, které jsme pouzili pro vypocet, jsou uvedeny v prilohach €. 4.

. Pro prevod nabizenych prodejnich cen na trzni hodnotu jsme dale zohlednili skute¢nost, Ze se jedna

o nabidky, resp. nabidkové ceny, pripadné ceny k jednani, nikoliv ceny realizovane, za které byl, nebo
bude dany objekt nebo uzitné plochy prodany:

Koeficient typu transakce - volba tohoto koeficientu vychazi ze skutecnosti, ze realizované ceny
prodeju jsou obecné nizéi nez ceny nabidkové, tj. ceny pro vyjednavani, tento koeficient jsme
stanovili pro nemovitosti nabizené k prodeji na urovni 5 %. Vyse koeficientu vychazi z odbornych
znalosti znalce podlozenych praxi a zkusenostmi.

. U vybraného vzorku jsme zkoumali parametry, které maji vliv na vysi prodeje. Vybrané nemovitosti

jsou podle naseho nazoru srovnatelné v hlavnich parametrech, ale v detailech se lisi. Tuto skutecnost
jsme zohlednili upravenim jednotlivych nabidkovych prodeju pomoci vhodné zvolenych koeficientd.
Pri vypoctu jsme zohlednili nasledujici parametry:

¢ velikost uzitné plochy - pro porovnani byly vybrany byty a obchodni prostory v blizkém okoli.
Zohlednéna je velikost nabizenych prostor - uplatiuje se mnoZstevni sleva

e technicky stav - koeficient zohledruje, v jakém technickém stavu jspu porovnavane i
ocenovana nemovitost

e atraktivita lokality, poloha - tento parametr vyjadruje rozdily mezi kvalitou/atraktivitou
jednotlivych lokalit, vyjadruje, zda jsou ocenované nemavitosti umistény na vyhodnéjsim nebo
méné vyhodném misté

e vybavenost nemovitosti - vyjadfuje, do jaké miry jsou komercni prostory nebo samotny byt
vybaveny, zda je zavedena klimatizace, zda nemovitost ma vytah apod.

¢ technické provedeni (druh konstrukce) - vyjadruje konstrukcni feSeni nemovitosti
(cihlova/smisena/skeletova/panelova)

¢ typ vlastnictvi - vyjadfuje vlastnictvi nemovitosti (vlastni/druzstevni aj)

Tyto parametry koriguji rozdily mezi porovnavanymi nemovitostmi a ocefiovanym objektem.
Parametry jsme promitli pomoci koeficientll do ceny prodeje za nabizenou nemovitost.

. Koeficienty byly pouzity vzhledem k nestejnym vlastnostem, které porovnavané nemovitosti

vykazovaly. Pomoci koeficientl byly pfepocteny nabidkové ceny najemného tak, aby byly vylouceny
odlisnosti v zakladnich pouzZitych charakteristikach nemovitosti.

Odhadované hodnoty koeficientl vychazi z toho, zda ocefiované nemovitosti jsou v urcitych
vlastnostech lepsi, horsi Ci srovnatelné. Jedna se o subjektivni odhad znalce vychazejici

z jednotlivych nabidek a podlozeny praxi a zku$enostmi. Pokud je porovnavany objekt v dané
vlastnosti horsi, je koeficientu pfifazena hodnota vy$§i nez 1 (vyjadieno v % se znaménkem ,,+“),
pokud je lepsi, hodnota niz$i nez 1(vyjadieno v % se znaménkem ,,-,,) a pokud je srovnatelny, je
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nemovitosti.

2.4.2. Bytové prostory

*

Stanoveni prumérné hodnoty za m2 bytu je uvedeno v srovnavaci analyze:

pfifazena hodnota koeficientu 1(,,0%"). Koeficienty je nasledné upravéna jednotkova cena

Trzni hodnota byt a obchodnich ploch za m? je stanovena jako prumérna hodnota upravenych
nabizenych cen prodeje vypoctenych u jednotlivych srovnavanych nemovitosti.

oceriovand nemovitost

srovndvand nemovitost ¢.

srovnavana nemovitost c.

1 2
Bytovy dam Hloubétin, Bytova jednotka, Bytova jednotka,
identifikace nemovitosti, adresa ul.Chvalska, Praha- ul.Granitova 1115/2, ut.Lehovecka 1145/1,
Hloubétin Praha 9 - Hloubétin Praha 9 - Hloubétin
zdroj informace V-52347/2023-101 V-47725/2023-101
BJ BJ 1115/224 BJ 1145/27
celkova uzitna plocha [m2] 55,00 52,50 50,00
cena [K¢] o e 7 400 000 6 599 000
cena zam2 [KE/m2] 140 952 131 980
srovnavaci koeficienty, korekce 4]
Podecet provize, poplatku provize odectena z KC bez provize
koeficient 0,00% 0,00%
ostatni vlivy: dan z nabyti nemovitosti bez dané bez dané
koeficient - 0% 0%
cena po odectu provizi a dané 140 952 131980
typ ceny/transakce kupni smlouva kupni smlouva
koeficient ! 0% 0%
korekce ceny vlivem typu transakce 140 952 131 980
datum transakce/nabidky 09.04.2024 23.0%2023 01.08.2023
cenovy index 1,00 1,00
korekce ceny k datu ocenéni 140 952 131 980
typ vlastnictvi osobni osobni osobni
koeficient 0% 0%
technicky stav developersky projekt novostavba novostavba
koeficient 0% 0%
atraktivita lokality, poloha u stanice metra mirné horsi mirné horsi
B,Hloubétin
koeficient 3% 3%
technické provedeni - druh konstrukce smisend smisena smiSena
koeficient 0% 0%
velikost a dispozice 2+kk obdobna obdobna
koeficient 0% 0%
umisténi v domé - podlazi nefesi se nefesi se
koeficient 0% 0%
vybavenost beze sklepa a gardioveho | sklep kdje, garaZové stani sklep, garazove stani
stani
koeficient -8% -8%
ostatni viivy nejsou
koeficient 0% 0%
vysledna upravena jednotk. cena [KE/m2} 133 905 125 381
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za K¢/m2.

Jednotkova cena bytové plochy stanovend porovnavaci metodou Cini 126 414,-Ké/m2.

Vypocet potencionatniho prodeje za bytové jednotky vychazi ze soucinu plochy byt a jednotkové ceny

ocenovand srovnavana srovnavana srovnavana
nemovitost nemovitost €. 4 nemovitost €. 5 nemovitost €. 6
Bytovy dum Bytova jednotka, Bytova jednotka, L n
identifikace nemovitosti, adresa Hloubétin, ul.razkova 582/3, |~ ul.Davidovicova B:ltc;\:)%i“ e;?r;g%a, X
: ul.Chvalskd, Praha9 - Cerny | 1676/8, Praha9 - | - =00 1 o b atin
Praha-Hloubétin Most Kyje
zdroj informace V-50520/2023-101 | V-55812/2023-101 | V-10282/2024-101 \
BJ BJ 582/202 BJ 1675/116 BJ 1178/3603
celkova uzitna plocha [m2] 55,00 35,80 35,80 52,20
cena (K 4 600 000 4091 880 6 331 812
cena za m2 [KE/m2] 128 492 114 298 121 299
srovnavaci koeficienty, korekce
odecet provize, poplatkd bez provize RK | provize odeCtena z bez provize RK
KC
koeficient 0,00% 0,00% 0,00%
ostatni vlivy: dan z nabyti nemavitosti bez dané bez dané bez dané
koeficient 0% 0% 0%
cena po odectu provizi a dané 128 492 114 298 121 299
typ ceny/transakce kupni smtouva kupni smlouva kupni smlouva
koeficient 0% 0% 0%
korekce ceny vlivem typu transakce 128 492 114 298 121 299
datum transakce/nabidky 09.04.2024 01.09.2023 11.10.2023 15.02.2024
cenovy index 1,00 1,00 1,00
+ | korekce ceny k datu ocenéni 128 492 114 298 121 299
typ viastnictvi osobni osobni osobni osobni
koeficient 0% 0% 0%
technicky stav developersky novostavba novostavba novostavba
projekt
koeficient 0% 0% 0%
atraktivita lokality, poloha u stanice metra B, horsi horsi mirné horsi
Hloubétin 0
koeficient i 5% 7% 3%
technickeé provedeni - druh konstrukce smisena smisena L smisena smisena
koeficient 0% 0% 0%
velikost a dispozice 2+kk obdobna obdobna obdobna
koeficient 0% 0% 0%
umisténi v domeé - podlazi neresi se nefesi se neresi se
koeficient 0% 0% 0%
vybavenost beze skiepa a beze sklepa a beze sklepa a garazove stani,
gardzového stdni garazového stani garazového stani sklepni kéje
koeficient 0% 0% -8%
ostatni viivy nejsou
koeficient 0% 0% 0%
vysiedna upravena jednotk. cena [KE/m2] 134916 122 299 115 234
prumérna jednotkova cena [K¢/m2] 126 414

Plocha bytl je stanovena odbornym odhadem z objemové studie Bytovy dim Hloubétin.
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£97 m2 GFA e - | i
227 m2 NFA retai ' '
370 m2 NFA flats + lobby

Padorys 2. - 4.NP: K

766 m2 GFA
S84 m2 NFA
9 apartments
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Pldorys 5.NP:

e = —— — T e "\

376 m2 GFA
436 m2 NFA
4 apartments

Zdroj: Objemovd studie od zadavatele INTERTRADE KOSIRE, s.r.o. , leden 2024

Ocenéni bytové plochy.

Typ prostoru Celkova uzitna plocha (m2) | JC (Ké&'m2) Vynosy (K&)
bytova plocha 4019 126 414 508 058 474
CELKEM VYNOSY BYTOVA PLOCHA 508 058 474

Celkova hodnota z potencionalniho prodeje bytl ¢ini 518 058 474,-K¢.
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2.4.3. Komercni prostory

Srovnavaci analyza:

Ké/m2]

Seehovand srovnévanév srovn_évanél‘ srovn_évané srovng«‘zvané~ srovn_évanév
; nemovitost €. | nemovitost €. | nemovitost €. [ nemovitost ¢. | nemavitost €.
nemovitost 1 : 2 3 & 5
Prodej Prodej ob:;?.g?‘.ho Prodej Prodej
Bytovy diim obchodniho obchodniho obchodniho obchodniho
Hloubétin prostoru 79 | prostoru 218 RIggioa 101 prostoru 94 | prostoru 127
identifikace nemovitosti, 4 m2, ul.
ook ul. Chvalska, _m2, ul. - m2, e mz, rQZ. ul. ]
Praha- Cerpadlova, ul.Zenklova, Praha 9 - ’ | ul.Nepilova, | Podébradska,
Hloubétin Prahe 9- Praha 8 3 Dolni Prahg 9- Praha'9.-
Vysocany Liben Porainide Vysocany Hloubétin
. inzertni inzertni inzertni inzertni inzertni
zdiivjiinformace nabidka nabidka nabidka nabidka nabidka
dispozice
nebytove nebytova nebytové nebytové nebytove
poznamka (popis) retail prostory v jednotka v prostory v prostory v prostory v
novostavbé novostavbé novostavbé novostavhée novostavbé
f;‘;l""a peSilcyRioche 327,00 79,00 218,00 101,00 94,00 127,30
cena [K¢] 5 200 000 24 340 210 9 288 128 9 900 000 11 329 700
0
cena za m2 [Ké/m2] 65 823 111 652 91 962 105 319 89 000
srovnavaci koeficienty,
korekce
odecet provize, poplatku bez provize bez provize bez provize | vceté provize bez provize
RK RK RK RK
koeficient 0,00% 0,00% 0,00% -3,00% 0,00%
ostatni vlivy: dan z nabyti
nemovitosti bez dané bez dané bez dané bez dané bez dané
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
cena po odectu provizi a
dané 65 823 111 652 91962 102 160 89 000
nabidkova nabidkova nabidkova nabidkova nabidkova
typ ceny/transakce cena cena cena cena cena
koeficient -5% -5% -5% -5% -5% |
korekce ceny vilivem typu ;
transakce 62 532 106 070 8736471 97 052 84 550
datum transakce/nabidky 09.04.2024 03.01.2024 31.10.2023 28.12.2023 11.12.2023 01.04.2024
cenovy index (SOB byty 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
korekce ceny k datu ocenéni 62 532 106 070 87 364 97 052 84 550
typ vlastnictvi osobni osobni osobni osobni osobni osobni
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
technicky stav developersky novostavba novostavba, novostavba novostavba novostavba,
projekt Rezidence Rezidence Tesla
Harfistka Zenklova Hloubétin
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
atraktivita tokatity, poloha u stanice mirné horsi lepsi, blize horsi mirné horsi obdobna
metra centru
B,Hloubétin
koeficient 3% -2% 5% 3% 0%
technické provedeni - druh smisené smisené smiSené smisena smisena smisena
konstrukce
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
velikost 2 nebytove nefesi se neresi se nefesi se neresi se nefesi se
prostory, 181
m2, 146 m2
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
umisténi v domé - podlazi 1. NP 1. NP 1. NP 1.NP 1. NP 1. NP
koeficient 0% 0% 0% 0 0
vybavenost nezohlednéno | nezohlednéno | nezohlednéno | nezohlednéno parkovaci
stani, terasa
koeficient - 0% 0% 0% 0% 5% |
ostatni vlivy nejsou
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
gﬂ:di’:c‘,‘;r;]" S e 64 408 103 948 91732 99 963 80 323
prumeérna jednotkova cena 88 075
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Jednotkova cena komercnich prostor stanovena porovnavaci metodou €ini 88 075,- KC/m2.

Z podkladu jsme prevzali vyméru za komercni prostory 329 m2. Vysledna hodnota komercnich prostor je
dana soucinem celkové vymeéry a jednotkovou cenou za K¢/ma2.

Typ prostoru

Celkova uzitna plocha (m2)

JC (KE/m2)

Vynosy (Ké

nebytové jednotky (obchod, ateliery) 327 88 075 28 800 416
CELKEM VYNOSY KOMERCNi PLOCHA 28 800 416
Celkova hodnota z potencionalniho prodeje komercnich ploch ¢ini 28 800 416,-Kc.
2.4.4. Garazova stani
Srovnavaci analyza:
oceriovand srovnavana srovnavana srovnavana srovnavana srovnavana
nemovitost | nemovitost . | nemovitost C. | nemovitost ¢. | nemovitost €. | nemovitost €.
1 2 3 4 5
A Prodej Prodej . Prodej Prodej
H?y tzv’y’duml garazového garazového i Pdeéh garazového garazového
identifikace nemovitosti, céu etm,‘u : stani, ul. stani, ul. garazovena stani, ul, stani, ul.
hvalska, ; = : stani, ul. . - .
adresa Praha- Cerpadlova, | Podébradska, Peluikova Kytlicka, ValecCovska,
Hioubétin Prahg 9- Prahe 9. Praha 9 - K);je Praha 9 - Praha 9 -
Vysocany Vysocany Prosek Prosek

. inzertni inzertni inzertni inzertni inzertni
i) G EEES nabidka nabidka nabidka nabidka nabidka
dispozice _—

. . araiove arazoveé arazové garazové garazove arazove
PO (FEEE) s stani stégni 14 m2 sté?;\i 18 m2 stani 13 m2 stani 14 m2 sté?;\i 14 m2
celkova plocha stani [m2] 60,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
cena [KE] 490 000 690 000 599 000 496 580 850 000
cena za m2 [Kc/ks}) 490 000 690 000 599 Q00 496 580 850 000
srovnavaci koeficienty,
korekce ! N
odecet provize, poplatky bez provize bez provize bez provize | cena uvedena vetné

RK RK RK bez provize provize
koeficient 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% -3,00%
ostatni viivy: dan z nabyti
nemovitosti bez dané bez dané bez dané bez dané bez dané
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
cena po odectu provizi a
dané 490 000 690 000 599 000 496 580 824 500
nabidkova nabidkova nabidkova nabidkova nabidkova
typ ceny/transakce cena cena cena cena cena
koeficient -5% -5% -5% -5% 5%
korekce ceny vlivem typu
transakce 465 500 655 500 569 050 471 751 783 275
datum transakce/nabidky datum vyddni 18.12.2023 29.12.2023 02.01.2024 01.01.2024 30.12.2023
posudku
cenovy index 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
korekce ceny k datu ocenéni 465 500 655 500 569 050 471 751 783 275
typ vlastnictvi osobni osobni neuvedeno neuvedeno neuvedeno neuvedeno
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
technicky stav novy novostavba novostavba novostavba novostavba novostavba
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
atraktivita lokality, poloha prumérna mirné hor$i mirné horsi mirné horsi mirné horsi mirné horsi
lokalita
sidlisté, v
blizkosti
obcanské
vybavenosti
koeficient 3% 3% 3% 3% 3%
technicke provedeni - druh smisené smisené smisené smisené smisené smisené
konstrukce
koeficient L 0% 0% 0% 0% 0%
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r", oceriovand srovnavana srovnavana srovnavana srovnavana srovnavana
nemovitost | nemovitost €. | nemovitost . [ nemovitost €. | nemovitost €. | nemovitost €.
1 2 3 4 5
Aot Prodej Prodej : Prodej Prodej
H?g flzzigu’:l gar'éigvého gar'éigvého g ara'“i)ggho garéipvého gar’éipvého
identifikace nemovitosti, Chvalsk;i 3 stani, ul.‘ stgm, ul. . ek stani, ull. stary, ul.’
adresa Praha- A Cerpadlova, | Podébradska, Pel uilz e é Kytlicka, Valecovska,
Hioubétin Prahe 9 - Prahe_x 9 - Praha 9 - Ky'je Praha 9 - Praha 9 -

: VysoCany Vysofany Prosek Prosek
velikost obdobna obdobna obdobna obdobna obdobna
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
umisténi v domé - podlazi 1. PP 1. PP 1. PP 1.PP 1.PP 1.PP
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
vybavenost shodna shodna shodna shodna shodna
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
ostatni vlivy garaiove gardzové gardzové gardzové gardioveé gardiove

stdnf v domé | stdni vdomé | stdni v domé | stdniv domé | stanivdomé | stdniv domé

s byty s byty s byty s byty s byty s byty
koeficient 0% 0% 0% 0% 0%
vysledna upravena
jednotkova cena 479 465 675 165 586 122 485 904 806 773
[KC/garazové stani]
prumérna jednotkova cena
[KE/garazové stani) 351613
hodnota garazového stani
Praha 9 [cena bez DPH] 552 000

Jednotkova cena jednoho garazového stani stanovena porovnavaci metodou &ini po zaokrouhleni
552 000, KC.

A

Typ prostoru Jednotkova cena JC (KE/J) Vynosy (K¢)
arazove stani vnitrni 60 552 000 33 120 000
CELKEM VYNOSY Z PS 33 120 000

Celkova hodnota z potencionalniho prodeje komerénich parkovacich stani €ini 33 120 000,-K¢.

L
2.5. Rekapitulace vynost
Typ prostoru Celkova uzitna plocha (m2) | JC (K&/m2) Vynosy (K¢)
bytova plocha 4019 126 414 508 058 474
nebytové jednotky (obchod, ateliery) 327 88 075 28 800 416
| garazove stani vnitfni fks) - 60 552000 33 120 000
CELKEM VYNOSY 569 978 889

Celkové vynosy z potencialniho prodeje ¢ini 587 492 634 Kc.
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2.6. Rekapitulace nakladu

Projektové prace + inZ. ¢innost

24 492 000

Investorska ¢innost

1571

8123

PM&Developerska ¢innost (5 % z nakladu)

15718 123

Stavebni naklady

314 362 457

Technicka infrastruktura 3 %

Stavebni objekty

8 999 676

299 989 200

Parkové upravy, zpevnéné plochy 1 %

2 999 892

Demolice stavajiciho objektu

2373 689

Finanéni naklady

1571

8123

Poplatek za uvér5 %

15718 123

Obchodni naklady

28 498 944

Marketing 2 % z celkovych vynosu

11399578

Realitni kancelar 3 % z celkovych vynost

17 099 367

Rezerva 10 %

3143

6 246

CELKEM NAKLADY

430 225 893

Celkové naklady na realizaci projektu Bytovy dam Hloubétin ¢ini 430 225 893 K¢.

*2.7. Hodnota pozemki

Hodnota pozemku pro specificnost pripadu je stanovena rezidualni metodou. Tato metoda byla popsana
jiz vyse stejné jako jednotlivé kroky vypoCtu. Vysledna hodnota za celkovy soubor pozemk( pro zamér
Bytovy dim Hloubétin se stanovi jako rozdil mezi celkovymi naklady na vystavbu stavby a hodnoty

stavby z potencionalniho prodeje.

'

Popis Hodnota (K¢)
Celkové vynosy 569 978 889
Celkové naklady 430 225 893
Zisk developera (15 % z investice) 64 533 884
Rezidualni hodnota pozemki 75 219 113

Hodnota vSech pozemku je 75 219 113,-Ké.

Projekt je realizovan na pozemcich par.¢.782/21, 782/22, 782/23 a 782/42. V objemové studii je
stanovena plocha pozemku, ktera je prfimo zastavéna bytovym domem a Cast pozemku nutného pro
vstup a vjezd do domu. Vymeéra pozemku, ktera v jednotném funkénim celku je ovem vétsi. Jedna se o
pozemek, ktery nebude mozné dale zastavét a bude tvorit potfebnou plochu zelené nutné k vystavbé
domu. Jedna se zejména o cast pozemku k ul. Podébradska a ¢ast pozemku smérem ke stanici metra
Hloubétin (plocham DH - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, verejna prostranstvi).
Vyméru pozemku, ktera bude v jednotném funkénim celku s bytovym domem jsme stanovili ve vymére

2749 m2.
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Vymira plochy 2747 m?
Obvod plochy: 2101 m

-
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A

roj: .mapy. z

A
—

V prvnim kroku stanovime jednotkovou cenu Ké/m2 pozemku jako podil hodnoty souboru pozemkd a
celkové jejich vymery.

nazev hodnota jednotka
Hodnota souboru pozemk( pod Bytovy dim Hloubétin 75219 113 |KE
Celkova vymeéra souboru pozemku (m2) 2749 m2
Hodnota za m2 27 362 | KE/m2
nazev hodnota jednotka

Hodnota za m2 27 362 | KE/m2

Vyméra predmétnych pozemku ocenéni 581 | K¢

Hodnota pfedmétnych pozemki ocenéni 15 897 528 | K¢

Vysledna hodnota Casti pozemku par.¢.782/42 o vyméie 581 m2, k.u. Hloubétin Cini 15 897 528,-
K&, po zaokrouhleni 15 898 000,-Ké.
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E. opOVODNENI
Na ¢asti Odivodnéni se podileta | ostup zkontrolova (G

1. Interpretace vysledkl

Cena obvykla byla proto stanovena rezidualni metodou v kombinaci s porovnavaci metodou
z nabidkovych cen obdobnych nemovitosti ve stejném katastralnim Uzemi nebo sousednim katastralnim \
uzemi. Jednotlivé odli$nosti byly zohlednény pomoci koeficientu.

2. Kontrola postupu znalce

Kontrotovali jsme

a) Vybér zdroje dat

b) Sbér nebo tvorba dat

¢) Zpracovani dat

d) Analyza dat a formulace jejich vysledki
e) Interpretace vysledkl analyzy dat

Zkontrolovali jsme vybér zdroji dat. Vzhledem k zadanému Ukolu jsme vychazeli zejména z podkladd
dodanych Zadavatelem. Na zakladé ziskanych dat a informaci jsme urcili pouzitelné, odivodnéné a
‘nejvhodnéjsi zpusoby ocenéni.

Dale jsme informace zpracovali tak, abychom ocenili jméni metodami ocenéni, jez se nam pfi sbéru a
analyze dat zdaly jako nejvhodnéjsi.

Zkontrolovali jsme postup (metodu). Z dodanych podkladu jako znalecka kancelar spravné vyvozujeme
své zaveéry. .

3. Pfesnost zavéru

Zakon na jednom misté, a vyhlaska na nékolika mistech poZaduje, aby se znalec vyjadril k presnosti
jeho zavéru.

Nase zavéry nejsou presné, jsou jen pravdépodobné. Metoda porovnavaci pfi vybéru vzorku, odhad
budoucich nakladl i budoucich trzeb neumoZriuji stanovit vysledek exaktné presné. Ocenovali jsme na
~prumérné* rovni.

Je zfejmé, Ze se jedna o odhad znalce. Znalec neni schopen ocenit na korunu pfesné. Proto
stanovujeme interval. S vyznamnou mirou pravdépodaobnosti se vysledek nachazi v intervalu + - 10 %

z nami stanovené castky. Urcujici metoda, kterou jsme pouzili pro ocenéni je respektovanou metodou,
ktera se pri daném ocenovani pouziva. Metoda je zaloZzena na Udajich, které stanovuje znalec
{(porovnani se vzorky), zavéry vyplyvajici z této metody nejsou jisté, ale jsou jen pravdépodobné. Jak
uvadi Pury s Richtrem v poznamce ¢. 19: ,Pravdépodobnostni zavér pFitom sam o sobé nijak
nezpochybriuje svou dikazni hodnotu. K tomu viz L. Kfistek: Znalectvi, Wolters Kluwer CR, Praha 2013,
str. 1993,

3 Pury, F., Richter, M.: Viiv nového znaleckého prdva na zjistovani $kody v trestnim Fizeni, in Bulletin advokacie
1112020, s. 25
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F. ZAVER
Na casti Zavér se podilela—

Zadana odborna otazka:

{Ukolem znalce v tomto posudku je stanoveni hodnoty dle aktualniho stavu nemovitych véci casti
pozemku parc.C. 782/42 o vymére 551 m2, k.U. Hloubétin, obec Praha, vie zapsano na LV 1178.

Odpovéd na zadanou odbornou otazku:

Hodnota ¢asti pozemku parc.¢. 782/42 o vymére 551 m2, k.U. Hloubétin, obec Praha, vie zapsano na LV
1178 ve stavu ke dni 31.12.2023 je stanovena ve vysi

15 898 000,- K¢

(slovy: patnact milion osm set devadesat osm tisic korun ¢eskych)

G. PRiLOHY

Castecny list vlastnictvi €. 1178, k.u. Hloub&tin
Objemova studie Bytového domu, leden 2024

Honorar inzenyra, technika a architekta, honorarovy fad
Inzertni nabidky

BWN -

Celkem 51 stran priloh véetné krycich listd.
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Priloha €. 1

Castecny list vlastnictvi ¢. 1178, k.U. Hloubétin




VYPIS z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 3I1.12.2023 00:00:00

Pres: Obec: 554782 Praha
'gzemii 731234 Hloubétin list viastnictvi: 117?
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radeé
v1astnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
slastnické pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

vérfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska &ast Praha 14, Brat#i Vencliku 1073/8, Cerny 00231312
Most, 19800 Praha 9

CASTECNY VYPIS

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
782/42 1509 ostatni plocha zelen
Vécna prava slou?ici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécnéa prava zartézujici nemovitosti v Casti B véetné scuvisejicich utdaju

e =

/p vztahu

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
komunika#éniho vededni dle &l1.II smlouvy v rozsahu GP 3460-153/2021
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libes, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 782/42 ¢

Listina Smlouva o z£izeni vécného bfemene - uplatnd ¢.sml. 0316/2022/0SM/1040 ze dne
04.08.2022. Pravni 0&inky zapisu k okamziku 03.10.2022 10:31:17. Zapis proveden
dne 25.10.2022.
V-57505/2022-101
Poradi k 03.10.2022 10:31

Vécné bremeno ztfizovani a provozovani vedeni
podzemniho vedeni NN a telekomunikadniho vedeni, v rozsahu GP &. 3483-720/2021
Oprdvnéni pro
PREdistribgce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 782/42

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna &. VV/G33/15698/2259275 ze dne
13.09.2022. pPravni ué&inky zapisu k okamziku 09.11.2022 10:55:30. Zapis proveden
dne 02.12.2022.
V-64479/2022-101
Pofadi k 09.11.2022 10:55

EEESERERN

Poznamky a dalsi obdobré udaje

vp vztahu

_ Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Nemovitost: jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti R
Xa~astria_ni afac pro hlavni mé€sto Prahu, Katastralni pracov:3t& Praha, <od: 10
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.12.2023 00:00:00

Okres: Obec: 554782 Praha
«t.azemi: 731234 Hloubétin List viastnictvi: 1178
’

L

V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

§

ryp vztahu

Povinnost k
Parcela: 782/42

k|

smby a upozornéni - Bez zapisu
Nabyvacli tituly a jine podklady zapisu \
tina

Ohlaseni mésta o svéfeni majetku méstské &asti OSM-3799/2001 ze dne 12.12.2001.

2-21958/2001-101

Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/IC0O: 00064581
Praha 1
Méstska &ast Praha 14, Bratfi Venclikua 1073/8, eerny Most, 00231312
19800 Praha 9

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

lovitosty jsou v Uzemnim cbvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR:

tastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdalni pracovisté Praha, kod: 101.

otovil: Vyhotoveno: 05.01.2024 12:30:06
“ky uUrad zeméméricky a katastralni - SCD
otoveno dalkovym pristupem '

R

pis, razitko: Rizeni PU: ..... W

i¢eni: Udaje katastru ize uzit pouze k (G¢eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrainiho zakona.
iobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecnéhoc nafizeni
chrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

—

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve k-etem vykonava statni spravu katastru nemovirosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Ka-astra.n pra: §.é Praha, xda: 101.
strana 2
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Priloha ¢. 2

Objemova studie Bytového domu, leden 2024
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objemova studie
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INTERTRADE KOSIRE HAVANA, s.1.0.

BYTOVY DUM
HLOUBETIN

datum
ieden 2024
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tituini list
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obsah dokumentace

textova &ast gentifikaéni udaje
autorska zprava

vykresova éast situace 1500
pudorys 3pp 1.200
pudorys 2pp 1:200
pudorys 1pp 1:200
pudorys 1np 1200
pudorys typicke np 1200
pudorys Snp 1200
fez 1.200
2apadni pohled 1.200
severni pohled 1:200
vychodni pohled 1:200
fizni pahled 1200
vizualizace F
srovnani s navrhem 05/2023% 1500

P
stupeh PO 1ddavate! datum vykres méiitko l H{H]ANH‘ ‘
abjemova studie INTERTRADE KOSIRE HAVANA, s.r.0. leden 2024 obsah dokumentace - 1011

archiekn
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nazev akce

misto akce

stupen dokumentace

zadavatel projektu

autor navrhu

stupen PO 2aaavate! datum

vykres
objemova studie INTERTRADE KOSIRE HAVANA. s5.r.0. leden 2024 identifika&ni udaje

identifikacni Gdaje stavby a investora
Bytovy ¢um Hlgubétin

n.&. 782/22 782/23.782/21.782/42
k.U Hioubétin [731234)

objemova studie

INTEFRTRADE KOSIRE HAVANA, 510
Naskové 1318/1f

150 00 Praha b

1C- 194 936 65

kontaktni gsooa

Architekti Headhand s.r.o
U Obecniho dvora 799/7
10 00. Praha 1

iC- 289 19 807

kontaktni osoba

metitko




AUTORSKA A TECHNICKA ZPRAVA

Kontext

Jedana se o studn novostavby bytového domu s komerénim parterem na misté stavajictho marketu U
Minghace” ¢.p. 908/3 na vychodnim okraji Hioubétinského naméstt v Praze - Hioubétingé. Zamér je si-
tuovan na pozemcich parc. ¢ 782/21. 782/22, 782/23. 782/42, k.u. Hioubétin. Praha. Podle soutasneno
uzemnino pldnu se zamér nachazi ve stabilizované funkéni ploge SV Zamér je navrzen s cilem dotvoreni a
rehabilitace stavajici zastavby. V metropohtnim planu se zdmér nachazi v zastavitelné transformadni plose
411/512/2088 plose s hybridni strukturou s vyikovou hladinou 12 nadzemnich podiai  Uzemi se sva?ue
lehce svazuje smerem od Chvalske ulice 00 Hloubétinskeho namésti. neni soutasti pamatkové rezervace.
pamatkoveé zony, zviddté chranéného uzemi. zaplavoveho uzemi ani neni v zemédétském pudnim fondu

Urbanistické reseni

Navrhuieme nahrazeni stavajiciho cbjektu soucasnym kompaktnim mestskym bytovyrm domem s komerc
um parterem smeérem do namest: Navrhovany bytovy dum je atrioveho typd Pinavrhu fedeni byl zohied
nén charakter struktury zastavby v 0koli Zaymovéeno uzemi. zajmy nvestora a byly zapracovany pripominky
Z participace s mistnim: obyvatel. Novy objekt jasne vymezuje vychodni nranici Hloubétinského namesti
a nahrazuje stavajici objekt ktery urbamsticky ani architektonicky neodpovida vyznamu sve pulohy Qb
jekt vytvari 2adouc: _protipol” oroté|Simu objektu se supermarketem uzavirajicimu Hioutetinske namest: 2
vychodu. Vstupy do bytoveho domu a jednotek v parteru jsou situovany 2 ndmeésti Viyeza de podzemnich
garad je situovan z Chvalske ulice Podzerni gardle pojmou 60 parkovacich stani

Architektonicke feseni

Objekt ma S nadzemnich th podzemn: a j)eano ustoupene poaladi (6np). V ptizemi jsou smérem do
Hioubétinskeho nameésti navrieny dvé komeréni jednotky. Smérem do Chvatske ulice se v piizemi na-
chazi 3 pytove jednotky s predzahradkam v rovine ulice V pfizerm domu se nachazi taxe lobby bytového
aomu Vstupy do bytoveho domu a3 jednotek v parteru jSou situovany z namestt Ve 2np a 5np je situo-
vano vidy sevét bytovych jednotex od 2+kk po 3+kk V poslednim ustoupenem pod!ali se pak nachazi 4
byty 4+kk Celkem je v objektu navrzeno 43 bytu od 2+kk po 4+kk a komeréni prostory

Navrhované kapacity

HPP BYDLEN] KOMERCF PQCET BYTU PARKOVAC( STANI

3pe ©

2PP - 29

we . 12

INP 370 m2 327 m2 3 -

2NP 766 m2 9

ENP 760 m2- 9

4aNP 766 m2- 9

SNP 766 m2- Q

6NP 585 m2 a »
~

soutet 4019 m2 32:m2 4l 60 v garatich

celkem HPP 4346 m2

zastavéna plocha 766 m2

objem stavby cca 21300 m3

Vycet pozemku

parc €. 782/21 - ostatni plocha, 3666 m2
Hiavni mésto Prana Mananske nameésti 2/2 Stare mésto 10 00 Prana 1

parc & 782722 - z2astavéna piocha a nadvofl 567 m2
ntertrade Koéie. s r.o. Naskove 1318/1* Kosire. 15C 00 Praha 5

stupan PO zadavate! datum
objemovs studie INTERTRADE KOSIRE HAVANA, t.r.0. leden 2024

parc ¢ 782/23 - ostatni plocha. 410 m2
Hiavni mésto Praha. Marianské nadmésti 2/2. Staré mésto, 110 00 Praha 1

parc. & 782/42 - ostatni plocha. 1509 m2
Hlavni mésto Praha. Mananské namesti 2/2 Staré mésto, 110 00 Praha 1

Vrtah k Praiskym stavebnim predpisum {PSP)

§20 Obecne potagavky na umisfovani staveb

Stavba je umistena v souladu se stavajicim charakterem uzemi. Domy dopini stavajicl strukturu v uzemi ;
§21Stavebni tara

Stavebni €ara ve Chvalske uiici (@ navrzena jako uzaviena navrhovany objekt navazuje na stavebni ¢aru
sousedning komeréniho objekty. Zamer respektuje stavajici struktury a3 dotvafi vychodni hranu Hloubétin
ského namésti

§22 Urmisfovani staveb s ohtedem na ulicr a stavebm ¢aru

UNiéni ¢ara ani typ bloku nejsou v uzemi stanoveny — 1edna se o voinou strukturu sidlidtnino typu. Doku
mentac) pro uzemni rozhodnuti bude proto vymezena linie uhiénich ¢ar tak. aby respektovaly prubéh ve-
fejnych prostranstv

§23 Prostor mezi unéni a stavebni ¢arou

Prostor mezi utiéni a stavebni ¢arou do ulice Chvalské slou?i pro predzanradky a castecné pro rampu do
podzemnich garazi

§26 Umisfovani staveb s ohledem na vy$kovou reguiact

Vyikova regulace nen: uzemnée planovaci dokumentaci stanovera Vyskova requiace je s piiniednutim xe
stavajict 2astavbé v okoli vymezena na hiaginé Vit {max 21-40 m)

§27 Urden: vy$ky

Navrhované objexty nepiesahuj maximalni vydku stanovenou pro vydkovou hladinu Vi

§28 Odstupy od okotnich bugov

Ne|bli2si obytne domy jsou domy ¢&.p. 718/10. 719/12 a 689/120. Pozadavek na odstup e dodrzen

§29 Odstupy staveb a pravidla pro vystavbu od hranice pozemku

Vzhledem k charakteru zastavby se vzajemne odstupy staveb od hramice pozemku neuplatiuji

'Yk'!s mﬂnka mw\‘m
textova zpriva oo

architekt
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ni skiin bude umisténa na fasade ph ul. Chvalska

tori 3 QObekt bude napojen na optickou sit telekomunikaénich vedeni provozovatele CETIN, a.s. Stavajici napojo-
vacl bod Qude zachovan a integrovan do noveho zaméru

Zamér bude napojen siezdem 7 ul. Chvalska. Slezd bude &ifky 5.5 m a bude umoifnovat obousmerny pro-

voz. Na fasadé objektu budou umisténa vrata. Dale se pak bude sji2dét rampou v cbjektu

Dopravni infrastruktura

Parkovan: v Khiau
Parkovani je reseno dle nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy. kterym se stanovuli obecné pozadavky na vy-
uZivani uzemi a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (Prazske stavebri preapisy)

Yypocet parkovacich <tam die PSP

Pozadavky die udelu udivani

Hydleru

z6na 05, zakladni ukazatel poétu stam 85, vazané 90 %. navstévnické 10%

4019; 85 (HPP m2/1 stani} 47728

90 % stani vazana = 4255 => 43 vazanych stani
10 % stani navitévnicka = 473"0.65=3.07 => 3 navitévnicka stani

Obchody rednothva v parteru
zona (5. zaklagni ukazate! pottu stani 70, vazané 10 % navitévnicke 90%

327 70 [HPP m2/1 stani) = 4,67
10 % starm vazana = 0.47°0.65=0.30 => ) vazané stan
90 % stant naviiévricka = 397°0.65=273 => 3 navitévnicka stani

Cetkemn e pozadovano 49 stani, 2 toho 43 stam vazanych a 6 navitévnickych
Navrzeno je 60 parkovacich stani v podzemnich garazich objektu. 2 toho 4 pro Z7

Technicka infrastruktura

Zamér se nachazi v uzemi s rozvinutou techrickou infrastrukturou: navazuje na gosavadni Zplusob napo-
1eni odstranovanéno objektu na media s pfinléonutim k soudobym pozadavkGm a ‘rendum

‘ Management deéfovych vod
Destove vody ze stiechy a budou svadény do retenéné-akumutaén nadrie umisténé v podzemnim pod-
1aZi. Po hrubém pfeddidténi budou destové vody pouZivany pro zalivku vegetaéniho souvrstvi plochych
stiech Akurnuiatni obiem bude navrien pro 14 denni zalivku. Pfepad 2z retenéni nadrze bude reguliovan na
max. odtok 31/s/ha a ogvadén do kanalizace v ul. Chvalska

Spladkova kanalizace
Objekt bude napajen pfipojkou spiaskove kanalizace, 2austénou do stdvajiciho spladkového fadu u ut
Chvalska.

Yodovaod
Objekt oude napojen vodovodnt phipojkou v ul. Chvalska, kterd bude modermizaci stavayiciho napojeni Vo-
aomerna sestava bude umisténa v mistnosti v 1 podzemnim podiaz

Vylapenia 2dro; tepla
Zaro;em tepla bude soustava C2T V daléim stuont bude provéieno napojeni vybudovani nové piedavaci
stanice

Elektro
Objekt bude napojen na distnbuéni sit Mzkéno napéti kabelovym vedenim z ulice Chvaiska. Hiavr domov-

stupeh PO zagavate! datum vvkres méiitko
objemovi studie INTERTRADE KOS/RE HAVANA. s.r.0. leden 2024 taxtové zpréva ——-
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3nd UNDERGROUND FLOOR
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19 parking places
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stupan PD zadavatel datum vykres métitko
objemava studie INTERTRADE XKOSIRE HAVANA, s.ro. ledan 2024 poderys 3pp 1:200 vl
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29 parking places

stupen PD zaaavate! datum vykres méfitko mwm
abjemova studie INTERTRADE KOSIRE HAVANA. s.1.0. ledan 2024 padorys 2pp 1200 i
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1st UNDERGROUND FLOOR

12 parking places

stupen 0 z2agavatet datum vykres mefitko ’HBW»{W
objamova studie INTERTRADE KOSIRE HAVANA. s.r.0. laden 2024 pudorys 1pp 1:200

architekt!
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327 m2 NFA retail
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datum

INTERTRADE KOSIRE HAVANA. 5.r.0. leden 2024
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stupen PO zadavatel um 5 itko
objemova studie INTERTRADE KOSIRE HAVANA, s.r.0. leden 2024 pudorys typického n 1:200
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zadavatel aatum vykres mefitko
teden 2024 rapadni pohied 1:200

INTERTRADE KOSIRE HAVANA, s.r.0.
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ohjemovsd studie INTERTRADE KOSIRE HAVANA, s.r.0. legen 2024 ji£ni pohled 1:200




A S
EREEE R

el

maéatitko

[
d
" a
g8
£
L}
5 Hl
]
>
L]
e
ES
ic
n
[
T g
4

Zadavatel
INTERTRADE KOS{RE HAVANA. s.r.0.

stupeh PD
abjsmovi studie



IS B R B R KRR NERNN

’

"
i
4

stupen PD 23davatel datum vykres mafitka
abjemovs studia INTERTRADE KOSIRE HAVANA, s.r.0. laden 2024 vizuslizace -
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Priloha €. 3 :

Honorar inZzenyra, technika a architekta, honorarovy rad




i

VYPOCET HONORARE ARCHITEKTA/INZENYRA
(TECHNIKA)
PRO POZEMNI STAVBY
PODLE HONORAROVYCH ZON A ZAPOCITATELNYCH
NAKLADU

Zapoditateln¢ naklady

Zapocitatelné naklady slouzi jako podklad pro stanoveni honoréfe. Stanovuji se propoétem nakladi -
| odbornym odhadem architekta/inzenyra podle zadanych informaci a znamych podrobnosti o dile.

V souladu s tabulkami uvedenymi ve Vykonech a honorarich - ¢ast Il stanovuje tento program
doporuceny honorai pro stavby nebo objekty, jejichz zapocitatelné naklady se pohybuji v rozmezi od 1
- mil. K¢ do 1 mld. Ké.

Pro stavby nebo objekty se zapocitatelnymi naklady pod 1 mil. K¢ a nad 1 mld. K¢ se dle stavajiciho
honorarového Fadu stanovuje zakladni honorar individudlné s prihlédnutim k hodnotam uvedenym
' ve vySe zminénych tabulkach. V pfipadé nadlimitnich a podlimitnich zapoéitatelnych nakladu proto
tento program stanovujc hodnoty honorafe pouze orientaéné na zakladé extrapolace existujicich

tabulkovych hodnot. A

AR R SRR R

|
|
| VySe zapocitatelnych naklada je 314 mil. K¢
|

Urceni honoraiové zony dle kategorie staveb a objektu

- Stavby nebo objekty dle tohoto fadu se ¢leni do péti honorafovych zon L. - V., a to podle naroku, které
. jsou kladeny na jejich navrhovéni a provedeni. Zafazeni do honorafové zony lze provést bud’ pfimym
. vybérem, nebo dle bodového ohodnoceni specialnich pozadavkil na pozemni stavbu &i objekt.

@® Primy vybér dle typu stavby & objektu
' Honoratova zéna: IV. v

Vy&et charakteristickych pozemnich staveb a objekti zaFazenych do jednotlivych honerafovych
zon:

* Honorafovi zona .

Stavby. objekty a zafizeni administrativai, ubytovaci, popfipadé jiné stavby a objekty pro docasné
| pouziti provizomiho charakteru bez socidlniho a hygienického 7atizeni, oddechové haly a herny,
kryté promenady a shromazd'ovaci haly, piistavky, spojovaci chodby, jednoduché tribuny,
pristiesky, jednoduché zemeédélske, primyslové a skladové haly bez jefabovych drah a podobné.




HonoraFova zona II.
Stavby, objekty a zafizeni jednoduché, nizkopodlazni administrativai a obytné budovy se
spoleénym sanitarmim zafizenim a kuchyni, garaze. skleniky. jednoduché dilny bez jetabovych
drah, jednoduché zemédelské, vodohospodarské, prumyslové a skladavé haly, pokladny lodénice,
prodejni sklady, vrétnice, Satny, oSctfovny, hudebni pavildny a podobné.

o Honorarova zona IIl.
Stavby, objekty a zafizeni administrativni, ubytovny a bytové objckty sc standardnim vybavenim
a prumémymi naroky, matctské Skoly, jesle, zakladni Skoly, zdravotni stiediska a polikliniky,
nakupni stfediska, veletrzni a vystavni pavilony, pozami stanice, jednoducha kultumni zafizeni a
kina, télocviCny a sportovni zafizeni, patrové garaze, vyrobni budovy lehkého prumyslu, tiskarny,
chladirny, zemédélské haly a zafizeni a podobné.

¢ Honoratova zona IV.
Stavby, objekty a zafizeni obytné a administrativni s nadpramémymi pozadavky vicepodlazni, s
méné obvyklymi konstrukcemui a s dal$imi doplitkovymi funkcemi, stfedni a vysoké skoly se
specialnimi u¢ebnami. laboratofemi a pfednaskovymi saly, polikliniky, nemocnice, odborné
lé¢ebny, rehabilitacni, lazenska a rekreacni zatizeni s velkou kapacitou a nadprimérnymi naroky,
obchodni a nakupni centra, hotely a jina velkokapacitni ubytovaci zatizeni s nadpramémymi
naroky, spravni budovy (banky spofitelny a podobné), kaple, stadiony a sportovni arealy, kulturni
viceucelova zafizeni, obfadni sin¢, oborova muzea a galerie, knihovny. archivy, budovy pro vyvoj
a vyzkum se specialnim vybavenim, primyslové a inzenyrské budovy s naroénymi konstrukcemi
a specialnim vnittnim vybavenim nebo technologii, zemédélské budovy se zvlasmi technologii a
vybavenim, specialni vojenské objekty a podobné.

* Honorarova zona V.
Stavby, objekty a zafizeni obytné pro individualni bydleni s nejvyssim standardem, nemocniéni
arcaly s nejvySSimi naroky a specidInim vnitinim vybavenim, univerzimi kliniky vyznamné a
specialni spravni budovy (soudy parlamenty radnice a podobné), kostely, viceoborova muzea,
koncertni haly a divadla, specidlni knihovny a archivy vyzkumné Gstavy se specialnimi
laboratofemi, rozhlasova, televizni a divadelni studia, specilni objekty tézkého priimysiu a
energetiky (ocelamy, koksovny, jaderné clektramy a podobné).

Poznamka: ¢

Ostatni pozemni stavby a objekiy se zarazuji do jednotlivich honordfovich zon porovnanim s vise
uvedenvm vyctem charakteristickvch staveb. Rozpéii kaide honordioveé zony stanovené jeji dolni a horni
niezi. umoznuje jemndjsi rozliseni honordre. Vyse honordare mezi dolni a horni mezi téze honorarové
zony se stanovuje s prihlédnutim ke zviasmim pozadavkim klienta, napi. pouZiti zvidsmich materialii a
Konstrukci, nebo s prihlédnutim ke kritériim uvedenym dle bodoveho hodnoceni viz nize.

- Bodové ohodnoceni dle specidlnich pozadavki

Pro stanoveni honorafe v ramei prislusné honorafove zony lze pouzit i bodové ohodnoceni dle nize
uvedenych kritérii. Pomoci bodt se hodnoti zejména specidlni pozadavky.

Pokud je pfi uziti bodového hodnoceni u konkrétni stavby zarazeni vychazejici z popisu charakteru
stavby rozdilné od zatazeni podle souétu bodi, je rozhodujici zafazeni podle bodu

pozadavky na fescni vazeb staveb a objektil s okolim, véetné pozadavku ekologie 0

pocet fu_nkénich okruhu ve stavbach a objektech, jejich rozsah, nutnost jejich provazani
a koordinace, rozsah a slozitost technického vybaveni objektu

naroky na architektonicks, inZenyrskeé a krajinarské feseni 0

sloZitost nosné konstrukce a mimoradné zatizeni N

hydrogel_)lggické. geotechnické a jiné podminky ’

5Pcfvlﬁt:'kc odborné podminky, netradi¢ni technické fegeni. rozsah a slozitost fidicich 0
sVSté o 1, ot . . . -
ystemu. pozadavky na manipulaci, dopravu a organizaci provozu. slozitost postupu




ﬁ

vystavby
7. | vazby na stavajici technologicka zatizeni a objckty

i | = | Celkem bodu '

| Vysledna honorafova zéna:

Generalni projektant

Vyse honorafe architekta/inzenyra (technika), povérené¢ho koordinaci vykonu pfi pfipravé a v pritbéhu
stavby (generdlni projektant) €ini za tuto ¢innost 10 % z celkového zakladniho honorafe za stavbu nebo
. ze souctu zakladnich honoraiu koordinovanych objektu a staveb.

") Generalni projektant

rr— - —.—

Rekonstrukce

Pii rekonstrukcich, rozsifeni, prestavbé, vytvareni nového prostoru v objektu a pfi modemnizaci se
zvySuje zakladni honoraf o 20 az 33 %
Rekonstrukce - navy$eni o 20% v

r
|

Podil honorare dle jednotlivych vykonnovych fazi a standard
profesnich vykonti.

Celkovy zakladni honoraf odpovida na jednotlivym vykonovym fazim | az 9.
Podrobny popis standardu jednotlivych vykonovych fazi, véetné ¢lenéni vykoni na zakladni a zvIastni,
se objevi po kliknuti v tabulce na zkratku jednotlivé vykonové faze VF | az VF 9.

Zména procentni sazby pro VF v pFipadé uzavFeni smlouvy jen na vybrané vykonné fize

Pokud nebyla objednana néktera z fazi 1 az 5, maze byt dohodnuto zvy3eni procentni sazby pro kazdou
fazi, ktera jako prvni nasleduje po neobjednané fazi, pticcm? se procentni sazby u ostatnich vykonovych
fazi neméni. Neméni se vyse celkového zikladniho honorafe nad 100 %.

Uctovani honorafe v pFipadé zhotoveni vice navrhii dle VF2

Bylo-li pro tentyZ objckt z popudu klienta (napf. zména vstupnich tdaji) zhotoveno vice navrhi ve
smyslu VF 2, pak mohou byt nejobsahlejsi z nich uétovany opakované v plné vy$i nebo nejméné 50 % 7
¢asti, ktera na tuto fazi pripada.

Pocet navrhii navic: 0 zapocitanych procenty (50%-100%): 50 %

VEL | ptiprava zakazky PPR 1% 230 099Kc - 259 753Kc

\—L: navrh/studie stavby STS 13% | 2991 290Kc - 3 376 794Kc

La = m = = R & B F N ChNNNNR.
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:,;pracovéni dokumentace

| ) P | DUR

! pro uzemni fizeni

|
vypracovani dokumentace DSP
pro stavebni fizeni
vypracovani dokumentace | DPS
pro provedeni stavby

' vypracovani dokumentace DZS
zadani stavby dodavateli
spoluprdce pfi vybéru
dodavatele vibs

spolupréce pii provadéni
stavby/vykonu autorskéhoa | ATD/ITD
| investorského dozoru

spoluprace po dokonéeni
| stavby a uvedeni stavby do | SKP
| uzivani

15%

22%

28%

| 7%

1%

1%

| 2%

3 451 488Kc - 3 896 300Kc

5062 182Kc -5 714 574Kc

6442 778Kc -7 273 094Kc

1610 694Kc - 1818 274Kc

230 099Kc - 259 753Kc

2531 091Kc - 2 857 287Kc

460 198Kc - 518 507Kc

Vysledné rozmezi je 7.33%-8.27%
5 23 016 200Kc - 25 967 800Kc

ze zapocitatelnych niakladda, to je p
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Priloha c. 4

Inzertni nabidky

-
5
.
-




« Cerpadlova, Praha 9 - Vysog&any

5200 000 K& (65 823 K¢ za m?)

Nabizime prode; pronajatého obchodni jednotku 0 vymére 79.1 m2 v 1NP novostavby v

developerském projektu Rezidence Harfistka. Dle Dispozice prostoru je uvedena v pUddrysu v galeri

V souc¢asné dobé je uzavfena najemni sintouva na 3 roky. V hiavii komeréni éast: jednotkybude jako

podiaha svolen bezprasny nater. Obchodni prostor je situovan v domé C a to na zapadni stranu

smérem k domu B Bude tedy zajisténa dobr3 viditelnost jednotky pro potencionaini navitévniky

Developersky projekt zahrnuje vystavbu 3 domu celkem cca 120 novych bytovych jednotek Projekt se

nachazi na rohu ulic Cerpadiova a u Harfy cca 250m od viakového nadraZi Liben a zastavky tramvaje.

Hlavni Podébradska ulice je vzdalena cca 100m od projektu. Pfes tuto ulici se nachazi devetopersky

projekt od spole¢nost Finep s vice jak tisicovkou bytu Dalsi potencial nabizi vieobecné se rozvijejici

lokalita prazskych Vysoéan.
MoZny odpocet DPH. Cena uvedena bez DPH

Celkovd zena 5 200 000 K¢ za ity da
nemowitost
Cera 23 65 823 K¢
Poznanka k ceré Cena |6 uvedena bez
DPH 4
Akrual zac Dnes &
10 2495558732

Obcanska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a 3kolhy Lekait
Veterka {369 m)
Hespoda {1318 m)
Dwvadio (1513 m)

Cukrarna (309 m)

Cinlova
Novostavba
Patrovy

79 m?

Trida B - Velni usporna

Volny ¢as
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Zobrazit 15 fotografii

Prodej obchodniho prostoru 218 m?
Zenklova, Praha 8 - Liben

24 340210Ké(111 652 K¢ za m?)

Nabizime Vam ke koupi unikatni byty s vysokym standardem vybaveni a nebytové praostory v nove
dokonéeném designovém projektu Rezidence Zenklova, Praha 8 Libed Dum se nachéz; pfimo u
stanice metra Palmovka. kde je v bezprostiedrnim okoli k dispozici veskera obZanska vyba’\lenost Ddm
vynika svou kvalitni moderni architekturou, ktera zaroven plné respekiuje okolm zastavbu, Velka
pozornost byla vénovana také designu spoleénych prostor. Kromé bytd se v domé nachazi obchodni
(pfizemi, vstup z ulice) a kancelarske jednotky (2. NP) k prodejt

Obchodni prostor 1.04 s dispozici open-space a zakladnim socialnim zazemim o ploSe 218 m2 se
nabizi ve standardu sheli&core (viz fotografie) Jednotka ma vstup z ulice, viastni méfeni viech
energii, vlastni vzduchotechnickou jednotku, technickou prfipravu pro instalac: klimatizace a pro
odvétran: restauracni kuchyné Vnitini rozvody, uspofadani prostoru a design vybaveni a zafizeni si
muzZe vlastnik dokongit dle svych predstav a uelu uzivani. Vice informaci naleznete na webu projektu

€1 u naseho prodejce.

Cel<a 1 24 340 210 K¢ ¢a LEor 3 218 m?
nemovitost
Gara’ v
Ceraz 111652 K2
Jaruir n lhned
37k 3 +21% DPH, cena vé )
DPH &ini 29.451 654 - Ké 3 Datkovy vodovod
t0 za RG000232 cpe Ustfedni dalkove
Aktual 23ce 31102023 zlekor .n internet
Stavbe Smisena <tir 230v
Stav op.e Novastavba Jepravi MHD
Tyo do Patrovy cetCka t st Trida B - Velmi usporna
bt ¢ 78/2013 Sb podle
Podlaz 1 podlazi z celkem 7 vyhlasky
véetné 1 podzemniho
Aab v

Plocra zas i 1262 m?
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Prodej obchodniho prostoru 101 m?
Cernodolska, Praha 9 - Dolni Pocernice

9288 128 K&(91 962 K& zam?) NS

Nabizime k prodcj: komerén prostary o vymére 101 m2 v projektu Nova Upicka v Dolmc‘h Pocermicich,
kam se nastéhovalo v poslednich dvou letech mnoho novych obyvatel, pfevazné mladych rodin.
Sou&asné ulice Cernodolska, kde se kavarna nachazi. navazuje na puvodni rodinnou zastavbu v
Dolnich Pocernicich

Kavarna je z&ast vybavena - uvniti je jiZ instalovan prodejni pult, svétla. Je vybudovano zazemi pro
provoz - sklad, uklidova mistniost, toalety pro hosty apod.

K prostoru je potieba dokoupit venkovni parkovaci stani ¢za 280.000.- K&.

Vyborné dopravni spojeni — cca 200 m od domu autobusova zastavka —~ Metro A/14 min cca 700m

vlakova zastavka Doln: Pocernice (pfimy viak — Liben 8 min., Masarykovo nadrazi —= 17 min. pzdy)

Dolnt Pocernice patfi k nejlepe spravovanym meéstskym castem Prahy, mistni spolky pofaday
kazdorocné velke mnoZstvi kulturnich akcr.

Prekrasny zamecky park s nejveétéin prazskym rybnikem (Velky Pocernicky rybnik). V okoli se
nachazeji cyklostezky, nauéné stezky, mnozstvi détskych hiist. mateiske 1 zakladn: skaly, pirodni

rezervace V Piskovné. V dochazkové vzdalenosti je Billa, lékarna, drogene. trafika a dalsi obchody.

Ceny jsou totozné s cenami developera

Dalsi dotazy rada zodpovim, bydlim v teto lokahité cely svij Zivot a velmi dobie | znam.

Celkova cena 9288 128Ke za n 1
nemovitost
sk <olatcace 2020
Cena zam? 91962 K&
Dalkovy vodovod
1D 2akazky 0259-NP00969

cprM Ustiedn plynove
Aktualizace 28.122023
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Novostavba 230v
Patrovy f Viak, Dalnice, Sinice,
MHD, Autobus
3
Trida B - Vel usporna
101m & 78/2013 Sb. podle

vyhlasky

x d

Obcdanska vybavenost
Nejbli2si Doprava Restaurice Patraviny Skoly a skolk Lekair Volay ¢as

Ve
ukrarma: 178

Hospoeda i )

Vetenna

Jvad 328l
Histé

Kino 2938

Phrodm 568 M)

2a)i/mavost

Skola 279

Viak 769 n

Metro A5

Tram 3258 m

Resraur 445w

Sportovist e

Kontaktovat:




Prodej obchodniho prostoru 94 m?

Nepilova, Praha 9 - Vysocany

9900 000K&(105 319 K& za m?) NN

Nabizime k prodeji velky nebytovy prostor o celkové vymére 94 m2, ktery je v soucasnosti vyuzivan

)
jako prostor ke cvieni Disponuje recepci, sociainim zazemim, Satnami a velkou cvid¢ebni mistnosti.

s’
Prostor je dale moZno vyuzit jako kancelafe, obchoa, pfipadné ordinact. Nachazi se v pfizetm nového

moderniho bytového domu se vstupem z ulice Nepilova na Praze 9 v pochiizkove vzdatenosti od

metra Vysocanska a tramvajove zastavky. V misté je veskera ob&anska vybavenost. Prostorje k

dispozici od 1.3.2024. Pokud Vas tato nabidka oslovila, nevéahejte mé kontaktovat.

Celikova cera 9900 000K za

nemovitost
Cerazamw? 105 319 K&

Poz-avka k ceré s provizi a praviim

servisem
13 zakazey 3303
Aktual zace 11122023
Stavba Cihiova
Stav opjexiy Novostavba

Obcanska vybavenost

Nejbli2si Noprava Restadrace Potraviny
Hospada POHANKA {1074 m)
Veterka BiLLA {371 my
Divadio Dwadlo Gong (686 m)
Cukrarna. Je#td jactnou My Collee Story (130 m)
Vetennal VETERINARNI KLINIK % ¢ (718 m)
Higte

HALte Keltske hraciare (211 m)
Kino Kine Aero (2854 m)

Pfiroani Moandry Rokytky (2048 m)
2ajimavost

Loy siér oo ekt

Rudna ¢ast obce

Ty o Patrovy
L JAFYd 8
Sl 2 & 94 m?
LUzwea clocra 94 m?
Jas g nasrdecyany 01032024
~argel a0 nost Trida G - Mimofadné
b nehospodarna

Skoly a skolky

Lekah Volny tas



osta
am
Viak
akai
Obchod
Metre 254 m
KO ]
ola
Bus MHD

Kontaktovat:
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TESLA omercni - Oznaceni

Qouairm/ j prOStor ' C4

Zakladni informace o jednotce
v/ Plocha: 1223 m?

v/ Predzahradky/Terasy: 71,4 m?

v/ Prisludenstvi: parkovaci stani

v/ Preferovany provoz: prodejna

v/ Termin dokonceni: prosinec 2024
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142m

Plocha: 127.3 m*

Terasa
' 7.4 m?
|

132m Sm

CENTRAL
CROUP

o komercni-prostary.com
= www central-group.cz

[ komerce@centrat-group.cz
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Prodej garazového stani 14 m?

Cerpadlova, Praha 9 - Vysocany

490 000 K¢

Nabizime k prode)i garazove stani o rozloze 14m2 kieré se nachazi v ulici Cerpadlova 2b, Praha 9 -

Vysocany Viezd do garaze je na dalkové oviddani (elektricka vrata), dale se do garaze lze dostat ofes

budovu vytahem/schody. Mésién: poplatky spojené s uzivanim GS &ini 350kE. V pfipadé zajmu &

dotazl mé nevahejte kontaktovat | pies vikend.

Celova 2 490 000 K¢ za

nemovitost
rarka e Cena za nermovitost

D za<sz¢y N2315695

Aktualizace 18.12 2023

S:avka Cihlova

Stav obje «tu Novostavba

Plecka zasiavéna 4585 m?

Obcanska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny
Velerka sl (369 M)
Hespoaa R wana (1414 m)
Veterira? t m khniea Pociebr adska (1377 m
Cukrarna Aly Coffee (309 m)
HI 518 Dateis hissre (348 m)

JAeapl 3
veda

Oop
Elgk:"ra

14 m?
Dalkovy vodovod
Verejna kanalizace

230V

Eregencka rarccirost Trida G - Mimoradné

budovy

Vytah

Skoly a skolky Lékaf

nehospodarna ¢.
78/2013 Sb podle
vyhlasky

v

Voiny cas



48 m)

)34 m

26¢
8

5

<otk

Kontaktovat:

o 2c
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Zobrazit 8 fotografii

Prodej garaZzového stani 18 m?
Podébradska Praha 9 - Vysoany
690 000 K¢

Pokud hledate vyjimecné garazoveé stani - at uZ pro svoje prvni, druhé auto nebo veterana - pak jste je;
ravé nasli .

P L

Ve vyhradnim zastoupeni majitele s1 vam dovolujeme nabidnout k prodejt kryte garaZové stanio

luxusni vymére 18 m? které se nachéazi v bytovém komplexu Nova Harfa

Prednosti tohoto garazoveho stani je zeyména jeho nadstandardni Sitka (3.3 m), ktera umoznuje
pohodIné parkovdni a otevirani dvefi pii vystupovani z vozu. Délka stanije 5,5 m. Zaparkovat zde
mohou bez problém{ 1 velka SUV typu BMW X7, nebo uzitkové vozy typu Volkswagen Multivan. Tyto
vozy dosahuji Sife se zrcatky az 2.4 m. GaraZova stani v Praze maji obvykle §ifku 2,25-2 50 m. tak2e
mnohd SUV na nich nelze zaparkovat viibec nebo jer s velkymi obtizemi. To se Vam u tohoto

garazového stani nestane.

e \/rata se oteviraji komfortné pomaci &ipu.

e Pohoolny a bezpeény viezd do garaZe a vyjezd z ni za)i§tuji samostatné jednosmérne komunikace
(zadny parkovaci vytah apod.)

e Vjezd do garaie je pfimo z hlavni ulice (Podébradska).

e Vas viz je v bezpeét - garazemi prochaze) nékolikrat denné pracovnici bezpecnostni sluzby

Lokalita se vyznaluje vynikajici dostupnosti MHD Ze zastavky "Kabe3ova® (tram & 6.8,25,92, smér
Palmovka a Hloubétin) dojdete ke vstupu do garaze za pouhou 1 minutu.

V pripadé zajmu o vice informaci & prohlidku nemowitosti mne nevahejte kontaktovat. Pfi kontaktu

prosim uvedte ident fikaéni ¢islo nemowvitost: JO9508.

Cet- end 690 000 K¢ za i Tl Patrovy
nemowitost
Digrea 2nstavéna 18 m?



JO9508 18 0

29122023 18
Smisena ihnec
Daobry

Sidlisté

Ob¢anska vybavenost

Nejb#si Doprava lestau atrav Skoly a $ko [ Y
3 3
vag 149
¢ 947 m)
Mett (968
v 540 m
whr 0o
]
il
Kontaktovat:
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Prodej garazového stani 13 m?
Peluskova, Praha 9 - Kyje

599 000 K¢ R

Nabizime k prodeji garazove stani v bytovém domé, ktery se nachazi v utice Peluskova.

Viezd do garaze je za)i5tén pfes mobiini telefon. Parkovaci stani se nachazi nedaleko vjezdu na urovm
pfijezdove cesty.

Rozméry parkaovaciho stani jsou 13m2 ( 532x240 cm).
Mésicni naklady ¢ini 930 KE&.

V dochozi vzdalenosti metra Rajska zahrada a nové budovane stanice vlaku Rajska zahrada.

Cszliova ea 599 000 K¢ za fa0a plosaa 13 m?
nemovitost

[Danray Vlak, MHD
1D 28324, 00606 .

f e Tfida C - Usporna ¢.
Aktualzece 02.01.2024 Rodovy 78/2013 Sbh. podle
S:auba Cihlova HAIEEY

Jazatel 212 22t <2 126,0 kWh/m™2 za rok
S-av one <t Novostavba 13 0810571 G Ldoy
Umistén obyektt Okraj obce Vynaver b ¢

Obc¢anska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Patraviny Sholy a skolky Lékar volny cas
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Jimavao:
>kola

Aak qm)

ovi S

karn
t éka? 8

Kontaktovat:
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Zobrazit 8 fotografii

e R TR

. Prodej garédzového stani 14 m?
Kythcka. Praha 9 - Prosek

499 000 K¢

Nove nabizime vyhrazcne garazove stani ¢islo 2 10, ktere se nachaziv 1 pedzemnim pgdlazi domu na
adrese Kytl:cka 780718, 190 0C Praha 9 - Prosek Ke stani je samozieymosti t oviadac k plijezdovym
L

vratim a karta

Parkovani na Proseku byl. je a bude problém. Neprovahejte tuto moznost pohodlného parkovani V

pripadé zajmu o prohlidku nevahe|te kontaktovat maklefe nabidky. Stani vam rads ukazeme.

499 000 K¢ ¢a V2 4 14 m?
Nemovitost
] 14 m?
Ak Oaména RK 2420.- CZK
3 Ihned
El 0273-NP(2220
| e Dlazdéna. Zpevnéna
Ak 01012024
X
tavhy Smisena
14t v
Sta Velmi dobry
5 tu Centrum obce
Obcanska vybavenost
Nejblizsi Domava Restaurace Potraviny Sholy a skolky Lekafi volny éas

Vecerka [93 m)

-ospada (864 )

Cukrarna €1~

Veternat (314 m)
Owadka (272~

King 142 m)

Histe kLK,

Phiragm . 3265 m)

Zajimavast

Restayrace 79 m)

E R R R I PEEEEESAEEEEREEE




Kontaktovat:
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Ceska republika

Blerode;j garazového stani 14 m?, Praha 9 - Prosek (ID 024-NP05791)

ulice Valeéovska, Praha 9 - Prosek
50 000 K¢ ( za nemovitost)

w=\\0je oblibene (0) Pridat do oblibenych
B ' e = Gislo zakazky 1D 024-NPOS791
> st G
N\
- B Poloha objektu’ Samostatny
Celkava plocha 14 m?
Druh objektu SmiSena
Stav objektu Velm: dobry
Druh stavby Ostatni
Typ nemovitost! Male objekty garaze
Doprava Viak Dalmice. Siinice. MHD Autobus
Obdanska vybavenost Skola Skolka Zdravotnicka zafizen
Podta Supermarket. Kompletni sit
obchodu 3 stuZeb
2Zastavéna plocha 14 m’
Umisténi objektu Sidnsté
Hledale garaZového stani 14 m? které je v ubici Vale¢ovska Praha 9 - Prosex Viezad do ,
garaze je mo2ny pies mobdni telefon Jednd se o prode) garaZoveho stani € 28, kiere se
achazi v 2 podzemni podlazi Jedinecna moznost zajistit si bezproblemove parkovani s
obiou dostupnosti metra V garaZich je minimaini pradnost a teplota | pfi nejvétdich mrazech I

e kolem 10 "C
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H. NALEZITOSTI POSLEDNi STRANY POSUDKU

Nepfibrali jsme konzultanta. Byla sjednana smluvni odména pred zapocetim praci.

|. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelafi vedenou v seznamu znalct, tlumodniku a prekladateld
jako znalecka kancelar v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro odvétvi:

ocenovani obchodnich zavodu

ocenovani nemovitych véci

ocenovani movitych véci nehmotnych - uréovani hodnoty doménovych jmen

ocefiovani movitych véci nehmotnych - uréovani hodnoty know-how, goodwillu a obchodniho
tajemstvi

ocenovani movitych véci nehmotnych - urCovani hodnoty pohledavek

e ocehovani movitych véci nehmotnych - uréovani hodnoty prav autorskych a prav souvisejicich s
pravem autorskym

e ocenovani movitych véci nehmotnych - uréovani hodnoty prav pramystovych

Cislo znaleckého posudku v evidenci znaleckych posudkd Ministerstva spravedinosti: 073218/2023.

V Praze dne 15. 4, 2024

Otisk znalecké peceti: ” WP SOV e,
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BDO

Vyhotoveni ¢. 1, celkem 3 vyhotoveni

DODATEK C. 084660/2024
KE ZNALECKEMU POSUDKU
¢. 073218/2023

29.10.2024
Odborna otazka zadavatele:

Oprava vymezeni ocefiovanych pozemku na par.c.782/73 a 782/74, obec Praha, k.0. Hloubétin dle
nového geometrického planu ¢.3718-194/2024 vpracovaného Ing. Jarostavem Rydlem 29.7.2024

Zadavatel:

Méstska cast Praha 14
Bratfi Venclika 1073

198 21 Praha 9 - Cerny Most
IC: 00231312

Obor, ve kterém ma byt posudek podan: Ekonomika
Odveétvi, ve kterém ma byt posudek podan: Ocenovani nemovitych veci
Specializace, ve které ma byt posudek podan: Nebyla zvolena

Znalecka kancelar:

BDO Valuation s.r.o.

Nadrazni 344/23, Smichov, 150 00 Praha 5
IC: 194 10 786

Evidencni Cislo: 246/153/2024

Osobi iodilel'ici se na ziracovém' :

V Praze dne 29.10. 2024

Znalecky posudek obsahuje 4 strany textu + 3 strany pfiloh vietné krycich listi
Pocet vyhotoveni: 3x pro zadavatele, vyhotoveni ¢. 1 v elektronické podobé, vyhotoveni .2 a 3 v tisténé podobé. V archivu
znalce je posudek uloZen v elektronické podobé.
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Dne 15.4.2024 jsme vyhotovili Znalecky posudek €.073218/2023 o Stanoveni hodnoty nemovitych ¢asti
pozemku parc.C. 782/42 o vymére 551 m2, k.u. Hloubétin, obec Praha, vSe zapsano na LV 1178.
Dne 7.10.2024 byl zadavatelem predan geometricky plan ¢.3718-194/2024 vpracovaného Ing. "";
Jaroslavem Rydlem 29.7.2024 . Timto geometrickym planem dochazi k upresnéni ocenovanych \

pozemku, nikoliv ovsem ke zméné jejich umisténi a celkové vymére pozemku dotéenych projektem
vystavby.

Protoze jen opravujeme parcelni Cislo, tento dodatek nema pozadovanou strukturu znaleckého posudku
vyjma posledni strany a znalecké dolozky.

Predmétem Dodatku ¢.1 ke znaleckému posudku ¢. 073218/2023 je upresnéni pozemka dle GP €.
3718-194/2024 vpracovaného Ing. Jaroslavem Rydlem 29.7.2024.

Predmétem ocenéni neni v puvodnim posudku uvedena cast pozemku par.¢.782/42 o celkové vymére
551 m2 ale nasledujici pozemky dle GP ¢.3718-194/2024:

par.c. vyméra [m2] zapsano v KN

782/73 148 | ostatni plocha - jina plocha
782/74 403 | ostatni plocha - zelen
Celkem 551

Katastralni mapa:

815-477

| | -

Zdroj: GP &.3718-194/2024
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Pozemek par.¢.782/73 vznikl oddélenim od pozemku par.¢.782/23, pozemek par.¢.782/74 vznikl

oddéleni od pozemku par.¢.782/42. Celkova vyméra pozemk ¢ini 551 m2, je shodna s vymérou

uvedenou ve Znaleckém posudku ¢.073218/2023.

Vsechna kritéria uvedena pro posuzovany pozemek uvedena ve Znaleckém posudku ¢.073218/2023 jsou
shodna i pro pozemky par.¢.782/73, 782/74 dle GP ¢.3718-194/2024.

Stanoveni obvyklé ceny ¢asti pozemku par.c.782/42 o celkové vymére 551 m2 ve vysi 15 898 000 K¢

uvedena v Posudku zlstava v platnosti i pro ocenované pozemky par.¢.782/73 a 782/74.

Rozdéleni celkové obvyklé ceny dle jednotlivych pozemku:

Pozemky Hodnota [Kc]

par.c.782/73 4270 240
par.¢.782/74 11 627 760
Celkova cena 15 898 000

Ostatni body a zavéry Znaleckého posudku ¢. 073218/2023 zlstavaji v platnosti.

Prilohy:

1. Geometricky plan €. 3718-194/2024 vypracovany Ing. Jaroslavem Rydlem 29.7.2024
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Priloha ¢€. 1

Geometricky plan ¢.3718-194/2024 vypracovany Ing.
Jaroslavem Rydlem



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Iy

Vyhotovitel

Rasinova 1239, 25082 UvaII

Dasavadr
serndnut se v
Kieré byly nznace

GEOKA spol. sr.0

Cisloplanu 3718 - 194 /2024
Ohic
[ Obec Praha

Kat vzemi Hloubétin

Mapovy list Praha 3-1/12

hieby

n viat ...n;:,c;ku byla poshatnuig mazaug
nu % prublhem navrhovanych \hra
¥ piedepsany pusaber

4

Kalastrdlm ufad sauhlasi s ofistovanim parcel

Dosavadni stav Novy stav
v . | po7 e o Typ stavby | Zps Porovnini se stavem evidence pravnich vziahd
| . DI precha | " Vymira
2pasob v i 2t b ] : Eene | L
katasi véi5i poz. | 1
! )| - 4d i { ne: § evdenc | - j 1
T 1 =T
| |
4 10| 2apl | ag93 2 g2|.hupi Lo
| jind plocha . = 77 | jind plach:
Q9 | 48 oslau. pl 0 78223 1178 1 48
ind ploch |
-
|
182/42 15 09 |-l | gg5; 06| -aLp 0
e ) | zelef ‘ zelen I
Y |
782/74 403 | _ovat P 0 | 782142 1178 4 03
. zeled | 1 1 !
19 19[ 19 19] i ] T ]
|
1 1 B
i k & 1 Pl K 1
Y X K Y zn
LU ilou 1 {
* 833 98 4 3 ) 4 ¢ 4 brubni:
3-43¢ 3424 104211¢9. hreb
833-44¢ 421 10421 .94 htel
33-4 34248.74 421 4 budo
2833-46 4214.. 421 hieb
8 Eh 4226. 4 . hieb
2833-49 34219. 42176. 4218 421 1 brubnik
1 42 421 A hieb
34211 1042115.6 ' hieb
3 4248 42121 424¢8.1 42121.42, hieb
d ni hr L L ) v terénu budou pr zapl
cata ' y podl dniho u r rani lomovy bod
kod harakteristiky a1 ] fad nereal 1
Zpresne I , e o t st azujici ¥
lastnikt n pr ¥ t a) itastralnih ikona]) .
~ - A g Grometeickd plan 0vévil antacizovany zeméméticks infenye: Stejnopis oy EFil auturizosany reméméricky indenye:
GEOMETRICKY PLAN
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pro ing. Jaroslav Rydlo Ing Jaroslav Rydlo
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. NALEZITOSTI POSLEDNI STRANY POSUDKU

Nepribrali jsme konzultanta. Byla sjednana smluvni odména pred zapoCetim praci.

|. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelafi vedenou v seznamu znalcd, tlumocniku a prekladateld
jako znalecka kancelar v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro odvétvi:

ocenovani obchodnich zavodu

ocenovani nemovitych véci

ocenovani movitych véci nehmotnych - uréovani hodnoty doménovych jmen

ocenovani movitych véci nehmotnych - uréovani hodnoty know-how, goodwillu a obchodniho

tajemstvi

ocenovani movitych véci nehmotnych - uréovani hodnoty pohledavek

e ocenovani movitych véci nehmotnych - uréovani hodnoty prav autorskych a prav souvisejicich s
pravem autorskym

e ocenovani movitych véci nehmotnych - urcovani hodnoty prav prumyslovych

Cislo znaleckého posudku v evidenci znaleckych posudku Ministerstva spravedinosti: 084660/2024.

V Praze dne 29.10.2024

.

Otisk znalecké peceti:
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MESTSKA CAST PRAHA 14

ve smyslu § 36 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze zverejiiuje

ZAMER

na prodej ¢asti pozemku parc. €. 782/23 (nové dle geometrického planu oddéleny

w

pozemek parc. & 782/73, o vyméfe 148 m?) a parc. & 782/42 (nové dle
geometrického planu oddéleny pozemek parc. €. 782/74, o vymére 403 m?),
celkem vyméra 551 m?, vSe katastralni dzemi Hloubétin

Kupujici:

Vyuziti pozemku:

Pouéeni

INTERTRADE KOSIRE HAVANA, s.r.o.
1€0 19493665

plocha za icelem vystavby bytového domu

Podle vySe citovaného ustanoveni je pravo se k tomuto zéméru vyjadfit a predioZit své
nabidky do posledniho dne zvefejnéni zaméru, tj. 2. 1). 2024, do 13.00 hodin, na adresu:

UFad méstské &asti Praha 14, OMSP _
Bratfi Venclikd 1073/8, Praha 9, PSC 198 21

/.7,
:7 v




"_

P¥ipominky je nutné dorucit do podatelny Ufadu méstské Easti Praha 14 v uzavienych
obalkach oznacenych “OMSP prodej — vystavba bytového domu™.

VyhlaSovatel si ponechava prévo od zaméru odstoupit.

Bliz&i informace k tomuto zaméru na OMSP, telefonnim Cisle 281005541, 281005666
V Praze dne:
=3 10, 2024
Jifi Zajac
: starosta méstské casti Praha 14
Prvni den zvefejnéni: "y 7 e
Doba zvefejnéni: 15 dnd Clatii”)
Posledni den zvefejnéni: Z / ~

Sejmuto dne: [




Meéstska ¢ast Praha 14
Zastupitelstvo méstské ¢asti

Usneseni
& 057/ZMC/2025

13. zasedani Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 14
konaného dne 24.06.2025

k navrhu na uzavieni kupni smlouvy se spole¢nosti INTERTRADE KOSIRE HAVANA, s.r.0., ICO
19493665

Zastupitelstvo méstské Casti

l. schvaluje
1. uzavfeni kupni smlouvy se spoleénosti INTERTRADE KOSIRE HAVANA, s.r.0., ICO
19493665, ve znéni dle pfilohy &. 12

Il. uklada
1. zajistit uzavieni kupni smlouvy dle bodu I. tohoto usneseni

Zodpovida: Jifi Zajac, starosta
Termin pinéni: 31.07.2025

Na védomi: OMUR, OPKC, ORES

Stranka 1 z 1
13. ZMC, dne 24.06.2025



DoloZka z konverze dokumentu do listinné podoby - z moci tifedni

Dokument Finalni+usnesend (57).pdf vznikl pfevedenim elektronického dokumentu do listinného dokumentu pod pofadovym &islem 173388580-29750-
250711112442. Vznikly dokument obsahem odpovidd vstupnimu dokumentu. Podet stran dokumentu: 1

Vstupn{ dokument byl:

® podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem. Ovéfeni podpisu 27.06.2025 10:49:33. Podpis byl shled4dn platnym a integrita dokumentu nebyla
porusena nebo jinak zménéna. Ovétend platnosti kvalifikovaného certifikdtu pro elektronicky podpis bylo provedeno vi¢i zvefejnénému seznamu
zneplatnénych certifikati vydanému k datu 11.07.2025 07:50:35. Udaje o kvalifikovaném elektronickém podpisu: &slo kvalifikovaného certifikdtu pro
elektronicky podpis 10 BB D6, ktery byl vyddn kvalifikovanym poskytovatelem sluZeb vytvatejicich diivéru ACAeID3.2 - Issuing Certificate, eldentity a.s.
pro podepisujici osobu Mgr. Méria Seviikové, 9329, Méstské &Ast Praha 14. Podpis byl oznaden platnym kvalifikovanym €asovym razitkem nebo
kvalifikovanym elekironickym €asovym razitkem vydanym kvalifikovanym poskytovatelem. Platnost kvalifikovaného ¢asového razitka byla ovétena
dne 27.06.2025 10:49:33. Udaje o asovém razitku: 27.06.2025 10:49:33, tislo kvalifikovaného certifikédtu pro ¢asové razitko 6A F2 09 €3, kvalifikovany
poskytovatel: ACAeID3 - Root Certificate, eldentity a.s..

¢ podepsan kvalifikovanym elektronickym podpisem. Ovéfeni podpisu 27.06.2025 13:28:21. Podpis byl shleddn platnym a integrita dokumentu nebyla
porudena nebo jinak zménéna. Ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikdtu pro elektronicky podpis bylo provedeno viéi zvefejnénému seznamu
zneplatnénych certifikdtd vydanému k datu 11.07.2025 07:50:35. Udaje o kvalifikovaném elektronickém podpisu: &islo kvalifikovaného certifikdtu pro
elektronicky podpis 24 1F BE 8F, ktery byl vydan kvalifikovanym poskytovatelem sluZeb vytvaiejicich diivéru ACAeID3.2 - Issuing Certificate, eldentity
a.8. pro podepisujici osobu Jiff Zajac, 4891, Méstské Cdst Praha 14. Podpis byl oznaten platnym kvalifikovanym ¢asovym razitkem nebo kvalifikovanym
elektronickym ¢asovym razitkem vydanym kvalifikovanym poskytovatelem. Platnost kvalifikovaného &asového razitka byla ovéfena dne 27.06.2025 13:
28:21. Udaje o ¢asovém razitku: 27.06.2025 13:28:21, &fslo kvalifikovaného certifikdtu pro £asové razitko 6A F2 09 C3, kvalifikovany poskytovatel:
ACAeID3 - Root Certificate, eldentity a.s..

Dokument neobsahuje vizualizaci podpisu.

Konverzi provedl subjekt: Mé&stska ¢4st Praha 14, 1C: 00231312
Pracovidté: Méstskd tdst Praha 14

Datum vyhotoveni: 11.07.2025

Jméno, pHjmeni a podpis uredm’ka

Otisk tifednfho razitka:
E [ | i ! ‘ H
173388580-29750-250711112442
Pozndmka:

Konverz{ dokumentu se nepotvrzuje sprdvnost a pravdivost udajit obsazenych v dokumentu a jejich soulad s prdvnimi predpisy. Kontrolu dolotky Ize provést v centrdlni
evidenci doloZek na adrese https:/fwww.czechpoint.czfoverovacidolozky .



PLNA MOC

INTERTRADE KOSIRE HAVANA, s.r.0.
se sidlem Praha 5, Naskové 131871, PSC 150 00,
IC: 194 93 665
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil C, viozka
387484,
jednajici Amanullah Weiss, jednatel
(dale jen , Klient*)

timto zmocnuje

David Charles Trevor Werry,

(dale jen ,,Z.mocnénec*)
k

zastupovat  Objednatele  ve vsech  émnostech
souvisejicich  se  spravou rozvoje nemovitost
"Chvalska 908/3" ve vlastnictvi Objednatele, véetné
vedeni architekti, inZenyri a dalSich odbornych
spelecnostd,  zastupovat Objednatele  ve  vsech
tizenich pted jakymkoli statnim organem nebo
organem obce a ¢init veskeré pravni ukony vid
témto organam. Dale zastupovat Klienta pfi viech
¢innostech souvisejicich s nabytim pozemku, které
jsou v soucasné dobé ve vlastnicrvi hlavniho mésta
Prahy, se sidlem Maridnské nameésti 2/2, Staré
Mésto, 110 00 Praha | a ve spravé Méstske ¢asu
Praha 14, se sidlem Bratri Venclika 1073, (:crn)‘
Most 198 00 Praha 9. Tato plna moc je vystavena
pro veskera fizeni pied financnimi, stavebnimi a
katastralnimi Gfady. Zmocnénec je opravnén cinit
veskeré ukony, podepisovat smlouvy, jednat a
ucastit se véech jednani, podavat navrhy, meénit
navrhy, podavat odvolani nebo vzdani se prava,
predavat pisemnosti.

V /in FRAHA dne /on 02/0 ?( 2023
INTERTRADE KOSIRE HAVANA, s.t.0.

jednajici/represented by Amanullah Weiss,
jednatelem/executive

PO

]

INTERTRADE KOSIRE HAVANA, s.r.0.
residing at: Praha 5, Naskove 1318711 PSC 150 O,
Identification No.: 194 93 665
Company registered in the Commercial Registry
administered by Municipal Court in Prague,
scction C, entry 387484
represented by Amanullah Weiss, executive
(hereinafter referred to as ,,Client*)

hereby empowers

David Charles Trevor Wer

(hereinafter referred to as ,Proxy)

1o

represent the Client m all activities relating to the
management of the development of the Property
known as “Chvalska 908/3” owned by the client,
including managing Architects, Engineers and any
other specialist companies, representing the Client in
all proceedings in front of any state authority or
municipal authority and to perform any and all legal
acts vis-a-vis these authorities. Also to represent the
Client in all activities relating to the acquisiion of
land currently owned by the City of Prague, with its
seat at Martanske namesti 2/2, Staré Mésto, 110 00
Praha 1 and managed by Mestska cast Praha 14, with
its seat at Bratri Vencliku 1073, Cerny Most 198 00
Praha 9. This power of attorney is issued with
respect to any and all proceedings in front of
financial, construction and cadastral authorities. The
Proxy 1s entitled to provide all acts, including
exccuting contracts, to negotiate and sit at any
meeting, to submit any proposals, to amend the
proposals, to submit appeals or any waivers, to hand
over of any documents.

Zmocnéni ptijimam v celém rozsahu mi udéleného zmocnéni/1 accept the empowerment in the full

extent.

David Charles Trevor Werry




