EVC UZSVM/H/408228/2025
.- UZSVM/H/402290/2025-HTUH

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Jana Hakova, feditelka odboru Odloucené pracovisté Trutnov,
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v u¢inném znéni

ICO: 69797111

bankovni spojeni: &islo G&tu XXXXXXXXXXXX, vedeny u CNB Hradec Kralové

(dale jen ,pujcitel®)

a

Statni zemédélsky intervenéni fond

se sidlem 110 00 Praha - Nové Mésto, Ve Smeckach 801/33,

za ktery jedna Ing. Ale§ Sobel, feditel Regionalniho odboru SZIF Hradec Kralové, na zakladé
Podpisového fadu ze dne 1. 11. 2011,

ICO: 48133981

bankovni spojeni: gislo G&tu XXXXXXXXXXX, vedeny u CNB Praha

(dale jen ,vypuijcitel“)

uzaviraji podle § 2193 a nasl. zakona ¢€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,oblansky zakonik“) a podle ustanoveni § 27 zakona ¢&. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisti
(dale jen ,zakon &. 219/2000 Sb.*) tuto

SMLOUVU
O VYPUJECE PROSTOR
¢. 3/2025

CL 1.

1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedeného majetku:

pozemek

stavebni parcela €. 495/5, vyméra 4.738 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, ucetni
hodnota 1.222.000,- K&,

zapsany na listu vlastnictvi &. 60000 pro katastralni zemi Trutnov, obec Trutnov, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov,

v€etné vSech soucasti a prisluSenstvi, zejména na pozemku stavebni parcele ¢. 495/5 stojici
budovy Stfedni Pfedmésti, €. p. 5, se zplsobem vyuziti stavba ob&anského vybaveni, ucetni
hodnota 45.475.113,82 K&.

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé zakona &. 320/2002 Sb.,
0 zméné a zruSeni nékterych zakonu v souvislosti s ukonéenim c&innosti okresnich Gfadu,
ve znéni pozdéjSich predpisu, pfislusny hospodafit s timto majetkem ve smyslu § 9 zakona
¢. 219/2000 Sb.



2. Puijcitel touto smlouvou prenechava k bezplatnému uzivani vypujciteli nasledujici prostory
v budové Stredni Pfedmésti, €. p. 5, uvedené v odst. 1 tohoto &lanku:

- umisténi: 3. nadzemni podlazi
kancelar ¢é. 330 — 34,27 m?, é. 331 — 16,54 m?, é. 332 — 16,48 m?, é. 333 — 34,83 m?

(dale jen ,vypUljcené prostory®).

Tyto prostory vypuijcitel do vypujcky pfijima.

PFi uzivani vypujéenych prostor mlze vypujcitel uzivat spoleéné prostory budovy Stredni
Pfedmésti, €. p. 5, kterymi jsou chodby, schodisté, WC, a to v rozsahu nezbytném pro fadny
chod vypUj¢enych prostor.

CL L.

1. VypUjcené prostory budou vypujcitelem uzivany jako kancelafské prostory dle pfedmétu jeho
¢innosti.

2. Vypujcené prostory muze vypujcitel uzivat jen k dohodnutému ucelu, vychazejicimu z jejich
povahy a stavebniho urCeni tak, aby nedochazelo k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému
opotiebeni. VypUjCené prostory nesmi byt vyuzivany k vyrob&, manipulaci a skladovani
vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dalSim Cinnostem, které ohrozZuji nebo
negativné pusobi na zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

3. Vypuijcitel prohlasuje, Ze je mu stav vypujcenych prostor dobfe znam, nebot si je prohlédi
pfed uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, ze vSechny jsou ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani podle této smlouvy a ze jej pujCitel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba
pfi uzivani vypUjéenych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

4. Vypujcitel je povinen oznamit pujciteli poskozeni, popf. vadu vypujcenych prostor, kterou zjistil
(popf. mél a mohl pfi Fadné péci zjistit), a to bez zbyteéného odkladu (dle zavaznosti vady).

5. Pujcitel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védély a které nebrani
uzivani vypajéenych prostor.

6. Vypujcitel bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pujcitele nesmi
vypujcené prostory pfenechat k uzivani tfeti osobé, a to ani z&asti.

7. O faktickém pfedani a prevzeti vypuj¢enych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol
0 pfedani a prevzeti.
CL. 1.

Smlouva o vypUjcce se sjednava na dobu od 1. 9. 2025 do 31. 8. 2033.

CL.IV.

1. Ve vypUljéce nejsou zahrnuty naklady za sluzby spojené s uzivanim vypUj¢enych prostor,
a to dodavky vytapéni, vody a odvod odpadnich vod, srazkova voda, elektricka energie, uklid
spoleCnych prostor budovy, odvoz a likvidace smésného komunalniho odpadu i tfidéného
odpadu (papir, plasty, sklo, bioodpad, kovy), ostraha budovy a revize technologickych zafizeni
(dale takeé jen ,sluzby®).

2. Uklid vyptijéenych prostor si vypujgitel bude zajistovat sdm vlastnim nakladem.
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Pro ucely vypoctu nakladli na dodavku jednotlivych druht sluzeb nize stanovenych se vymérou
podlahovych ploch vypujéenych prostor rozumi soucéet plochy vypljéenych kancelafi
102,12 m? a alikvotni ¢asti uzivanych spole¢nych prostor budovy Stfedni Predmésti, ¢. p. 5,
o velikosti 32,01 m?, tedy celkem 134,13 m?,

Vytapéni bude vypujciteli zajiStovat pujCitel prostfednictvim smlouvy s dodavatelem tepla
a vypujcitel mu bude naklady s tim spojené nahrazovat v souladu s vyhlaskou €. 269/2015 Sb.,
o rozuctovani nakladi na vytapéni a spolec¢nou pfipravu teplé vody pro dim, ve znéni
pozdéjsich predpist, podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy vypljéenych
prostor k celkove zapocitatelné ploSe dle nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypoctu: T= (% X VJ

T = preuctovana vyse nakladu na teplo v K¢,

N = celkové naklady za odebrané teplo za zuc¢tovaci obdobi v K&,

C = celkova vymeéra podlahovych ploch nebytovych prostor v zUétovaci jednotce v m?,
v = vyméra podlahovych ploch vypuj¢enych prostor v m2.

Dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod bude vypujciteli zajisStovat pujcitel
prostfednictvim smlouvy s dodavatelem studené vody a vypUjcitel mu bude naklady s tim
spojené nahrazovat podle poctu evidovanych osob dle niZze uvedeného vzorce:

V= N
Vzorec vypodtu: o *P

V = pfelctovana vyse nakladll za vodné, sto¢né a odvod odpadnich vod v K¢,

N = celkové naklady za vodné, stocné a odvadéni odpadnich vod za zuctovaci obdobi v K&,
O = celkovy pramérny pocet zaméstnanct (osob) v zuctovaci jednotce,

p = poCet zaméstnanc(ll (osob) ve vypujéenych prostorach za zuétovaci obdobi.

Odvedeni srazkové vody bude vypujCiteli zajiStovat pujcitel prostfednictvim smlouvy
s dodavatelem sluzby a vypujc€itel mu bude naklady s tim spojené nahrazovat podle poméru
velikosti zapocitatelné podlahové plochy vypujéenych prostor k celkové zapocitatelné plose dle
nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypodtu: S= N XV

S — pfeuctovana vyse nakladu za srazkovou vodu v K¢,
N — celkové naklady za srazkovou vodu za zuctovaci obdobi v K&,

C — celkova vyméra podlahovych ploch spole¢né uzivanych nebytovych prostor v zuc¢tovaci
jednotce v m?,

v — vymeéra podlahovych ploch vypujéenych prostor v m2,

Elektrickou energii bude vypujciteli zajiStovat puljcitel prostfednictvim smlouvy s dodavatelem
elektfiny a vypuijcitel bude naklady s tim spojené nahrazovat dle nize uvedeného vzorce:

L N
Vzorec vypoctu: E=—xv

E — pfeuctovana vyse nakladu na elektfinu v K&
N — celkové naklady za odebranou elektfinu za zué&tovaci obdobi v K&

C — celkova vymeéra podlahovych ploch spole¢né uzivanych prostor v za¢tovaci jednotce v m?,
v — vyméra vypujéenych prostor v m2.



8.

10.

11.

12.

Uklid spoleénych prostor bude uZivateli zajistovat puijsitel prostfednictvim smlouvy o dilo
sjednané s dodavatelem této sluzby a vypujcitel bude naklady s tim spojené nahrazovat podle
pomeéru velikosti zapo itatelné podlahové plochy vypuljéenych prostor k celkové zapocitatelné
ploSe dle nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypocétu: U= N XV

U — pretiétovana vyse nakladd za pravidelny uklid spoleéné uzivanych prostor v K&,

N — celkové naklady za pravidelné Uklidové prace pfipadajici na spoleéné uzivané prostory za
zUc&tovaci obdobi v K¢,

C — celkova vymeéra podlahovych ploch spole€né uzivanych nebytovych prostor v zuctovaci
jednotce v m?,

v — vymeéra podlahovych ploch vypuj¢enych prostor v m2,

Odvoz a likvidaci smésného komunalniho odpadu i tfidéného odpadu (papir, plasty, sklo,
bioodpad, kovy), bude vypuijciteli zajistovat pujcitel prostfednictvim smlouvy s dodavatelem
této sluzby a vypujcitel bude naklady s tim spojené nahrazovat podle poc¢tu evidovanych osob
dle nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypoctu: L= 6 X P

L — pfelctovana vyse nakladd za odvoz a likvidaci odpadu v K¢,

N — celkové naklady za odvoz a likvidaci odpadu za zuctovaci obdobi v K&,

O - celkovy primérny pocet zaméstnancu (osob) v zuctovaci jednotce,

p - primérny pocet zaméstnanc(l (osob) ve vypujéenych prostorach za zu¢tovaci obdobi.

Ostrahu majetku bude vypujciteli zajiStovat pujcitel prostfednictvim smlouvy s dodavatelem
této sluzby a vypujcitel bude naklady stim spojené nahrazovat podle poméru velikosti
zapocitatelné podlahové plochy vypujéenych prostor k celkové zapocitatelné plose dle nize
uvedeného vzorce:

Vzorec vypoctu: O= ﬂ x V

O — preuctovana vysSe nakladl za ochranu a ostrahu majetku v K¢,

N — celkové naklady za ochranu a ostrahu majetku za zuctovaci obdobi v K&,

C - celkova vymeéra podlahovych ploch nebytovych prostor v zGétovaci jednotce v m2,
v — vyméra podlahovych ploch vypUjéenych prostor v m2.

Revize technologickych zafizeni bude vypujciteli zajistovat pujcitel a naklady s tim spojené
bude nahrazovat podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy vypUj¢enych prostor
k celkové zapocitatelné ploSe dle nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypoctu: O=—xv

O - preuctovana vySe nakladl za revize technologickych zafizeni v K¢,

N — celkové naklady za revize technologickych zafizeni za zuc¢tovaci obdobi v K&,

C - celkova vymeéra podlahovych ploch nebytovych prostor v zGétovaci jednotce v m2,
v — vyméra podlahovych ploch vypUjéenych prostor v m2.

Zuctovaci obdobi za sluzby uvedené v odst. 4. — 11. je kalendaini mésic.
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13.

14.

Darové doklady (faktury) za sluzby uvedené v odst. 4. — 11. budou pujc€itelem vystavovany
mésicné na zakladé vyuctovani sluzeb dodavatelem téchto sluzeb, nejpozdéji do 60-ti
kalendarnich dnd po skonceni kalendarniho mésice, za ktery nalezi. Pisemné vyuctovani
nakladl spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendaini mésic zasle pujcitel vypujciteli vzdy
po skonéeni kalendarniho mésice. Nedoplatek uhradi vypujcitel do étrnacti dnd od doruceni
vyuctovani na ucet pujcitele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani prislusné ¢astky na bankovni ucet pfijemce
platby.

Cl. V.

Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace, pfipadné umisténi jakékoliv
reklamy ¢&i informacniho zafizeni ve vypujéenych prostorach muze vypUijcitel provadét jen
na zakladé predchozi pisemné dohody s pujcitelem, jejimz obsahem bude i ujednani
0 vyporadani vynalozenych nakladu. Bez takového ujednani neni dohoda platna. Po uzavreni
dohody pak vypuijcitel jakoukoliv zménu provadi na svuj naklad. Bez udéleni pisemného
souhlasu, obsazeného v dohodé, neni vypUjcitel opravnén zmény na vypujcenych prostorach
provést a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni vypljéenych prostor.

V pfipadé zni¢eni nebo poskozeni budovy neni pujcitel povinen zajistit vypujciteli nahradni
prostory.

Cl. VL.

Vypuijcitel je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim vypujéenych prostor,
zejména naklady na malovani, opravy a vymény zamkd, kovani, svétel, okennich skel apod.,
a také naklady na opravy poSkozeni vypUj¢enych prostor, které sam zpusobil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi vypujcitel u pujcitele pfi prevzeti
vypujcenych prostor na po¢atku vypuj¢ky nahradni kli¢e od vypujenych prostor. Proti zneuziti
nahradnich klici je vypUjcitel pfed ulozenim zapedleti v obalce. VypujcCitel je opravnén
kontrolovat stav peceti nahradnich kli€ld. Tyto nahradni klice lze pouzit pouze v pfipadé
nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie a Zivelné katastrofy).
O pfipadném pouziti nahradnich kli¢u je pujcitel povinen vypujcitele informovat predem,
popripadé neprodlené po pouziti téchto klicu.

Vypuijcitel je povinen umoznit pujciteli na jeho zadost vstup do vypUjéenych prostor, zejména
za uCelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav nebo
provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Vypuijcitel je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazeji vypljéené prostory.

Vypuijcitel je povinen tfidit odpad podle jednotlivych druht a kategorii a vyuzivat k tomu
kontejnery pujcitele na tfidény odpad (sklo, papir, plasty, bioodpad, kovy) a smésny komunalni
odpad, které jsou umisténé za budovou Stfedni Pfedmésti, €. p. 5, uvedenou v ¢lanku I. této
smlouvy.

Vypujcitel je povinen sdélit poCet osob uzivajicich vypljcené prostory ode dne ucinnosti této
smlouvy a hlasit zmény poctu osob uZivajicich vypujéené prostory, a to v pfipadech, kdy se
zméni pocet osob na dobu pfesahujici jeden mésic.



CL. VL.
Pujcitel umozni pfistup do budovy i navstévam vypduijcitele.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecCnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pFedpisy odpovida ve vypuljéenych
prostorach vypuijcitel. Puajcitel je opravnén dodrzovani platnych pfedpist ve vypujcenych
prostorach kontrolovat.

CL. VIIL.
Uzivaci vztah zalozeny touto smlouvou zanika uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
UZivaci vztah je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Pujcitel ma pravo vypljcku vypovédét v pfipadé hrubého poruseni povinnosti ze strany
vypujcitele. Vypovédni doba cini jeden mésic a pocne béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Uzivaci vztah Ize rovnéz
ukongit vypovédi s vySe uvedenou vypovédni dobou a okamzitym ukonéenim, pokud
prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb. Okamzité ukoncéeni
uzivaciho vztahu je u¢inné dnem doruceni oznameni vypuijciteli.

Uziva-li vypujcitel vypujcené prostory takovym zpusobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérdm a okolnostem, nebo Ze hrozi poSkozeni vypujéenych prostor,
popf. uziva-li vypujcitel vypujéené prostory k jinému, nez sjednanému ucelu, vyzve ho pujcitel,
aby vypuj¢ené prostory uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. SouCasné poskytne
vypujcCiteli pfiméfenou Ihitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti
vyzvy. Neuposlechne-li vypujcitel této vyzvy, ma pujcitel pravo vypuljcku vypovédét
bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zni¢eni vypujéenych prostor,
ma pujcitel pravo vypuljcku vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skonceni vypuljcky, v pfipadé okamzitého ukon&eni uzivaciho vztahu (nebo
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po doru€eni pisemného oznameni
o okamzitém ukonceni (nebo vypovédi bez vypovédni doby), preda vypujcitel pujciteli
vypujcené prostory fadné vyklizené. Vypujcitel je povinen predat vyplj¢ené prostory ve stavu,
v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. O faktickém predani a prevzeti
vypujcenych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni smlouvy a ujednavaji
si, Zze vypujcka bez ohledu na aktivitu pujcitele kon&i ke sjednanému datu 31. 8. 2033
a pfipadné dalsi uzivani vyplj¢enych prostor vypUjc€itelem nebude pokladano za opétovné
uzavieni smlouvy.

Cl. X.

Neuhradi-li vypujcitel v€as splatnou nahradu nakladd na sluzby spojené s vypujcenymi
prostorami, ma pujcitel pravo pozadovat urok z prodleni dle platnych pravnich predpisa.
Nepreda-li vypujcitel pfi skonceni vypljcky vypujcené prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
pujCiteli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vySi 1 000 K& za kazdy den prodleni. Pravo
pujCitele na nahradu Skody, zpusobené poruSenim povinnosti vypujcitele, tim neni dot&eno.



Cl. XI.
Tato smlouva je platné uzaviena dnem podpisu obou stran smlouvy, uc€inna je od 1. 9. 2025.

Smlouva bude uvefejnéna v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pujcitel zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnll od uzavieni smlouvy.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohladuji, Ze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstuvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran ob&anskym zakonikem a zakonem €. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné cislovanych dodatku
smlouvy. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

Tato smlouva je vyhotovena elektronicky v jednom vyhotoveni v eském jazyce s platnosti
originalu s elektronickymi podpisy a elektronickymi ¢asovymi razitky obou smluvnich stran
v souladu se zakonem ¢&. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické
transakce, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na ddkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Trutnové 11. 8. 2025 V Hradci Kralové 4. 8. 2025

Ceska republika — Urad pro zastupovani Statni zemédélsky intervenéni fond
statu ve vécech majetkovych

Ing. Jana Hakova Ing. Ales Sobel

feditelka odboru Odloucené pracovisté Trutnov feditel Regionalniho odboru SZIF

Hradec Kralové



