Méstska cast Praha — Dolnf Chabry, IC; 00231274 se sidlem Hru$ovanské nam. 253/5, 184 00
Praha 8 - Dolni Chabry, zastoupena starostkou Jaroslavou Plevovou,
na strang jedneé (dale jen jako ,Méstska &ast’)

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

a

CHABRY Development, s.r.0., IC: 274 17 140, se sidlem Praha 1, Klimentska 1216/46 PSE& 110 02,
zapsana v obchodnim rejstflku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile C., viozce 111513,
jejimz yménem jedna pan Tal Grozner, jednatel spole&nosti

na strané druhé (dale jen jako “Investor")

tuto

Smlouvu o spolupraci

ve smyslu ust. § 51 zdkona €. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku
(dale jen ,Smlouva“)

.
Ugel Smiouvy

1.1 Investor hodla realizovat projekt ,Dolni Chabry — Beranov* na pozemcich ve viastnictvi Investora
nachazejicich se vk. 0. Dolni Chabry a Cimice o celkové rozloze cca 97.500 m?2 (dale jen
.Projekt’). Projekt jako celek bude realizovan ve 2 fazich s tim, 3e prvni faze (dale jen ,Faze I')
pfedpoklada vystavbu cca 400 bytovych jednotek, inzenyrskych siti, komunikaci, vysadbu
zelené a vystavbu objektu pro matefskou Skolu, druha faze (déle jen ,Faze II“) pfedpoklada
vystavbu dal$ich bytovych jednotek, komer&nich ploch a domu pro seniory dle zmény Gzemniho
planu pro danou oblast a jeho regulativu. Situace Projektu, z niz je patrné i umisténi Projekiu na
pozemcich Investora a v ramci néj umisténi Faze | i Faze |1, tvoii prilohu &. 1 této Smlouvy.

1.2 Méstska ¢ast se seznamila s Projektem, konkrétné s projektovou dokumentaci pro: I. Uzemni
rozhodnuti pro bytovou vystavbu Dolni Chabry - Beranov s komunikacemi a inZenyrskymi sitémi,
vEetné piipojeni lokality na ulici Kobyliska: II. Uzemni rozhodnuti Dolni Chabry - Beranov pro
dopravni pfipojeni lokality vychod (na ul. Kobyliskou); Hll. Uzemni rozhodnuti Dolni Chabry -
Beranov pro dopravni pfipojent lokality z&pad (na ul. K Ladvi), véetné jeho piedpokiadaného
¢asového harmonogramu.

1.3 Smiuvni strany shodné konstatuji, Ze pfipadna realizace Projektu bude mit vliv na potfebnost
realizace podminénych investic v Méstské &asti, zejména pak zkvalitndni obtanske vybavenosti
Méstské Easti (Skola, Skolka, domov senioril aj.) (dale jen ,Podminéné investice”). Vzhiedem
klomu, Ze Investor uznadva svoji povinnost kompenzovat Podminéné investice zplisobem
sjednanym nize vtéto Smlouve, Méstska &ast timto souhlasl s realizaci Projektu, jelikoz
Méstska East je presvédCena, Ze realizace Projektu napomuze rozvoji uUzemi Meéstské &3sti.
Ugelem této Smiouvy j& proto stanoveni podminek realizace Podminénych investic a spoluprace
v ramci realizace Projektu tak, aby realizace Projektu napomohla rozvoji uzeml Méstské &astt.

.
Pfedmét Smlouvy

2.1. Zavazky Méstské &asti:
2.1.1. Podporovat podnikatelsky zamér Investora (Projekt) a2 poskytnout Investorovi souginnost
Pl vyjednavani véech potfebnych povolen! pro Projekt, pokud to nebude v rozporu
s platnymi pravnimi predpisy a zajmy Méstské &asti.

2.1.2. Spolupracovat s Investorem pti zajist&ni pripojeni Projektu na infrastrukturu obce.



2.1.3. Méstska sast se dale jako subjekt vykonavajici spravu pozemku parc. & 1405/1 (déle jen

Zatizeny pozemek") nachazejiciho se v katastrainim Gzemi Dolni Chabry, zapsaného
v katastru nemovitosti vedeném Katastrainim Gtadem pro hl. m. Prahu, Katastraini
pracovi$té Praha, na LV ¢. 1087, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho mé&sta Prahy, zavazuje
zfidit ve prosp&ch Investora vécné bremeno zatéZujici Zatizeny pozemek spocivajici
v povinnosti strpét na/v ZatiZeném pozemku uloZeni pottebnych inzenyrskych siti a
vybudovani komunikace s chodnikem, dale v povinnosti umoznit Investorovi & jim
povélené osobé vstup na Zatizeny pozemek, jakoz i chiizi a jizdu po Zatizeném pozemkKu,
a to pro Ugely zfizeni téchto siti a komunikace s chodnikem na/v Zatizeném pozemku,
jakoZ i oprav a Udrzby siti a kone&né v povinnosti strp&t vstup na Zatizeny pozemek,
jakoZ i chizi a jizdu po Zatizeném pozemku, za U&elem pfistupu na pozemky parc.g.
1374/60 a 1374/32. Smlouva o zfizeni vécného bremene bude uzaviena na vyzvu
Investora (do 30 dnl po vyzvé), kierou je Investor povinen uginit kdykoli, nejpozdé&iji vsak
do 2 mésicl po kolaudaci Faze 1. Vécné bfemeno bude ztizeno za jednorazovou Uplatu
dle usneseni rady Méstske &asti & 259/04/RMC ze dne 14.6.2004 a to na zakladé
vypracovaného geometrického planu, ktery necha Investor zpracovat. Pfedpokladany
rozsah zatizeni Zatizeného pozemku vécnym bfemenem je graficky vyznaden v piilozené
Situaci Projektu. Smiuvni strany se dohodly, Ze zbylou ¢ast Zatizeného pozemku, ktera

neni v pflloze graficky vyznafena, nesmi Investor vZadném ptipadé uzivat jako
stavenistni komunikaci.

2.2, 2avazky Investora:
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Investor v ramci realizace Faze | vybuduje na své naklady matetskou &kolu se 4 tiidami.
Investor bezodkladné zajisti na sviij naklad zpracovan{ projekiové dokumentace matefské
Skoly, kterou zafadi do projednani v ramci Faze I; 2adost o vydani Uzemniho rozhodnuti
na maiefskou Skolu mi2e byt podana samostatnd, tj. oddélené od zadosti o uzemni
rozhodnuti pro Projekt. Matefska kola bude dokoniena a pfipravena ke kolaudaci
nejpozdeéji ke dni, kdy bude vydan kolaudaéni souhlas pro Fazi | Projektu. Za Gdelem
zajisténl zavazku vypracovat projektovou dokumentaci matefské Skoly a zajistit vydani

uzemniho rozhodnuti na matetskou &kolu sloZil Investor pred uzavienim této Smlouvy na
depozitni udet Méstské &asti &.0. m vedeny u [
Castku 1.000.000,- K&. Tuto &astku Mestska cast vratl Investorovi zpét do 5 pracovnich
dnl poté, co ji bude predioZeno pravomocné tizemni rozhodnuti na materskou Ekolu.

Bezodkladné po vydani posledniho stavebniho povoleni nezbytného pro realizaci Faze |
Investor poskytne Méstské asti spolupraci a na svij naklad zajisti zpracovani projektové
dokumentace pro (zemni rozhodnuti na zvySeni kapacity Zakladni Skoly Spoficka 400,
v Dolnich Chabrech, o dal§ich max. 200 m? (4 tfidy) uzitné plochy. Pokud predtim, nez
Investor zapoéne s pfipravou projekiové dokumentace pro rozsifeni Zakladni $koly,
informuje Méstska Gast pisemné Investora, Ze iz nadale nema zajem o takovéto razsifeni,
pak Investor namisto vypracovani takové projektové dokumentace daruje Méstské Zasti
finanéni obnos v celkove vysi 200.000,- K& uaielové urCeny na ziepdeni obfanské
vybavenosti v Méstské 2asti.

Investor v ramei realizace Faze | zajisti na své naklady umisténi i Fad stromil v hlavni
komunikaci bytové vystavby (tj. v ramci aredlu Projektu), vystavbu cyklostezky a chodnik()
na pozemku Investora, inZenyrské sité pro Projekt a vefejné parkovidtd v ramci arealu
Projekiu, tak jak uvedeno v projektové dokumentaci.

Vramci realizace Faze Il Projektu, zajisti Investor na sv0j naklad vystavbu domova
alichodel a kiubového zatizeni pro stavajicl a novou vystavbu.

Investor je povinen potinat si pii realizaci udelu uvedeného v této Smiouvé k majetku
Méstske &asti i vech jejich ob&anl pfiméiens Setrné a s obvyklou mirou opatrnosti.

Investor je povinen pfijmout poZadavek Méstske Easti na omezeni a vylougeni prijezdu
nékladnich automobill a souprav o hmotnosti presahujici 3,5 tuny ulici Kobyliskou tak,
aby tyto neprojizdély zastavénou &astl Méstské &asti a tuto skutetnost uvede
v dokumentaci pro stavebni povoleni. Toto omezeni se bude vztahovat na veskeré
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dodavatele a subdodavatele podilejici se na stavebnich pracich vramci Projektu.
Omezeni popsana vyse vtomto odstavci se vdak neuplatni pro prijezdy, které budou
¢inény v souvislosti s budovanim vychodniho pfipojeni a dalsimi stavebnimi pracemi, u
nichz nelze rozumné zajistit pfijezd skize zapadni pfipojeni, pokud budou nakladni vozy
uzivat nejkrat$l cestu k projeti a Investor si opatft povoleni pro takové prijezdy od
pfisludnych statnich organd.

1.
Doba trvani Smiouvy

Tato Smlouva je s ohledem na rozsah a dlouhodobost procesu realizace Projektu v podob&
Faze | a Faze |l sjednana na dobu urgitou, a to do doby dokonéeni celého Projekiu.

Iv.
Ostatni ujednani

V pfipad& zaméru Investora prevést sva prava a povinnosti k Projektu popsanému v bodg 1.1.
Smiouvy na jiny subjekt je Investor povinen Méstskou &ast o tomto svém zaméru bez
zbytetného odkladu pisemnou formou vyrozumat. Tuto svou informadni povinnost se Investor
zavazuje spinit v dostatecném predstihu pfed podpisem smiouvy o smlouvé budouci o pievodu
Projektu nebo jiné zavazné smiouvy/dohody mezi Investorem a takovou jinou osobou. V pipadé
Investorem zamysleného prodeje pozemku, na nichZ je Projekt planovan nebo prodeje Projektu
samotného, se Investor zavazuje zajistit postoupeni véech prav a povinnosti vyplyvajlcich z této
Smlouvy na nového investora (nového majitele pozemk(, pripadné majitele Projektu).

V pripadé, Ze Investor nesplini svi)j zavazek postoupit véechna prava a povinnosti vyplyvajici
z této Smilouvy na noveho investora uvedeny v &l. IV, bodu 4.1 Smiouvy, zavazuje se Investor
uhradit Méstské éasti smluvni pokutu ve vysi 11.200.000,-K&

Investor se zavazuje pro pfipad, Ze nesplni svij zavazek dokonGit véas matefskou &kolu
vyplyvajici z bodu 2.2.1. Smiouvy, uhradit Méstské &asti smluvnl pokutu ve vy&i 10.000.000,- K&
a dale Méstske &asti propada jako smluvni pokuta rovnéz ¢astka 1.000.000,- K& slofena na
depozitnim U&tu Méstské &asti dle bodu 2.2.1. o

Investor se zavazuje pro pfipad, 2e nespini své zavazky vyplyvajicl z bodu 2.2.2. Smiouvy,
uhradit Méstské ¢asti smluvni pokutu ve vysi 200.000,-K&

Smluvni strany prohladuji, ze vye smluvnich pokut sjednanych v bodech 4.2, 4.3 a 44.
Smlouvy je ve vSech pripadech piimérena a plng odiivodnéna s ohledem na jimi zajistovany

cel. Zaplacenim pfislusné smiuvni pokuty veskere povinnosti Investora zajisténé takovou
smiuvnl pokutou automaticky zanikaji.

V.
Zavéreéna ustanoveni

Méstska cast potwrzuje, ze tato Smlouva obsahuje vedkeré povinnosti vyzadované
Méstskou &asti od Investora v souvislosti s realizaci celého Projektu co se ty¢e Podmingnych
investic a/nebo jinych podobnych prispévki a/nebo &innosti zaméfenych na rozvoj Uzemi
Méstské easti &i pomoci Mé&stske &asti.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnost! originalu, z nichZ
kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Souhlas s uzavienim této Smiouvy byl dan usnesenim zastupitelstva Méstské &asti
Praha — Doini Chabry ¢. 111/08/ZMC ze dne 7. dubna 2009.

Smiouvu Ize ménit nebo dopliovat pouze formou pisemného a oboustrann&
odsouhlaseného dodatku.



5.5, Utastnici této Smlouvy shodné prohlasuji, ze si Smiouvu precetli, jejimu cbsahu
rozumi a na dikaz toho prosti tisné a jinych napadné nevyhodnych podminek piipojuji své

podpisy.
V Praze dne %"(7/"//%’]

V Praze Dolnich Chabrech dne 8.dubna 2009
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Méstska cast Praha Dolni Chabry
Jaroslava Plevova
starostka ¢
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Pfiloha &. 1: Situace Projektu
Pfiloha &. 2: Kalkulace hodnoty mateiské skoly
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