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SOD 2025-0511 
Smlouva o dílo 

uzavřená v souladu s § 2586 a následujících zákona č. 89/2012 Sb. občanského zákoníku 
v platném znění 

I. Smluvní strany 

1.1. Objednatel:  Město Bohumín 
Sídlo: Masarykova 158 
  735 81, Bohumín 
Zastoupený: Ing. Lumírem Macurou, starostou města 
zástupce pověřený k jednání ve věcech: 

a) smluvních:       Ing. Lumír Macura, starosta města 
b) technických:       Ing. Kateřina Pálková, vedoucí odboru správy domů 
         Martin Hanzlík, bytový technik odboru správy domů 
         Tel: 596 092 216, hanzlik.martin@mubo.cz 

IČ:                                                             00297569 
DIČ: CZ 00297569 
Daňový režim:  plátce DPH  
Bankovní spojení:  Česká spořitelna a. s., Bohumín,  
Č. účtu:  1721638359/0800 

1.2. Zhotovitel:  
Sídlo: JOMAKOV-STAV s.r.o 
Zastoupený:  
zástupce pověřený k jednání ve věcech: 

a) smluvních:               Martin Jochym 
b) technických:             Martin Jochym 

IČ:                                                            03667456  

DIČ:                                                         CZ03667456  

Bankovní spojení:                                    MONETA MONEY BANK                         

Číslo účtu:                                                9301970247/0600 

II. Předmět smlouvy 

2.1. Předmět díla: 

Stavební úpravy volného bytu č. 1, tř. Dr. E. Beneše 109  v Bohumíně. 

Jedná se o stavební úpravy volného bytu budou provedeny práce a dodávky, které jsou uvedeny v 
rozpočtu, jež je nedílnou součástí této smlouvy. ( viz. příloha č. 3)  

2.2. Dílo bude provedeno dle projektové dokumentace vypracované pracovníky investičního úseku 
odboru správy domů, výkazu výměr a technické specifikace a technických a uživatelských standardů 
stavby a zadávací dokumentace.  

Součástí díla musí být mimo všechny definované činnosti vymezené projektovou dokumentací i 
následující práce, činnosti a povinnosti: 

- Zajištění odborného vedení stavby a odpovědnosti za organizaci postupu prací, dodržování platných 
norem a příslušných technických předpisů a technických norem.  

- Dílo bude prováděno v plně obydleném domě. Práce musí být zabezpečeny a prováděny tak, aby 
nedošlo k ohrožení bezpečnosti nebo zdraví osob a poškození majetku. Staveniště zhotovitele a 
skladovaný materiál musí být zabezpečen po celou dobu oprav tak, aby nemohlo dojít ke vstupu 
nepovolaných osob na staveniště a skládky materiálu.  

  Zhotovitel si zajistí veškeré práce a dodávky související s bezpečnostními opatřeními na ochranu lidí a 
majetku. Při práci na provádění díla musí být dodržovány bezpečnostní předpisy a nařízení, zákon č. 
309/2006 Sb. o bezpečnosti práce a ochraně zdraví při práci a vyhl. č. 591/2006 Sb. o požadavcích na 
bezpečnost a ochranu zdraví na staveništích. Dále je povinen zabezpečit všechna organizační a 
technická opatření k zajištění požární ochrany při činnostech, u nichž hrozí nebezpečí vzniku požáru.  

 Zhotovitel zajistí neomezený a bezpečný přístup k bytům v domě. 
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 Veškeré výluky el. energie a vody pro bytový dům způsobené stavební činností musí být minimalizovány, 
na co nejkratší dobu a předem a včas zhotovitelem oznámeny nájemníkům. 

  Zhotovitel si zajistí nejnutnějšího zakrytí zařízení objektu z důvodu zaprášení, znečištění a poškození 
stavební činností. Po ukončení prací bude vždy prováděn úklid staveniště. 

  Pracovníci budou dodržovat zákaz kouření v celém bytovém domě. 

- Zajištění odvozu vybouraných hmot, stavební suti a demontovaného zařízení vzniklých stavební činností 
a předání oprávněným osobám, které provozují zařízení pro nakládání s odpady.  

- Zhotovitel bude dbát na každodenní vyčištění pracoviště, staveniště a dalších prostor využívaných pro 
stavební činnost. Po celou dobu provádění prací musí být zajištěn bezpečný stav pracovišť na staveništi 
a v bytech, ve kterých probíhají stavební práce. 

- Zajištění všech ostatních nezbytných zkoušek, atestů a revizí podle ČSN a případných jiných právních 
nebo technických předpisů platných v době provádění a předání díla, kterými bude prokázáno dosažení 
předepsané kvality a předepsaných technických parametrů díla.  

- Veškeré stavební práce budou prováděny v pracovní dny v době od 7,00 hodin do 18,00 hodin, rovněž 
i ve dnech pracovního klidu a svátků, kdy budou omezeny hlučné stavební práce. 

2.4. Případná změna závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku může být provedena pouze na základě 
písemné dohody mezi zhotovitelem a objednatelem. Dojde-li při realizaci díla k jakýmkoliv změnám, 
doplňkům nebo rozšíření či zkrácení předmětu díla, provede zhotovitel soupis těchto změn, doplňků nebo 
rozšíření, ocení ho a předloží zástupci objednatele ke vzájemnému písemnému odsouhlasení, teprve po 
jeho odsouhlasení a oboustranném podepsání soupisu má právo k realizaci těchto změn a uplatnění 
nároku na úhradu. Pokud tak zhotovitel neučiní, má se za to, že práce jim realizovány byly v předmětu 
díla a v jeho ceně zahrnuty. Všechny takto odsouhlasené změny budou pak předmětem dodatku ke 
smlouvě o dílo. 

2.5. Veškeré změny a úpravy oproti projektové dokumentaci musí písemně předem před jejich realizací 
odsouhlasit projektant projektové dokumentace, technický dozor investora a objednatel.  

2.6. Objednatel se zavazuje dílo převzít a uhradit jeho celkovou cenu zhotoviteli v souladu se smlouvou 
o dílo. 
 

III. Doba plnění a místo plnění 

3.1. Zhotovitel se zavazuje provést dílo ve sjednané době, svým jménem, na svůj náklad a nebezpečí a 
za podmínek uvedených v dalších částech této smlouvy: 

Objednatel pro plnění veřejné zakázky stanoví následující termíny: 

- Předpoklad zahájení:                                                         srpen  2025 
- Předpokládaný termín dokončení a předání díla:              prosinec  2025 
- Termín dokončení a předání díla je stanoven do:             15 týdnů ode dne podpisu smlouvy 
- Termín pro vyklizení a odstranění staveniště:                    do 5 pracovních dnů od předání stavby                                                                             

Splněním díla se rozumí úplné dokončení stavby, vyklizení, vyčistění, včetně odvozu nepoužitého 
materiálu, likvidace staveniště, uvedení ploch a prostranství použitých pro stavbu a jejich písemné předání 
v původním nebo smluvně ujednaném stavu, a oboustranné podepsání zápisu o předání a převzetí stavby 
ze strany zhotovitele a objednavatele, předáním dokladů – předepsaných atestů, certifikáty, technické 
listy, prohlášení o shodě, návody k obsluze, protokoly o zkouškách, výchozích revizí.  
 
Místo plnění veřejné zakázky: volný byt č. 1, tř. Dr. E. Beneše 109, Bohumín. 
 
3.2. Termín zahájení plnění zakázky v čl. III./3.1. je podmíněn řádným ukončením zadávacího řízení a 
podepsáním příslušné smlouvy.  

3.3. Pokud se z důvodů na straně zadavatele nepodaří plnění veřejné zakázky zahájit do dne 
předpokládaného termínu zahájení, uvedeného v čl. III/3.1., má zhotovitel právo na změnu termínu 
dokončení tak, aby jím stanovená lhůta výstavby ve dnech zůstala zachována a byla technologicky 
proveditelná. 

3.4. Po zhotovení díla vyzve zhotovitel objednatele 7 pracovních dnů předem k jeho předání a převzetí v 
místě plnění. Splněním dodávky se rozumí úplné dokončení díla, podepsání zápisu o předání a převzetí 
stavby, předání dokladů k závěrečné kontrolní prohlídce (§122 stavebního zákona), předání projektové 
dokumentace skutečného provedení stavby. 
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3.5. Obě smluvní strany se dohodly, že případné vícepráce, jejíchž finanční objem nepřekročí 10 % (slovy: 
deset procent) z celkové ceny za provedení díla, nebudou mít vliv na termín ukončení díla a dílo bude 
dokončeno ve sjednaném termínu dle smlouvy, pokud se smluvní strany písemně (dodatkem ke smlouvě 
o dílo) nedohodnou jinak. 
 

IV. Cenové ujednání a platební podmínky 

4.1. Celková cena za dílo je stanovena ve smyslu  nabídky zhotovitele, jako maximálně přípustná po celou 
dobu realizace předmětu smlouvy, tj. do doby splnění závazků  zhotovitele, jako cena smluvní, kterou je 
možné překročit jen za podmínek stanovených ve smlouvě a je ve výši: 

 

 
 

 
Cena bez DPH 

Cena celkem 699 188,40 Kč 

Za úplnost cenové nabídky ručí zhotovitel. Zhotovitel prohlašuje, že smluvená cena obsahuje veškeré 
práce a dodávky nezbytné k bezvadnému provedení díla a jeho provozování a že se v plném rozsahu 
seznámil s rozsahem a povahou díla, že jsou mu známy veškeré technické, kvalitativní a jiné podmínky, 
nezbytné k realizaci díla, zhotovitel se předem seznámil se všemi okolnostmi a podmínkami, které mohou 
mít vliv na cenu stavby. 

4.2. Uvedená cena je cenou pevnou a obsahuje veškeré objemy a práce potřebné k realizaci díla. V ceně 
díla jsou zahrnuty náklady na zajištění dokladů k přejímajícímu řízení, včetně nákladů pro vybudování, 
provoz a demontáž zařízení staveniště a dále náklady na spotřebu el. energie, vody, odvozu a uložení 
odpadu a veškerých poplatků. 

4.3. V případě oceňování víceprací, jejichž položky jsou již oceněny v položkovém rozpočtu, budou pro 
ocenění těchto víceprací použity jednotkové ceny z oceněného položkového rozpočtu. Vícepráce, která 
nebudou v položkovém rozpočtu obsažené, budou oceněny odsouhlaseny objednatelem. V případě, že 
se některé práce nebudou provádět v původním rozsahu (méněpráce), zhotovitel je odečte z ceny díla ve 
výši podle položek nabídkového rozpočtu. 

4.4. Veškeré vícepráce budou zhotovitelem zrealizovány na základě předchozí písemné dohody 
smluvních stran dle bodu 2.4.. Za vícepráce budou považovány pouze dodatečné změny technologií, 
materiálů a rozsahu prací, které nebylo možno znát v době zpracování nabídky, a jsou nad rámec 
zadávací dokumentace. 

4.5. Splatnost daňového dokladu - faktury je 30 dnů ode dne doručení. Za den splatnosti (zaplacení) se 
považuje den připsání fakturované částky na účet zhotovitele. Za den uskutečnění zdanitelného plnění 
se považuje den předání a převzetí díla na základě předávacího protokolu bez vad a nedodělků. 

4.6. Objednatel je při realizaci díla dle této smlouvy osobou povinnou k dani a u plnění bude uplatněn 
režim přenesení daňové povinnosti dle § 92e zákona o DPH v platném znění. Daň z přidané hodnoty 
bude odvedena z plnění dle této smlouvy objednatelem. 

4.7. Faktura bude doručena v jednom vyhotovení elektronicky na adresu faktury@mubo.cz nebo osobně. 
Místem pro osobní doručení je podatelna objednatele. Za rozhodný den doručení faktury se považuje den 
razítkem vyznačený podatelnou objednatele. 

 
V. Záruční doba a odpovědnost za vady 

5.1. Zhotovitel odpovídá za zhotovení předmětu díla podle podmínek této smlouvy, a že dokončený a 
objednavateli předaný předmět plnění je kompletní bez právních vad a že má vlastnosti určené 
projektovou dokumentací, stavebním povolením, platnými předpisy, normami a touto smlouvou. Nemá-li 
dílo požadované vlastnosti, je vadné.  

5.2. Smluvní strany se dohodly na záruce za dílo s právem uplatnění odpovědnosti za vady v délce             
60 měsíců ode dne převzetí díla objednatelem od zhotovitele na základě oboustranně podepsaného 
protokolu. Záruční lhůta pro dodávky zařízení, na něž výrobce těchto zařízení vystavuje samostatný 
záruční list, se sjednává v délce lhůty poskytnuté výrobcem, nejméně však v délce 24 měsíců. 

5.3. Objednatel uplatní odstranění záručních vad písemnou formou u zhotovitele s uvedením popisu 
reklamovaných vad. Objednatel bude vady díla oznamovat na e-mail: martin.jochym@seznam.cz . 
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Zhotovitel je povinen nejpozději do 5 ti dnů po obdržení reklamace písemně oznámit objednateli zda 
reklamaci uznává či neuznává. Pokud tak neučiní, má se za to, že reklamaci objednatele uznává. Vždy 
však musí písemně sdělit, v jakém termínu nastoupí k odstranění vad(y). Tento termín nesmí být delší 
než 15 dnů ode dne obdržení reklamace, a to bez ohledu na to zda zhotovitel reklamaci uznává či 
neuznává. Nestanoví-li zhotovitel uvedený termín, pak platí lhůta 15 dnů ode dne obdržení reklamace. 
Současně zhotovitel písemně navrhne, do kterého termínu vadu (y) odstraní. 

5.4. Nenastoupí-li zhotovitel k odstranění reklamované vady ani do 20ti dnů po obdržení reklamace 
objednatele, je objednatel oprávněn pověřit odstraněním vady jinou odbornou právnickou nebo fyzickou 
osobu. Veškeré takto vzniklé náklady uhradí objednateli zhotovitel. 

5.5. Jestliže objednatel v reklamaci výslovně uvede, že se jedná o havárii, je zhotovitel povinen nastoupit 
a zahájit odstraňování vady (havárie) neprodleně, nejpozději do 24 hod. po obdržení reklamace 
(oznámení). 

5.6. Lhůtu pro odstranění reklamovaných vad sjednají obě smluvní strany podle povahy a rozsahu 
reklamované vady. Nedojde-li mezi oběma stranami k dohodě o termínu odstranění reklamované vady, 
platí, že reklamovaná vada musí být odstraněna nejpozději do 30 dnů ode dne uplatnění reklamace 
objednatelem. Lhůtu pro odstranění reklamovaných vad označených objednatelem jako havárie sjednají 
obě smluvní strany podle povahy a rozsahu reklamované vady. Nedojde-li mezi oběma stranami k dohodě 
o termínu odstranění reklamované vady (havárie) platí, že havárie musí být odstraněna nejpozději do 3 
dnů ode dne uplatnění reklamace objednatelem. 

5.7. Provedenou opravu vady zhotovitel objednateli předá zápisem, ve kterém bude oprava závady 
písemně potvrzena a převzata vlastníkem objektu příp. provozovatelem a objednatelem.  
 

VI. Smluvní sankce 
6.1. V případě opožděné platby ze strany objednatele jsou sjednány úroky z prodlení ve výši 0,05 % 
z celkové ceny za dílo za každý i započatý den prodlení. 
 

6.2. V případě nedodržení termínu pro předání díla do užívání, zaplatí zhotovitel smluvní pokutu ve výší 
0,05 % Kč za každý i započatý den prodlení.  
 

6.3. Pokud zhotovitel neodstraní drobné vady a nedodělky nebránící v užívání díla (uvedené v zápise      
o předání a převzetí dokončeného díla) v dohodnutém termínu, náleží mu pokuta ve výši 500,-- Kč za 
každý den prodlení za vadu či nedodělek. 
 

6.4. Pokuta zhotoviteli za neodstranění uznaných vad v záruční lhůtě v dohodnutých termínech je 
stanovena ve výši 500,-- Kč za každý případ i započatý den prodlení.  
  

6.5. V případě, že objednateli vznikne z ujednání této smlouvy nárok na smluvní pokutu nebo jinou 
majetkovou sankci vůči zhotoviteli, je objednatel oprávněn zhotoviteli vystavit fakturu. Fakturovanou 
částku z faktury za smluvní pokutu nebo jinou majetkovou sankci bude moci objednatel odečíst z faktury 
zhotovitele. Smluvní pokuty jsou splatné do 14-ti dnů ode dne doručení jejich vyúčtování. 
 

6.6.  V případě, že dodavatel po uzavření SOD prohlásí, že svůj závazek nesplní z důvodu  
- jeho platební nezpůsobilosti  
- dodatečné nemožnosti plnění - při nedostatku materiálu stavebně technického charakteru určeného 
pro dílo, nebo v důsledku změny dalších vstupů mající dopad na předmět plnění, je povinen uhradit 
objednateli smluvní pokutu ve výši 10% z celkové ceny díla bez DPH a to ve lhůtě stanovené v 
písemném vyúčtování smluvní pokuty. 

 
VII. Ostatní ujednání 

7.1. Smlouva nabývá účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami. 

7.2. Jakékoliv změny či dodatky smlouvy musí být provedeny písemnou formou se souhlasem obou 
smluvních stran. 

7.3. Smluvní strany se dohodly, že tato smlouva a vztahy z ní vzniklé se řídí obchodním zákoníkem a 
zákony souvisejícími. 

7.4. Smlouva se sepisuje ve dvou vyhotoveních. Každé vyhotovení má povahu originálu. 

7.5. Obchodní a závazkové vztahy neupravené touto smlouvou se řídí obecně platnými předpisy. 
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7.6. Smluvní strany berou na vědomí, že obsah této smlouvy (strojově čitelná kopie) bude uveřejněn v 
registru smluv v souladu se zákonem č.340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvní strany se dohodly, že 
smlouvu v registru uveřejní objednatel. 

 
VIII. Odstoupení od smlouvy 

8.1.   Objednatel je oprávněn od této smlouvy odstoupit na základě dohody obou smluvních stran, nebo 
pokud zhotovitel podstatně porušuje tuto smlouvu. 

Podstatným porušením této smlouvy se rozumí zejména: 
a) pokud zhotovitel nezahájí provádění díla ve lhůtě do 30 dnů od termínů dle čl. III., bodu 3. 1. této 

smlouvy;                
b) je-li prodlení zhotovitele se splněním termínu dokončení díla delší než 60 dnů z viny na straně 

zhotovitele; 
 c) provádění prací v rozporu s projektovou dokumentací. 

 8.2. V případě, že zhotovitel prokazoval profesní způsobilost podle § 77/2 nebo technickou kvalifikaci 
prostřednictvím jiné osoby, zavazuje se plnit písemný závazek předložený v nabídce touto osobou. 
Neplnění bude považováno za porušení plnění s možným následkem odstoupení od smlouvy. 

 8.3.  Oznámení o odstoupení musí být učiněno písemně a odesláno doporučeně na adresu druhé smluvní 
strany uvedenou v záhlaví. Odstoupením od smlouvy se tato od počátku ruší. 

8.4. Pokud před dokončením díla dojde k odstoupení od smlouvy, provede nezávislý znalecký subjekt 
ocenění soupisů provedených prací proti zaplaceným částkám a na základě tohoto ocenění bude 
provedeno vzájemné finanční vypořádání. 

8.5. Dojde-li k odstoupení od smlouvy, je zhotovitel povinen učinit taková opatření, aby zabránil vzniku 
škod na díle, majetku objednatele i třetích osob a aby zabránil vzniku újmy na zdraví osob. 

 
IX. Závěrečná ustanovení 

9.1. Smluvní strany se dohodly, že závazky, práva, povinnosti a právní vztahy mezi smluvními stranami, 
neupravené zněním této smlouvy se budou řídit příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb. 
Občanského zákoníku v platném znění a ostatními obecně závaznými právními předpisy platnými v době 
realizace díla. 

9.2. Strany si ujednaly, že jejich vzájemné vztahy ohledně  ujednání ceny se nebudou řídit  ust. § 2620 
až  § 2622  občanského zákoníku. 

9.3. Zhotovitel se zavazuje, že po celou dobu platnosti této smlouvy bude mít sjednanou pojistnou 
smlouvu pro případ způsobení škody při stavebních a bouracích pracích.  

9.4. Obě strany prohlašují, že si smlouvu o dílo sepsanou na základě svobodné vůle přečetly a s jejím 
obsahem souhlasí. Na důkaz toho připojují své podpisy. 

9.5. Tuto smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze očíslovanými, oboustranně podepsanými dodatky 
oprávněnými zástupci smluvních stran. 

9.6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotoveních, z nichž každá strana obdrží jedno vyhotovení. 

9.7. Tato smlouva vzniká dohodou o celém jejím obsahu a nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních 
stran a zveřejněním v registru smluv. 

V Bohumíně dne ……..     V …..................... dne ….............. 

 

 
za objednatele : Ing. Lumír Macura starosta města               za zhotovitele: Martin Jochym v. r.  
po dobu nepřítomnosti v zastoupení  
místostarosta Igor Bruzl v. r.  
 


