STATUTARNI MESTO OPAVA

RAR ARV

MMOPP@O0I33G

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

Clanek |. Smluvni strany

Najemce: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo actu:

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobo&ka Opava
ID datove schranky: S5eabx4t

déle také jen ,najemce"

Pronajimatel: Vitézslav Hajda

oyem: I . -
datum narozeni: | EEE r.(':._

Bankovni spojeni: mBank S.A., organizaéni sloZka

dale také jen ,pronajimatel*

Clanek II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je spoluvlastnikem budovy &p. 2421, stavba obganského vybaveni, postavené na
pozemku parc.C. 2344/39, zastavéna plocha a nadvofi, lezici v &asti obce Predmesti, katastralni uzemi
Opava - Pfedmésti, na adrese Opava, Olomoucka 2421/75 (dale také jen ,pfedmétna budova‘).

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouzici podnikani nachazejici se
v 1. nadzemnim podlazi pfedmétné budovy, jez jsou vymezeny v P ktera je nedilnou soucasti




teto smlouvy, a jejichz celkova vyméra &ini 88,40 m? (dale také jen ,pfedmétné prostory“ nebo predmét
najmu’).

3. Najemce predmétné prostory pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmeét najmu uzivat sjednanym
zpUsobem a k dohodnutému U&elu, za uzivani platit pronajimateli uplatu dle této smlouvy a pinit dalgi
povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek 1.
Uéel ndjmu

Najemce se zavazuje uZivat pfedmétné prostory vyhradng za delem provozovani knihovnickych sluzeb
Knihovny Petra Bezrute v Opaveé, pfispévkove organizace.

Clanek IV.
Doba najmu

Najem se sjednava s ucinnosti ode dne 1. 7. 2025 na dobu neurcitou.

Clanek V.
Vyse a splatnost najemného a zpusob jeho platby

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni ugivat predmét najmu najemné ve vysi
121.548,00 K¢ (slovy: jedno sto dvacet jedna tisic pét set Ctyficet osm korun &eskych) roéné, tj.
10.129,00 K& mésiéné.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno mésiéné tak, ze najemné za kalendaini mésic je
splatné vzdy do 1. dne daného kalendafniho mésice, za ktery se najemné plati.

3. Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemn& jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné
bezhotovostnim prevodem na tento bankovni Gdet:

e gislo Gétu:
¢ vedeny u: mBank S A., organizaéni slozka
¢ variabilni symbol: 00300535

4. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zmé&ni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodieng,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skute¢nosti, oznami tuto skutednost pisemné druhé
smluvni strané.

5. Smluvni strany se dohodly, 2e pronajimatel je opravnén jedenkrat ro&né jednostranng zvysit vysi
najemneho o miru inflace dle udaji Ceského statistického uradu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvyseni najemného. Zvy3eni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendafniho roku. Novou vy$i ndgjemného a zpusob jeho vypo&tu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vy8e najemného
akceptovat a respektovat.

8. Vpfipadé prodleni nijemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vys§i 0,05% z diuzné Sastky za kazdy i zapocaty den prodieni. Zaplacenim smiuvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu kody.

7. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné ve vy3i 10.129,00 K& za mésic dervenec 2025 bude uhrazeno
do 10. 8. 2025 spole¢né s najemnym ve vysi 10.129,00 K& za mésic srpen 2025. Dalsi najemné jiz
bude hrazeno dle &lanku V. odstavce 2. této smiouvy.

Clanek VI.
Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje zabezpedovat radné plnéni nasledujicich sluZeb, jejichZz poskytovani je
s uZivanim pfedmeétu najmu spojeno:
- dodavka vody vCetn& odvadéni odpadnich vod (vodné a stogne)
- dodavka elektrické energie
2. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
preruseni dodavek téchto sluzeb z divodu na strané dodavatel téchto sluZeb nebo na strang najemce.
3. Ostatni sluzby spojené s uzivanim a provozem predmétu najmu je povinen si sdm a na sv({j ucet zajistit
najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou souéinnost.
4. Cenu sluZeb poskytovanych najemci v souvislosti s uzivanim pfedmétu néjmu, specifikovanych
v Elanku VI. odstavci 1 této smlouvy, se ndjemce zavazuje platit pronajimateli na zakladé faktury, kterou



10.

11.

pronajimatel vystavi zpravidla jednou za tii mésice a v niz vyuétuje cenu poskytnutych sluzeb dle
skuteCne spoti'eby dané sluzby a ceny, za kterou danou sluzbu dodava pfislusny dodavatel. Faktura je
splatna do 14 dnl ode dne jejiho vystaveni, pficemz pronajimatel ji neprodlené po jejim vystaveni
doruéi najemci.

V pfipadé prodieni najemce se zaplacenim ceny sluzeb je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VL.
Pfedani pfedmétu najmu najemci

O pfedani pfedmétu najmu najemci se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoZ obsahem bude
alespoil popis stavu pfedmétu najmu, udaje o stavu méfi&t spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim

pfedmeétu najmu, datum a podpisy smiuvnich stran. NepodepiSe-li ndjemce predavaci protokol, neni

pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci predat. Predavaci protokol pfipravi pronajimatel.
K pfedani pfedmétu najmu dojde nejpozdéji do 10. 8. 2025.

Predavaci protokol sepi&i smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kazda
smiuvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Clanek VIII.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke smiuvenému, piip.
obvyklému uzivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrzovat. Najemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a se jej vtomto stavu, ktery je
zpUsobily ke smiuvenému uzivani, pFijima do svého uzivani.

Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k ugelu uvedenému v této smiouvé
a pfiméfené povaze a uréeni predmétu najmu. Zména dohodnutého udelu najmu je moZna jen na
zakladé pfedchozi pisemné dohody smluvnich stran. Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce vyuzival
predmét najmu také k pfednaskové a eduka&ni &innosti prostiednictvim tietich osob.

Najemce je povinen provadét v predmétnych prostorach na své naklady drobné opravy a b&2nou
udrZbu v rozsahu, jaky je stanoven v } 2, ktera tvofi nedilnou sou&ast této smiouvy.

Najemce je povinen petovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu; najemce je piitom odpovédny nejen za viastni jednani, ale také za jednani
tretich osob, jimz umoznil pfistup do predmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy pfedmétu
najmu, jejichz potfeba vznikne zavinénim najemce.

Najemce se zavazuje zabezpetit predmétné prostory pred nasilnym vniknutim.

Najemce si zajisti pojisténi véci v predmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci za
Skody vzniklé najemci kradezi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmétné
budovy jsou pojistény.

Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu predmétu najmu z hlediska poZarni prevence
a dodrZovani bezpec¢nosti prace, dodrzovani veskerych obecné zavaznych a pravni predpisl
vztahujicich se k uzivani pfedmétu najmu.

K jakymkoli zmé&nam pfedmétu najmu (zejména stavebnim Upravam) ¢&i zménam vyuziti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu &i Upravu predmétu najmu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bézné Udrzby, které je povinen dle ¢lanku VIII.
odst. 3 teto smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje udrZovat pofadek a Cistotu v pfedmétu najmu a v prostoru pfed vstupem do
pfedmétné budovy. Pfipadné znetisténi bude odstran&no na naklady najemce, ktery se zavazuje
naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravnén kdykoli pozadovat piistup do predmétu najmu za ucelem kontroly, zda
najemce uziva pfedmét najmu fadnym zplsobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do predmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou soucinnost.




12.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené oscbé provedeni
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni odbéru vedkerych energii, které jsou do pfedmétu najmu
zavedeny, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné tak je najemce povinen umoZnit pronajimateli
pristup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétnych prostorach a nalezi
pronajimateli.

Clanek IX.
Skoné&eni najmu

Kazda smluvni strana je opravnéna i bez uvedeni divodu tuto smilouvu vypovédét v Sestimésiéni
vypovédni dobé. Vypoveédni doba pocina béZet poslednim dnem kalendainiho mésice, v némz byla
vypovéd doruéena druhé smiuvni strané.

Pronajimatel je opravnén tuto smiouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadg, Ze nijemce neuziva
prfedmeét najmu v souladu s ¢lankem V. této smlouvy a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve stanovené
dobé napravu, nebo dostane-li se najemce do prodleni s pin&nim platebnich zavazki die této smiouvy
deldiho nez 1 mésic.

Najemce je opravnén tuto smiouvu vypovédét bez vypovédni doby v piipadé, Ze predmét najmu
prestane byt zpusobily k dohodnutému Ucelu a tato nezpusobilost nebyla zplsobena najemcem
a pronajimatel ani po vyzvé najemce nezjedna ve stanovené dobé napravu.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti dle této smlouvy se mezi nimi uplatni s Géinnosti jiz
od 1.7 2025.

Vztahy touto smiouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zakonikem, a daldimi pfislusnymi
pravnimi pfedpisy.

Tuto smiouvu [ze menit &i dopliovat pouze pisemnou formou.

Nedllnou soucasti této smlouvy jsou:

- vymezeni pfedmétnych prostor,

- vymezeni drobnych oprav a bé&zné udrzby, které provadi na sv(j naklad najemce
Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originéalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek, je
urgita a smiuvnim stranam zcela srozumitelna, coZ smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.

Smiuvni strany se dohodly, ze tato smiouva — af' uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona
o registru smiuv, &i nikoli — muze byt natrvalo uvefejnéna v registru smiuyv, a to v celém rozsahu véetné
piisludnych metadat, pficemz o fyzické osobé& uzavirajici tuto smlouvu mimo ramec podnikatelské
¢innosti nebudou uvefejnény jiné udaje nez zakladni osobni udaje dle § 8b zakona o svobodném
pfistupu k informacim (tj. jméno a pfijmeni, rok narozeni, obec trvaleho pohytu), s vyjimkou fyzické
osoby uzavirajici tuto smlouvu v ramci podnikatelské Cinnosti, o niz budou uvefejnény tyto identifikacni
ddaje: jméno a pfijmeni (pfip. dodatek & obchodni firma), sidio, identifikaéni &islo a identifikator datové
schranky. Nebudou uvefejn&ny udaje o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, ani
kontaktni ¢i doplnujici adaje (Cislo Gctu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.

Tato smlouva byla schvalena Radou statutarniho mésta Opavy dne 29. 7. 2025 gislo usneseni
3907/80/RM/25.

V Opave dne .. (.6.. 08. 2025 V Opavé dne ....06. 08, 2075

Pronajimatel:

j;r[j
NF
o) o rd

ot

primator

Po dobu nepfitomnosti zastupuje

1.ndméstek primdtora
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Priloha €. 2 ke smlouvé o najmu MMOPP000I33G
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NE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

Za drobné opravy a béznou udrzbu, kterou je povinen provadét najemce na svuj naklad na
pfedmétu najmu (dale také jen ,pfedmétné opravy”) se povazuji pfedmétné opravy prostoru
slouziciho podnikani a jeho vnitiniho, pfipadné vnéjsiho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti prostoru slouziciho podnikani a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
nasledujiciho vécného vymezeni nebo podie vyse nakladu:

Najemce je povinen provadét na svij naklad tyto vécné vymezené predmétné opravy:

o opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podiahovych krytin, omitek,
vymalby, vymény prahu a list

e opravy jednotlivych ¢asti vykladcu, oken, dvefi a jejich soucasti (napf. zamku,
kovani, rolet a zaluzii)

e opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisti€l, zvonk(, zasuvek rozvodl datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani, vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifon( a lapaci tuku apod.

s opravy a revize zafizeni, spotifebi€l a pfistroju ve vlastnictvi pronajimatele,
které jsou soucasti pfedmétu najmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Najemce je dale povinen provadét na svij naklad veskeré dal$i predmétné opravy pfedmétu
najmu, jestlize jejich naklad na jednu pfedmétnou opravu nepresahne ¢astku 3.000,- K&.
Uvedena finanéni hranice se neuplatni u vySe vécné vymezenych pfedmétnych oprav, kde
najemce je povinen nést naklady na takovéto opravy v piné vysi.



