wz%&ff

v

Smlouva o zfizeni prava stavby

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1240 a nésl. zékona ¢. 89/2012 Sb.
obcanského zakoniku mezi témito smluvnimi stranami:

1. Mésto Vsetin

se sidlem Svarov 1080, 755 01 Vsetin
zastoupené p. Jifim Cunkem - starostou
1€0: 003 04 450

bankovni spojeni:; !"-q' 3’%}&.? ﬂ%@iﬁ

(dale jen ,vlastnik")

2. UNIQUE Textiles, s.r.o.

se sidlem HoleSovska 166, 763 16 Frystak
zastoupena Ing. Bohdanem KaSparem, jednatelem
ICO: 255 47 798

(dale jen ,stavebnik")

(spoletné téz jako ,smluvni strany”)

(o1
Prohlaseni smluvnich stran
1) Vlastnik prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti u
Katastrélniho Gfadu ve Vsetiné na LV ¢. 10001 pro obec Vsetin, kat. Gzemi Vsetin, mimo jiné i
pozemku p.¢. 11573/1, ostatni plocha o zapsané vyméfe 10088 m?.

2) Stavebnik prohladuje, Ze je na zakladé Spole¢ného povoleni &.j. MUVS-S 19388/2024/0UPSRD-
330/Mr-15 ze dne 06. 03. 2025, jenz nabylo pravni moci dne 29. 3. 2025, opravnén na pfisludné
¢asti pozemku specifikovaného v odst. 1) tohoto ¢ldnku smlouvy, zbudovat stavbu nazvanou
v projektové dokumentaci ,Vyrobni a skladovaci hala UNIQUE Textiles, s.r.o., Vsetin®, Pfislusnd ¢ast
tohoto pozemku je pro Ucely této smlouvy vymezena geometrickym planem ¢. 8248 — 191/2021
zpracovanym zememencemﬂ_.-_ﬁ'm % rf'f "Lﬂﬁ"’ ?éé.jse sidlem Smetanova 1484, Vsetin, IC: 180 93
795, na zékladé, kterého je oznaéena jako nové p.¢. 11573/44, ostatni plocha o vyméfe 5900 m?
(dale jen ,stavebni pozemek”).

3) Po oddéleni pozemku p.¢. 11573/44 specifikovaného v odst. 2) tohoto €lanku smlouvy se soucasné
upravuje vymeéra zbylé &ésti pozemku p.€. 11573/1 na novou, a to pfiblizné 4188 m?,



4)

5)

6)

1)

2)

3)

Dne 27.09.2022 uzavrelivlastnik se stavebnikem Smlouvu o budouci smlouvé kupni ¢. 56/4-32p/22,
kterou se vlastnik zavazal, za podminek v této smlouvé sjednanych, prevést viastnické pravo k casti
pozemku p.&. 11573/1, ostatni plocha, k.U. Vsetin, vymezené a nové oznaCené geometrickym
planem €. 8248 — 191/2021 jako pozemek p.¢. 11573/44, ostatni plocha o vyméfe 5900 m?, do
vlastnictvi stavebnika. Vtéto smlouvé bylo soucasné dohodnuto, Ze do doby zajisténi
pravomocného stavebniho povoleni na realizaci zaméru stavebnika dle cl. | odst. 2 bude smluvni
vztah k pfedmétnému stavebnimu pozemku oSetfen ndjemni smlouvou s tim, Ze po zajisténi
pfisluiného stavebniho povoleni bude samostatna moZnost realizace této stavby o3etfena zfizenim

vécného prava stavby.

v

Dne 27.10.2017 uzavfel vlastnik se stavebnikem najemni smlouvu ¢. 56/2-01/17-PZI a dne
05.02.2025 uzaviel vlastnik se stavebnikem dodatek ¢. 1 k najemni smlouvé ¢. 56/2-01/17-PZ| ze
dne 27.10.2017, na zakladé, které vlastnik pronajal stavebnikovi ¢ast pozemku p.¢. 11573/1, ostatni
plocha, k.0. Vsetin, vymezenou a nové oznacenou geometrickym planem ¢. 8248 — 191/2021 jako
pozemek p.€. 11573/44, ostatni plocha o vyméfe 5900 m’, pro Ucely realizace a zfizeni stavby
uvedené v odst. 2 tohoto élanku. Doba najmu byla sjednana na dobu urcitou, do doby podéni
navrhu na vklad prava stavby do katastru nemovitosti. '

Vlastnik bere na védomi, ze pfi realizaci stavhy muze dojit k odchylkdm od nadepsané projektové
dokumentace a spolecného povoleni. Odchylky od projektové dokumentace musi byt v souladu
s zemné planovaci dokumentaci a stavebnik se zavazuje obstarat pfislusny povolovaci akt
stavebniho ufadu. Vlastnik se zavazuje poskytnout stavebnikovi veskerou moZnou souginnost
k pfipadnému obstarani povolovaciho aktu.

clLn
Predmét smlouvy

Vlastnik zfizuje touto smlouvou ve prospéch stavebnika podle ust. § 1240 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcdansky zdkonik, vplatném znéni, pravo stavby, a to kcelému stavebnimu pozemku
specifikovanému v odst. 2) &l | této smlouvy, za Gicelem zfizeni a provozovani stavhy ,Vyrobni a
skladovaci hala UNIQUE Textiles, s.r.o., Vsetin®, kterd bude zbudovana stavebnikem na tomto
pozemku v souladu se Spoleénym povolenim ¢.j. MUVS-S 19388/2024/0OUPSRD-330/Mr-15 ze dne
06. 03. 2025 specifikovaném v odst. 2) ¢l. | této smlouvy. Pravo stavby se vztahuje na cely vyse
uvedeny stavebni pozemek, nebot jeho nékteré ¢asti sice nejsou pro samotnou stavbu zapotfebi,
ale slouZi k jejimu uZivani. Soucasti prava stavby je rovnéz pravo stavebnika vstupovat a vjizdét na
tento pozemek v souvislosti se zfizenim, stavebnimi Gpravami, opravami a provozovanim
pfedmétné stavby.

Vlastnik prohladuje, Zze pfedmétny stavebni pozemek je bez faktickych i pravnich vad vyjma
omezeni, bfemen a sluZebnosti zapsanych v katastru nemovitosti a neexistuji Zadné okolnosti, které
by branily fadnému vykonu prav odpovidajicich pravu stavby, jak je touto smlouvou sjednano.

Vlastnik prohlasuje, Ze si je védom omezeni, ktera souviseji se zfizenim prava stavby. Vlastnik si vsak
vyhrazuje pravo udélovat stavebnikovi souhlas k veskerym zménam predmétné stavby ve vztahu
k tomu, jak byla tato stavba definovdna ve Spole¢ném povolenim, vydanym Méstskym Gfadem ve
Vsetingé, odborem uzemniho planovani, stavebniho fadu a dopravy pod £&j. MUVS-S

M

—



19388/2024/0UPSRD-330/Mr-15 ze dne 06. 03. 2025, jen? nabyla G¢innosti dne 29. 03. 2025, a to
v pfipadé, Ze by realizované zmény byly v rozsahu, pro které je nutno zahdjit fizeni o zméné stavby
pred jejim dokondenim podle stavebniho zakona; to vsak neplati pro takové zmény, které
zachovavaji limity stavby uvedené ve smlouvé o budouci smlouvé kupni ¢. 56/4-32p/22.

4) Prévo stavby se zfizuje na dobu uréitou, a to na dobu 7 let od uzavfeni smlouvy o pravu stavby.

5) Pravo stavby se sjednava jako pravo uplatné, pficemz sjednana vyse uplaty, resp. stavebniho platu,

6)

1)

¢ini celkem 29 500 Ké/rok (slovy: Dvacet devét tisic pét set korun &eskych). K takto sjednanému
stavebnimu platu bude vsouladu ustanovenim § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z prfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen zakon o DPH), pfipoctena dar z pridané hodnoty ve
vysi sazby dané platné ke dni uskuteénéni zdanitelného pInéni (ke dni podpisu smlouvy ¢ini platna
sazba 21 %).

Stavebni plat je sjednan v rezimu dil¢ich plnéni a bude hrazen opravnénym na ucet povinného
uvedeny v zdhlavi této smlouvy ve ¢tyfech pravidelnych splatkach, kdy jedna tato splatka ¢ini 7 375,-
KE (slovy: Sedm tisic tfi sta sedmdesat pét korun ceskych) plus DPH, na zakladé vystaveného
danového dokladu, se splatnosti do 14-ti dnG od data vystaveni. Za den uskute¢néni dil¢iho
zdanitelného plnéni je ve smyslu § 21 odst. 7 zdkona o DPH povaZzovan prvni den kalendafniho
Ctvrtleti prislusného kalendarniho roku.

Stavebnik toto pravo stavby, jak je vymezeno v odst. 1 - 5 tohoto €lanku pfijima a vlastnik se zavazuje
takto vymezené pravo stavby strpét.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze umisténi stavhy je vyraznym omezenim vlastnického prava
vlastnika a stavebnik se zavazuje provadét veskeré stavebni ¢innosti a udrZovaci prace na stavbé
s odbornou pédi a nédleZitou opatrnosti tak, aby na pozemku vlastnika nevznikly Zzadné Skody.

1. m

Podminky prava stavby

Stavebnik je povinen stavbu dokoncit a zkolaudovat nejpozdéji do 29.03.2028, kdyZ pro ucely této
smlouvy bude tento zavazek povaZovdn za spinény dnem, ve kterém nabude pravni moci rozhodnuti
Méstského Gfadu Vseting, odboru (izemniho pldnovani, stavebniho fadu a dopravy M&U Vsetin,
kterym bude bez jakéhokoliv omezeni povoleno uZivani pfedmétné stavby. V pfipadé, Ze bude
stavebnikovi ziejmé, Ze nebude moci dodrZet tento termin pro kolaudaci z dlvod(, které nemaji
plivod v ¢innosti stavebnika a zhotovitelll stavby (zejména podani opravnych prostiedk( proti
kolaudaénimu rozhodnuti ze strany zajmovych skupin s cilem prodlouZeni doby fizeni za Gcelem
vymoZeni pfipadnych plnéni ¢i jiného prospéchu je stavebnik opravnén podat Zzddost o prodlouzeni
terminu pro kolaudaci v disledku vzniku takovych okolnosti a vlastnik je povinen mu vyhovét oviem
to pouze za predpokladu, Ze k datu 29.03.2028 bude poddna alesponi Zadost o vydani kolaudacniho
rozhodnuti.



2)

4)

5)

6)

7)

8)

Stavebnik je povinen stavbu po jejim provedeni udrzovat v dobrém stavu. Stavebnik je dale povinen
stavbu pojistit pro pfipad vzniku pojistnych udalosti jako jsou Zivelné Skody, vandalismus apod.

Vlastnik si ddle vyhrazuje pravo udélovat stavebnikovi souhlas k néjmu, propachtovani, vypujcce,
vyprose a zatizeni prava stavby vécnym bfemenem svyjimkou vécnych bfemen pro viastniky,
provozovatele a spravce inZenyrskych siti, ktera budou zfizovana v souvislosti s realizaci stavby.

Stavebnik prohlasuje, Ze dle jeho védomi nema ke dni podpisu této smlouvy v0ci vlastnikovi zadne
nesplacené dluhy po lhiité splatnosti. Vlastnik je oprédvnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze
se toto prohlaseni stavebnika v budoucnu ukaze jako nepravdivé ¢i neupliné.

Smluvni strany se dohodly, Ze vlastnik ma dale pravo od této smlouvy odstoupit pokud:

a) Stavebnik nebude ani pfes vyzvu vlastnika plnit podminky stanovené ve Spolecném
povolenim vydaném Méstskym (fadem ve Vseting, odborem Uzemniho planovani,
stavebniho fadu a dopravy pod ¢.j MUVS-S 19388/2024/0UPSRD-330/Mr-15 ze dne 06. 03.
2025, jen? nabylo pravni moci dne 29. 3. 2025, které ve svém dasledku mohou vést k tomu,
se nebude vydano kolaudaéni ¢i jiné rozhodnuti povolujici uZivani pfedmétné stavby

b) stavebnik bez souhlasu vlastnika poskytne pravo stavby do ndjmu, pachtu, vypljcky i
vyprosy nebo pravo stavhy zcizi & zatizi vécnym bfemenem s vyjimkou vécnych bfemen pro
vlastniky, provozovatele a spravce inZenyrskych siti, ktera budou zfizovéana v souvislosti
s realizaci stavby.

c¢) stavebnik bez souhlasu viastnika poskytne pfedmétnou stavbu do najmu, pachtu, vypujcky
¢i vyprosy.

d) Stavebnik bude déle nez 30 dnl v prodleni snékterou ze splitek stavebniho platu
sjednaného touto smlouvou dle &l. Il odst. 6, a nesjednd ndpravu ani pfes pisemné
vyrozuméni se stanovenim dodatecné lhity alespor 10 dn.

Smluvni strany sjednaly, e pfed odstoupenim od smlouvy je strana, ktera ma v umyslu od smlouvy
odstoupit, povinna pisemné oznamit sv{ij zdmér odstoupit od této smlouvy druhé strané smlouvy a
poskytnout ji pfiméfenou Ih(itu k ndpravé. Odstoupit od smlouvy je mozné po marném uplynuti této
dodatecné Ihity.

Odstoupeni jedné ze smluvnich stran od smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou s uvedenim
diivodu odstoupeni, kdy Gcinky odstoupeni nastanou dnem, kdy ozndmeni o odstoupeni od této
smlouvy doglo té smluvni strané, které bude urc¢eno. V pfipadé pochybnosti ohledné data, kdy tato
pisemnost dosla se ma za to, ze pisemnost do$la paty den ode dne jejiho podani postovni pfeprave
jako doporugend listovni zasilka. Odstoupeni od smiouvy nema vliv na pravo vymahat smluvni pokutu
ve smyslu ujednani nasledujiciho odstavce 8 tohoto ¢lanku smlouvy.

V pfipadé, ze vzniknou dlvody od této smlouvy odstoupit je stavebnik povinen poskytnout
vlastnikovi veskerou potfebou soucinnost, ktera je potfebnd k vymazani pfedmétného prava stavby
z katastru nemovitosti, dale je povinen podepsat navrh na vymazani tohoto prava z katastru
nemovitosti. Stejnou povinnost ma stavebnik i v pfipadé, Ze pfedmétné pravo stavby zanikne
uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno. Pokud tak stavebnik neucini ani do 15 dn( od odstoupeni
od této smlouvy nebo od data, kdy uplynula doba, na kterou bylo pravo stavby zfizeno, je povinen
uhradit vlastnikovi smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni s pinénim



9)

1)

3)

této povinnosti.

V pripadé, Ze dojde kzéniku prava stavby (napf. zdivodu odstoupeni), aniz by byl stavebni
pozemek preveden na stavebnika, smluvni strany si sjednaly, Ze vlastnik pozemku bude povinen dat
Stavebnikovi nahradu ve vy3i 100% hodnoty stavby nachdzejici se v dobé zéniku prava stavby na
pozemku. Hodnota stavby bude uréend znaleckym posudkem. Nebude-li jedna ze smluvnich stran
se znaleckym posudkem souhlasit, je opravnéna si zadat zpracovani druhého znaleckého posudku
na hodnotu stavby. Vy3e nahrady bude urcena priimérem hodnot stavby dle téchto znaleckych
posudkil. SouCasné se stavebnik vtomto pripadé zavazuje k bezUplatnému pfevodu prav a
povinnosti vyplyvajici ze stavebniho povoleni k dotcené stavbé na vlastnika stavebniho pozemku, a
to nejpozdéji k datu jeho predani.

Cl. v
Vklad prava stavby do katastru nemovitosti

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu. Prévo stavby zfizované na zakladé této
smlouvy, pfechdzi na stavebnika zépisem vkladu tohoto prava do katastru nemovitosti, pficem?
pravni Ucinky zdpisu nastavaji k okamziku, kdy navrh na zapis doel pfisluSnému katastralnimu
Gfadu.

Ndvrh na povoleni vkladu bude podén pfislusnému katastralnimu uradu vlastnikem, bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji do 5 pracovnich dnli ode dne zvefejnéni této smlouvy v registru
smluv. Naklady s tim spojené, véetné uhrady spravniho poplatku, uhradi stavebnik. Stavebnik se
zavazuje uhradit vlastnikovi ¢astku ve vysi 2 000 K¢ odpovidajici spravnimu poplatku za navrh na
vklad do katastru nemovitosti [dale jen »poplatek za Fizeni”), a to pfevodem na bankovni ucet
prodavajiciho ¥£: '354’}“;'* W"fﬁ" Fﬁﬁiﬂ?!
0222125362, a to ve Ih(té do 3 dnli od uzavieni této smlouvy. Poplatek za fizeni bude pFislunym
katastrdlnim Ufadem zinkasovan z (¢tu prodavajiciho ve prospéch KU pro Zlinsky kraj, KP Vsetin, a
to na zdkladé Smlouvy o inkasu ¢. KU-10698/2020-770-01001-2 ze dne 09.12.2020 uzaviené mezi
Méstem Vsetin (tj. povinnym z prava stavby) a Ceskou republikou — Katastralnim Gfadem pro
Zlinsky kraj (se sidlem tfida Tomage Bati 1565, 760 01 Zlin, IC: 71185216).

pobocka Vsetin, pod variabilnim symbolem:

Smluvni strany prohlasuji, ze svymi projevy vile u¢inénymi na této listiné budou do doby
pravomocného rozhodnuti o vkladu prava stavby dle této smlouvy do katastru nemovitosti vazéany,
piicemz v pfipadé, Ze tento navrh bude katastralnim uradem pravomocné zamitnut, smluvni strany
se zavazuji spolec¢né a neprodlené odstranit zjisténé nedostatky formou dodatku ke smlouvé tak,
aby ucel smlouvy byl zachovan nebo uzavrit novou smlouvu.

Ve smyslu ustanoveni § 441 zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku a § 15 odst. 1 pism. b
zakona ¢. 256/2013 Sh., katastralniho zakona udéluje timto stavebnik vlastnikovi plnou moc k
podani navrhu na vklad prava stavby dle této smlouvy do katastru nemovitosti a k zastupovani ve
vécech tykajicich se vkladu prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti, mimo doruceni
vyrozumeni katastralniho uradu o provedeni vkladu prav sluzebnosti die této smlouvy do katastru
nemovitosti. Podpisem této smlouvy vlastnik plnou moc pfijima.



1)

2)

3)

4)

5) Stavebnik timto v souladu s ustanovenim § 441 a nasl. obCanského zakoniku udéluje vlastnikovi
plnou moc k zastupovéni ve véci poddni ndvrhu na vymazani prava stavby a vyhrady viastnika
udélovat souhlas k zatiZeni tohoto prava do katastru nemovitosti, véetné zastupovani ke viem
pravnim a administrativnim ukonim potfebnym k Fizeni o vymazani téchto prav pfed pfislusnym
katastralnim Ufadem, a to v pfipadé, Ze pravo stavby zanikne uplynutim doby, na kterou bylo
zfizeno, nebo z titulu odstoupeni od této smlouvy. Podpisem této smlouvy vlastnik plnou moc
pfijima.

6) Stavebnik je opravnén odvolat plnou moc uvedenou v odstavci 5 tohoto ¢lanku vyluiné jen
z téchto divodi:
a) vlastnik neprodlouzi termin pro kolaudaci pfedmétné stavby z divodu uvedenych v clanku [ll.
odst. 1 této smiouvy,
b) vlastnik nepoda ndvrh na vymazani prava stavby a vyhrady vlastnika udélovat souhlas k zatizeni
tohoto prava ani do 60 dnl ode dne zdniku tohoto prava uplynutim doby, na kterou bylo
zfizeno, nebo z titulu odstoupeni od této smlouvy.

L
Salvatorska klauzule

Je-li, nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym ¢i neucinnym, zUstdvaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a G¢inna. Namisto neplatného ¢&i netcinného ustanoveni se pouZiji
ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist upravujicich otdzku vzajemného vztahu smluvnich
stran. Strany se pak zavazuji upravit svij smluvni vztah pfijetim jiného ustanoveni, které svym obsahem
nejlépe odpovida ucelu ustanoveni neplatného, resp. neucinného.

Cl. vi
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se odchylné od ustanoveni § 1740 odst. 3 obcanského zakoniku dohodly, ze odpovéd' na
navrh na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatné neméni podminky nabidky,
neni pfijetim nabidky, ale povaZzuje se za odmitnuti pivodniho ndvrhu a za novy navrh.

Smluvni strany stvrzuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich tGplnou dohodu a Ze neexistuji zadna jina
ujednani, astni ¢i pisemna, ktera by dale upravovala pfedmét této smlouvy. Pokud by takovato ujednani
existovala, jsou timto zruSena a nahrazena beze zbytku touto smlouvou. Tim neni dotena smlouva o
budouci smlouvé ¢. 56/4-32p/22.

Tato smlouva muze byt zménéna nebo doplnéna pouze na zakladé pisemnych dodatkl podepsanych
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylougeni aplikace
ustanoveni § 582 odst. 2 obcanského zédkoniku upravujici moznosti sjednat zménu smlouvy neformalné,
a to poskytnutim pinéni. Smluvni strany vyslovné vylucuji, aby tato smlouva byla doplfiovana ¢i ménéna
jinou formou, nez jak je stanoveno v tomto odstavci smlouvy.

Tato smlouva je sepsana a podepsana ve Ctyfech vyhotovenich. Dvé vyhotoveni pro vlastnika, jedno
pro stavebnika a jedno jako pfiloha k navrhu na vklad prava, podanému k pfislusnému katastralnimu
uradu.



5) Zémér ziizeni pfedmétného prdva stavby byl zvefejnén na Gfedni desce mésta Vsetin v dobé od 15. 05.
2025 do 02. 06. 2025.

6) Uzavieni této smlouvy schvdlilo Zastupitelstvo mésta Vsetin na svych zasedanich konanych dne 23. 06.
2025, pod bodem €. 33/19/ZM/2025.,

7) Tato smlouva byla uzavfena v souladu se zékonem ¢. 128/2000 Sh., o obcich, v platném znéni a byly
spInény podminky pro jeji uzavieni (§41 citovaného zédkona).

8) Stavebnik bere na védomi, Ze mésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani informacf dle zdkona &.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim a zékona €. 340/2015 Sb., o registru smluv.
Stavebnik souhlasi se zpfistupnénim ¢i zverejnénim celé této smlouvy, jakoz i véech jedndni a okolnosti
s jejim uzavienim souvisejicich. Tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smiuv.

9) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a i€innosti dnem zvefejnéni
v registru smluv.

10) Smiuvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, Ze nebyla
uzaviena v tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek, Ze souhlasi s jejim znénim a na dikaz
tohoto pripojuji své podpisy.
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Pfiloha:
1 x Geometricky plan €. 8248 — 191/2021.
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