NAJEMNI SMLOUVAGE, 2647201025

© najmu prostor slouZicich podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidio: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana ve vefejném rejstiiku - obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039

zastoupena ve vécech I -citc! Regionaini spravy majetku Hradec Kralové
smiuvnich:

spravce nemovité véci, Ceské drahy, a.s. Regionalni sprava majetku Hradec Kralove

adresa pro dorucovani Kydlinovska 367, 503 01 Hradec Kralove 16

pisemnosti;

kontaktni osoba ve vécech || vccouci oddgleni majetkoveho podnikani, tel,
smiuvnich: I <-mail

kontakini osoba ve vécech

technickych: _ mistni spravce, tel. T <-ai: ||| NG
IC: 70994226

DIC: 270994226
bankovni spojeni: Komerén! banka, a.s., Praha |, Vaclavské namésti 42
gislo Gétu; 000000-0133804011/0100
iD datové schranky: eb2cdsf
variabilni symbol: 2647201025

_ (déle jen pronajimatel)

a

Jméno a piijmeni: Roman Adamek — Podlahafstvi Liberec
Misto podnikani: Boleslavova 289/ 15, 460 06 Liberec 6
Kontakini Gdaje: Tel. . o-mail. [
1IC: 65631315
DIiC: CZ7401192579
Platce DPH: ANO
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
cislo Gétu; 405492023/0300
1D datové schranky: uvgaadb '

Pfedmét najmu bude najemce vyuzivat pro svou ekonomickou &innost.
{dale jen ndjernce)
(spoleCné uvadény jako smiuvni strany) _ .
uzaviraji podle zakona €. 88/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor
slouZicich podnikani (dale jen ,smlouva®)

L
Predmét smiouvy a Pfedmét ndjmu

1. Pfedmeétem télo smlouvy je najem prostor slouZicich k podnikéni, niZe specifikovanych, které se
nachazeji na pozemku p.¢. st. 6190 s budovou €.p. 424 o celkové vyméfe 191,19 m2, a &asti pozemku
p-C.. 6173/57 o vyméfe 50m2, v8e v k. Liberec (&. CSU: 682039), obec Liberec, které jsou zapsané u
pfisiusneho Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastraini pracoviété Liberec na listu viastnictvi &,
10262, Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inf. & IC5000002674, (objekt
v SAP 1000/7/282) a pozemkovou plochu vedenou v DLHM pronajimatele pod inf. & 1C6100612017,
SAP 1000/7/1330). Vy8e oznalend budova, ve kieré se nachazi pfedmét najmu, je vyznatena v pliloze
£. 3 smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,prostory”).

2. Pronajimatel na zékladé pfedavaciho protokolu pfenecha najemci k dotasnému uzivani (najmu):



"OP " Tprodeina 120,04
opP 03 Skiad 56,92
opP 04 Sklad 14,23
CELKEM 191,19 m?
Zast pozemku p. & 6173/57 50 m2

Specifikace pfedmétu najmu s piidorysnym plankem je uvedena v pfiloze &. 2 této smlouvy.

Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a prevzeti
pfedmétu najmu do uZivani, ktery se stane sou&ast! najemni smiouvy, a to jako pfiloha ¢ 4.

Spravcem pfedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smiouvy Ceske drahy, a.s., Regionaln! spréva'
majetku Hradec Kralove (dale jen RSM HK). Ke dni pfedani vyhotovi RSM HK pFedavaci protokol.

I
Uéel najmu

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelske ginnosti najemce, a to
vyhradné ke sjednanému Ggelu: prodejni skiad podlahovych krytin, a to zplisobem neohroZujicim
Fivotni prostfedi a bezpetnost provozu Zelezniéni dopravy.

Umisti-ii v pfedmé&tu najmu néjemce svoji provozovnu, pak predmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pfedmétem podnikani najemce uvedeném v Zivnostenském rejstifku

Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou &innost
nebo zménit zpisob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Géelu najmu a to ani v piipadé
nepodstatné zmény ve smysiu §2304 zakona &. 89/2012 Sb., obtansky zakonik.

Hi.
Vy e najemneho

sronajimateli za uzivani pfedmétu najmu :

op 02 120,04 793,62 95,266,1448 K¢ |
opP 03 56,92 793,62 45.172,8504 K&
op |04 Sklad 1823 793,62 11.293,2126 K&
gast pozemku p. & 6173/57 50 105 5.250 k¢
156.982 K&

Celkem

Celkové najemné za kalendafni rok ve vysi 156.982 - K& (+ DPH v zakonem stanovené vysi)(slovy:
jedno sto padesat tfi tisic osm set tficet dva korun ¢eskych) je splatne v pravidelnych &tvrtletnich
splatkach na bankovni ucet pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této
smiouvy, a to vzdy do 15. dne prvniho kalendainiho mésice daného kalendainiho &tvrtieti dle
splatkového kalendéfe, ktery tvoff piilohu ¢&. 1 této smiouvy a je nediinou soudasti najemni smiouvy,
ktery bude najemci zaslan do 10 dni od data G&innosti této smiouvy a stane se tak pfilohou ¢ 1této
smiouvy. V pfipadé, Ze najemce neobdrZi vy$e uvedeny splatkovy kalendar do 20 dni od Gginnosti této
smlouvy, je povinen o tomto informovat pronajimatele, ktery s nim pak dohodne zplsob opakovaného
doruteni splatkového kalendare.

Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati dorugovaci princip, t.J. Ze splatka je spinéna piipsanim
placené &astky na ucet pronajimatele u jeho banky.
Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona C. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich pfedpisd, (dale jen ZDPH"), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v &lanku 1.
uplatni DPH ve vy$i dle platnych pravnich piedpisi.




10,

11.

12.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Ze se stal (pfestal byt) platcem DPH. V pifpadé,
Ze tak neutini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje
se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbytetného odkladu uhradit.

V piipadé prodleni ndjemce s Ghradou kaZdé jednotlivé platby (splatky) najemného die &l 1ll. této
smlouvy nebo s dhradou siuZzeb a spotfeb, jejichZ poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli droky z prodieni ve vysi die platnych pravnich pedpist. Zaplacenim Grok(
z prodieni neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

Sjednanou vysi ndjemného za kalendalni rok je pronajimatel opravnén kazdorotné upravit dosaZzenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésich pfedchoziho kalendamiho
roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim ddajem pro dpravu najemného je dosaZeny index
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladil za pfedchozi kalendaini rok, zvefejnény Ceskym statistickym
Gfadem v Aktuaini statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci oznamena
doporuéenym dopisem nebo do datové schranky. Zakladem pro upravu vy3e najemného je vyse
najemného za kalendaini rok, které bylo naposled sjednaneé v souladu s touto smiouvou, &imz se rozumi
i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich ndkiadb za poslednich 12 mésict
piedchoziho kalendafniho roku. :

VySe najemného bude upravovana vidy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. Kalendaniho
ttvrtiett pfisludného kalendafniho roku s doplatkem rozdilu zplhsobeného viivem nepromitnuté Gpravy
vyde najemného indexem inflace v mésici lednu, Gnoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vy3e uvedenych podminek vyudtovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termini uvedenych ve splatkovém kalendafi. Smiuvni strany
dohodly vy3e uvedenou tpravu najemného jako zdvazny zplsob urdeni ceny ndjemneého pro daldi
obdobi v souladu s § 2, zékona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich pfedpist.

Pronajimatel ma pravo poZadovat dpravu vyie najemného, pokud dojde k zménam v cbvyklych cenach
najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Najermné bude upraveno na zakladé
dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Gpravy, opravy nad
ramec b&2né adrzby, se po dokondeni stavaji soutdsti majetku Pronajimatele, tzn., Ze pfi ukondeni
najemniho vztahu nema najemce pravo na Ghradu nakladl, které vynaloZil na Upravy pfedmétu najmu
bé&hem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZ vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud
se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich Gprav véeiné vyde ceny a zudtovani
je povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodleng po dokonéeni
protokolarné piedat RSM HK.

Najemce nema narok na slevu najemného z divodd negativnich viivii b&Zného provozu Zeleznice, j:akb'
je napiiklad vylukova &innost, zména grafikonu apod. :

Smiuvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen Zadny poplatek za uZivani prostor v obdobi od 01.04.2025
do 30.06.2025, at byl pfedmét ndjmu uZivan najemcem bez smiuvniho vztahu. Smiuvni strany se
dohodly, Ze za obdobi od 01.04.2025 do 30.06.2025 zaplati nadjemce za bezesmiuvni uZivani vyse
uvedenych prostor ¢astku 39 245,50 K& + DPH v zakonem stanovené vy$i. Najemce tuto pohledavku
pronajimatele uznava co do dilvodu a vySe a zavazuje se ji uhradit v mimofddné splatce, na zékladé
faktury vystavene po podpisu smiouvy se splatnostl do 15.07.2025, na vySe uvedeny ucet pronajimatele
pod var. symbolem 2647201025.

v.
Vyse thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uiivanim predmétu najmu

Vy&e Uhrad za pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu neni soudastl najemného.

Néajemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotfeby shuZeb, elektrické a tepeiné energie, vodné a stoéne, poplatky za znedidtovani ovzdudi a dalsf
pfipadné platby vaZici se k pfedmétu najmu a sjednanému U&elu uzivani. Najemce se zavazuje hradit
za nasledujici pinéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmeétu najmu:

vodné a stoéné — vySe thrady die pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé vodohospodafem
(RSM HK),ﬂ DiS., telefon: NN, c-mail: S v dob3
uzavieni smlouvy) ) .
elektrické energie — vyie thrady dle pravniho pfedpisu (cenik ERL), stanovena v dohodé se 82,
s.0. Spravou Zelezniéni energetiky, |GGG - I -mail:




I (v dobé uzavieni smlouvy) C o
odvoz a likvidaci odpadu z éinnosti nadjemce bude ndjemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s opravnénou osobou k nakladani s odpady, pokud se nedohodne pisemné jinak se spravcem
nemovité véci.

pFipadné dal§i siuzby

Smiouvy na pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzaviit
s pfisludnymi osobami pfed zapotetim pinéni a nejpozdéji do jednoho masice od uzavieni této smiouvy
a smiouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodleng predioZit (RSM HK}.

Najemce se zavazuje k zaplaceni uCelné vynaioZenych nakladll spojenych se zfizenim samostatneho
méfeni elektrické energie, plipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladl a poplatk
spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.

Neuzavieni vy$e uvedenych smiuv (odst. 3) v terminu bude povaZovano za uZivani predmétu najmu
v rozporu se smiouvou a za podstatné poruseni smiuvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smiouvu vypovadét bez vypovédni doby. Stejné pravo ma pronajimatel v piipadé, Ze najemce vyse
uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smiuveném terminu.

V.
Préva a povinnosti smiuvnich stran

Najemce je povinen: . o _

a) uivat pfedmét najmu ke sjednanému delu, k jeho zménd mize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smiuvnich stran a vydani zmény ucelu uZivani od pfislusného stavebniho Ufadu,

b) provadét na vlastni naklady béZnou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici udrzbu
vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken,
vétrani, topeni, osvétieni, véetn& vymény ovladaci a jejich opotfebenych &asti, vyména podlahové
krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérii a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken
a dvefi a vyména tésnéni vieho druhu, deratizaci) a dal3i srovnatelnou adrZbu, v podrobny, nikoliv
vdak vyéerpavajici, vyGet drobnych opravnych a udrZovacich praci zajistovanych najemcem je
piilohou €. 5 této smlouvy.

c) provadat stavebni dpravy ¢i opravy pfedmeétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po

pfedchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona &. 283/2021
Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich predpist, a zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozd&jsich predpisl, kdy nutnost stavebnich Uprav i oprav posuzuje (RSM HK). Stavebni prace
mohou byt zapo&aty po schvaleni projektové dokumentace a predpokiadanych celkovych nakladd,
rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu, od spravce pfedmeétu najmu a po vydani
stavebniho povoleni piislusnym stavebnim Gfadem. Usastnikem projednavani projektové
dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce pfedmétu najmu, o konecnem vybéru dodavatele
rozhoduje najemce. V rdmci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé &innosti
rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximaini vyse nakladi vynaloZenych najemcem na
tyto stavebni Gpravy, &i opravy nepfesahne Castku, ktera bude uréena na zakiadé stavebni
dokumentace a to dodatkem k této smiouvé. PfedloZena konetna vyse nakladl na stavebni prace
bude opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhiasena spravcem piedmétu
najmu. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, vietné vyse nakladi
vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce pfedmétu najmu. Koordinatora ve
smyslu zakona & 309/2006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni Cinnosti.
Kazda dal$i zména musi byt odsouhlasena pronajimatelemn, spravcem pfedmétu najmu a feSena
také dodatkem ke smiouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi pfedpisy, zejména stavebnim zékonem a vnitinimi pfedpisy pronajimatele. Rozpottova
dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocefovani stavebnich
a montaznich praci a s pouZitim ocefiovacich podkladi URS Praha, a.s. formou poloZzkovych
rozpottli; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro Géely této smlouvy povaZovany za
cenu obvykiou. Tato metodika je zévazna pro obé smiuvni strany za pfedpokladu, Ze se
nedohodnou jinak,

d) pred zapodetim stavebnich pracl si nechat vytycit veskeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské
sité. Stavbu mize zadit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni ipravy schvaleny stavebnim
utadem ve smyslu §§ 230 a nasl. stavebniho zakona,

e) navySeni piikonu elektrické energie projednat s energetikem (RSM HK). Revizni zpravy pfedkiadat
pronajimateli dle vyhlasky ¢.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a




vyrobu urdenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni),
ve znéni pozdéjsich predpisil. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny D", '

f)  strp& na dobu nezbyin& nutnou preruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z ddvodu
mimoradnych udélosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je moZné sjednat po dohodé mezi
ob&ma smiuvnimi stranami sniZené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném prerueni nebo omezeni uzivani pfedmetu najmu. Najemce nema pravo
na nahradu uglého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

g) svou &innosti neomezovat a neohroZovat bezpednost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zaméstnanciim pronajimatele vstup do pfedmétu néjmu za Gtelem kontroly jejich stavu,

h) udrZovat na vlastni nakiady pfedmét najmu véetné spoleénych prostor v Cistoté a oznatit jej Litelné
a viditelnd nazvem a obchodni dinnosti ndjemce. Dale je opravnén k umisténi reklamy a inzerce
na sluzby nebo zboZi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaceni, reklama a inzerce
mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plast) a nesmi pfesahnout
plochu obvodového plasté provozovny. Ndjemci nebo dopravei navazujici na CD jsou opravnéni
umistit smérové tabule navadeéjici zakazniky k mistu poskytované siuzby nebo prodeje a to do 2
m2. Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida ngjemce.

i) ke dni skondenl doby najmu uvést pfedmé&t najmu na viastni naklady do plvodniho stavu
s pfihiédnutim k béZnému opotiebeni, {j. ke dni zah&jenl uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
ucelu, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak, _

D) vyklizeny pfedmét najmu piedat pronajimateli nejpozdéiji v posledni den sjednané doby n&jmu nebo
vypovédni doby,

k) poskytnout zpracované podkiady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakonl a vyhiasek v oblasti Zivotniho prostredi. Veskerou korespondenc, tykajici se
této problematiky vede Pronaiimatel jako viastnik.

Najemce prebira na pfedmétu najmu odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpisit o Zivotnim
prostfedi, bezpeénosti, poZarni ochrang, hygienickych pfedpisl, zplisobenych vyluén jeho ginnosti
nebo vylutné &innosti jeho zakaznikl a obchodnich partnerd nebo osob, které se s jeho védomim
nachazeji v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vziahu dle této smiouvy a zavazuje se k uhrazeni
viech poplatk( a sankel, udglenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organi statni spravy
z diivodu porugeni vyde uvedenych obecné platnych pfedpist. Najemce se zavazuje zajistit na sve
naklady provedeni potfebnych sanagnich praci na odstran&ni zédvadového stavu zplsobeného
nedodrienim tohoto ustanoveni najemnl smlouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu &i
uZivani tfetim osobam.

Z hlediska poZarni ochrany: .

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajidtovat v pfedmétu najmu néjemce v souladu se viemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych prévnich pfedpisi pozarni ochrany, (zejména zakonem
CNR ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dale jen zakon o PO) a
vyhiaskou MV &. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpecnosti a vykonu statniho
poZarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve
znéni pozdéjsich pedpisi a bude urtena odpovédna osoba za cely pfedmet najmu,

c) najemce si vybavl pfedmét najmu dostatetnym pottem penosnych hasicich pfistroji ve vhodnych
druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu, .

d) néjemce se zavazuje bez odkiadu hlasit vznik poZaru v misté své disiokace Hasi¢ské zachrann
sluzbé okresu a RSM HK, .

g) v piipadé vzniku pozaru v pfedmétu ndjmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, kter.
proved|, aby k poZar(im popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pficin nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahladovat RSM HK zmény tykajici se zakladni dokumentace poZami
ochrany (napi. zména tel. &isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou, provede
zatlenéni provozovanych &innosti dle § 4 zakona o poZarni ochrané &. 133/1985 Sb., ve znéni
pozdé&jsich pfedpisu. Jestlize by provozovanou ginnostl najemce mohle dojit ke zvyseni poZarniho
zatizeni v &asti nemovité véci nebo celiku, nebo ke zméné uZivani stavby (zména udelu stavby v
souladu s kolaudaénim rozhodnutim) ve smyslu zdkona o PO, zajisti najemce vypracovani
posouzeni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpecnostniho feSeni zmény stavby) a
navrzena opatieni piedlioZi mistné pfisludnému Gzemnimu odboru HZS CR k wvyiadfeni a ke
schvaleni DraZnimu Ofadu.

V pfipadé, ze ndjemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpe¢nosti (véethé-
pozarni bezpe&nost) vydana piisluinou organizatni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelne.
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seznamen, miiZze byt pronajimatelem z tohoto divodu smlouva vypovézena.

Predanim pfedmétu najmu se ndjemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti -
predmatu najmu a je povinen pinit povinnosti spojené s provozovanim lechnického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné reviznl zprévy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém viastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Vychozi rizika BOZP jsou vyjmenovana ve sbornicich BOZP CD,
a.s. umistdnych na webovych strankach pronajimatele hitp:/inemovitosti ceskedrahy.cz/ a najemce
podpisem této smiouvy stvrzuje, Ze se stémito dokumenty a riziky v nich uvedenymi seznamil.
V pfipadé nefunkénosti odkazu je najemce povinen kontaktovat e-mailem kontakini oscbu
pronajimatele za Gelem zjednani napravy. V pfipadé napinénl ustanoveni §102 zakoniku prace v
platném znéni si pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

V plipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vziahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smiouvy, jsou
ob& smiuvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhe smiuvni strang, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbytetnéhc odkladu. Za takovouto zménu se povatuje napf. zména
nazvu obchodni firmy & jména, zmeéna sidia & trvalého bydlisté, zména adresy pro dorugovani
pisemnnosti, zména bankovniho spoieni, e-mailového a telefonniho kontaktu aj.

Pronajimate! je povinen umoZnit najemci uZivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrZet se
véech &innosti, které by branily najemci fadn& uZivat pfedmat najmu v souladu s Cl. 1. této smiouvy.

Pronajimate! je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvisiosti s uZivanim predmétu héjmu,
nedohod|-li se s najemcem na jejich dodavkach externim dodavatelem.

Pronajimatel se zavazuje, s pfimé&fenym &asovym pfedstihem, pisemné informovat néjemcé o
provadeni &¢innosti v sousedstyi pfedmétu najmu, kieré jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, ktera ma viiv na bezpedénost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodleng informovat
kontakini osobu najemce (osoba pro jednani ve v&cech technickych — pokud je uvedena v den uzaviend
smiouvy).

Vi
Smiluvni pokuta

V piipadé porudeni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v Elanku IV.aV. aél Vi!l., odst. 12 této
smiouvy (s vyjimkou &l iV./V. odst. 1. pism. d) a odst. 3., sjednavaji smiuvni strany smiuvni pokutu ve
vy3i 10% z celkového roéniho najemnéha bez DPH.

Pro pfipad porudeni jakékoli z povinnosti ndjemce uvedensg v ¢lanku IV./V. této smiouvy odst. 1. plérh.’
d) a odst. 3. a &l VHI., odst 14, sjednavajl smiuvni strany smiuvni pokutu ve vydi dvojnasobku
sjednaného najemného za kalendaini rok bez DPH.

Pii nevyklizeni nebo nepfedani pfedmétu ndjmu pronajimateli k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1,5/365 najemného za kalendarni rok
bez DPH sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni.

Narck pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smiuvni pokuty dot@en. Smluvni pokutu Ize
uloZit | opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v uréeném terminu.

V ptipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v pfedmétu nadjmu, je ndjemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

Smiuvni strany se pro pfipad ukonéeni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za stavebni

prace provedené najemcem na pfedmétu najmau:

a) V ptipadé skongeni ngjmu die této smiouvy vypovédi ze strany pronajimatele z divodd porudeni
jakychkoli smiuvnich povinnosti ndjemice, stanovenych v ¢lanku i, &lanku Hl. odst 1. a2 7. télo
smiouvy, v 8lanku IV, v élanku V. odst. 1. a2 7. a v &lanku V1. odst. 2. a 3. této smlouvy, se smluvni
strany dohodly, Ze ndjemci nendlezi Zadné finangni ani jiné kompenzace od pronajimatele za




provedené stavebni (pravy piedmétu najmu. Pro vyloudenf pochybnosti se najemce vzdava svého
prava na vyrovnani za provedené stavebni prace (vylouceni § 2220, odst. 1., véta 2. za stfednikem
zakona ¢. 88/2012 Sb., obCansky zakonik).

b) V pfipadé skondenl najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych diivodd, neZ jsou uvedéeny v
pfedchozim odst. a), v obdobi ucinnosti najemni smiouvy, bude mezi smiuvnimi stranami do 1
mésice uzaviena dohoda, na jejimZ zakladé se vypofadaji naklady za Najemcem provedeng a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy. Cena vypofadani bude stanovena soudnim
znalcem.

¢) V pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany ndjemce, & z divodu, Ze najemce ztrali zplisobilost.
k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smiuvni strany dohodly, Ze najemci
nensleZi zadné finanéni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy
pifedmé&tu najmu. Pro vyioudeni pochybnosti se najemce vzdava sveho prava na vyrovnani za
provedene stavebni prace (vyloudeni § 2220, odst. 1., véta 2. za stfednikem zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik).

Vil
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuritou s déinnosti ode dne uvefejndni smlouvy
prostiednictvim registru smluv, ne véak dfive neZ od 1.7.2025. Vedle moZnosti ukongit smlouvu
dohodou si smiuvni strany si siednavaji tfimésiéni vypovédni dobu, ktera zatina plynout od prvniho dne
meésice, ktery nasleduje po dni dorudeni vypovédi. Smiuvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze tuto
smiouvu ize vypovédét | bez nutnosti uvedeni vypovédnihe divodu.

V piipadé jakéhokoli podstatného porudeni smiouvy jako je prodieni o vice jak jeden meésic s Ghradou
byt i jen &asti najemného dle élanku [, ndiemni smiouvy &i Uhrady za plnéni poskytované v souvislosti
s uZivanim pfedmétu naimu nebo pokud najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl -
nesplnénim jakékoliv povinnosti najemce uvedené v élanku IV., V. odst. 1., 2.,4.,5,,6., 7. a 9. a &l VI,
odst. 13 této smlouvy, si smiuvni strany sjednavajl vypovédni dobu jeden mésic a ta zatina plynout od
prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorueni vypovédi.

Pronajimatel mize vypovédat tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, nebo hrozby vzniku
zavaZznéjsi skody, nebo pokud najemce neplni fadné a véas jakoukoli svou povinnost stanovenou
v glanku lll. odst. 1., v Elanku IV/V odst. 1., 2., 3., 4.. Vypoveédi smiouvy bez vypovédni doby je smlouva
ukoncena dnem dorudeni pisemné vypovédi smiouvy druhé smiuvni strané.

V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazkr plynoucich z tohoto smiuvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doslo k hrubému porugeni smiouvy a
smiouva miZe byt vypovézena okamzité s U¢inky ke dni doruéeni vypovédi (3. bez vypovédni dobyy),

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu pfedat
pronajimateli. Pledan! pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smiuvnimi stranami, k ¢emu? se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soudinnost.

Vil
Ostatni ujednani

Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smiouvou (viz. Splatkovy kalendai)
sloZit na ucet pronajimatele ¢. 000000-0133904011/0100, var. symbol 2647201025 prostiedky (jistotu)
k zajisténi ndjemného, ostatnich sluZeb souvisejicich s najimem nebo dhrady nakladd na odstranéni
Skody, a to ve vy§i 38.245 K&

Pronajimatel je opravnén penézni prostiedky dle pfedchoziho odstavee pouZitk Ghradé zavazki (diuhd)
najemce vi&i pronagjimateli, které vzniknou v souvisiosti s najmem a piipadné ostatnimi sluZzbami
s ndjmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Necerpanou jistotu vrati
pronajimatel najemci po ukondeni najemni smiouvy.

Najemce je povinen doplnit penézni prostiedky (jistotu) do jeji plvodni vyie {viz. odst. 1. tohoto &L
smiouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném Serpani pronajimatelem.

Smiuvni strany se dohodly, 2e Najemce v pfipadé ukongeni smiouvy nema narok na nahradu nakladd
za plevzet! zakaznicke zakiadny.

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu, Ze
bude uginéno dohodou smiuvnich stran uzavienou v listinné podobé nebo elekironické podobé opatfené
uznavanym elektronickym podpisem a podepsanou opravnénymi zastupct obou smiuvnich stran
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Najemce nema pravo na nahradu kody a pronajimatel neni povinen hradit 8kody vzniklou n'éj'emci tim,
Ze pronajimatel a opravnéné zapocet! svou pohiedavku viici pohledavce najemce, . smiuvni strany
vylutuji ust. § 1990 zakona £. 8972012 Sb., obgansky zakonik.

Najemce neni opravnén pfevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji Casti na tfeti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatet si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to | bez udani diivodu. Za Udelem zvazenl, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel udéli
&i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a dokumenty, o které pronajimatel
pozada.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podiéha uverejnéni die zakona €. 340/2015 Sbh,,
o zvlastnich podminkach Gginnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchioc smluv a o registru
smiuv, ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Smluvni strany vyslovné souhiasi s tim, aby tato smiouva,
vEetnd metadat, byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k
uvefejnéni zadle spravci registru smiuv pronajimatel. Pronajimatel se soufasné zavazuje
informovat najemce o provedeni registrace tak, Ze zasle najemci kopii potvrzeni spravce registru
smluv o zvefejndni smlouvy bez zbytefného odkladu poté, kdy sam obdrZi potvrzeni, popf. jiz v
privodnim formulafi vyplni pfisiusnou kolonku s ID datové schranky najemce (v takovém
pfipadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi ob& smluvni
strany zaroved).

Najemce prohlasuje, Ze bere na védomi Eticky kodex spoteénostl Ceské drahy, a.s., zvefejnény trva!e
na webové sirance hilp:/www ceskedrahy.cz/, zavazuje se dodrZzovat zasady v ném uvedené, a pro
pfipad porudeni Etického kodexu spole&nosti Ceské drahy, as., kterym se rozumi porudeni zavazki &
nepravdivost prohlaseni najemcem takto ucinéna, bere na védomi, Ze zaroven dochazi k porudeni
smiouvy s dasledky v ni sjednanymi a pfedvidanymi v &asti devaté Etického kodexu spolegnosti Ceské
drahy, a.s.

Stavajici plynovy kote! zn. Chaffoteaux patfi najemci.

Néajemce ma povinnost 1x ro&éné provadét revize na plynovém zafizeni a zapis o jejim provedenl
dokladat na e-mailovou adresu g nejpozdéji do 30.dubna daného roku.

Najemce bude pfed skonéenim najmu informovat pronajimatele o ukon&eni odbéru plynu. RSM
HK zajisti pfepis bez demontaze fakturaéniho méfidia.

X,
Zavéredna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vysiovné neupravené se Fidi zakonem €. 89/2012 Sb. obCansky zakonik.
Smiuvni strany se dohodly, 2e ustanoveni ob&anského zékoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zpisobem se na pravni vztah zaloZeny touto smiouvou nepouZiii. '

Predpokiadem uzavieni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosaZeni shody o
viech jejich bodech.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pfi vykiadu ustanoveni této smlouvy nebudou piihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, ktera pfedchazela uzavieni této smlouvy. Smiuvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smiouvy.

Veskeré spory z této smiouvy budou fedeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smiouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméng, dopinéni ¢i zruseni
této smiouvy, rozhodne pfislusny soud.

Smiuvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veskeré piipadné spory se budou fesit podle Seského pravniho fadu vjazyce Ceskem u mistné
pfislusneho soudu.

Smiuvni strany prohladuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile cbou smluvnich stran.

Vedkeré zmény nebo dopinéni t&to smiouvy musi byt ucinény formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni smiouvy neplatne,
pfitemz pro vyloudeni pochybnosti smiuvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani udingéném technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, kdy za pisemnou formu se povaZuje pouze forma listinna nebo elekironicka
opatfeng uzndavanym elektronickym podpisemn. Vy$e uvedené neplati pro pfipadné Upravy ceny
najemného inflaci (a upravy o DPH) a stim souvisejici upravou splatkoveho kalendale, ktere je
pronajimatel povinen oznamit najemct doporutenym dopisem, nebo elektronickou formou




prostfednictvim datové schranky. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich
uzavieni stavaji soudasti teto smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokiaddané (napt. vypovéd,
uplatnéni inflace, (GCtovani DPH) apod.) budou druhé smiuvni strané zasilany vyhradné:

a.  doporucenym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
oznamenou pfipadnou zménu adresy, dorudenou druhé strané. Nebude-li na této adrese
zasilka Uspésné dorudena i pievzata opravnénou osobou smiuvni strany, nebude-fi tato
zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporutenou zasitku vrati zpét, za Gspésng
doruCeni se véemi pravnimi nasledky bude povazovén tfeti den od prokazateiného odeslani
zasilky druhou stranou.

b. elektronickou formou do datové schranky, ktera je uvedena v zahlavi toto smlouvy u kazdé
ze stran. Pisemnosti datovou zpravou odeslané jsou dorudeny okamzikem pfihlaseni
smiluvni strany (prihlasenim osoby, kierda ma s ohledem na rozsah svého opravnéni pfistup
k tomuto dokumentu} do datové schranky. Nepfinlasi-li se smiuvni strana ve thité do 10 dni
ode dne, kdy byla odeslana pisemnost do datové schranky, povaZuje se tato pisemnost za
dorugenou poslednim dnem této lhity, a to se véemi pravnimi disledky, které z toho plynou,
v soutadu se zakonem ¢&. 300/2008 Sb., o elektronickych Gkonech a autarizované konverzi
dokumentl, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany vychéazeji z Gmysiu vykladdat ustanoveni této najemni smiouvy, kdykoli to bude mo2ne,
jako platna, uCinna a vynutiteina v souladu se zavaznymi pravnimi piedpisy. Bude-li nékteré ustanoveni
teto najemni smiouvy shledéno neplatnym, neudinnym nebo zdanlivym nebo nevymahatelinym, takova
neplatnost, neddinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezplsobi neplatnost, neuginnost, zdantivost
¢i nevymahatelnost celé najemni smlouvy s tim, 2e v takovém pfipad® bude cela najemni smiouva
vykiadana tak, jako by neobsahovala jednotlivd neplatna, neG&inng, zdanlivd nebo nevymahateina
ustanoveni, a v tomto smysiu budou vykladana a vymahana i prava smiuvnich stran vyplyvaijici z této
najemni smlouvy. Smiuvni strany se dale zavazuji, ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit
takové neplatné, neuaCinné, zdénlivé nebo nevymahateiné ustanoveni platnym, U(&innym a
vymahatelnym ustanovenim, jimz bude dosaZeno stejného vysledku (v maximainim mozném rozsahu
v souladu s pravnimi pfedpisy), jako bylo zamy3leno ustanovenim, jeZ bylo shledano neplatnym,
nedginnym, zdanlivym & nevymahatelnym,

. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel.

Vyhotoveni maji platnost originalu.

Ptilohy smlouvy jsou:

Priloha &. 1 Splatkovy kalendar

Pfiloha &. 2 Planek pronajatych prostor

Pfiloha &. 3 Situadni planek

Ptiloha &. 4 Predavaci protokol

Pfiioha & 5 Drobné opravné a udrZovaci praci zajistované najemcem
Pfiloha ¢. 8 Podminky ochrany osobnich Gdajl

V Liberci dne 27.6.2025 V Hradci Kralove dne 23. 6. 2025

Najemce: Za pronajimatele:

Ceskeé drahy, a.s.

feditel Regionalni spravy majetku
Hradec Kralové




Priloha &. 5 Drobné opravné a udrzovaci praci zajistované najemcem

DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACI PRACE ZAJISTOVANE
POSKYTOVATELEM

Jedna se o tyto drobné opravné a udrzbové prace, které si ngjemce provadi a hradi ve vlastni reZii
v prostorach uzivanych na zakladé smlouvy o poskytovani sluzby:

Drobné opravné prace:

a) podie vécného vymezeni:

1

Fodlahy:

- opravy jednotlivich vrchnich ¢asti podiah, véetné vymény prahtl a ukonéovac:ch hét dodavka a
montaz novych podiahovych krytin (PVC, koberce, laminované krytiny); ¢isténi podfah a podiahovych
krytin,

Vypiné okennich a dvefnich otvori:

-opravy jednotlivych pohyblivych Gasti oken a dvefi a jejich souédsti, a to vetné tésnéni, vymény
zamka, kovani (kliky, $titky, oviddaci klicky a olivy), zasklivani a tmeleni; ¢isténi vypini okennich a
dvefnich; obnova nétéri;

Stinici prvky (rolety a Zaluzie):
- dodédvky, montdZe a opravy rolet a Zaluzif;

Elektroinstalace (silnoproud, slaboproud).

-opravy, resp. dodavky a montaze vypinacd, zasuvek, pojistek, osvétiovacich tales vietné doddvek a
likvidace z&fivek, Zarovek a vybojek, opravy, doddvky a montéie zvonk(, domécich telefoni a
elektrickych zamkdi;

Zafizovaci pfedméty zdravotné technické instalace a souvisejici vybaveni: -opravy, Cisténi a vymény
vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavadi par, digestofi, misicich baterii, sprch, z4stén
sprchovych koutti, pritokovych ohfivati vody, umyvadel, van, vylevek, dfezd, sifond, lapaci tuka,
podlahovych vpusti, spfachovadi, bidett, WC miis, sedatek WC, kuchyriskych sporéka, peclcich trub,
vafict, infrazaficl, protokovych zdsobnikovych ohffvadt TUV a kuchyriskych linek;

Kamna na tuha paliva, kotle na tuha paliva do 50 kW (pokud je provozuje najemce).

-dodévka a vyména rosty, tahla rostu, Samotové vyzdivky, opravy jejich dilt, vyména odnimatelnych
ploten, oprava a vyména popelniku, Ci§téni a vyména koufovych rour, souvisejici Cisténi kominovych
priducha, kolen a kominové ruZice, které bude na adresu spravce nemovité véci nejpozdéji do konce
fijna aktuainiho roku,

Plynova topidla, plynové kotle do 50 kw (pokud je provozuje ndjemce) a plynové pritokové ohiivace
(karmy):

-Cisténl a vyména prvky spafinové cesty, véetnd vymény rour a kolen na odvod spalinovych plynd,
servisni prohlidka dle vyhiasky 85/1978 Sb. a jeji tipravy, kterd bude dofoZena kopil protokolu na adresu
spravece nemovité véci nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku;

Prenosng elektricka topidla (akumulaéni kamna a pfimotopy):
-opravy a vyména pohyblivych pifvodi, opravy a vyména termostatu a oviddacich prvki,

Poditadové sité a dalsi staboproude rozvody:

-dodavky, montaie a opravy pasivnich i aktivnich prvk(t polftacovych siti, telefonn!ch rozvodil a
rozvodi jednotného Gasu (koncovych rozvodi, které se nachdzeji v prostorach uZivanych najemcem a
fsou v uzivénf najemce),




10. Povrchové Upravy stén a stropd, &isténi vypini otvor(r a podiah:

-povichové Opravy stén a stropd - malovéni, tapetovani apod., a to véetné drobnych zednick}’rch oprav

omitek pfed témito Gpravami, Gisténi obkladd stén;

11. Nabytek:
- opravy a adriba veskerého nabytku, véetné vestavéného;

12. Deralizace a dezinsekce:
- deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor;
-pfi povinné celoploSné deratizaci a dezinsekci thrada pomdrnych néklad( za pronajaté prostory;

b} podle vy$e nakladu:

1. Provedeni vySe jmenovanych drobriych oprav a udriovacich praci zaji$tuje najemce. Pronajimatel je
povinen zajistit provedeni téchlo oprav a tdribovych pracf vtom pfipads, Ze se tak pfedem s najemcem

dohodnou a nafemce cbjednd fejich provedeni prokazatsinou {pisemnou) objednavkou.

2. Opravu nebo vyménu pfedmétu &i zafizeni je najemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato udriba
neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazateing doslo k poskozeni vinou neodborného uzivani

nebo nasilného poskozenf nebo nést naklady na uvedeni do pivodniho stavu.

3. Veskeré zasahy do uZivaného majetku nad réamec vy$e uvedenych opravnych a udrZovacich praci
miiZe najemce provadét aZ po pisemném souhlasu pronajimatele. Ndjemce zaji§tuje opravy a Gdrzbu
veSkerého zafizenf a vybaveni, které v dobé najmu se souhlasem pronajimatele do pronajatych prostor

instaloval, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

4. Kromé oprav a Gdrzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povaZujf dal§i opravy
prostor a jejich vybaveni a vymany soulast! jednollivych pfedméti tohoto vybaveni, jestlize nakfad na
fednu opravu nepfesahne ¢astku 5 000 K¢. Provéadi-Ii se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisi,

je rozhodujici soulet naklad za souvisejicf opravy.

5. Za drobné opravné prace se rovnéZ povaiufl vymény zaifzeni nebo soudasti prostor, jejichZ cena
plekroli hranici 5 000 K&, pokud bude uZivatelemn pfi vyméné poZadovano nadstandardnl provedent.

6.  Provedeni oprav spolecné uZivanych prostor nérokuji uivateld v pronajimatele. O nutnosti provedeni
narokovanych oprav spolednych prostor rozhoduje pronajimatel. Néklady na uZivatelskou tdribu

spolednych prostor nesou najemci v poméru pronajatych ploch.

7. Najemce odpovida za ekologickou likvidaci veskerych materiélti a demontovanych komponentis po fim
provedenych opravnych a tdribovych pracich a vyméndch zafizovacich pfedméti, a to bezprostfednd

po jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody
- opravy méricu tepla a teplé vody

- revize rozvodu vody, plynu a elektroinstalace

- revize kominu, vétracich §achet

- pravidelng protipoZarnl revize

zpracovani projektoveé dokumentace na rekonstrukei &i prestavbu veskerych rozvodi nebo finych vnitfnich
uprav, vyjma pfipadd, kdy uZivatel tyto pravy poZaduje a se souhlasem sprévee si fe provadi na své viastnf

néklady.



10.

edenych opravnych a udrfovacich pracf miZe néjemce provadét aZ po plsemném souhlasu
pronajimatele. Najemce zajistuje opravy a udribu veskerého zalfzeni a vybaveni, které v dobé najmu
se souhfasem pronajimatele do pronajaiych prostor instaloval, pokud se s pronajimatelem nedohadne
jinak.

Kromé oprav a tdrZbovych pracf uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povaZuji dal3f opravy
prostor a jejich vybaveni a vymény soudasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, jestliZe naklad na
jednu opravu nepfesahne castku 5 000 K& Provadi-li se na té#e véei nékolik oprav, které spolu souvisi,
Je rozhodujici soudet néklad( za souvisefici opravy.

Za drobné opravné prace se rovnéZ povaiuji vymény zafizeni nebo soulasti prostor, jejichZ cena
prekrodi hranici 5 000 K¢, pokud bude uZivatelem pfi vyméné poZadovano nadstandardni provedeni.

Frovedenl opray spoledné uZivanych prostor narokujf uZivatelé u pronajimatele. O nutnosti provedeni
nérokovanych oprav spolednych prostor rozhoduje pronajimatel. Néklady na uZivatelskou Gdribu
spoleénych prostor nesou néjemct v poméru pronajatych ploch.

Néajemce odpovida za ekologickou likvidaci vedkerych matenial a demontovanych komponenti po jim
provedenych opravnych a ddribovych pracich a vyménéch zafizovacich pfedméti, a to bezprostfednd
po jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody
opravy mefica tepla a teplé vody

revize rozvodu vody, plynu a elekiroinstalace
revize kominti, vétracich Sachet

pravideiné protipoZami revize

zpracovani projekiové dokumentace na rekonstrukei &i pfestavbu veskerych rozvodi nebo jihych vhitfnich
uprav, vyjma pfipady, kdy uZivatel fyto tpravy poZaduje a se souhlasem spréavce si je provadi na své viastni
nakiady.
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Pifoha &8 .

Osobni Gdaje zpracovavame pouze na zakladé a v rozsahy dovoleném obecnym natizenim Evropského
parfamentu a Rady ¢. 2016/679, o ochrané osobnich tidajd a predpisi souvisejicich. (GDPR).

1. SPRAVCE OSOBNICH UDAJU - CD

Spravcem osobnich udajl zpracovavanych v souvislosti s uzavfenim najemni smlouvy je spoletnost
Ceskeé drahy, as., ICO: 709 94 226, se sidlem Nabfes] | Svobody 1222, 110 15 Praha 1, Zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 8039.

2. POVERENEC PRO OCHRANU OSOBNICH UDAJL

Ohledné zalezitosti souvisejicich se zpracovanim osobnich Udaji muZete kontaktovat povéfence pro
ochranu osobnich adaji plsobiciho v ED na e-maily: dpo@cd.cz.

3 UCELY ZPRACOVANI A JEJICH PRAVNI TITUL

Udaje: jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresa, zpracovavame vyhradné za Giéelem uzavieni a pinéni
najemni smlouvy. Osobni Gdaje mohou byt rovnéz poskytnuty organim vefejné moci v pfipadé, kdy to
vyZaduji pravni pfedpisy. .

311 DOBA ULOZENI

Zpracovani osobnich Gdajil za (Zelem uzavieni najemni smiouvy ukonéime neprodlens po ukondeni
platnosti najemni smiouvy.

312 PRAVA SUBJEKTU UDAJU

Ohledné svych osobnich udajii mate vidi nam tato prava: pravo na pfistup k osobnim Udajim, pravo na
opravu osobnich udajl, pravo vznést namitku proti zpracovani, pravo na omezeni zpracovani, pravo na
vymaz osobnich Gdajil a pravo podat stiznost u dozorového Gradu.

Zpisoby uplatnéni Vasich prav jsou totoZné jako u zakaznikli a naleznete je na webové strance
hitps./iwww.cd.cz/kontakini-formular/.

Veskeré informace tykajici se osobnich (daji  zpracovavanych €D najdete rovné? na

hitp:/iwww.cd .£2/pravasubiekty.

Najemni smiouva & 2647201025
Regiondini sprava majetku Hradec Kralové
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