ev.č. objednatele: B 0005/25 	           	ev.č. zhotovitele: 

SMLOUVA O DÍLO
uzavřená podle § 2586 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění

1. Smluvní strany
Objednatel: 	Povodí Odry, státní podnik
Sídlo:	Varenská 3101/49, Moravská Ostrava, 702 00 Ostrava Doručovací číslo: 701 26 
Statutární zástupce:	Mgr. Petr Birklen, generální ředitel 
[bookmark: _GoBack]Zástupce pro věci technické:	xxx	
IČO  /  DIČ:	70890021    /  	CZ70890021
Bankovní spojení:	Raiffeisenbank a.s., č. ú. 1320871002/5500 
Plátce DPH:	ano
Zapsán v obchodním rejstříku Krajského soudu Ostrava, oddíl A XIV, vložka 584

Zhotovitel:				KOHL Architekti s.r.o.	
Sídlo:					28. října 960/178, 709 00 Ostrava
Statutární zástupce:			xxx		
Osoba zodpovědná za vedení zakázky: xxx	
Telefon:				xxx				
E-mail:					xxx				
IČO  /  DIČ:				28597931/CZ28597931			
Bankovní spojení:			FIO Banka a.s.			
Plátce DPH:				ano		
Zapsán v obchodním rejstříku Krajského soudu v Ostravě, oddíl C 33846	
 
NÁZEV AKCE:	
  STUDIE –  řešení budoucího sídla správy státního podniku Povodí Odry a VH laboratoří

2. Předmět smlouvy
Touto smlouvou se zhotovitel zavazuje provést na svůj náklad a nebezpečí pro objednatele dílo a objednatel se zavazuje dílo převzít a zaplatit za něj dohodnutou cenu.
Podkladem pro uzavření této smlouvy je nabídka zhotovitele ze dne 22. 7. 2025 podaná na základě poptávkového řízení.
Předmětem smlouvy je vypracování studie řešení budoucího sídla správy státního podniku Povodí Odry a VH laboratoří. Rozsah prací je blíže specifikován v Příloze č. 1 této smlouvy.
Dílo bude předáno objednateli v počtu vyhotovení 4x v tištěné podobě a 1x elektronické podobě ve formátu dle pokynů objednatele.

3. Doba plnění
3.1. Zhotovitel je povinen zahájit práce na plnění předmětu smlouvy a řádně v nich pokračovat bezodkladně po nabytí účinnosti této smlouvy o dílo.
3.2. Zhotovitel se zavazuje dílo provést a předat jej objednateli nejpozději do 06. 02. 2026.
3.3. Termín dokončení je závislý na řádném a včasném splnění součinnosti objednatele. Po dobu prodlení objednatele s plněním součinnosti není zhotovitel v prodlení s plněním závazku. Nedojde-li mezi stranami k jiné dohodě, prodlužuje se termín dokončení díla o dobu shodnou s dobou prodlení objednatele v plnění jeho součinnosti.

4. Cena díla a platební podmínky
4.1. Cena díla v rozsahu dle čl. 2 této smlouvy je stanovena na základě nabídky zhotovitele ze dne 22. 07. 2025 a činí:
cena díla celkem	          1.828.000 Kč bez DPH
Cena díla je sjednána jako cena pevná ve smyslu § 2620 odst. 1 občanského zákoníku. Odchylně od tohoto ustanovení lze cenu díla měnit pouze postupem a v souladu s čl. 5. této smlouvy.
4.2. Cena je stanovena jako cena celková, DPH bude vypočtena ve výši dle legislativy platné v době vystavení faktury zhotovitelem.
4.3. V ceně jsou zahrnuty veškeré náklady, které bude nutné vynaložit při provádění díla ze strany zhotovitele.
4.4. Podkladem pro zaplacení sjednané ceny je faktura, která bude obsahovat náležitosti daňového dokladu podle zákona č. 235/2004 Sb. o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů. Splatnost faktury je 30 dnů ode dne jejího doručení objednateli.
4.5. Faktura bude doručena na adresu objednatele doporučeně poštou nebo na email xxx.
4.6. Oprávněně vystavenou fakturu je objednatel povinen zaplatit. Odmítnout její úhradu je objednatel oprávněn jen do uplynutí data její splatnosti a pouze v případě, že předané dílo má nedodělky nebo vady nebo faktura neobsahuje některou z náležitostí daňového dokladu. Tato skutečnost opravňuje objednatele k vrácení faktury bez provedení úhrady. Pokud není v této smlouvě (nebo ve smluvním dodatku) pro konkrétní případy dohodnuto jinak, právo fakturovat vzniká zhotoviteli dnem předání předmětu díla bez vad a nedodělků objednateli.
4.7. Zhotovitel souhlasí s platbou DPH na účet místně příslušného správce daně v případě, že bude v registru plátců DPH označen jako nespolehlivý, nebo bude požadovat úhradu na jiný než zveřejněný bankovní účet podle § 109 odst. 2 písm. c) zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty ve znění pozdějších předpisů. V případě dílčího plnění bude postupováno v souladu s §21 odst. 8 zák. č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění.
4.8. Cena díla, platební podmínky a změny ceny díla jsou ve smlouvě upraveny komplexně zejména v čl. 4. a 5. této smlouvy. Pro vyloučení pochybností smluvní strany vylučují použití ustanovení § 2611, § 2620 odst. 2 a § 2622 občanského zákoníku.

5. Podmínky změny sjednané ceny
5.1. V případě potřeby změny činnosti na základě okolností, které nemohly být při zadání díla předpokládány, bude cena snížena o méněpráce či zvýšena o dodatečné práce na základě dohody obou smluvních stran, která bude podkladem pro změnu smluvního vztahu formou písemného dodatku k této smlouvě.

6. Spolupůsobení objednatele
6.1. Objednatel se bude v průběhu prací zúčastňovat jednání svolaných zhotovitelem a bude na vyžádání poskytovat zhotoviteli informace ve vazbě na předmět díla.

7. Kontrola průběhu zhotovení díla
7.1. Pro účely kontroly průběhu zhotovení díla a jeho částí organizuje zhotovitel výrobní výbory v termínech nezbytných pro řádné provádění kontroly, nejméně však dva výrobní výbory, pokud se zhotovitel s objednatelem nedohodne jinak. Zhotovitel je povinen oznámit objednateli a dalším zainteresovaným osobám konání výrobních výborů písemně a nejméně pět pracovních dní před jeho konáním. 
7.2. Výrobních výborů se povinně účastní zástupci objednatele a zástupci zhotovitele. Každá ze smluvních stran má právo přizvat na výrobní výbor i jiné osoby, jejichž účast pokládá za nezbytnou.
7.3. Obsahem výrobního výboru je zejména zpráva zhotovitele o postupu prací na zhotovení díla nebo jeho části, kontrola časového a věcného plnění, připomínky a podněty a stanovení případných nápravných opatření a úkolů.
7.4. Zhotovitel pořizuje z výrobního výboru zápis o jednání, který v písemné podobě zašle všem zúčastněným do 5 pracovních dnů po skončení výrobního výboru.

8. Záruční podmínky a odpovědnost za vady díla
8.1. Dílo má vady, pokud neodpovídá smlouvě. Zhotovitel odpovídá za správnost a úplnost jím zpracovaného díla. 
8.2. Zhotovitel ručí v záruční době 24 měsíců ode dne protokolárního předání a převzetí díla za bezvadnost a úplnost provedeného díla tzn., že dílo nebo jakákoli jeho součást v okamžiku předání splňuje požadavky této smlouvy a veškerých platných předpisů a technických podmínek vztahujících se k předmětu díla, a to bez ohledu na to, zda byly vady díla objednatelem při přebírání zjištěny nebo nikoliv. Zhotovitel neodpovídá za vady vzniklé po předání díla změnou výchozích podmínek (tj. právních předpisů, norem, podkladů, sortimentu výrobků, technickým pokrokem apod.).
8.3. Objednatel je povinen umožnit zhotoviteli odstranění vad a nedodělků.
8.4. Reklamované vady a nedodělky odstraní zhotovitel na své náklady v termínu do 14 dní po obdržení písemné výzvy objednatele. Termín odstranění reklamovaných vad a nedodělků lze ve složitých případech prodloužit po dohodě zhotovitele s objednatelem.
8.5. Nároky z vad díla se uplatňují dle zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění, dle § 2615 a následující. 


9. Sankční ujednání a náhrada škody
9.1. Smluvní pokuta ve výši 0,2 % z celkové ceny díla bez DPH za každý kalendářní den prodlení se sjednává pro případ prodlení zhotovitele s dokončením a předáním díla dle čl. 3. bodu 3.2.
9.2. Smluvní úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý kalendářní den prodlení se sjednává pro případ prodlení objednatele s úhradou faktury.
9.3. Smluvní pokuta ve výši 1.000,- Kč za každý kalendářní den prodlení se sjednává pro případ nedodržení termínu odstranění vady nebo nedodělku zhotovitelem dle čl. 8. bodu 8.4.
9.4. Pro případ porušení ujednání uvedeného v čl. 12. bod 12.3 této smlouvy uhradí zhotovitel objednateli jednorázovou smluvní pokutu ve výši 3 % z celkové ceny plnění bez DPH dle této smlouvy, a to se splatností do 14 dnů od vystavení faktury.
9.5. Smluvní pokuty sjednané touto smlouvou zaplatí povinná strana nezávisle na zavinění a na tom, zda a v jaké výši vznikne druhé straně škoda, kterou lze vymáhat samostatně. Smluvní pokuty se nezapočítávají na náhradu škody.

10. Odstoupení od smlouvy
10.1. Nastanou-li u některé ze smluvních stran skutečnosti bránící řádnému plnění této smlouvy, je tato strana povinna tuto skutečnost bez zbytečného odkladu písemně oznámit druhé straně a vyvolat jednání zástupců smluvních stran.
10.2. Objednatel je oprávněn jednostranně odstoupit od smlouvy v případě, že zhotovitel neprovádí dílo v souladu s touto smlouvou a v souladu se zadávacími podmínkami a neodstraní tyto nedostatky ani v dodatečně stanovené přiměřené lhůtě a způsobí tak objednateli škodu. Dále je objednatel oprávněn jednostranně odstoupit od smlouvy v případě, že zhotovitel je bezdůvodně v prodlení s prováděním prací podle této smlouvy o dobu delší než 30 dnů.
10.3. Jednostranné odstoupení od smlouvy odstupující smluvní strana písemně oznámí druhé straně s uvedením dne, ke kterému odstupuje od smlouvy a s uvedením důvodu odstoupení.

11. Zvláštní ujednání
11.1. Zhotovitel potvrzuje, že se v plném rozsahu seznámil s obsahem a povahou díla, že jsou mu známy veškeré technické, kvalitativní a jiné podmínky nezbytné k realizaci díla a že disponuje takovými kapacitami a odbornými znalostmi, které jsou pro provedení díla nezbytné.
11.2. Zhotovitel je povinen při plnění této smlouvy postupovat podle platných technických norem a předpisů.
11.3. Objednatel je oprávněn použít předmět díla k účelům vyplývajícím z této smlouvy bez jakéhokoli omezení.
11.4. Objednatel je oprávněn přerušit plnění předmětu smlouvy v případě nedostatku finančních prostředků, a to bez možnosti uplatnění sankcí a nároku na náhradu škody vůči objednateli.
11.5. V případě, že dojde k odstoupení od této smlouvy z důvodů na straně objednatele, bude zhotovitel práce rozpracované ke dni odstoupení fakturovat objednateli ve výši rozsahu vykonaných prací ke dni odstoupení od této smlouvy, a to podílem ze sjednané ceny dle čl. 4. za provedené práce uvedené v čl. 2.
11.6. Smluvní strany vylučují použití ustanovení § 2609 občanského zákoníku.

12. Závěrečná ujednání
12.1. Práva a povinnosti smluvních stran touto smlouvou výslovně neupravená se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku a souvisejícími právními předpisy v platném znění.
12.2. Rozsah, podmínky a požadavky na provedení tohoto díla jsou specifikovány:
a) v této smlouvě
b) v nabídce zhotovitele ze dne 22. 07. 2025
Výše zmíněné dokumenty musí být chápány jako komplexní, navzájem se vysvětlující a doplňující, v případě jakéhokoliv rozporu mají vzájemnou přednost v pořadí výše stanoveném.
12.3. Zhotovitel není oprávněn postoupit, převést ani zastavit tuto smlouvu ani jakákoli práva, povinnosti, dluhy, pohledávky nebo nároky vyplývající z této smlouvy bez předchozího písemného souhlasu objednatele.
12.4. Tato smlouva může být měněna pouze písemně, a to vzestupně očíslovanými dodatky ke smlouvě o dílo, které budou odsouhlaseny oběma smluvními stranami.
12.5. Pro účely této smlouvy se vylučuje uzavření smlouvy, resp. uzavření dodatku k této smlouvě v důsledku přijetí nabídky jedné smluvní strany druhou smluvní stranou s jakýmkoliv (byť i nepodstatnými) odchylkami nebo dodatky.
12.6. Smluvní strany vylučují použití první věty ustanovení § 558 odst. 2 občanského zákoníku. Smluvní strany se dále dohodly, že obchodní zvyklosti nemají přednost před žádným ustanovením zákona.
12.7. Smluvní strany shodně prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem řádně přečetly a smlouva byla uzavřena po vzájemném projednání na základě jejich svobodné vůle, nikoliv v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek. Obě smluvní strany potvrzují správnost a autentičnost této smlouvy svým podpisem.
12.8. Smlouvu lze podepsat elektronicky, v případě podpisu v listinné podobě je sepsána ve třech vyhotoveních s platností originálu, z toho dvě obdrží objednatel a jedno zhotovitel. Smlouva nabývá platnosti dnem uzavření a účinnosti dnem zveřejnění v registru smluv.
12.9. Smluvní strany berou na vědomí, že v souvislosti s uzavřením smlouvy dochází za účelem kontraktace, plnění smluvních povinností a komunikace smluvních stran k předání a zpracování osobních údajů zástupců či kontaktních osob smluvních stran v rozsahu zejm. jméno, příjmení, akademické tituly, pozice/funkce, telefonní číslo a e-mailová adresa. Každá ze smluvních stran prohlašuje, že je oprávněna tyto osobní údaje fyzických osob uvést ve smlouvě/předat druhé smluvní straně, a že bude dotčené fyzické osoby, které ji zastupují/jsou jejími kontaktními osobami, informovat o takovém předání jejich osobních údajů a současně o jejich právech při zpracování osobních údajů. 
12.10. Smluvní strany se zavazují zachovávat mlčenlivost o všech skutečnostech týkajících se této smlouvy. Povinnost mlčenlivosti se vztahuje zejména na skutečnosti, které tvoří obchodní tajemství, na informace obsahující osobní údaje, jakož i na všechny další skutečnosti či informace, které druhá smluvní strana prohlásí za důvěrné. Smluvní strany se též zavazují nevyužít jakékoliv informace zpřístupněné v souvislosti s touto smlouvou ve svůj prospěch nebo ve prospěch třetích osob v rozporu s účelem jejich zpřístupnění. Povinnost mlčenlivosti se nevztahuje na údaje, které je smluvní strana povinna poskytnout dle zákona na vyžádání soudů, správních úřadů, orgánů činných v trestním řízení, auditory pro zákonem stanovené účely či jiných subjektů. Povinnost mlčenlivosti trvá i po ukončení smluvního vztahu.
12.11. Smluvní strany výslovně souhlasí, že tato smlouva bude zveřejněna podle zák. č. 340/2015 Sb., zákon o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů, a to včetně příloh, dodatků, odvozených dokumentů a metadat. Za tím účelem se smluvní strany zavazují v rámci kontraktačního procesu připravit smlouvu v otevřeném a strojově čitelném formátu. 
12.12. Smluvní strany se dohodly, že tuto smlouvu zveřejní v registru smluv Povodí Odry, státní podnik 
do 30 dnů od jejího uzavření.
12.13. Smluvní strany nepovažují žádné ustanovení smlouvy za obchodní tajemství.
12.14.Zhotovitel podpisem této smlouvy prohlašuje, že 
1. proti němu, jeho přímým či nepřímým vlastníkům, ani jeho poddodavatelům (včetně jejich přímých nebo nepřímých vlastníků), kteří mu jsou ke dni podpisu této smlouvy známi, nejsou uvaleny
0. [bookmark: _Hlk99613996]mezinárodní finanční sankce ve smyslu rozhodnutí a nařízení Rady EU vydaných z důvodu činnosti Ruska narušující nebo ohrožující územní celistvost, svrchovanost a nezávislost Ukrajiny, jakož i destabilizující situaci na Ukrajině, a to zejména ve smyslu nařízení Rady EU č. 269/2014 ze dne 17. března 2014 a č. 833/2014 ze dne 31. července 2014 (dále jen „Základní nařízení“), dalších nařízení Rady EU, kterým se mění Základní nařízení, popřípadě, jež samostatně zavádí další mezinárodní finanční sankce sledující stejný účel jako ty ze Základních nařízení nebo
0. jiné aplikovatelné sankce platné v České republice nebo zemi sídla dodavatele, kterými je sledován stejný účel jako těmi ze Základních nařízení;
a
1. zajistí po celou dobu plnění této smlouvy, že
0. k jejímu plnění nevyužije poddodavatele, na nějž byly takové sankce uvaleny, a to ať už se budou týkat přímo osoby poddodavatele nebo jeho přímých nebo nepřímých vlastníků, a
0. v případě uvalení sankcí na kteréhokoliv svého poddodavatele nebo jeho přímého nebo nepřímého vlastníka v průběhu jeho poskytování plnění dle této smlouvy takového poddodavatele bez zbytečného odkladu nahradí v souladu se zněním smlouvy jiným poddodavatelem, na něhož nebyly uvaleny finanční sankce dle písm. a) tohoto bodu smlouvy.

Přílohy: 	1. Osnova studie


v Ostravě dne	7.8.2025					v Ostravě dne   9.8.2025
za objednatele							za zhotovitele



	     xxx								          xxx
												
	Mgr. Petr Birklen	xxx
	generální ředitel	xxx












































Příloha č. 1 smlouvy - Osnova studie

STUDIE – řešení budoucího sídla správy státního podniku Povodí Odry a VH laboratoří


1. Účel studie
Účelem této studie je provést komplexní porovnání variant řešení budoucího sídla správy státního podniku Povodí Odry a VH laboratoří, na ulici Varenská 49, Ostrava. 
Studie má za úkol:
· zhodnotit technický, prostorový a ekonomický stav stávajících budov správy podniku a VH laboratoří,
· posoudit možnosti jejich rekonstrukce včetně splnění požadavků na budovy s minimální energetickou náročností podle aktuálně připravované evropské směrnice EPBD,
· navrhnout alternativní řešení formou výstavby nových budov na vlastních pozemcích investora,
· posoudit možnosti dlouhodobého pronájmu v jiných prostorech soukromých subjektů,
· provést ekonomické a provozní srovnání variant včetně vyčíslení nákladů, potenciálních příjmů z prodeje stávajících budov a možnosti spolufinancování výstavby,
· zhodnotit rizika všech variant včetně dopadu na chod organizace během přechodného období,
· navrhnout investorovi výsledné doporučení.

2. Zhodnocení současného stavu a východisek
· základní identifikace stávajících budov správy podniku a VH laboratoří, 
· technické a ekonomické zhodnocení stávající správní budovy a budovy VH laboratoří,
· vypracovat znalecký posudek stávajících budov (posouzení stavu, hodnoty a dalších relevantních aspektů nemovitostí),
· vyhodnocení prostorové efektivity stávajících budov z hlediska funkčnosti, komfortu (osvětlení, akustika, větrání), efektivity využití prostor, provozních nákladů,
· lokalita, pozemky.

3. Varianta 1: rekonstrukce
Posouzení rekonstrukce stávajících budov:
· stavební a dispoziční limity stávajících budov,
· možnosti energetického zlepšení stávajících budov,
· možnosti nové technické správy budov – inteligentní řízení,
· hodnocení provozních nákladů po rekonstrukci,
· odhad investičních nákladů na kompletní rekonstrukci včetně modernizace dle požadavků chystané směrnice EPBD – splnění min. požadavků na energetickou náročnost,
· efektivní využití obnovitelných zdrojů: FVE, tepelná čerpadla,
· provádění prací za provozu budov anebo přesun provozu ze stávajících budov do náhradních prostor (včetně vyčíslení nákladů za přesuny a pronájem náhradních prostor).
Harmonogram přípravy a realizace:
· projektové fáze: studie, dokumentace pro povolení stavby, dokumentace pro provádění stavby,
· projednání a povolení záměru,
· zadávací dokumentace, zadávací řízení a výběr zhotovitele,
· přesun provozu z původních budov do pronajatých prostor a zpět do rekonstruovaných,
· výstavba, vybavení, zkušební provoz.

4. Varianta 2: novostavba na stávajícím pozemku
Záměr a ukončení provozu ve stávajících budovách:
· výstavbu nových budov na stávajícím pozemku sídla Povodí Odry, Varenská 49,  
· odstranění stávajících budov a jejich nahrazením novostavbami, 
· zvážit možnost pouze rekonstrukce jedné z budov, a odstranění a nahrazení novostavbou druhé, 
· zachování současné lokality a její infrastruktury, nutnost přechodného přesunu provozu do pronájmu,
· zachovat rozdělení na dvě samostatné budovy: administrativní budova – správa podniku a budova VH laboratoří.
Urbanistické a územní řešení:
· soulad záměru s územním plánem,
· lokalita, pozemky, vlastnické vztahy, 
· potřebná úprava pozemku, přeložky sítí, odstranění stávajících staveb správy a VH laboratoří, případně jen jedné z budov, 
· výšková regulace, zastavitelnost, orientace budov,
· vztah k okolí – zeleň, veřejný prostor, stínění.
Analýza požadavků a provozní potřeby:
· struktura zaměstnanců (administrativní budova cca 140 zaměstnanců, VH laboratoře 25 zaměstnanců),
· potřebný prostor pro jednotlivé činnosti – prostorová efektivita,
· dispozice podle funkcí – kanceláře, laboratoře, společné prostory, zázemí - technické, servisní prostory a šatny, 
· veřejné / neveřejné části,
· přechodné období – plán kontinuity provozu během přesunu do pronájmu a zpět.
Pronájem náhradních prostor po dobu výstavby:
· posoudit možnosti dlouhodobého pronájmu v jiných prostorech soukromých subjektů po dobu výstavby,
· zohlednit specifické požadavky na IT infrastrukturu, provoz VH laboratoří a další.
Specifika a požadavky budovy VH laboratoří:
· specifika jednotlivých typů laboratoří – vzorkování, hydrobiologické rozbory, mikrobiologické rozbory, základní fyzikálně chemické rozbory, speciální anorganická analýza (zejm. kovy), speciální organická analýza (zejm. organické polutanty), radiochemie,
· technologické vybavení, digestoře, větrání,
· sklady pro látky ve zvláštním režimu,
· rozvody a sklady technických plynů, chlazení, speciální média,
· nakládání s odpady, kontaminovaným materiálem,
· požadavky BOZP, certifikace.
IT infrastruktura:
· dopad nové budovy na datovou infrastrukturu,
· propojení správy podniku, závodů a vodních děl (náhrada stávajícího mikrovlnného propojení),
· propojení rádiovou sítí měřících stanic vodohospodářského dispečinku.

Architektonické a stavební řešení:
· hmotové a objemové řešení dvou samostatných budov: administrativní budova a budova VH laboratoří,
· stavebně-konstrukční systém každé budovy dle potřeb,
· bezbariérovost budov,
· materiálové a technologické řešení budov,
· flexibilita do budoucna,
· zvážit zachování původního půdorysu budov
· situační výkresy se zákresem umístění na pozemku.
Energetická koncepce:
· návrh v souladu s novou směrnicí EPBD,
· splnění min. požadavků na energetickou náročnost,
· efektivní využití obnovitelných zdrojů: FVE, tepelná čerpadla,
· inteligentní řízení budov, 
· využití stávající přípojky VN pro elektromobilu a FVE, tepelná čerpadla,
· záložní napájení.
Parkování a doprava:
· parkoviště pro firemní vozidla a pro zaměstnance a návštěvy: 90 míst (z toho 15 pro elektromobily s nabíjecími body), 
· kolárna pro cca 20 kol, 
· zvážit možnost krytého stání pro část služebních vozidel,
· příjezdy, zásobování, hromadná doprava, pěší trasy, bezbariérovost.
Harmonogram přípravy a realizace:
· územní plán,
· projektové fáze: studie, průzkumy, dokumentace pro povolení stavby, dokumentace pro provádění stavby,
· projednání a povolení záměru, 
· zadávací dokumentace, zadávací řízení a výběr zhotovitele,
· výstavba, vybavení, zkušební provoz,
· přesun provozu z původních budov do pronajatých prostor a zpět do nových.
Ekonomická rozvaha:
· náklady na demolice,
· náklady na pronajaté prostory po dobu výstavby včetně nákladů na přesuny,
· přechodné období – plán kontinuity provozu během přesunu v pronájmu,
· investiční náklady na novostavbu (odděleně pro administrativní budovu a laboratoře) včetně parkování,
· finanční model – návratnost investice,
· možnosti spolufinancování – dotace, úvěr, rozpočet
5. Varianta 3: novostavba na jiném pozemku
Záměr a ukončení provozu ve stávajících budovách:
· rozhodnutí o novostavbě – nové prostory na jiném pozemku v našem vlastnictví v místě sídla našeho VH provozu v Ostravě, na adrese Střádalů 26,
· rozdělení na dvě samostatné budovy: administrativní budova – správa podniku a budova VH laboratoří,
· variantně – se stávajícími budovami se do budoucna nepočítá – budou uvolněny a prodány x pronájem kancelářských prostor.
Urbanistické a územní řešení:
· soulad záměru s územním plánem,
· lokalita, pozemky, vlastnické vztahy, 
· zhodnocení pozemku v našem vlastnictví a souvisejících (vyvolaných) investic - současné využití, zastavěnost, potřebná úprava pozemku, přeložky sítí, odstranění stávajících staveb,
· jiné využití/odstranění budovy VHP Ostrava a umístění zázemí provozu do nové budovy správy,
· prověření využití jiných pozemků,
· napojení na dopravní a technickou infrastrukturu,
· výšková regulace, zastavitelnost, orientace budov,
· vztah k okolí – zeleň, veřejný prostor, stínění.
Analýza požadavků a provozní potřeby:
· struktura zaměstnanců (administrativní budova cca 140 zaměstnanců + 20 zaměstnanců VHP Ostrava, VH laboratoře 25 zaměstnanců),
· potřebný prostor pro jednotlivé činnosti – prostorová efektivita,
· dispozice podle funkcí – kanceláře, laboratoře, společné prostory, zázemí - technické, servisní prostory a šatny, 
· veřejné / neveřejné části,
· přechodné období – plán kontinuity provozu během přesunu.
Specifika a požadavky budovy VH laboratoří:
· specifika jednotlivých typů laboratoří – vzorkování, hydrobiologické rozbory, mikrobiologické rozbory, základní fyzikálně chemické rozbory, speciální anorganická analýza (zejm. kovy), speciální organická analýza (zejm. organické polutanty), radiochemie,
· technologické vybavení, digestoře, větrání,
· sklady pro látky ve zvláštním režimu,
· rozvody a sklady technických plynů, chlazení, speciální média,
· nakládání s odpady, kontaminovaným materiálem,
· požadavky BOZP, certifikace.
IT infrastruktura:
· možnosti napojení budov na datové optické a telefonní sítě, 
· z důvodu změny polohy sídla koncepce nové datové infrastruktury na propojení správy podniku, závodů a vodních děl (náhrada stávajícího mikrovlnného propojení), 
· dopad změny polohy správy podniku na rádiovou síť měřících stanic vodohospodářského dispečinku.
Architektonické a stavební řešení:
· hmotové a objemové řešení dvou samostatných budov: administrativní budova a budova VH laboratoří,
· stavebně-konstrukční systém každé budovy dle potřeb,
· bezbariérovost budov,
· materiálové a technologické řešení budov,
· flexibilita do budoucna,
· situační výkresy se zákresem umístění na pozemku.
Energetická koncepce:
· návrh v souladu s novou směrnicí EPBD,
· splnění min. požadavků na energetickou náročnost,
· efektivní využití obnovitelných zdrojů: FVE, tepelná čerpadla,
· inteligentní řízení budov, 
· dimenzování přípojky VN, NN pro elektromobilu a FVE, tepelná čerpadla,
· záložní napájení.




Parkování a doprava:
· parkoviště pro firemní vozidla: cca 45 míst (z toho 15 pro elektromobily s nabíjecími body) – kryté (např. pod admin. budovou),
· parkoviště pro zaměstnance a návštěvy: 50 - 90 míst,
· kolárna pro cca 20 kol,
· příjezdy, zásobování, hromadná doprava, pěší trasy, bezbariérovost.
Harmonogram přípravy a realizace:
· územní plán,
· projektové fáze: studie, průzkumy, dokumentace pro povolení stavby, dokumentace pro provádění stavby,
· projednání a povolení záměru, 
· zadávací dokumentace, zadávací řízení a výběr zhotovitele,
· výstavba, vybavení, zkušební provoz,
· přesun provozu z původních budov do nových.
Ekonomická rozvaha:
· odhad příjmů z prodeje stávajících budov / příjmy z nájmu jako součást financování novostavby,
· investiční náklady na novostavbu (odděleně pro administrativní budovu a laboratoře) včetně parkování,
· finanční model – návratnost investice,
· možnosti spolufinancování – dotace, úvěr, rozpočet.
Posouzení podvariant:
· v návaznosti na všechny výše zjištěné informace k variantám 1 až 3 budou posouzeny kombinace rekonstrukce a novostavby pro obě budovy: 
· rekonstrukce budovy správy a novostavba budovy VH laboratoří,
· novostavba budovy správy a rekonstrukce budovy VH laboratoří.

6. Varianta 4: dlouhodobý pronájem 
Pronájem v existujících kancelářských prostorech / Developerský pronájem kancelářských prostor:
· posoudit možnosti dlouhodobého pronájmu v jiných prostorech soukromých subjektů,
· vyhledání vhodné lokality a pozemku,
· zohlednit dispozici podle funkcí – kanceláře, laboratoře, společné prostory, zázemí - technické, servisní prostory a šatny, 
· zohlednit specifické požadavky na IT infrastrukturu (zhodnotit rizika spojená s instalací IT infrastruktury na objekt v pronájmu), provoz VH laboratoří a další,
· časový harmonogram přípravy a realizace.
Ekonomická rozvaha obou způsobů pronájmu:
· odhad příjmů z prodeje stávajících budov / příjmy z nájmu jako součást financování pronájmu,
· přechodné období – plán kontinuity provozu během přesunu,
· finanční model - stanovení dlouhodobých finančních nákladů.

7. Porovnání variant a rizika
· Shrnout hlavní výhody a nevýhody variant (včetně kombinací variant, kdy lze samostatně řešit rozdílným postupem správní budovu a budovu VHL) z hlediska technického řešení, provozních nákladů, energetické náročnosti, prostorové efektivity a funkčnosti,
· ekonomickou rozvahu variant včetně odhadu investičních nákladů, provozních úspor, návratnosti investice, a případných příjmů z prodeje či pronájmu stávajících budov,
· zohlednit rizika spojená s každou variantou, zejména rizika:
a. přípravy projektu
b. ekonomická, legislativní
c. stavební a technologická
d. energetická a ekologická
e. provozní - přechod mezi starými a novými prostory

8. Výsledné doporučení 
Cílem studie je poskytnout objektivní podklad pro rozhodnutí investora o řešení budoucího sídla správy státního podniku Povodí Odry a VH laboratoří. 
Výsledné doporučení bude vycházet ze srovnání navržených variant řešení – rekonstrukce stávajících budov správy podniku a vodohospodářských laboratoří, výstavba nových budov na vlastních pozemcích a dlouhodobý pronájem a to v návaznosti na porovnání vstupních údajů, ekonomických kalkulací a provozních souvislostí. 
Výstupem bude doporučení optimální varianty z hlediska dlouhodobé efektivity, ekonomické návratnosti, provozními potřebami a souladu s legislativními požadavky.
Součástí výsledného doporučení bude návrh případných doplňujících analýz.
		
	
Příloha č. 1 – katastrální mapa- Varenská 49
Příloha č. 2 - katastrální mapa - Střádalů 26

Dodavateli studie budou na vyžádání zapůjčeny veškeré dostupné dokumentace ke stávajícím budovám správy podniku, VH laboratoří a na pozemcích VHP Ostrava, Střádalů 26.



























Příloha č. 1 Osnovy studie – katastrální mapa- Varenská 49
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Příloha č. 2 – Osnovy studie - katastrální mapa - Střádalů 26
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