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SMLOUVA O SPOLUPRACI V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM STAVBY

,BYTOVY DUM PNEMAT SMiICHOV*~

(dale jen Smlouva)

Méstska ¢cast Praha 5

se sidlem: nameésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5

zastoupena: Bc. Lukas Herold, starosta

IC: 00063631

(dale jen MC)

a

PNEMAT, s.r. 0.

se sidlem: Pod Chodovem 1267/7, 149 00 Praha 4

zastoupena: Antonin Matys, jednatel

IC: 27575560

OR: zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

oddil C, vlozka 115179

(dale jen Investor)

(MC a Investor dale spoleéné jen Smiluvni strany)

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢&. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,obéansky zakonik*) nize

1.1

1.2

uvedenou smlouvu:

1. PREAMBULE
Tato Smlouva je uzavirana na zakladé postupu Smluvnich stran dle dokumentu Zasady pro
spolupraci s investory za Ucelem rozvoje verejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5, které
byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 & ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023,
(dale jen Zasady) zejména s ohledem na zajem obc¢anu Prahy 5 na rozvoji lokality Prahy 5.
Smluvni strany se rozhodly prostfednictvim této Smlouvy upravit podminky vzajemné spolu-
prace a z toho vyplyvajici prava a povinnosti Smluvnich stran.

MC se v ramci spoluprace Smiuvnich stran dle této Smlouvy zavazuje rozvijet a zvelebovat
vefejné pfistupna uzemi Prahy 5 v zajmu zkvalithovani podminek Zivota jejich ob&anu i verej-
nosti. Smluvni strany berou na védomi, Ze rozvoj uzemi Prahy 5 je podminén zejména vza-
jemnou spolupraci investorl stavebnich projektt a MC jakozto zastupce ob&anu Prahy 5. In-
vestor si je plné védom navy$eni naroku na veiejnou infrastrukturu véetné ob&anského vyba-
veni a na veiejné sluzby vyplyvajicich z narustu hrubych podlaznich ploch zamérl na uzemi
Prahy 5. Dusledkem této vzajemné spoluprace Smluvnich stran bude mimo jiné také zvyseni
hodnoty nize uvedeného Zaméru Investora.
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Tato Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace Smluvnich stran na nize uvedeném
Zaméru Investora.

Tato Smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 ob&anského zakoniku jako sou-
kromopravni smlouva. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze nemaji v umyslu uzavfit vefej-
nopravni planovaci smlouvu ve smyslu ustanoveni § 130 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb., sta-
vebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon), pfi¢emz z této Smlouvy
nevyplyvaji pro Smluvni strany zadna verejnopravni prava a povinnosti. Tato Smlouva neob-
sahuje zadné verfejnopravni zavazky predpokladané ustanovenim § 131 stavebniho zakona,
a na tuto Smlouvu se tak nebudou aplikovat zadna ustanoveni stavebniho zakona tykajici se
planovacich smluv ani zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu
tykajici se verejnopravnich smluv. Veskeré nasledky pfipadného poruseni této Smlouvy sjed-
navaji Smluvni strany pouze v soukromopravni sféfe Smluvnich stran.

2.  UVODNi USTANOVENI
Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smiuvnich stran v souvislosti se zamérem In-
vestora k realizaci stavebniho projektu ,Bytovy dim Pnemat Smichov“ (dale jen Zamér). Spe-
cifikace a umisténi Zaméru jsou uvedeny v pfiloze &. 1 této Smlouvy, tj. v projektové doku-
mentaci pro Uzemni fizeni zpracované spole¢nosti Karka + Partners, s. r. 0., IC: 28200845,
se sidlem Radlicka 3301/68, 150 00 Praha 5 — Smichov, v lednu 2024 (dale jen Dokumen-
tace). et o

Investor se zavazuje, ze Zamér bude realizovan v souladu s Dokumentaci tak, jak je uveden
v pifloze €. 1 této Smlouvy, zejména vymezeni funkénich ploch a jejich koeficientd a z nich
plynouci kapacity, napojeni na infrastrukturu (prostupy Uzemi, dopravni napojeni, plochy ze-
lené apod.), a dodrzeni urbanistické struktury v maximalni mozné mire, tak jak je uvedeno
v Dokumentaci. Pro Investora nejsou zavazné nasleduji ¢asti Zaméru uvedené v Dokumen-
taci: vnitfni usporadani bytového domu, teras, balkénu a umisténi okennich otvorl, pocet a
dispozice bytovych jednotek, posunuti pficek, fasada budovy a s nimi souvisejici Upravy. To
vée plati za pfedpokladu souladu s pravnimi a technickymi predpisy a Uzemnim planem sidel-
niho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP). Pro vylougeni jakychkoli pochyb-
nosti Smluvni strany deklaruji, Ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto od-
stavci v dusledku pozadavki pravnich nebo technickych predpist & UP SU HMP neni poru-
$enim zavazku Investora. Za poruseni zavazkl Investora dle tohoto odstavce se taktéz nepo-
vazuji zmény Dokumentace a odchyleni se od Zaméru vyvolané pozadavky dotéenych organd
statni spravy. MC nema k Zaméru tak, jak je uveden v piiloze &. 1 této Smlouvy, Zadné vyhrady
a souhlasi s nim za pfedpokladu, Ze budou dodrzeny podminky vys$e uvedené.

V piipadé, Ze se Investor bude chtit odchylit od zavaznych €asti Dokumentace blize popsa-
nych v odst. 2.2 této Smlouvy, tento navrh na zménu Dokumentace a odchyleni se od Zaméru
Investor projedna s MC a po odsouhlaseni této zmény Zaméru ze strany MC je Investor oprav-
nén Dokumentaci v jejich zavaznych ¢astech zmeénit a od Zaméru se odchylit.

V pfipadé, Ze se Investor odchyli od zavaznych ¢asti Dokumentace dle odst. 2.2 této Smlouvy
a nesplni podminky stanovené v odst. 2.3 této Smlouvy, se Investor zavazuje uhradit MC
smluvni pokutu ve vysi 3 % z hodnoty Investi¢niho prispévku za kazdy jednotlivy pfipad poru-
seni, pfiemz smluvni pokuta je splatna ve lhaté deseti (10) dni ode dne doruceni vyzvy M
k Uhradé smluvni pokuty Investorovi.

Zamer bude realizovan na pozemcich parc. €. 672, parc. €. 674/1, parc. €. 674/2, parc. &. 674/3
a parc. ¢. 680/1, vSe v k. U. Smichov, obec Praha 5 (dale jen Pozemky). Pozemky se dle
platného UP SU HMP nachazi v izemi SV — G (véeobecné smisené). Vlastnikem Pozemkd je
Investor.
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2.6 Samotny Zamér predpoklada vystavbu bytového domu se dvéma podzemnimi podlazimi (2

2.7

3.1

PP), (podzemni garaze) a osmi nadzemnimi podlazimi (8 NP), pricemz 7. a 8. nadzemni pod-
lazi jsou ustoupena. Ke dni uzavreni této Smlouvy Investor predpoklada, Zze v novostavbé by-
tového domu se bude nachazet 82 bytovych jednotek od 1+kk do 4+kk a 71parkovacich stani.
Tento pocet neni pro Investora zavazny v souladu s €l. 2. odst. 2.2 této Smlouvy a miZe se
dale ménit. Pfizemi objektu bude slouZit jako nebytovy prostor uréeny pro komeréni vyuZiti.

MC postupuje pfi haplhovani této Smlouvy vyluéné a pouze v ramci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona €. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim meésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisu, a obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisti. MC se prostiednictvim této Smilouvy
nezavazuje ve vztahu k Investorovi ¢i jakymkoli jinym osobam k Zzadnym zavazkum ¢&i povin-
nostem, které jsou uvedeny v § 131 odst. 1 a odst. 2 stavebniho zakona.

3. PREDMET SPOLUPRACE

Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodly na dale uvede-

nych bodech spoluprace:

(i)  Investor vnima potfebu pfispét formou investi¢niho prispévku MC na rozvoj ¢&i zlepseni
Vefejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to vy-
luéné za ucelem naplnéni vefejného zajmu ob&anl Prahy 5 uvedeném v €l. 1 odst. 1.1
této Smlouvy; pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvadéji, ze se nejedna o zava-
zek stavebnika dle § 131 odst. 3 stavebniho zakona.

(i)  Investor ma v umyslu podle Zaméru vyuzit hrubou podlazni plochu novych staveb o cel-
kové vymére 5 799 m? (dale jen HPP). )

(i) Investor se dle dale uvedenych podminek této Smlouvy zavazuje poskytnout MC inves-
tiéni pfispévek ve vysi HPP x 900,00 K¢, tedy celkem v hodnoté 5.219.100,00 K¢ (dale
jen Investiéni pfispévek). VySe dosud neposkytnuté casti Investiéniho pFispévku (jak je
definovana nize v této Smlouvé) bude vZdy k datu 1. bifezna kazdého kalendainiho roku
automaticky zménéna dle ro¢ni miry inflace vyjadrené pfirustkem pramémeého rocniho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendami rok, a to na zakladé Indexu spotie-
bitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym ufadem; pro vylouéeni pochybnosti
Smluvni strany uvadéji, Ze se nejedna o zavazek stavebnika dle § 131 odst. 3 staveb-
niho zakona. Smiuvni strany se dohodly, Ze cely Investiéni pfispévek bude poskytnut ve
formé penézitého pinéni.

(iv) Investor poskytne MC Investi¢ni pfispévek ve formé penézitého pinéni, a to bezhoto-
vostnim pfevodem Investiéniho pfispévku na bankovni Gget MC &.: I pod
variabilnim symbolem ¢. 0601525, a to nasledujicim zptusobem: (i) narok na prvni ¢ast
Investi€niho piispévku ve vysi 10 % z hodnoty Investi¢niho piispévku, tj. na ¢astku ve
vy$i 521.910,00 K&, vznika MC uzavienim této Smlouvy a je splatna ve Ihuté 30 dnu ode
dne uzavfeni této Smlouvy, (ii) narok na druhou éast Investiéniho pfispévku ve vysi 40
% z hodnoty Investiéniho pfispévku, tj. na éastku ve vysi 2.087.640,00 K&, vznika MC ke
dni, kdy nabude pravni moci Uzemni rozhodnuti tykajici se Zaméru, a je splatny do 90
dnu od vzniku naroku, tj. od nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti, a (iii) narok na treti
¢ast Investicniho prispévku ve vysi 50 % z hodnoty Investi¢niho pfispévku, tj. na ¢astku
ve vysi 2.609.550,00 K&, vznika MC ke dni, kdy nabude pravni moci Gzemni rozhodnuti
tykajici se Zameéru, a je splatny do jednoho (1) roku ode dne splatnosti druhé ¢asti In-
vesti¢niho pfispévku (tj. 1 rok + 90 dnl od nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti ty-
kajici se Zaméru). Investicni prispévek bude uhrazen do penézniho Fondu rozvoje ve-
fejné infrastruktury, ktery byl zfizen zastupitelstvem MC.

v) V pi‘ipadé prodleni Investora s uhradou Investicniho prispévku ve sjednané Ihuté a v pri-
pade Ze tuto skute€nost Investor nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnu ode dne
vyzvy MC k napravé, zavazuje se Investor uhradit MC smiuvni pokutu ve vy3i 0,05 %
z neuhrazené splatné ¢astky Investiéniho prispévku za kazdy den prodleni. Smluvni
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pokuta je splatna ve Ih(té deseti (10) dn(i ode dne doruéeni vyzvy MC k Ghradé smluvni
pokuty Investorovi.

(vi) V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti dle této Smlouvy ze strany MC narok na poskyt-
nuti Investiéniho pispévku MC zanika, a dosud uhrazena vyse Investiéniho pFispévku
bude vracena Investorovi, a to do 30 dnu ode dne doruceni pisemné vyzvy Investora
MC. V pfipadé, Ze Gzemni rozhodnuti tykajici se Zaméru nenabude pravni moci z jinych
dlvod(, nez je poruseni této Smlouvy ze strany MC, dosud uhrazena &ast Investi¢niho
prispévku se Investorovi nevraci.

(vii) Investor se zavazuje bezodkladné informovat MC o nabyti pravni moci veskerych roz-
hodnuti vydanych v Rizeni a souéasné se zavazuje dolozit MC kopii pfedmétnych roz-
hodnuti a poskytnout MC v digitalni podobé& kompletni dokumentaci ve formatu .pdf,
ktera byla v ramci pfisluéného Rizeni ovéfena stavebnim uradem. Investor se dale za-
vazuje MC bezodkladné informovat o véech pfipadnych zménach nebo jinych krocich
tykajicich se pravni ¢i faktické stranky Zaméru, tj. zejména o zahajeni stavby, rozhodnuti
o uzivani stavby (kolaudace), o podani zadosti o zménu stavby pfed dokonéenim (re-
spektive zménu zaméru pred dokoncéenim) ¢&i o jakychkoliv spravnich fizenich zahaje-
nych v souvislosti se Zamérem a podobné. V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti In-
vestora uvedenych v tomto odstavci se Investor zavazuje uhradit MC smluvni pokutu ve
vysi 1.000,00 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni, pfi¢emz smluvni pokuta je splatna
ve Ihaté deseti (10) dni ode dne doruéeni vyzvy MC k Uhradé smluvni pokuty Investo-
rovi.

(viii) Smluvni strany se dohodly, Ze na Zadost Investora a v pfipadé souhlasu MC je mozné
pisemnym dodatkem k této Smlouvé zménit pomér zpusobu poskytnuti Investi¢niho pfi-
spévku, tj. nahradit finan¢ni pinéni nefinanénim pinénim, a to i ¢aste¢né.

(ix) MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, zejm. ve snaze naplnit vefejné zajmy ob-
¢anu Prahy 5 tak, jak jsou popisovany v této Smlouvé a v Zasadach a v této souvislosti
se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost v ramci své samo-
statné pusobnosti pro realizaci jeho Zameéru; pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany
uvadsji, ze se nejedna o zavazek MC dle ustanoveni § 131 odst. 1 a 2 stavebniho za-
kona. Smluvni strany také konstatuji, ze MC neni v ramci veskeré nezbytné souginnosti
opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni spravy.

(x) Investor se zavazuje, Ze veskeré stavebni prace v souvislosti s vystavbou Zaméru bu-
dochazelo k nepriznivému viivu na okoli stavby Zaméru, a to zejména v souvislosti s hlu-
kem a prasnosti pfi stavbé, dodrzovanim no¢niho klidu a jinych s tim souvisejicich ome-
zeni pfi provadéni stavby Zaméru. Investor ucini takova opatfeni, aby negativni ucinky
stavby Zaméru na okoli byly minimalizovany.

(dale spole¢né jen Spoluprace).

MC neni povinna plnit, a to ani ¢asteéné&, zavazky podle odst. 3.1 této Smiouvy, resp. pokra-
¢ovat v jejich pInéni, v pfipadé, ze se Investor odchyli od zavaznych ¢asti Dokumentace dle
odst. 2.2 této Smlouvy bez souhlasu MC a/nebo Investor porusi kterykoliv z jeho zavazk( vy-
plyvajicich z této Smlouvy.

4. DALSi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, Zze tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v
registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach uéinnosti nékterych
smiuv, uverejriovani téchto smiuv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu, do 30 dnu
ode dne podpisu Smlouvy posledni Smluvni stranou, které provede MC. Smluvni strany berou
na védomi, Ze zverejnéni osobnich Udaju ve smlouvé uverejnéné v registru smiuv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s €l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského parla-
mentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, ze skute€nosti a informace obsazené
ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udélu;ji
svoleni k jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.
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5.2

5.3

Smluvni strany deklaruji vuli jednat v dobré vife o Spolupraci a tuto Spolupraci realizovat bez
zbyte¢nych prutahd.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat veskeré informace, podklady a dokumenty,
které Ize rozumné pozadovat za uéelem realizace Zaméru a fadného pinéni podminek Spolu-

-----

v €l. 1 odst. 1.1 této Smlouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, 2e MC muze podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prospé&$nému verejnému zajmu MC, a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské
republiky. Toto nema vliv na povahu Smlouvy jako soukromopravniho zavazku mezi Smluv-
nimi stranami. Investor dale bere vyslovné na védomi, 2e MC muze podporovat Zamér Inves-
tora pouze za pfedpokladu, Ze se neodchyli od Dokumentace, jak je popsano v €lanku 2. bodu
2.2 této Smlouvy.

Pro pfipad, Zze dojde ke zméné osoby realizujici Zamér nebo k pfevodu vlastnického prava
k nemovitostem, na kterych ma byt Zamér realizovan, se Investor zavazuje postoupit prava a
povinnosti z této Smlouvy na osobu, ktera bude nové Zamér realizovat nebo ktera nabyla viast-
nické pravo k nemovitostem, na kterych ma byt Zamér realizovan. K tomu se mu MC zavazuije
poskytnout soucinnost, zejména udélit souhlas s postoupenim Smlouvy. V pfipadé poruseni
této povinnosti se zavazuje Investor uhradit smluvni pokutu ve vysi odpovidajici nesplacené
¢asti Investi¢niho pfispévku. Smluvni pokuta je splatna ve lhuté deseti (10) dnu ode dne doru-
¢eni vyzvy MC k uhradé smluvni pokuty Investorovi.

Pro pripad postoupeni této Smlouvy dle pfedchoziho odstavce Investor v souladu s ust. § 2018
zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku prohlasuje, ze MC uspokoji, pokud postupnik
svUj zavazek vznikly z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nesplni. MC toto rugitelské prohla-
Seni Investora pfijima.

Povinnosti dle odst. 4.5 Smlouvy se Investor zprosti uhrazenim dosud nesplacené ¢asti Inves-
ticniho pfispévku dle odst. 3.1 (iii) Smlouvy.

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt ucinény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za ucinéné, budou-li doru¢eny druhé Smiuvni strané prostfednictvim da-
tové schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporu¢enou zasilkou nebo prostfednictvim
kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné oznamenou
v souladu s timto odstavcem. Pro ucely doruovani zasilky prostfednictvim postovnich sluzeb
plati, Ze zasilka se povazuje za doru¢enou treti (3.) pracovni den po jejim odeslani, pokud si
druha Smiluvni strana zasilku nepfevezme; v opaéném pfipadé plati za den doruéeni den, kdy
byla zasilka pievzata.

Investor se dale zavazuje, Ze poskytne veSkerou potfebnou souéinnost pfi pfipravé a realizaci
zaméru vybudovani propojovaci komunikace mezi ulicemi Nadrazni a Strakonicka, ktera je
blize specifikovana v pfiloze €. 2 této Smlouvy.

5. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatfiovana nebo vykladana tak, ze by porusovala
platné a uginné pravni piedpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva muze byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemné formou vzestupné cCislo-
vanych dodatku podepsanych obéma Smiuvnimi stranami.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dalsi vlastniky Pozemku, na kterych ma byt realizovan

5



5.4

5.5

5.6

5.7

Zamér. Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) plné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veskeré
§kody, které opominutim této povinnosti zptsobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti
zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informacni systém verejné spravy na zaklade za-
kona ¢&. 340/2015 Sb. Vzhledem k tomu, Zze Smlouva neni planovaci smlouvou dle § 130 a
nasl. stavebniho zakona, neni nutné jeji vioZzeni do narodniho geoportalu Uzemniho planovani
dle § 130 odst. 3 stavebniho zakona.

Tato Smlouva je sepsana ve Ctyrech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Méstska
¢ast obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(i)  Prfiloha €. 1 — Dokumentace
(i) Priloha €. 2 — Specifikace propojovaci komunikace

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdeéjsich predpisu, potvrzuje, ze byly spinény podminky pro platnost pravniho jed-
nani méstskeé ¢asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 5 €. RMC/32/654/2025
ze dne 30.06.2025.

NA DUKAZ TOHO, Zze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vili
timto se fidit, pripojuji své podpisy a prohlasuiji, Zze tato Smlouva byla uzavrena podle jejich svobodné
a vazné vule.

6 2075
-3
VPIBZO iciviiinins s enenen o fimssiian V Praze commmnammmmaicais:
za Investora e
Antonin Matys, jednatel Bc. Lukas Herold,

PNEMAT, s. r. 0. ( /, starosta MC Praha 5
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