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SMLOUVA O ZRIiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K NEMOVITYM VECEM
¢. 2025 CZ 00556860 7S 1

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, IO 64948242, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedenem Meéstskym soudem v Praze v oddilu 8, vioZce 3608

zastoupena opravnénymi niZze podepsanymi osobami

(da&le jen "Banka™)

a

Statutarni mésto Kladno
se sidlem namésti starosty Pavla 44, 27201 Kladno, ICO: 234516
zastoupena: Mgr. FrantiSkem Buresem, statutarnim nameéstkem primatora

(dale jen "Zastavee” - pro udely této smicuvy pouZivano v iomte tvaru jednotného &isla, take kdyz
smiuvni stranou je vice osob)

a

Mgr. Be. L M .
bytem Hefmaniv Méstec, Ceska republika._

(dale jen “Dluznik" - pro Géely této smlouvy pouzivano v tomto tvaru jednotneho &isla, také kdy#
smiuvni stranou je vice csob}

(Zastavce a Dluznik dale také "Klient")

uzavira)i ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského z&koniku, futo smiouvu:

l.
Uvodni ustanoveni

1. Sou¢asti teto smlouvy jsou Obecné obchodni podminky UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. (dale jen "Obecné obchodni podminky™}, Produktové obchodni podminky UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s pro Uvéry (dale jen "Produktové obchodni podminky")
a Sazebnik odmén za poskyiovani bankovnich sluzeb UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. - &ast fyzickeé osoby nepodnikagjict (dale jen "Sazebnik™).

2. Klient si je védom, Ze vztahy vzniklé z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, které nejscu touto
smlouvou vyslovné upraveny, se fidi Obecnymi obchodnimi podminkami a Produktovymi
opchodnimi podminkami a Ze vyde odmeén, poplatkll a daldich plateb, které je Klient povinen hradit
v souvislosti ¢ fouto smiouvou, je stanovena v Sazebniku, neni-li dohodnuto jinak

3. Klient potvrzuje, 2e obdriel Obecné obchodni podminky platné ke dni uzavieni této smlouvy,
Produktove obchodni podminky plainé ke dni uzavfenl této smlouvy a Sazebnik platny ke dni
uzavieni této smicuvy a 2e s nimi souhlasi, zavazuje se je dodrZovat a pfipadné zabezpellit jejich
dodrzovani jim zmocnénymi osobami. Vzhledem k tomu, Ze smiuvnim stranam isou tedy uvedeneé
dokumeniy znamy, dohodly se smluvni strany na tom, e uvedené dokumenty nebudou k této
smiouveé pfipojeny.

4. Klient vyslovné pfijima opravnéni Banky Obecné obchodni podminky | Sazebnik jednostranng
méni{ za podminek a postupem stanovenym pro tento Gcel v ust. 3 a 8.3 Obecnych obchodnich
podminek a dale tpravu obsazenou v nasledujicich ust Obecnych ohchodnich podminek: 1.1 -
vztahy podfizené Obecnym obchodnim podminkam, 2.2 —omezeni rozsahu poskyiovanych sluzeb,
6.3 — opravnéni Banky odmitnout poZzadavek Klienta, 7.2 — opravnéni Banky postoupit pchledavku
nebo smlouvu na tieti osobu, 7.3 — zakaz postoupeni Klientem, 7.5 — vypovéd smilouvy a jgji

UniCredit Bank Czech Republlc and Slavakia, a s, se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praba 4 - Michle, ICC 54948242,
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vioZce 3608
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dusledky. 7.6 — odstoupeni od smlouvy a jeho disledky, 9 — Uhrada pohledavek Banky, zapotteni
a promi¢eni, 121 — omezeni odpovédnosti Banky, 12.10 — omezeni provozu Banky, 13.6 ~
dorudeni pisemné zasilky a 14 — Rozhodné pravo, soudni misto a subjekt mimosoudniho feseni
spotiebitelskych spor(

5  Kiient vyslovné pfijiméa opravnéni Banky Produktové obchodni podminky jednostranné ménit za
podminek a postupem stanovenym pro tento Géel v ust. 2 Produktovych obchodnich podminek a
dale upravu obsazenou v nésledujicich ust. Produktovych obchodnich podminek. 4.3 — pravo
Banky pozadovat Ghradu kompenzaéniho poplatku, 5.9 — stanoveni Urokoveé sazby z Gvéru ve
zvlastnich pripadech, 5.10 — povinnost hradit poplatky die Sazebniku, 6.2 — povinnost nevypoveédét
smlouvu o vedeni Uétu, 7.2 — pravo Banky poZadovat Uhradu kompenzaéniho poplatku, 8 — Nékteré
dal$i povinnosti Klienta a kontrola plnéni podminek Uvéru, 9 — Zavazné poruseni smiouvy o Gvéru
a jiné zavazné skutecnosti, 10 — Disledky zavazného poruseni smiouvy o Gvéru a jinych zavaznych
skute¢nosti, 11.1 — spoleény a nerozdilny zavazek vice osob a 11 3 — opravnéni Banky k ochrané
jeji kapitalové primérenosti, likvidity nebo Uvérové angaZovanosti.

L.
Pfedmét smiouvy

1. Predmétem této zastavni smlouvy je zastaveni niZze specifikovanych nemovitych véci Zastavce
(dale jen"nemovitost/i") ve prospéch Banky k zaji$téni nize specifikovanych dluh( Diuznika vi&i
Bance.

Iil.
Pfedmét zastavniho prava

1 Zastavce prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujici/ch nemovitosti/i:
ceanntky

.t apnlaefivyol fAstech

RS

Lredncnry Zpasoh wrldaitli Zpdson osohrany Ty cednothy NENCVLLLS T .
3281/4 byt ob&.z. 586/6314
Vymezeno v
Parcela 6287/32 zastavénid plocha a nadvoii 188m2
Seudasti e stavos: Kladno, &.p. 3291, LV 22591, byt.dom

v katastralnim uzemi Kladno, zapsane v katastru nemovitosti u Katastrainiho ufadu pro
Stredoesky kraj, Katastralni pracovisté Kiadno, na listu viastnictvi €. 22592.

Vyse specifikovana/é nemovitost/i vetné vdech soulasti, pfisluSenstvi a pfipadnych
pfirtstkl je/jsou dale v textu této smlouvy oznacovanaly téz jen jako "zastava".

2  Zastavce prohlasuje, Ze zastava je v jeho vylucném vlastnictvi

v.
Zajistované dluhy

1. Zastavni pravo podle této smiouvy zajistuje v8echny diuhy Diuznika vi¢i Bance ve vysi
2 300 000,00 CZK (slovy: Dvamilionytfistatisickorunteskych) a prisiusenstvi, vyplyvajici ze
smiocuvy o poskytnuti hypoteéniho Gvéru €. 2025_CZ_00556860, ve zné&ni pozdéjsich dodatk(,
uzaviené mezi Bankou jako Gvérujicim na strané jedné a Dluznikem jako tvérovanym na strané
druhé (dale téz jen "zajisténa smlouva").

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a s , se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michie, ICO 64948242,
zapsana v obchodnim restiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vioZce 3608
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Diuhy vyplyvajici ze zajisténé smleuvy jsou kromé dlund uvedenych v predchozim odstavei téz
dluhy vyplyvajici z povinnosti uhradit Bance veskeré poplatky, odmeény, smluvni pokuty a daléi
sankenl platby vztahujici se k zajisténé smlouvé. véetné nahrad vSech nakladd vynaloZzenych
Bankou a zfrat zpisobenych Bance v souvislosti se zajisténou smiouvou, jakoZ i dluhy vzriklé z
odstoupeni od zajisténs smlouvy ¢ v souvislosti s nim nebo vzniklé vl Bance v pfipadé
neplatnosti, nedtdinnosti ¢ zdanlivosti zajisténé smicuvy nebo v souvisiosti s takovymi vadami
zajisténé smlouvy, pficemz tyto diuhy mohou vznikat ode dne uzavieni zajidténé smlouvy do
25.06.2058 & to do vyde 2 300 000,00 CZK.

Veskere dluhy specifikované v pfedchozich odstavcich, a tedy diuhy zajidtované zastavnim pravem
podle této smlouvy, jsou dale v textu oznacovany spolecné téZ jen jako "zajist'ované diuhy",

V.
ZFizeni a vznik zastavniho prava

Zastavce touto smlouvou zfizuje va prospéch Banky zastavni prave k zastave, a to k zajidténi
zajistovanych dluhl. Banka zéstavni pravo k zastavé pfijima.

Zastavni prave k zastavé vznika vkladem do katastru nemovitosti

Navrh na vkiad zastavniho prava, pfipadng dal$ich prav podie ¢l. VI teto smlouvy, bude podan u
pfislusneho katastralniho Ufadu neprodlend po uzavieni teéto smlouvy. Podant spoleéného navrhu
na vkiad podle této smlouvy je povinen zabezpedii Zastavce. Ustancoveni pfedchazejici véty
nezbavuje Banku prava podat navrh na vklad sama, piitem: Zastavce se zavazuje poskytnout
Bance k tomu 1 v prib&hu celého fizenl o povaleni vkladu veskerou potfebnou soudinnost.

Jestlize katastralni ufad navrh na vklad zamitne nebo fizeni o povoleni vkladu zastavi, je Zastavce
povinen poskytnout Bance potfebnou soutinnost, aby pfipadné pfekazky branici zapisu prav ve
prospech Banky byly bez zbyteéného odkladu odstranény.

VI.
Prohlageni Zastavce

Zastavce timto prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy:

a) zastava neni zatizena zastavnim pravem ani jinym pravem obdobne povahy, vécnym
bfemenem, pravem stavby, pfedkupnim pravem. pravem zpéine koupg, koupé na zkousku,
vyhradou vlastnictvi &i lepsiho kupce nebo jinym vécnym & zavazkovym pravem zfizenym ve
prospéch {fetf osoby, které by Zastavee omezovalo v moZnosti disponovat se zastavou nebo
mohlo jinak ohrozit pravni pestaveni Banky, s vyjimkou vécnych biemen/sluzebnosti
inZenyrskych siti ve prospéch korporaci zajistujicich zfizeni, vedeni a servis inZenyrskych siti
a dafe s vyjimkou vécneho bfemene vklad ¢ V-2357/2025-203. K zastavé neni zapsana
poznamka o vyhradé pfednostniho pofadi pro jakekol jine pravo ani o pfednostnim pravu ke
zfizeni jakéhokali vécného prava pro jinou oscbu

b) se nezavazal zfidit k zastavé ve prospéch tfeti osohy jakékoli z prév uvedenych v pfedchozim
odstavci ani pfednostni poradi, s vyjimkou vécnych bfemenisluzebnosti inZzenyrskych sitl ve
prospéch korporaci zajistujicich ziizeni, vedeni a servis inzenyrskych siti,

c) zastava nenalezi k vé&ci hromadne, zejmiéna pak zavodu, ktery je zatizen zastavnim pravem

d) zastavu na nikohc nepfeved| a ani se 370l i na nikoha pfevest s vyjimkou pfevodu na
budouciho vlastnika: Mgr Bc. L-MWﬁ

e) je-li zastavou pozemek, nedoslo ke vzdani se prava na nahradu $kody na ném vzniklé.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a s, se sidlem Zeletavskad 1525/1 140 92 Praha 4 - Michle, (CQ 64948242,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mastskym soudem v Praze v oddilu B, vicZce 3608
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f) zfizenim zastavniho prava padle této smlouvy neni poruSeno zadne pravo tfeti oschby, pfed
uzavienim této smiouvy byly spinény podminky nutne k platnému a u€innemu zfizeni a vzaiku
zastavniho prava podle teto smlouvy, zeiména zakonna podminky stanovené v pravidlech o
konfliktu zaymo pokud Jejich aplikace pfichazi v uvahu

g) veskeré jim v této smiouvé uvadéné udaje jsou pravdivé a neni mu znama Zadna skuteénaost
ktera by mahla branit provedeni zapisu jakychkoll prav ve prospéch Banky podie teto smlouvy
do katastru nemovitost

h) neni trestné stihan a chledné jeho majetku neni vedeno Zadné fizeni pfed rozhodcl, soudem
nebo jinym organem, Jehcz vysledek by mohl omezit jeho schopnost plnit své povinnosti podle
teto smlouvy, | zeyména znemacznit nebe ztizit vznik & realizac zastavniho prava, a dale podle
vech Jemu znamych skuteénosti nelze zahajen takevého fizeni rozumné predpokladat

1} neniv prodleni s uhradou jakychkoll dani, plateb pojistného na sociaini nebo zdravotni pojisténi
cel, poplatkll nebo jinych piateb obdobného charakteru, kiere je povinen hradit na zakladé
platnych pravnich pfedpisu

1) neni v Gpadku am mu Opadek nehrozi, v poslednich péts letech neu&inil Zadna pravni jednani,
kterymi by zkratil své véfitele, nepozbyl 2adne majetkové pravo v dlsledku sveho opomenuti
an svym opomenutim nezpisol vznik, zachovani nebo za)isténi prava majetkové povahy jiné
osoby vué sobé, a dale mu nent znamo, Ze by na jeho majetek byl pedan insolventni navrh

Zastavce odpovida Bance za veskere umy, ktere ji eventualne vzniknou v pfipad@ nepravdivost
prohladen podle cdst 1 pism g) tohote &lanku

Zastavce dale prohladuje, ze se fadné seznamil se zajsténou smlouvou a Ze Je mu znam mozny
rozsah zaystovanych diuhd véetné vyde Uroku z téchto dluhu, vy3e urokld z predlent a smluvnich
pokut podle zapisténe smiouvy

VIl
Povinnosti Zastavce a Dluznika

Zastavce se zavazuje, ze v dobé od uzavfeni teto smlouvy aZz do zaniku zastavniho prava podle
této smlouvy zastavu nezcizi ani nezatiZi jakymkoll pravem ve prospéch et osoby bez souhlasu
Banky Zakaz podle pfedchozi véty se zfizuje jako vécné prave ve prospéch Banky a vznika
vkladem do katastru nemovitosti Smiuvni strany prohladu)i, Ze zakaz zcizeni a zatiZzem se zizuje
v zaimy Banky, ktery je hodny pravni cchrany, a to za ucelem posileni Je)iho pravniho postaveni pfi
uspokojovani zajistovanych diuhd Navrh na zapis zakazu zcizeni a zatiZenl zastavy je soucast
navrhu na viiad zastavriho prava podle €l V teto smiouvy

Smiluvni strany se dehodly Ze zakaz zcizen! a zatiZent se nevztahuje na zfizeni vécnych
bfemen/sluzebnosti nZenyrskych sitt ve prospéch korporaci zaystujicich zhizeni, veden! a servis
inzenyrskych sitt Smluvni strany se dohodly, Ze zakaz zcizeni a zatiZzeni se nevztahuje na prode;
budcucimu viastnikovi Mgr Bc _Mh

Zastavce se zavazuje, Ze se o zastavu bude starat s péti Fadneho hosgodale, Ze nezmenl |gi
podstatu & Oéelové uréeni, Ze se zdrZi vdeho co by bylo zpldsobilé chrozit nebo poskodit prava
Banky k zastave, napl p neudini sougasii hromadné véci ktera byla zastavena dfive, neZ vzmkio
zastavm pravo podle této smiouvy a Ze ucimi veskera moZna opatfeni, aby takove negativni
skute¢nasti nebyly vyvolany ani &innosti &1 jednénim jakekelly tietl oscby, ¢l k mim nedoslo Jinax
Pokud bude zastava postizena vykonem rozhodnuti v zaymu vymozZeni pohledavek tfetl osoby je
Zastavce povinen o tom Banku bezodkladné vyrozumet a uéinit vée pro to, aby byl vykan rozhodnuti
odvracen

Zastavce a Dluznik |sou powinni Bance bezedkladng pisemng ozpamit podkozenl, jiné
znehodnoceni & zniteni zastavy a veskere skutednostl, které se dozvi a ktere by mohly mit viiv na
moznosi reahizace zastavniho prava sjednangho teuto smlouvou

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia as se sidlem Zeletavska 1525/1 140 92 Praha 4 - Michie, ICO 84948242
zapsana v obchodnim rejstiku vedenem Méstskym soudem v Praze v oddiiu B vleZee 3608
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4  Zastavce se zavazuje uchovavat stavebni dokumentaci zastavy a na vyzvu ji pfedlozit Bance.
Soucasné se zavazuje umoznit Bance na vyzvu vstup na zastavu ¢&i do zastavy za Gcelem kontroly
jejiho stavu. Zastavce je dale povinen na pozadani Banky pfedloZit ji veskeré pozadované
informace a doklady o zastavé.

5 Je-li zastavou pozemek, zavazuje se Zastavce informovat Banku bez zbyte€ného odkladu o
zahgjeni vystavby jakychkoli staveb na zastavé, a pokud se tyto stavby nestanou soucasti této
zastavy ani prava stavby zfizeného k této zastavé, na vyzvu Banky zfidit k témto nemovitostem
zastavni pravo ve prospéch Banky. Zastavce se dale zavazuje zajistit zapis takio zfizenych staveb
do katastru nemovitosti neodkladné poté, kdy budou tytc stavby zplsobilym pfedmeétem evidence
v katastru nemovitosti. Pfedmétna zastavni smlouva bude uzavfena za podminek obdobnych
podminkam obsazenym ve smlouvach o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem, které bude
Banka uzavirat se svymi klienty v dobé uzavirani zastavni smiouvy k vy$e popsané nemovitosti.

6. Je-lizastava ve spoluvlastnictvi, Zastavce se zavazuje neujednat velikost podill odli$né od velikosti
padili vyplyvajici z pravni skuteCnosti, na niz se zaklada spoluviastnictvi. Dale se Zastavce
zavazuje, Ze nebude Zadat a neuzavie dohodu o oddéleni jakéhokoli spoluviastnika ze
spoluviasinictvi, ani Ze neuzavie dohodu o zrudeni spoluviastnictvi. Rovnéz tak neuzavie dohodu
o spravé zastavy odchylujici se od ustanoveni ob&anského zakoniku.

7 Zastavce nevytleni zastavu ze sveho majetku tak, Ze by ji svéfil spravci za Ucelem vytvofeni
svéfenského fondu, ani se nezavaze tak uéinit.

8 Je-li zastavou pozemek, Zastavce se nevzda prava domahat se nahrady $kody na ném vzniklé

9 Zastavce se pro pfipad, Ze jeho rodinny stav je Zenaty/vdana nebo uzavfel po 31. prosinci 2024
partnerstvi s partnerem stejného pohlavi, a pfitom ma zastavu, resp. podil na ni, ve vyluéném
viastnictvi, zavazuje =zajistit pfed cerpanim Gvéru souCinnost manzela/manzelky, resp.
partnera/partnerky, spocivajici ve vypinéni a podpisu dokumentu "Prohlaseni manzela/partnera"”,
jehoz vzor je pfilohou této smlouvy

10. Zastavce je povinen zaplatit vSechny poplatky, naklady a dalsi vydaje v souvislosti s uzavienim této
smlouvy, a to véetné jakychkoli jejich pozdejsich dodatkl, zapisem zastavniho prava a dal$ich prav
podle této smiouvy, pfip. zapisem zapoceti vykonu zastavniho prava, jakoZ i zménou nebo
naslednym vymazem té&chto Gdajl z katastru nemovitostt.

11. Poruseni jakékoli z povinnosti Zastavce a Dluznika stanovenych v pfedchozich odstavcich tohoto

¢lanku bude kvalifikovano jako zavazné poruSeni zajisténé smlouvy se v8emi disledky z toho
vyplyvajicimi.
Jestlize dojde k poruseni povinnosti uvedenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku, je Banka
opravnéna po Zastavci a Dluznikovi pozadovat tez zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 1 %
zajistovanych diuhd, a to za kazdé jednotlivé poruseni jakekoli z téchto povinnosti. Zastavce a
Dluznik jsou povinni zaplatit stanovenou smiuvni pokutu ve Ihté Bankou uréené a splnit své
povinnosti podle tohoto ¢lanku i po zaplaceni smiuvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni
doten narok Banky na nahradu Skody, ktera ji porusenim pfedmeétné povinnosti vznikne

12 Zastavce se v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich pcdminkach uéinnosti nékterych
smluv, uvefejfiovani t&chto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjich
pfedpisy, (dale jen ,Zakon o registru smluv”) zavazuje, Ze zajisti uvetejnéni této smiouvy véetné
Obecnych obchodnich podminek, Produkiovych obchodnich podminek a Sazebniku, a to bez
odkladu po jejim uzavieni. Vylouci-li Zastavce ur€ité informace z uvefejnéni, je povinen Banku o
provedeni jejich znecitelnéni v elektronickém obrazu textového obsahu smlouvy zaslaném spravci
registru smiuv informovat.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a s, se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, ICO 64948242,
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vioZce 3608
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Bez ohledu na vy8e uvedené Zastavce souhlasi s tim, aby Banka v zajmu nezruseni smiouvy
uverejnila podle § 7 odst. 2 Zakona o registru smluv celou smiouvu v&etné vSech pfiloh, i kdyby slo
(1) o dokumenty, udaje ¢i informace podle § 3 Zakona o registru smluy, (i) o informace predstavujici
bankovni tajemstvi ve smysiu zakona ¢&. 21/1992 Sb., o bankach, a/nebo (iii) o jakékoliv
jiné dokumenty, udaje &i informace, byt by byly divérné &i jinak chranéné, a to i dle zvlastnich
pravnich ptedpis(.

Zastavce bere na védomi, Ze v pfipadé neuvefejnéni této smiouvy ¢i jejich dodatkd v rozsahu a
kvalité poZadovanych Zakonem o registru smiuv nese odpovédnost za pfipadné skody vznikié
Bance v dusledku této skute¢nosti

VI
Pojisténi zastavy

1. Zastavce, resp DluZnik, se zavazuje pojistit zastavu (dale jen "pfedmét pojisténi") pro pfipad
vzniku $kody v dUsledku jejiho zniceni, poskozeni apod., a to takovym typem pojisténi a na takovou
pojistnou Castku, aby v pfipadé pojistné udéalosti pojistovna poskytla nejvyssi objektivne mozne
pinéni. Soutasné se zavazuje uvedené pojisténi udrzovat po celou dobu trvani zastavniho prava
zfizeného na zakladé této zastavni smlouvy

2 Zastavce, resp. Dluznik, se zavazuje, Ze po dobu trvani zastavniho prava bude vcas a fadné platit
pojistné stanovené vySe zminénou pojistnou smlouvou, Ze kazdou pojistnou udalost tykajici se
predmétu pojisténi neprodlené oznami Bance a Ze ji na pozadani kdykoli pfedlozi k nahlédnuti
pojistnou smlouvu a doklad o Fadném a v&asném zaplaceni pojistného. Pfipadné zmény pojistnych
podminek navrhované pojistovnou je Zastavce, resp. DluZnik, povinen pfedem oznamit Bance,
pfitemz je cpravnén je pfijmout pouze se souhlasem Banky.

3. Zastavce, resp. DluzZnik, bere na védomi, Ze po vzniku zastavniho prava podle této smlouvy Banka
prokaze vznik zastavniho prava pojistovné, se kierou je uzaviena pojistna smlouva ve smyslu odst.
1 tohoto &lanku, v disledku ¢ehoz je pojistovna povinna poskytnout pojistné pinéni Bance.

4  Zastavee, resp Diuznik, a Banka se dohodli, Ze pojistna pInéni vztahujici se k pfedmétu pojisténi
vyplacena pojistovnou Bance ve vySi nepfesahujici v kazdém jednotlivém pfipadé castku 30.000
CZK vyda Banka bez dalsiho Zastavci, resp. Dluznikovi, pokud v uvedené dobé& nedojde k
zavaznemu poruseni zajisténé smlouvy ani nebude zavazné poruseni zajisténé smiouvy hrozit. V
pfipadé, Ze pojistné pinéni vyplacené pojistovnou Bance pfesahne v jednotlivém pfipadé ¢astku
uvedenou v pfedchazejici vété, je Zastavce, resp. Dluznik, povinen pouzit pojistné pinéni
poukazané Bance na uvedeni zastavy do plvodniho stavu, pokud Banka tyto prostfedky nepouzije
k Ghradé zajistovanych diuhd.

5 Pokud se kdykoli po uzavieni této smiouvy stane soucCasti zastavy jakakoli nova stavba, ktera je
pojistitelnd, je Zastavce, resp.DluZnik, povinen tuto skutecnost oznamit Bance ve |hiité nejpozdéji
do 30 dni ode dne, kdy se takova stavba stala pojistitelnou. Ustanoveni odst. 1 az 4 tohoto ¢lanku
se na novou soucast zastavy pouZiji obdobné.

6 Poruseni jakékoli z povinnosti Zastavce, resp. DluZnika, stanovenych v pfedchozich odstavcich

tohoto &lanku bude kvalifikovano jako zavazné poruseni zajisténé smiouvy se véemi disledky z
toho vyplyvajicimi.
Jestlize dojde k poruseni povinnosti uvedenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku, je Banka
opravnéna po Zastavci, resp. DluZnikovi, poZadovat téz zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1 %
zajistovanych diuhd, a to za kazde jednotlivé poruseni jakékoli z téchto povinnosti. Zastavce, resp
Dluznik je povinen zaplatit stanovenou smluvni pokutu ve IhGté Bankou uréené a splnit své
povinnosti podle tohoto &lanku i po zaplaceni smiuvni pokuty. Zaplacenim smiluvni pokuty neni
dotCen narok Banky na nahradu skody, ktera ji porusenim pfedmétné povinnosti vznikne
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IX.
Vykon zastavniho prava

Nebudou-li zajistované diuhy uhrazeny fadné a véas, a to ani v dodateéne lhuté stanovené Bankou,
je Banka opravnéna uspokojit se z vytéZzku zpenézeni zastavy. Banka je opravnéna podle své
Uvahy a na naklady Zastavce zastavu prodat zplsobem sjednanym v &l X této smlouvy (dale
jen"pfimy prodej") nebo ve vefejné drazbé& &i jinym zplsobem stanovenym pro prodej zastavy
ptislusnymi pravnimi pfedpisy. Pritom plati, Ze je opravnéna kdykoliv zplsob vykonu zastavniho
prava zmeénit a Zze v pfipadé nelspéchu kteréhokoliv ze zplsobll vykonu zastavniho prava je
opravnéna vykon zastavniho prava stejnym nebo jinym zplisobem opakovat. Zménu zplsobu
vykonu zastavniho prava Banka Zastavci v€as pisemné oznami.

Banka pisemné oznami zapoceti vykonu zastavniho prava Zastavci, a to nejpozdéji 6 mésicl pfed
pfedpokladanym dnem zpenézeni zastavy. V takovém oznadmeni Banka zaroveit sdéli, jakym
zpdsobem své zastavni pravo vykona. Ve stejné Ih(ité Banka zajisti zapis zapoceti vykonu
zastavniho prava v katastru nemovitosti

Zastavce a Banka se dohodli, Ze veskeré vynosy ziskané vykonem zastavniho prava budou pouzity
Bankou k plnému uspokojeni zajistovanych dluh{i, pficemz Banka uréi pofadi, v jakém se vynos z
vykonu zastavniho prava pouzije jak k jejich thradé, tak k pokryti nakladl Gcelné vynaloZzenych pfi
vykonu zastavniho prava. Jakoukoli zbylou &astku Banka vyplati Zastavci pfevodem na bankovni
Ucet jim uréeny.

Zastavce je povinen strpét vykon zastavniho prava ze strany Banky a poskytnout k nému Bance,
popf. tfeti osobé povéfené Bankou podle &l. X této smlouvy, veSkerou nezbytnou souginnost véetné
zpfistupneni zastavy v obvyklé denni dobé k prohiidkam zastavy zajemcim o jeji koupi.

X.
PFimy prodej

Smluvni strany se dohodly na nize uvedenych pravidiech pifimého prodeje, pficemz jejich dodrzeni
Bankou bude Zastavcem povazovano za spinéni povinnosti Banky postupovat pfi prodeji zastavy
v souladu s ustanovenim § 1365 ob¢anskeého zakoniku s odbornou pééi v zajmu svém i v zajmu
Zastavce tak, aby zastavu prodala za cenu, za kterou Ize srovnatelnou véc obvykle prodat za
srovnatelnych ckolnosti v daném misté a v daném Case.

Zastavee zmochiuje Banku k jednani jménem a na ucet Zastavce, véetné uzavieni kupni smlouvy
a v8ech Ukonl spojenych se zapisem zmény vlastnického préva v katastru nemovitosti, véetné
zastupovani Zastavce v fizeni pfed katastralnim ufadem. Zmocnéni Banky na zakladé této smiouvy
je v maximalnim rozsahu povoleném pravnimi pfedpisy neodvolatelné. Pokud je zmocnéni die
pravnich pfedpisl mozZné odvolat, pak tak lze ucinit vyluéné v pfipadé plného uspokojeni
zajistovanych diuhl a nakladl Géelné vynaloZzenych pfi vykonu zéstavniho prava

Banka je opravnéna provést pfimy prodej bud (i) soutéZnim prodejnim procesem nebo (ii) prodejem
vybranému zajemci ¢i vybranym zajemcim za podminky uvedené v odst. 8 tohoto &lanku, pficemz
realizaci pfimého prodeje mize z¢asti nebo zcela povéfit tfeti osobu.

Banka je povinna pisemné oznamit Zastavci svij zamer proveést pfimy prodej alespori 30 dnii pfede
dnem zvefejnéni tohoto zameru. V oznameni Zastavci dle predchozi véty musi byt uvedeny
nasledujici informace:

a) specifikace zastavy,

b) sdéleni, Ze Banka hodla realizovat zastavni pravo formou pfimého prodeje, véetné sdéleni
zpusobu zvefejnéni tohoto prodeje;

¢) sdéleni pfipadného vyuZiti sluzeb tfeti osoby (kterou mlize byt zejména zprostiedkovatel
obchodll s nemovitymi vécmi);

d) Bankou navrzena cena zastavy na zakladé jejiho odborného posouzeni (dale jen "odhad
ceny").
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5. Pokud Zastavce ve hiité 30 dni ode dne dorugeni oznameni podle odst. 4 tohoto ¢lanku Bance
pisemné potvrdi souhlas s odhadem ceny, je pro Gcely piimého prodeje dohodnut odhad ceny, a
to ke dni doru¢eni pisemného souhlasu Zastavce Bance. Jinak Banka zajisti na naklady Zastavce
stanoven] aktudlni trzni ceny zastavy na zakladé posudku znalce (dale jen "posudek"),
vypracovaného za uziti standardnich trznich metod a aplikovateinych profesnich standardl. Banka
je opravnéna dle svého uvazeni se Zéastavcem pisemné odsouhlasit odhad ceny i po zadani
posudku; v takovych pfipadech je rozhodna dohoda o odhadu ceny. Datum vyhotoveni posudku €i
datum dohody o odhadu ceny nesmi pfedchazet datu uzavfeni kupni smiouvy na prodej zastavy o
vice nez Sest mésicl; tato doba se prodiuZuje o jeden mésic v pfipadé, Ze probéhla neldspésné tfi
kola soutéZniho prodejniho procesu, jak je specifikovano nize.

6. Zastavce se zavazuje bez zbytetnéeho odkladu poskytnout Bance na jeji Zadost veskeré dokumenty
a informace o zastavé, kieré bude Banka rozumné poZadovat za GCelem jejich poskytnuti
zéjemclm o koupi zastavy, aby dosahla maximalni vy$e nabizené kupni ceny. Zastavce souhiasi
s tim, Ze pokud dle vyluéného nazoru Banky Zastavce neposkytne vSechny tyto dokumenty a
informace ve hité 14 dnd od dorucéeni pfislusne zadosti Banky, bude Banka opravnéna a v
maximalnim mozném rozsahu neodvolateiné zmocnéna na zékladé této smiouvy provést pfimy
prodej vyhradné na zakladé dokumentl a informaci, které ma v danem okamziku k dispozici.

7 Banka se zavazuje zvefejnit oznameni o prodeji zastavy vhodnym zplsobem, a to v zavislosti na
povaze zastavy a pravdépodobnych zajemcich o Koupi, pficemz toto oznameni musi byt vZdy
~ zvefenéno alespori na jednom webu vyuzivaném k prodeji nemovitych véci, a to nejpozdéji 30 dnd
pfed poslednim dnem lhity pro podani nabidek na koupi zastavy. V tomto oznameni musi byt
uvedeny nasledujici informace:

a) specifikace zastavy,

b) informace, Ze jde o pfimy prodej zastavy Bankou jménem a na ucet Zastavce;

¢) minimalni cena zastavy spolu s moznymi zpilsoby Ghrady, dobou splatnosti a zajisténim jejiho
splaceni;

d) spojeni a thita pro zasilani nabidek na koupi zastavy a kontaktni osoba;

e} podminky vybéru nejvyhodnéjsi nabidky na koupi zastavy;

f) informace o vylouceni odpoveédnosti Banky dle odst. 12 tohoto ¢lanku.

8. Zastavce a Banka se dohodli, Ze minimalnf cena zastavy uvedena v oznameni o prodeji zastavy
nesmi byt nizdi nez 90 % odhadu ceny nebo ceny zastavy stanovené posudkem, pokud neni mezi
Bankou a Zastavcem dohodnuto jinak. Nedojde-li k prodeji za takto stanovenou kupni cenu, je
Banka opravnéna s ohledem na vyhodnoceni nabidek prvniho kola prodejniho procesu a na
zakladé viastniho odborného posouzeni pfiméfeng snizit minimalni cenu zastavy pro Gcely
druhého a daldiho nasledujiciho kola prodejniho procesu, pfi¢emz pro ucely druhého kola nesmi
byt minimaini cena nizsi nez 75 % odhadu ceny nebo ceny zastavy stanovené posudkem a pro
utely tfetiho a dalgiho pfipadného kola prodejniho procesu nepodléha minimaini cena jiz Zadnym
omezenim. Prodejni proces pfi stanoveni ceny uvedenym zplusobem mize byt opakovan do doby,
nez dojde k prodeji zastavy. Pokud nedojde k prodeji zastavy ve druhém kole prodejniho procesu,
je Banka opravnéna zastavu prodat pfimo vybranému zajemci ¢i vybranym zajemclm, a to alespon
za kupni cenu ve vy§i minimaini kupni ceny stanovené pro posledni netspésné ukoncené kolo
prodejniho procesuy; tuto skutecnost musi Banka Zastavci oznamit.

9. Banka provede vybé&r zajemce o koupi zastavy na zakladé nabidek podanych ze strany zajemci
bez zbyteé¢ného odkladu po uplynuti thity uvedené pro pledkladani nabidek na koupi zastavy.
Banka bude povinna posoudit veskeré Fadné podané nabidky s vyjimkou nabidek, které by ji
vystavily jakémukoli riziku souvisejicimu s vypofadanim transakce, zejména uvérovemu, pravnimu,
danovemu, obchodnimu nebo regulatornimu.
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10.

11.

12.

UniCredit Bank

Banka pfi vybéru zajemce upfednostni:

a) nabidky s okamzitou platbou pfed nabidkami s pozdéejsim terminem platby;

b) nabidky strukturované k minimalizaci danového zatiZzeni Banky pfed nabidkami vystavujicimi
Banku ¢i Zastavce danovym nakladtm &i rizikiim takovych naklad(; a

c) nepodminéné nabidky pfed nabidkami, na né&z se vztahuji pravni, administrativni, obchodni,
regulatorni &i jiné podminky.

Banka bude opravnéna dle svého uvazeni odmitnout jakoukoli pfijatou nabidku, pfipadné i véechny
pfijaté nabidky.

Banka prodé zastavu zajemci, jehoz nabidku vyhodnoti jako nejvyhodnéjsi na zakladé vyse kupni
ceny zastavy a se zohlednénim kritérii uvedenych v pfedchozim odstavci, pficemz ma pravo urcit
jejich prioritu.

Pravidla uvedena v odst. 9 a 10 tohoto &lanku plati obdobné pro prodej pfimo vybranému zajemci.

Banka proda zastavu tak, aby kupujici nemél vii¢i Bance ¢&i Zastavcei ve vztahu k pfimému prodeji
v maximalnim moZném rozsahu povoleném pravnimi pfedpisy Zadné naroky; Banka tak v
maximalnim mozném rozsahu povoleném pravnimi pfedpisy ve smlouvé o pfevodu zastavy vyloudi
odpovednost za skryté i zjevné vady zastavy a proda zéastavu bez jakychkoli zaruk ¢i prohlaseni
ohledné zastavy.

XL
Zanik zastavniho prava

Banka se zavazuje vydat po zaniku zastavniho prava podle této smlouvy Zastavci pisemné
potvrzeni o tom, Ze zastavni pravo zaniklo. Smiuvni strany se dohodly, Ze o vymaz zastavniho
prava z katastru nemovitosti pozada Zastavce.

Xl
Zavérecna ustanoveni

Smlouva je sepsana v 4 vyhotovenich; kazdy ucastnik této smlouvy obdrzi po jednom vyhotoveni
smlouvy opatfeném podpisy v8ech G¢astniky a jedno vyhotoveni bude pfilohou navrhu na zahajeni
fizeni u pfisludného katastralniho aradu.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a U¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smiuv v souladu se Zakonem o registru smiuv.
Ustanoveni této smlouvy plati pro vztah mezi smluvnimi stranami v piném rozsahu az do dne, kdy
dojde k zaniku v8ech zajistovanych dluhl, neni-li dohodnuto jinak.

Prodleni s vykonem prava ze strany Banky nem(ze byt vykladano jako vzdani se prava ¢&i naroku
ze strany Banky.

Tato smlouva a jakékoliv jeji ¢asti, zmény ¢&i dopliky se stanou zavaznymi pro pravni nastupce
Zastavce, DluZnika i Banky, pfi¢emz Zastavce zajisti na sveé viastni naklady provedeni pfislusnych
zmeén v katastru nemovitosti.

Pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Ze na zavazek zaloZzeny touto smlouvou se
nepouZiji ustanoveni § 1888 odst. 2 ob&anského zakoniku.

Smiuvni strany berou na védomi, Ze zastavni pravo je pravem vécnym, vaznoucim na zastavé. V
okamzZiku pfevodu viastnického prava k zastavé na Dluznika pfechazeji prava a povinnosti
vlastnika zastavy stanovené obecné zdvaznymi pfedpisy v odpovidajicim rozsahu na Dluznika.
Dluznik se touto smlouvou soucasné zavazuje plnit ode dne GcCinnosti pfevodu vlastnického prava
k zastaveé veskeré povinnosti vyplyvajici z této smiouvy pro Zastavce, zejména prava a povinnosti
obsazené v &l. VI a VIl této smiouvy.
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Zastavce prohladuje, Ze zastupitelstvo Zastavee schvalllo uzavieni této smlouvy na svém zasedani
dne 16 Cervna 2025 svym usnesenim, resp potvrzuje spinéni podminek poZadovanych pravnimi
pfadpisy pro plainé uzavfeni této smlouvy
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Prohlaseni manzela/partnera

Janize podepsany/a

RC

bytem

timto prohladuji, Ze jsem se seznamil/a s obsahem smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitym
vécem €. 2025_CZ_00556860_2S_1, uzaviené mezi UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s. a mym manzelem / mou manzelkou

nebo

mym partnerem / mou partnerkou (plati pro partnerstvi osob stejného pohlavi uzaviena po 31. prosinci
2024),

a Ze souhlasim se zfizenim zastavniho prava k nemovitosti v ni specifikované.
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