MOPA BOHEMIA s.r.o., 
IČ: 25010361, DIČ: CZ25010361
se sídlem: Březenec  257, Jirkov, PSČ 431 11,
zaps. v OR u Krajského soudu v Ústí nad Labem, spisová zn. C 11415
zast.: jednatelem ing. Pavlem Moravcem,
mail: xxx@xxx.cz, datová schránka: 7y4nka4
dále také jako nájemce

a

[bookmark: OLE_LINK3]Datové centrum Ústeckého kraje, příspěvková organizace, 
IČ: 09658351, DIČ: neplátce DPH
se sídlem Velká Hradební 3118/48, Ústí nad Labem, PSČ 400 01
zaps. v OR u Krajského soudu v Ústí nad Labem, spisová zn. Pr 1168 
zast.: ředitelem Ing. Tomášem Kejzlarem
mail: xxx@xxx.cz., datová schránka: 7kpvchm
dále také jako podnájemce

dále společně označováni jako smluvní strany nebo účastníci smlouvy

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku podle platného Občanského zákoníku tuto 


Smlouvu o podnájmu prostor sloužících k podnikání


Čl. I.
Úvodní ustanovení
I.1. Nájemce prohlašuje, že je na je na základě nájemní smlouvy výslovně oprávněn přenechat předmět podnájmu specifikovaný v čl. II této smlouvy do užívání třetí osobě.


Čl. II.
Předmět podnájmu
II.1. Předmětem podnájmu se rozumí:

nebytové prostory s vlastní příslušenstvím oddělené od společných prostor                                v 7. nadzemním podlaží (6.patro) a to kanceláře ozn. č. 614, č. 615, č. 616, č. 617,                     č. 619, č. 620, č. 621, dále WC+kuchyňka ozn.č. 618 a vnitřní spojovací chodba mezi těmito vyjmenovanými kancelářemi, vše o celkové ploše cca 180m2 budovy č.p. 633, která je součástí pozemku par. č. 313/2, vše zapsané na LV č. 1492 u Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, Katastrálního pracoviště Ústí nad Labem v katastrálním území Bukov, obec Ústí nad Labem.


Čl. III.
Předmět smlouvy
III.1. Nájemce uzavřením této smlouvy přenechává podnájemci Předmět podnájmu za podmínek a v rozsahu stanoveném touto smlouvou do užívání a podnájemce Předmět podnájmu do svého užívání za podmínek a v rozsahu stanoveném touto smlouvou přijímá a zavazuje se platit nájemci sjednané podnájemné.

Čl. IV.
Účel podnájmu
IV.1. Předmět podnájmu této smlouvy je podnájemce oprávněn užívat jako kanceláře.

IV.2. Smluvní strany se zavazují poskytnout si k naplnění účelu této smlouvy vzájemnou součinnost.
Čl. V.
Podnájemné a služby související s podnájmem
[bookmark: _Hlk201731911]V.1. Dohodou smluvních stran je podnájemné sjednáno celkem ve výši 24.000,--Kč /dvacetčtyřitisíckorunčeských/ za jeden měsíc bez služeb a energií, ke kterému bude fakturována záloha za dodávku el. energie ve výši 1000,--Kč bez daně z přidané hodnoty za každý měsíc, záloha dodávky za vodné a stočné ve výši 900,--Kč bez daně z přidané hodnoty za každý měsíc, paušál dodávky tepla ve výši 900,--Kč bez daně z přidané hodnoty za každý měsíc. K samotnému podnájemnému nebude připočtena daň z přidané hodnoty. V případě, že dojde u podnájemce ke změně a bude zapsán jako subjekt v registru plátů daně z přidané hodnoty nebo dojde ke změně zákona o dani z přidané hodnoty, pak bude podnájemné upraveno (navýšeno) o příslušnou procentuelní sazbu této daně. Podnájemné je splatné na bankovní účet nájemce dle vystaveného daňového dokladu v souladu s touto smlouvou – dle faktury nebo dle platebního kalendáře a je vždy hrazeno pro aktuální měsíc. Podnájemné se považuje za uhrazené připsáním na účet nájemce. 

V.2. Podnájemce je povinen nájemci uhradit kauci na podnájemné a služeb spojených s podnájmem Předmětu podnájmu ve výši 25.000,--Kč. Nájemce je oprávněn kdykoli za trvání smlouvy jednostranně započíst proti kauci veškeré svoje pohledávky za podnájemcem vzniklé z této smlouvy, pokud je podnájemce v prodlení se zaplacením takových pohledávek déle než 30 dnů. Započtení musí být písemné a musí být doručeno podnájemci. Podnájemce je povinen nejpozději do 30 dnů od doručení započtení doplnit kauci na původní výši, a to připsáním odpovídající částky na účet nájemce. Kauce bude vrácena podnájemci do 30 dnů od ukončení této smlouvy, po započtení všech pohledávek nájemce za podnájemcem proti kauci. 

V.3. Smluvní strany sjednaly, že službu dodávky připojení internetových nebo telekomunikačních služeb si zajistí na vlastní náklady podnájemce.

V.4. Smluvní strany si sjednaly, že v případě prodlení podnájemce s placením podnájemného se nájemce zavazuje zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05 % denně z dlužné částky. Stejnou smluvní pokutu se zavazuje zaplatit nájemce podnájemci v případě vlastního prodlení se zaplacením pohledávky podnájemce vůči nájemci.

V.5. Nájemce si tímto vyhrazuje právo každoročně zvyšovat podnájemné v souladu                         s § 2248 nového občanského zákoníku, a v souladu s mírou inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem. Současně si nájemce vyhrazuje právo zvýšit podnájemné během kalendářního roku v případě, kdy dodavatelé energií v průběhu roku zvýší základní sazbu za dodávaný druh média – elektřina, vodné a stočné, teplo o alikvotní navýšení.


Čl. VI.
Práva a povinnosti nájemce a podnájemce
VI.1. Nájemce předal Předmět podnájmu podnájemci ve způsobilém stavu ke smluvenému způsobu užívání, který umožňuje podnájemci plný a nerušený výkon jeho práv podnájmu. Podnájemce stvrzuje níže svým podpisem, že převzal dnešního dne bez jakýchkoliv výhrad Předmět podnájmu ve stavu, tak jak byly užívány předchozím podnájemcem. Podnájemce je oprávněn provést na vlastní náklady a dle vlastního uvážení následující úpravy: dle vlastního uvážení provede výmalbu Předmětu podnájmu a příp. zednické práce, dle vlastních potřeb provede opravu a úpravu zásuvek na elektrickou energii a datových zásuvek, provede opravu nebo výměnu podlahového materiálu, napojení na klimatizační rozvody svých klimatizačních jednotek, dovybavení kuchyňských spotřebičů, aj.. Po vzájemné dohodě smluvních stran veškeré tyto vynaložené náklady hradí podnájemce zcela samostatně, které nebude ani částečně požadovat k úhradě po nájemci nebo vlastníkovi Předmětu nájmu, neboť nejde o zhodnocení nemovitého a movitého majetku vlastníka nebo nájemce Předmětu podnájmu.

VI.2. Podnájemce se zavazuje hradit náklady spojené s běžnou údržbou a provozem Předmětu podnájmu.

VI.3. Jiné náklady na opravy Předmětu podnájmu, než vymezené v bodu VI.2. této smlouvy hradí nájemce. Podnájemce se zavazuje bez zbytečného odkladu ohlásit nájemci potřebu oprav, které má nájemce provést. Podnájemce je povinen umožnit nájemci provedení takových oprav. Podnájemce odpovídá za škodu způsobenou nájemci tím, že potřebu provedení takových oprav nesdělí bez zbytečného odkladu nebo provedení oprav neumožní.

VI.4. Podnájemce nesmí bez předchozího souhlasu nájemce provádět jakékoli změny či úpravy stávajícího stavu Předmětu podnájmu, zejména architektonické, stavební a nevratné dispoziční změny Předmětu podnájmu, pevnou instalaci jakýchkoliv výrobních zařízení, instalaci reklamních a informačních poutačů a zařízení, jakékoli zásahy do elektrického, vodovodního, teplovodního, plynovodního a odpadního vedení. Souhlas nájemce musí mít písemnou formu a musí obsahovat základní stavebně-technický popis zamýšlených prací, způsob a termín jejich provádění. Náklady spojené s veškerými změnami, úpravami a instalacemi na Předmětu podnájmu nese podnájemce. Pokud se smluvní strany nedohodnou písemně jinak, platí, že po skončení podnájmu odstraní podnájemce na svoje náklady veškeré změny či úpravy, které provedl na Předmětu podnájmu, to vše nejpozději do 14 dnů ode dne skončení podnájmu. Nájemce nehradí jakékoliv investice a náklady vynaložené podnájemcem na změny a úpravy Předmětu podnájmu. 

VI.5. Nájemce je oprávněn provádět kontrolu užívání Předmětu podnájmu podnájemcem a stavu Předmětu podnájmu. Tuto kontrolu je nájemce oprávněn provést poté, co bude s podnájemcem dohodnut termín provedení kontroly. Při provádění kontroly Předmětu podnájmu nájemce nesmí omezit podnájemce v užívání Předmětu podnájmu nad míru obvyklou účelu kontroly a je povinen v co největší míře šetřit práv podnájemce. 

VI.6. Podnájemce je povinen nájemci nahradit škody na Předmětu podnájmu, které způsobil podnájemce, jeho zaměstnanci nebo osoby, jež se zaviněním podnájemce neoprávněně dostaly do Předmětu podnájmu.

VI.7. Hodlá-li podnájemce změnit předmět podnikání a tento nový předmět podnikání nesouvisí s dosavadním předmětem podnikání podnájemce a zároveň tato změna ovlivní podstatným způsobem využití Předmětu podnájmu, je povinen oznámit to nájemci a vyžádat si předchozí písemný souhlas nájemce, a to ve formě písemného dodatku k této smlouvě.

VI.8. Při užívání Předmětu podnájmu je podnájemce povinen dodržovat obecně závazné předpisy, zejména předpisy stavební, protipožární, bezpečnosti práce a na ochranu životního prostředí. 

VI.9. Podnájemce nesmí užíváním Předmětu podnájmu v souladu s účelem podnájmu nad míru přiměřenou poměrům rušit sousední uživatele nemovitostí a nesmí jim bránit ve výkonu jejich práv, zejména nesmí rušit nadměrným hlukem, zápachem, otřesy či jinou svou činností. Rušením nad míru přiměřenou poměrům se rozumí zejména rušení hlukem, zápachem, otřesy či jinou činností nájemce překračující limity stanovené příslušnými platnými právními předpisy.  

VI.10. Podnájemce je povinen Předmět podnájmu vyklidit ke dni skončení podnájmu a předat ho nájemci ve stavu odpovídajícím počátku podnájmu s přihlédnutím k běžnému opotřebení Předmětu podnájmu vzniklému jeho užíváním v souladu s touto smlouvou. O předání a převzetí Předmětu podnájmu bude sepsán písemný protokol, kde bude podrobně zachycen stav Předmětu podnájmu ke dni jeho předání včetně stavu příslušných měřidel energií a služeb. V případě, že podnájemce nevyklidí Předmět podnájmu ke dni skončení podnájmu, zavazuje se zaplatit nájemci smluvní pokutu ve výši Kč 1.000 za každý den prodlení se splněním uvedené povinnosti. Zaplacením smluvní pokuty není dotčen nárok nájemce domáhat se náhrady škody, vzniklé v důsledku takového porušení, a to náhrady škody v plné výši.

VI.11 Podnájemce je povinen pojistit si věci (majetek) umístěné v Předmětu podnájmu co do rozsahu a výše pojištění, které si smluvně zajistí samostatně. Nájemce nezodpovídá za ztráty, škody, zničení či poškození věcí (majetku) podnájemci, jeho zaměstnancům či jiným osobám, umístěným v Předmětu podnájmu způsobený třetími osobami.


Čl.VII.
Doba trvání podnájmu
VII.1. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou od 01.08.2025.


Čl. VIII.
Ukončení smlouvy
[bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK1]VIII.1. Tuto smlouvu lze ukončit písemnou dohodou smluvních stran nebo písemnou výpovědí jedné ze smluvních stran.

Výpovědní doba činí tři měsíce a počne běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé straně. Pro neplacení podnájemného je nájemce oprávněn smlouvu vypovědět (ukončit) i bez výpovědní lhůty, pokud je nájemce v prodlení úhrady jakýchkoliv závazků vyplývajících z této smlouvy delším než deset dnů.

V průběhu trvání podnájmu založeného touto Smlouvou může být podnájemní vztah ukončen písemnou dohodou obou smluvních stran. Dohoda účastníků o skončení podnájmu musí mít písemnou formu s uvedením dne skončení podnájmu.


Čl. IX.
Doložka vyšší moci
IX.1. V případě zásahu vyšší moci je každá strana zproštěna svých závazků z této smlouvy a jakékoli nedodržení (celkové nebo částečné) nebo prodlení v plnění jakéhokoli ze závazků uloženého touto smlouvou kteroukoli ze smluvních stran bude tolerováno a tato strana nebude odpovědná za škody ani jinak, pokud takovéto nedodržení nebo prodlení bude přímým nebo nepřímým důsledkem některé z příčin uvedených níže.

IX.2. Za vyšší moc se považují zejména živelné události, svévolné jednání třetích osob –  povstání, pouliční bouře, stávky, pracovní výluky, bojkotování práce, obsazení majetku důležitého pro plnění povinností vyplývajících z této smlouvy, války, změna politické situace, která vylučuje nebo nepřiměřeně ztěžuje výkon práv a povinností z této smlouvy nebo jakákoli jiná podobná příčina, nejde-li o jednání zaměstnanců či smluvních partnerů smluvních stran. 



Čl. X.
Závěrečná ujednání
X.1. Tato smlouva může být měněna pouze písemnými dodatky vzestupně číslovanými závaznými a platnými po řádném podpisu obou smluvních stran.

X.2. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 originálních stejnopisech, nabývá účinnosti úhradou plateb kauce nájmu a služeb uvedených dle čl. V. odst. V.2., každá smluvní strana obdržela po jednom stejnopise.

X.3. Veškeré písemnosti týkající se této smlouvy si smluvní strany budou zasílat doporučenou poštou na adresy sídla zapsaného v obchodním rejstříku, případně si je mohou předat i osobně a potvrdit přijetí písemnosti. Smluvní strany sjednaly, že si mohou zasílat faktury či jiné informativní zprávy i elektronickou poštou na adresy uvedené v záhlaví. Změnu adresy sídla jsou si smluvní strany povinny písemně oznámit bez zbytečného odkladu po zápisu změny do obchodního rejstříku. Písemnost se má za doručenou i tehdy, jestliže si ji adresát nevyzvedne, a to okamžikem, kdy se vrátí odesílateli jako nevyžádaná, nebo když se písemnost vrátí odesílateli s odůvodněním, že se adresát odstěhoval.

X.4. Pokud některé z ustanovení této smlouvy je, nebo se stane neplatným či neúčinným, neplatnost či neúčinnost tohoto ustanovení nebude mít za následek neplatnost smlouvy jako celku ani jiných ustanovení této smlouvy, pokud je takovéto neplatné či neúčinné ustanovení oddělitelné od zbytku smlouvy. Smluvní strany se zavazují takovéto neplatné či neúčinné ustanovení nahradit novým platným a účinným ustanovením, které svým obsahem bude co nejvěrněji odpovídat podstatě a smyslu původního ustanovení, aniž by nahrazení ustanovení podmiňovaly nad rámec v této smlouvě sjednaný.

X.5. Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem  podpisu posledního účastníka smlouvy.

X.6. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu přečetly, s jejím obsahem bez výhrad souhlasí a uzavírají ji svobodně a vážně, vědomy si všech jejích důsledků a že tuto smlouvu za smluvní strany uzavírají osoby oprávněné za tyto jednat a zavazovat je. 

X.7. Práva a povinnosti z této smlouvy vzniklé se řídí českým právním řádem. Veškeré vztahy vyplývající z této smlouvy, které touto smlouvou nejsou vysloveně stanoveny, se řídí zákonem                č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění.


V Ústí nad Labem, dne ……………………
 


…………………………………………..	             …………………………………………..
          nájemce	                         podnájemce
Strana 5 (celkem 4)
